INMOBILIARIA MONCA S.A.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES - 2017

Base de preseatacién. - La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financicra para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las Pymes) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige
a la Administracion de la Compaiiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
sus politicas contables.

Moneda funrional - L.os estados financieros adjuntos de la Compaiiia estan expresados
en Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repiiblica del
Ecuador en marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente
economico primario donde opera Ia Compatiia y la moneda de presentacion de las partidas
meluidas en los estados financicros, es el Délar de los Estados Unidos de América.

Efectivo y equivalentes de efectivo. - En este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez incluyendo inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se

miden inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera
se convierten a Ia moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion; las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales
transacciones se reconocen en ¢l Estado de Resultados.

Actives y pasivos financieros. - Comprende instramentos financieros y categorias de no
denivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
mstituciones financieras. Los activos financieros estdn registrados inicialmente a su valor
razonable, mas los costos directamente atribuibles a la compra o emision, Jos cuales son
contabilizados en €l momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La
baja de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaiiia
sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compaiiia transfiere
el activo financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y
beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida
cuando la obligacién especifica expira o es cancelada.

Propiedades, mobiliario y equipos - En este grupo contable se registran todos los bienes
tangibles adquiridos para su uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los
beneficios econdémicos futuros denivados del mismo; vy ¢l coste del elemento puede
medirse con fiabilidad.

Medicién inicial - las propiedades, mobiliario y equipo, se miden al costo, el cual que
mchaye el precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los
costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar vy en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion y la
estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi como Ia rehabilitacion
del lugar sobre el que se asienta.

Medicion postenior.- las propiedades, mobiliario y equipos se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.
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Las ganancias denivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades,
mobiliarios y equipos se incluirdn en los otros resultados integrales del periodo en que
surjan, cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una
revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superdvit de revaluacion en relacion con ese activo, en caso de ser
insuficiente, dicha pérdida se registrara como un gasto del periodo.

Método de 1acién. - los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado.
La depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal
sobre las vidas (tiles estimadas por la Administracién de la Compaiiia.

Las widas itiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Activos Tasas

Muebles y enseres 10%
Equipos de computacién 33.33%
Vehiculos 20%

La Gerencia de la compafiia INMOBILIARIA MONCA S.A. debe establecer
procedimientos para asegurarse de que sus activos estin contabilizados por un importe
que no sea superior a su valor recuperable. Dichos activos deben contabilizarse por
encima de su importe recuperable, cuando su importe en libros exceda el imporie que
pueda recuperarse (utilizacion o venta), por lo que debera reconocerse una pérdida por
detenoro.

Préstamos de accionistas. - En este grupo contable se registran los préstamos con
accionistas. Se miden inicialmente al valor razonable de Ja transaccién y posteriormente
a su costo amortizado utilizando el método de Ia tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con los accionistas (interés explicito) o en su defecto
con una tasa de ierés referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas
caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

Provisiones por beneficios a empleados. -

Pasivos comnientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, efc.);
participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del periodo en el que se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes; representa el 15% sobre Ja utilidad contable de 1a Compaiiia antes de
liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no cormmientes. - Al 31 de diciembre del 2017 no se ha registrado Ia jubilacion
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patronal y desahucio; estudio que debio ser realizado bor un perito independiente, inscrito
y calificado en la Superintendencia de Compadiias, Valores y Seguros.

impuesios.-
Activos por tmpuestos corrientes. - En este grupo contable se registran los créditos

tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a 1a renta, asi como los anticipos de
impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos cornientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones
con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones

en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado ¢ impuesto a la renta.

Patrimonio.- _
Capital social. - En este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se
mide a su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacién. - En este grupo contable se registran los valores
recibidos en efectivo o especics de los Accionistas de la Compaiiia provenientes de un

acuerdo formal de capitalizacion a corto plazo. Se miden a su valor nominal.

Reconocimiento de ingresos. - La Compaiiia reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectin la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los bienes
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacion de la
consideracion adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucion de los
bienes. Los descuentos ¥ devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus
costos y gastos en funcion al método del devengado.

Recoaocimientos de costos v gastos -

Costo de ventas. - En este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos
para la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas peneradas
por valor neto de realizacion.

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinanias de la Compaiiia; se reconocen
de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién
como: de administracion, de venta, financieros y otros.

Impuesto a la reata_ - La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
de Aplicacion establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicarin la tarifa
de 22% de mpuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva
serd de 25% cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con participacion directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de 1a sociedad. Si la participacion fuera infenor al 50%, la
tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base impomble que corresponda a dicha
participacion. También aplicaran la tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades
que incumplan el deber de informar sobre la participacion de sus accionistas al Servicio
de Rentas Intermas (SRI).
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DUCVES O SGUIPOS NUevOs, activos para riego, material vegetativo, plantulas y tode insama

vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en sy

actividad productiva, asi como para la adquisicion. de bienes relacionadss con

imvestigacion y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva

¢ inctemento de empleo, El aumento de capital se perfeccionard con fa insenpeion en el

respectivo Registro Mercanti] hasta el 31 de diciembre det gjercicio impositive postetior’
a aquel en quc se generason las wnitidades materia de i reInversion.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resuitados del afo en que es
devengado, con base al método det IMPUESLO 2 pagar.

Est fnjes de efective. - Los Bujos de cfectivo de actividades de operacion
mcluyen todas aquellas actividades refacionados con el gito del negocio, ademés de
ingresos y egresos financieros ¥ tados aquellos Alujos que no estdn definidos cono de
inversién o financiamiento.

Uag de estimaciones. - La preparacitn de fos presentes estados financieros de acuerdo
con Normas Tntermacionales de Tnformacion Financiers (NHF) requiere que la Gerencia
de Ia Compaitia wtilice cierios estimados contables criticos y estabiczoa algunos supuestos
inherentes u Ja actividad econdmica de fa Compafia, con el objeta de definir la valuacion
¥ presemtacion de algumas partidss que forman parte de los estados firancieros ¥ su
aplicacion en las politicas contables de la Compafiia. Las estimaciones v supuestos
utiizados vstdn basados en of fejor conocimienio por parte de la Gerencia ge ios hechos
actuales, sin embargo, Tos resultados finades podrian variar en relacidn con los estimados
originales debido a fa ocirrencia de eventos futuros.
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