INMOBILIARIA MONCA S A,
NOTA% ALOS esngos FINANGIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL

inmobiliaria Monca S.A. La compaiia fue constitida en |a ciudad de Guayaaull el 19 de Mayo
de 1656, a la fecha ouenta con un capital autorizado y pagado de US § 2,000.00 dvidito &n
2000 acoiones ordinarias y nominativas de (US$ 1,00) cada una, La compafia lieng por objeto
principal dedicarse a la compra-venta y explotacion de bienes inmuebles proplos o arrendados

Los estados financieros individuaies se han elaborada de acuardo s los requenmientes de las
Normas Intemacionales do Informagion Financiera para PYMES (NIF-PYMES), emitidas por &l
Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad (IASB). Estas politicas han skio disefadas en
funcion @ las NIIF vigentes al 31 de dicembre de 2012 y aplicadas de manerm uniforme 2 tedos
los ejercicios presentados en estos estadas lindntiens

21 Bases (e preparacion

Los presentes estados financieros de la Compailia al 31 0e diciemibre del 2012 constituyen |0s
primeros  estados financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para PYMES (NIF-PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador, y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas narmas Intlemacionales
aplicades de maners unifonme en los gjeéraidios que se presemtan. Los estados financiars de |a
Compailia han sido preparadoes de acuerdo con &l principio del costa histonce.

Las estados financieros de la Compafia emitidos hasta &l 31 de diciembre del 2011 se
prapararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas (e Contabilidad (NEC), los cuales fueron
convertidos a NIF-PYMES (afio de transicion) parz ser presentados en forma comparativa car
Ins estados financieros al 31 de diciembre del 2012

La preparamion 0 los estados financieros de anerdo con NIF-PYMES requisre & uso de
wenos estimadaes contables criticos. Tamhién requirre que |6 Agministracion ejea su Jicio sn
wl proceso de aplicacion de las politicas contables de ja Compafia. Las areas que involucran ur
mayor grado de juiclo o complejidad 0 dreas on las gue log supumsstos y estimados S0n
significativos para los estados financieros se descnben en fa Nota 5.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de 1a Compallia se expresan en la moneda del ambenta
scon6mico pnmario donde opera fa entidad (moneda funciona). Los mstados financieros se
expresan en dolares estadounidonses, que es la moneda funclonal y 18 monada de presentacion
de \a Compaila

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El elective y squivalenies de gfectivo comprenden Bl #lecivo thsponibie, depdsilos 3 |6 vista en
Bancos y otras Inversiones de cono plazo de altz liguidez con vencimientos aliginales de hasta
(fBs (meses, menos sobregiras bancaros

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compahia clasifica sus aclivos fimancierns en 3 cateqonas “a0tives y pasivos linanciel0s a
valor razonatie a liavas de ganancias y pérdidas’ 'activos y pasivos financieros a su costu
amonizads’ y “aclives y pasivos IINANGIENS @ Su Costo menas detenoro de valor” Al 31 de
diciembre del 2012 y del 2011, y al 1 de enero del 2011, |a Compania sbdlo posaia aclivos y
paslyos financierns en (A categoria de ‘préslamns y cuentas por cobrar y paga(® La clasiicadion



depende dael propositc para el cual se adguineron los activos y pasivos financieros, la
Administracion delermina |a clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la techa de su
reconocimiento inlcial. Las compras y ventas nommales de activos y pasivos financieros se
reconocen a la Techa de compra o iquidacion, es deair, In fecha en la que el aclivo es adquindo o
entregado por |a Compafiia

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son impones debidos por clientes por alquiler de bienes inmuebles
reslizados en el curso normal del negocio, por lo tanto son activas financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado active. Aquellas partidas con
vencimiento menor a2 12 meses se clasifican como activos corrientes an el Estado de Situacion
Financiera

Los deudores comerciales, se deben contabllizar iniciaimente a su valor razonablg, reconociendo
uin resultado financlero por el periodo gue media entre su recopocimiento y la valoracion
posterior, es aecir a su costo amonizadao. En el caso especifico de los deudores comerciales, se
optod por utilizai el valor nominal, teniendo en cuenta los cortas plazos de cobranza (menores a
90 dias) que mane|a la compafila.

Adiclonatmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre 13 base
te una revision obetiva de lodas las cantidades pendientes al final de cada periodo. Las
perdidas por deterioio relativas a creditos dudosos se registran en el Estado de resultados
Inlegrales en el periodo que se praducen,

2.6 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros

La Compaiila evalua anuaimenie ia existencia de indicadores de detenoro sobre aclives no
comenies, Si existen indicadores, |8 Compafia estima el monlo recuperable dal activo
veteriorado. Las perdidas por deterioro corresponden al monto en el yue &l valor en libros del
activo excede a su valor recuperable €1 valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre &l monto neto que s& obtendria de su venta o su valor en usa. La Administracidon ha
realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido eventos gue indigquan gue
sus activos no romentes significativos no podrian recyperarse a su valor en libros

Deterioro de activos financieros
Attivos valuados a casto amortizado

La Comipafia evaloa al final de cada pariodo si hay evidencia objetiva 0& deteriore de un activo
financiero o grupo de activos finaneieras. Si existe deteroro de un activa financiero o grupo de
activos financieros la pérdida par deteriore se reconace solo si hay evidencia objetiva de
deterioro como resultado de uno o mas eventos que oodrieron despuss dal reconocimiento
Inicial del active (un ‘evento de pérdida”) y que el evento de perdida (o eventas) tiene un Impacto
sobre los flujos de efeclivo estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que
puede ser estimado confiabiemente

El monto de ta pérdida se mide como |a diterencia entre &l valor &n libros de |os activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a 1a (asa de Inferés elecliva
onginal del activo financiero El valor en libros del activo se reduce y 8l monto dé |a pérdida se
reconoce en el estado de resullados Integrales. Si, en un periode posterior, el monto de la
pérdida por detenoro disminuye y didha disminucidn se relaciona objetivamente a un evento que
heya ooumdo despugs de que se reconocla dicho detenore, se reconoce e el estade de
resullados Integrales 13 revarsion de 13 pérdida por deterioro previamente reconocida

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera gue no se han producido
eventos que Indiquen que sus activos finaneleros significativos no podrian tecuperarse a su valol
en lbros



2.7 Propledades, planta y equipo
Las propiedades, planta y equipos de la compafiia se componen de edificios

Las propiedades, planta y eqguipos se contabilizan por su caosto histonco menos su
corespondiente depreciacion. El costo nistonico incluye los gastos directameite stobuibles a s
adquisicion y consiruccion de los elementos.

Los coslos posteriores se Incluyen en el impone en libros del activo o se reconocen Gomo un
actlvo separado, sequn corresponda, =010 cuando es probable que los beneficios economicos
fulliros asociados con los elementas vayan a fluir ala Companfia y el coste del slemento pueda
determinarse de forma fiable. E) impone en liros de la parie sustituida se da de baja
contablemente. El resta de gasta por reparaciones y mantenimiento se carga a |a cuenta e
resyltades durante el gjercicio financiero en gue se incurre &n el mismao

La amonizacion se caloula usando el métodoe lineal para asignar la diferencia entre el coste de
los Bolivos y sus valores residuales durante las vidas dtiles esfmadas, que se Indican a
continuacion

= Edifitios 20 afios

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajustan si es necesaro, en la fecha de
cada balance La compania ha determinado un valor residual cero para sus Propiedades, planta
¥ BQUIDDS

Cuando el iImporte en libros de un activo es superor 8 su importe recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma Immediata hasta su importe recuperable (Nota 2.6),

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y equipo se caleutan comparando los
ingresos obtenidos con el Importe en libros y se reconocen &n |8 cuerta de resultados dentio ae
‘Otras (pérdidas)/gananclas — netas”

2.8 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos &n el curso
normal de los negecios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, gue se
aproxima a su costo amonizado. LLas cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes
tienen vencimientas menaores 8 12 meses contados desde |a fecha del estado de stuacion
financlera. de lo contrario se presentan como pasivos no comentes,

29 Costes por intereses

Los costes pol Inlereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
integrales en &l gjermicio en gue se (ncuns en ellns.

210 Impuesto a las ganancias

El Impuesto & las ganancias estd conformado por las obligaclones legales por Impuesto a |a
manta (Impuesto a la renta cornente) y los Impuastos difendos ) (mpussto a las ganancias es
reconocido en ¢l estado de resultados Integrales, excepto cuando éste se felaciona cun partidas
rofiistradas directamente an el patnmonio, en cuyo caso el electo de Impuesio se reconoce
fambién en patrimonio

(a) Impuesia & la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se caloula sobie 13 renta gravable del aio utiizando tasas
impositivas promulgadas a |a fecha del estado de stuacion financiera.



(&) Impuesto & la renta difendo

El impuesto 3 \a renta diferido es aquel que la Compafiia espera pagar 0 recuperar en &l future
por las diferencias temporarias entre e valor en libros de los aclivos y pasivos y Sus
comespondientes bases tributarias Los activos y pasvos por impuestos difefdes son
generalmante reconocidos por todas |as diferencias temporanas y son calculados 3 1as |asas que
estardn vigenles a la fecha en que los pasivos sean pagados y 105 actives seall (ealizados.

El Impuesto a la renta ditendo se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferenclas temporales que surgen enlré |as bases Ilributarias de aclivos y pasiyos y sus
raspectivos valores mostrados en los estados financieres. El impuesto & la renla diferido se
detennina usando tasas tributanas que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y yue se espera serdn aplicables cuando &l impuesto 8 fa renta difendo active se
reslice o el impuesto a fa renta pasivo sé pague,

2.11 Beneficios a empleados
(a) Participacion de los trabajadores en las Ulllidades

El 15% de la utilldad anual que se debe recenocer por conceplo de padiclpacion laboral en |as
ulllidades es registrado con cargo a los resultados del gjercicio en que se devenga, ton base an
(a8 sumas por pagar exigibles.

212 Provisiones

Las provislones se reconocen cuando () la Compaiia tlene una obligacion presente, ya sea legal
a implicita, como resultado de eventos pasados, (Il) es probable vaya a ser necesaria una salida
de recursos para liquidar Ia obligacion y (1) &l monto se ha estimada de forma fiable. Los montos
reconocidos COMO provision son la mejor estimacion de la Administracion. a la fecha de clere de
los estadns financleros, de los desembolsos necesarios pata liquiaar 1s obligacion

No existen a la fecha de cierre de los estados flinancieros Incanidumbres gue deban reconolerse
COMO PrOVISIONes,

2.13 Reservas por valuacion

De acuerdo & la resolucion No SC.ICI.CPAIFRS G.11.007, se establece & desting que se dara a
los saldos acreedores de |as cuentas reserva de capital, reserva por donactiones, reserva por
valuacién o superavil por revaluacion de inversiones, fesultados acumiilados por adopoion
ntimera vez de las NHF Completas, entre otras,

214 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos omdinanos se valofan por €l valor razonable de |a contraprestacion recibioa o a
reciblf, y representan los importes a cobrar por 0§ bienes vendidos o alquiados, netos de
descuentos y devoluclones. Los Ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede
medir con fiabllidad, s probable gue la entidad vaya a recibir un beneficio economico fuluro,
cuando se ha transferido fodos los nesgos y benaficios de los productos de fa compafia y
cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades de la Compaiia
fue se describen g continuadion.

Vantas e servicios

La compania locaimente aiquila departamentos. Las ventas de servicios se reconocen cuanda ia
compafiia ha entregado los serviclos al chente, y no hay ninguna obligacian incumplida que
pueda alectar a la aceptation de |os bienes o serviclos por parte def ciente



2,15 Costos y Gastos

Lo¢ coslos y pastos se registran al costo, @stos se reconocen a medida en que s& |,
independientemente de 18 fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los inedrmientos o= 1]
base contable de acumulacion (devengo) en la Seccion 2 de las NIIF para tas PYMES "Conceptos
y Prnciplos Generales”

3. TRANSICION A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
3.1, Base de la transici6n a las NIIF
3.1.1  Aplicacion de la NIIF 1
Las astados financieros de la Compaiin por & ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012
son los primers estados financieros preparados de geuerdo con Normas Intermacionales de
Informaadn Financiera para Pequeias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)

L& fecha de transician inicial 85 el 1 de enero del 2011, La Compafiia ha preparado su balance
de apertura bajo NIIF para las PYMES a dicha fecha

De acuerdo & la Seccidn 35 de las NIIF para las PYMES, para elaborar los estados finanogios
antes mencionados. se han aplicado todas |as exvepciones obligatorias y se ha considerado el
impacto de apficar las exenciones opiativas a la aplicacion retroactiva de fas NIIF pars FYMES.
1.2 Conciliacion entre NilF Completas y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)

Las conclliaciones presentadas a continuacion Muesian la cuamlficacion del impdcta de 1a
(ansicion a las NIIF para PYMES. La conciliacion proporsions &l impacio de 1a iransicidn con los
siguiantes detalles:

- Conciliacion del pattimonio al | de enero del 2011 y 31 de diciembre det 2011

- Concillacian del estado de resultados integrales por &l piercicio terminado el 31 de diciambre
el 2011

'3,2.4. Conciliacion del patrimonio

31 da diclembre 1 de enelo
Conceptos 2011 2011

Total patrimonio segun NEC 339.51 216,90
Ajuste ge |z comersion @ NIFFY MES

Ravaluacion de Activos Fijos (31 748,820 11 228 B20' 11

Reconootmients de impussto difer|do, A&to

Absarcion de perdidas acumuladas (b A 93363 492383
Efecto de la transilon & las NIIF para las PYMES 234 742 594 233,743 94
Patrimonio de acuerds a NIIF para las PYMES 244,083 45 233,527.04

(a) A esta fecha la compafia ha revisado ef valor actual dél Edificio, de acuerdo & Avalio
Predial del M. |. Municipio de Guayaquil que es dé $ 234 987 13 menes el costo A Bsa feche
de § 1,233.19 da como ajuste NIIF un valor §233,753.94 y otros -510.00

(b) Asi mismo al exstit pardidas acumuladas por $ 4623 83 son absorbitas con parte del
Superavit por Valuacion de Adtivos Flios, por lo lamio gl valor nete de esia ouena es
5228 820 11



3.22. Concillacion del estado de resuitados integrales

Busthe NEC NIIF
3171212011 Ajuste NIIF 311122011
Ventae netas $ 4.200.00 £ 4,200.00
Gastos operativos:
De agminsttacion § Yenias | 5467 8a) 3467 B&)
Utlidad eperacional 73212 7212
Gastos inancwros :
Otros Ingresos, netu -
Utilidad antes de |5 participacion
de los trabajadores en las utilidades y
del impuesto a |3 rents 732 73212
Participaeion de |os trabajadores en as Wilidanes
Impuesto 5 155 ganandias | 175 71) waTy
Resena Legal L ___T1ay L7820
Utilidad neta del afo 483.20 483.20

4, ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
4.1 Factores de niesgo financiero

Las pctividades de la Compaiia la exponen a una vanedad de resgos financierns riesgos de
mercado (Que comprende a |os esgos de precio y tasa de Interés), riesgo de crédito y resgo de
liqudez. £l programa general de administracidn de riesgas de fa Compaila se concentra
principalmente en lo itnpredecible de los mercados financieios y trata de minimigar potenciales
efecios advarsos en el desempefio financiero de la Compsiia

{a) Riesgos de mercado

La Compafiia no mantiene riesgos de mercado,

fb)  Riesgo de credito

El riesgo de oredite por su naluraleza, es un riesgo inherente, que si bisn debe cantrolarse nuncs
desapsrece. esto dada por el no pago de facturas o pago fuera de Nempo de las mismas  Sin

embargo de acuerdo al modeld de negocic dé la empresa para reducino contamas con
difergntes controles. 105 cuales mencionamos 8 conlinuacion:

» Rewvision de clientes de acuerdo & las polilicas de crédito (evaluacion crediticia: capacidad de
pago, garantias, caraoler. e10.) y cobranzas (comités de canera ¢ l6onicas de cobranzas)
mas efectivas. acordes a Ias ofrecidss por el mercado, y pars cada lipo de cliente canal,

* Analisis mensual de indicadores de carera que permitan aplicar un Seguimiento evollitivo
para la foma de decislones adecurdas y soporiadas.

+ Mejoramiento continio de los procesos inmersos en 1as politicas de crédita y ge colbranzas
{soporte tecnoliginn y herramientas disponibles)



(c) Riesgo de ligudez

Continuando con e modela de negocio y factiblidad \ntemo gue maneja ta empresa se
adminisira |3 liguidez tomando en consideracion 0s sigulentes puntos.

« Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
permitan un mejor seguimiento del credito otorgado, & lravés de una estruciuia
administrativa descentralizada gue la soporte.

« Elaboracion y analisis mensual de Indicadores que permitan evalual |a gestion en
daterminados procesos.

4.2 Administracion del riesgo de capital

Continuando con @l modelo de negocio y factibilidad interno a,gue manegja la ampress se
agministra & riesgo de capital lomando an consideracion los siguientes puntos.

« Se trazan horizontes de retormo de capital de corto (menores a 1 ano), mediana (entre 1y 3
anos) y largo (mas de 3 afos) plazo que permita valorar por un mayor valor econémico a ia
empresa

« Partimos de |a identidad que relaciona al retomo de capital con |0s Tetomos de activos y
pasivos.

4.3 Estimacion de valor razonable

Bara fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puedg aplicarse
alguna ue las siguientes |erarquias de medioion.

. Pmin]ns de cotizacion (no sjustados) en mercados activos para aclivos 0 pasivos ienticos
(nivel 1).

« Informacidn distinta a precios de colizacion incluidos en 8l nivel | que se pueda conlimar
para el aclivo o pasivo, ya sea direclamente (precios), o indirectamenie (que se denven de
precios) (nivel 2)

« |nformacion sobre el valor presente de 10s flujos tuturos (nivel 3)

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011, 1a Compafia no posee
slamentas a ser medidos a valor razonable

. ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compalifa efectis estimacones y supuestos respecto del futuro Las estimaciones contables
resullantes por dafinicion muy pocas veces seran iguales a los resultados reales,

Eslas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible satre |05 heohos
analizados, En cualquier caso, €s posible que acontecimientos que puedan lener lugar en e
future obliguen & modificarias en los priximos ejercicios, lo que sa realizaria, en su caso de
forme prospectiva. Las prncipales esimaciones y sus supuestos se presentan a continuacion.

{a) Impuestos

La detenminacion de las obligaciongs y gasios por IMpuestos requiers de interprelaciones a 1a
legisiacion tnbutana aplicable La Compafila cuenta con asesoria profesional en matera
nbutafia al momento de lomar alguna decision sobre asuntos tributanios. A pesar qué |a
Adminisiracion considera Que sus estimaciones en materia tnbutana son prudenies y
conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracion tributarta en la inlerpretacion
de normigs que requieran de ajustes por impuestos en el fuluro.



8. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Composicion
31 de diclembre 21 de diciembre 1 de enero dei
del 2012 del 2011 201
Caja y pancos (1) s BO07.09 16800

(1] Corresponde @ihcpaiments 4 valores en tajd y on bances facionales de extraccion
Inmediata

7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Compasicion.
31 de diciembre 31 de diclembre 1 de enerq
2012 2011 2019
Cuentas por Cobrar Chentes B9 00 -
896.00 0.00 0.00

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Composicion
31 de diclembre 31 de diclembre 1 de ensro
2012 2011 2011
Cban o Tributaria Impuesta # la Renty 189 40 TO.T7E 179 74
Crédno Tributano IVA 80.20 .40 840
249,60 188,18 18810

8. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Coampasicion
31 de diciembre 31 de diciembre ) de enero jepraciacion
2012 2011 2011 b
Edifcios 8123761 81,237 81 1 .237 61 &
Rewiuo de Edibaio 233,753.94 23375384 233753 54

Menos - depreciaoion acumulady 80,004 42) 80,004 42) (80,004 42
Tolal al C 2349873 Lﬂl‘iﬂ. .'ﬁ_! —m",wml

Movimiento
2012 2011

Saldos al 1 de srero 234,987,113 234,957.13
Adiciones. netas (1) = 3
Deprediacion ded sio - -
Saldos al 31 de diciembre 24,987.13 234,987,113
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