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Alos Accionistas de" 
INMOBILIARIA MONCA S.A, 
Guayaquil, 9 de julbo del 2020 

  Opinión: 

Hemos audilado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA MONCA S.A. 
que comprenden el estado de situación finandera al 31 de didembre del 2019, y los 
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto de los 
accionistas y de flujos de efectivo par el año terminado en esa fecha, así como el resumen de 
las principales políticas contables y notas explicativas a los estados financieros. 

En nuestra opinión, excepto por los efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido alguno 
que pudieras haber sido determinados camo necesanos sino hubiera existido el desacuerdo y 
la desviación mencionada en el parrafo “bases para una opinión calificada” los estados 
financieros adjuntos presentan razonablemente, en tados los aspectos materiales, la situacion 
financiera de INMOBILIARIA MONCA S.A. al 21 de diciembre del 2019, asi como el resultado 
de sus operaciones y sus flujos de efectivo par el año terminado en esa fecha, de acuerdo con 
las Normas Intemaconales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades 
(NOE para las PYMES) 

Bases para una opInión calificada: 

Desacuerdos con la Administración de normas contables y tributarias 

Segun se explica en la Nota 6 el rubro de Propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2019, 
se incluye el saldo de bienes Inmuebles, neto por US$1,538,245 que son utilizados en la 
prestación de servicios de arrendamiento, lo que ocasiona una inadecuada presentación y 
medición de los Estados Finanaeros, según lo establece ja Sección ¿6 Propiedades de Inversion 
de las NIF para las PYMES. 

Desviación a principlos contables 

La Compañia no ha procedido a registrar la depreciación de las propledades y equipos tal como. 
Jo requieren la Seccion No 17 "Propiedad, planta y equipos” de las Normas Internacionales de 
Infarmacion Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIIF para las PYMES), por el 
ejercicio económico 2019, En razón de esta circunstancia, no pudimos determinar los posibles 
efectos en los estados financieros adjuntos que podnan resultar de esta omisión de registros 
contables, así como la emstencia de otros asuntos significativos que requieren ser revelados o 
ajustados e los estados financieros arfjuntos 

Énfasis: 

que modifique nuestra opinión Informamos lo sigulente 

  

Las Estados Financieras de la Compañía al 31 de diciembre del 2018, que se presentan con 
propósitos comparativos, fueron auditados por otros auditores extemos, cuya mfarme con 
fecha 15 de abril del 2019 contiene una opinion sin salvedades 
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A los Accionistas de 
INMOBILIARIA MONCA S.A, 
Guayequi!, 9 de Juilo del 2020 

Al 31 de diciembre del 2019 la Compañía mantiene cuentas por pagar corrientes y no corrientes 
<on partes relacionadas por U5$96,722 y US$ 1,278,071 respectivamente, que representa el 
95% y 75% de los pasivas corrientes y no comentes, como se expone en la Nota 15 Saldos 
con Partes Relacionadas, 

Fundamentos de la opinión: 

Nuestra auditoria fuc efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) 
Nuestras responsabiidades bajo estas normas se describen más detalladamente en ta sección 
de “Responsabllidades del Auditor para la Auditaria de los estados financieros” de nuestro 
informe, Somos independientes de la Compañía INMOBILIARIA MONCA S.A, de acuerdo 
con el Código de Ética del Consejo de Normas Internscionates de Ética para Contadores 
(IESBA), Junto con los reguisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los 
estados financieros En Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas 
de acuerdo con estos requisitos y el Código de Ética Consideramos que la evidencia de 
auditoria que hemos nbtenido en nuestra auditoria propordona una base sufidente y adecuada 
para nuestra opinión calificada de aucitoria 

  

  

  

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable. 
de los estados fináficieras adjuntos de conformidad con tas Normas Internacionales de 

Informacion Finandiera para pequeñas y medianas entidades (NOF para tas PYMES), y de 
control Intemo que la Admunistración considere necesarto para permitir la preparacan de estos 
estados financieros llores de errores materiales, debido a fraude o error 

En la preperación de los estados financieros, ia Admunistración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como una empresa en marcha, revelando, según 
corresponda, asuntos relacionados con €l negocio en marcha y utilizando la base contable de 
negocio €n marcha a menos que la Administración Intente tiguidar la Compañia o cesar 
operaciones, a no tene otra alternativa realista sino hacerlo 

La Administración es responsable de supervisar el proceso de informacion financiera de la 
Compaña. 

  

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si las estados 
finanderos en su coniunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir 
un informe de auditoría que Incluye nuestra opinión Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas 
Internacionales de Audrtoría detecte siempre un emor matenal cuando existe Los eMores 
materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales $1, mdividualmente o 
en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones económicas que los usuanos 
toman, basandose en los estados financieros 

  

3
1
1
1
1
3
1
1
1
3
1
1
 
1
1
0
8
8
8
1
3
1
1
1
1
3
1
8
1
8
3
1
3
0
5
5
 

Luis Uedancta y Fsracraldas (y 
Edificio 11700 Piso 1 

0999407942 — 04 6054462 - 04 6054461 

evardaanaditoresvarda cor E) 

veses audstoresvarelaypatino.com EY 
 



   
3
1
1
1
2
2
2
1
1
1
2
1
3
 

1
3
3
1
3
3
1
1
3
1
0
0
0
)
 

  

| ) Varela £ Patiño Ek R 
V aso Eras | BER 

  

Allos Acrlonistas de 
INMOBILIARIA MONCA S.A. 
Guayaquil, 9 de jufio del 2020 

+ Cómo parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 
escepticismo profesional durante toda la auditoria Ademas, como parte de nuestra 
auditoria” 

+ Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financerns, 
debido a fraude o estor, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 
responder a elichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinion El riesgo de no detectar un error 
material debido a un fraude cs mas elevado que en el caso de un error material debido 
a error, ya que el fraude puede Implicar colusión, talsificacian, umusiones dellberadas, 
'menifestaciones intencionadamente erroneas o la vulneración de contral interno. 

+ — Obtenemos canocimiento del control Interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficiencia dal 
control interno de la entidad. 

+ Evaluamos silas políticas contables aplicadas son apropladas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente Información revelada por la 
Administración de la Compañia 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utlizacian, por parte de la Adrwnistración, del 
prnciplo contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la 
evilencia de auditona obtenida, sl existe 0 na una incertidumbre material relacionada 
con hechos a condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad 
de la Compafila para continuar como empresa en marcha Si conclglimos que existe 
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe: 
«e auditoría sobre ta correspondiente mformación revelada en los estados financieros 
o, St dichas revelaciones ng son adecuadas, que expresemos una opmión modificada 
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha 
de nuestro Informe de auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden 
ser causa de que la Compañia deje de ser una empresa en marcha 

+ Evaluamos fa presentacion global, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluida la Informacion revelada, y sl los estaras financieros representan 
las transaceanes y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion 
razonable 

Comunicamos a los responsables de la Administración de ta Compañía en relacion con, entre 
tros asuntos, el alcance y momento de realización de la auditona planificada y fos hallazgos 
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control Interno que 
identificamos en el transcurso de la auditoria 
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a A los Accionistas de 

INMOBILIARIA MONCA S.A. 
3 Guayaquil, 9 de julio del 2020 

> 
3 Joforme sobre otros requerimientos legales y regtarmentarios: 

o Nuestros informes adicionales requendos por las Normas de Lavados de Activos, 
Finansiacniento del Terrorismo y Otros delitos y nuestra opinión sobre el curpinmento de las 

=> obligaciones tributarias como agente de retención y percepción de la Compañía por el ejercicio 
0 economico termnado e! 31 de diciembre del 2019, se emite por separado. 
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