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Anuditores ¥ Consaltores INTZIR AT AL

A los Acclonistas de:
INMOBILIARIA MONCA S.A,
Guayaqul, 3 da julia del 2020

Opinidn:

Hemos audilado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA MONCA S.A.
que comprendsn & estado de sltuzcién flnancera 2 31 de didembre del 2019, ¥ Joz
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en e patrimonio neto de los
accionistas v de flujos de efective par o afo terminado en esa fecha, asi come 2l resumen de
las princlpales paiiticas contabtes ¥ notas explicatlvas & los estados financieros,

En nuestra opinlon, excepto par los efectos de aguelins ajustes, de haberse requerido alguno
que pudieras haber sido determinados como necesarias sing hubiera exlstide e desacuerdo y
la desviacion mencionada en el pammafo “bases para una oplnldn callficada™ los estados
Anancleres adjuntos presemtan raronablemente, en todos los aspectos materales, fa situacion
financiera de INMOQBILLARIA MONCA 8 A ol 21 de diciembre del 2019, asi cormo el resultado
de sus operaclones y sus iujos de efeckive por el afio terminade en esa fercha, de acuerdo con
ias Normas Intemadonales de Informacién Financiera para pequenas ¥ medianas entldades
{NIF para las PYMES).

Bases para una obinién callficada:
Pesacuerdas con la Administracian da narmas contables y tibutarias

Segln se explica en la Nota § el nubro de Propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2019,
52 incluye et saldo de bienes Inrmuebles, nete por US$1,588,245 que son ufilizados en la
prestacion de servicios de arrendamiento, lo que «kcasioha una inadecuada presentacion y
medicidn de los Estadaos Finanderos, segun lo establece 1a Seccidn L6 Propledades de Inversion
de las NIOF para las PYMES.

Desviaciin a principios comtables

La Compafiia no ha procedide a reqistrar fa depreciacién de fas propledades y equlpos tat come
Io reguleren la Secclon Mo. 17 “Propiedad, planta y eguipos” de las Normas Inlernacionales de
Informacion Finanderz para pequefias y medianas entidades (NIIF parz tas PYMES}), por el
efercicle econdmico 2015, En razdn de esta clrcunstancia, no pudimes determinar los posibles
efectos en lng estados Anancierns adjunkos que podrian resultar de esta omisidn de registros
contables, asi como la existencia de otros asuntos significatives gue reguleren ser revelados o
ajustados e los estados financieros adjuntes.

Enfasis;
Sin que modfigue nuestra oplnién Informamos o sigulente:
Las Estadas Financieros de la Compainia al 31 de diciernbre del 2018, gue se presentan <on

propésitos comparathves, fueron audiados por otros auditores extemos, tuya infarme con
fecha 15 de zbrit del 2019 mntlene una gpinién sin salvedades.
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Avdities ¥ Consulienes INTERRATIZHAL

A ks Accionistas de:
INMOBILIARIA MONCA 5.A.
Guayaguil, @ de juilo del 2020

Al 31 de diciembre del 2019 la Compaiiia mantiene cuentas por pagar corrientes y no cormientes
con partes relacionadas pov US$90, 722 v USH 1,279,071 respectvamacnte, que represerta el
959 y 75% de (os pasivas commentes ¥ no cortientes, come se expone 2n la Nota 15 Saldos
con Partes Refacionsdas;

Fundamentos de 123 oblnidn:

Nuestra auditoria fuc ofectuada de acuerdo Con las Normas Intermacionales de Auditoria (MEA).
huestras responsabildades bajo estas normas se describen mas detalladamente en 3 secclén
de "Responsabilidades del Audhgr para la Auditorta e los estagdos financiercs” ge nuesto
inforime, Somos ndepandientes de la Compafiiz INMOBILIARIA MONCA S.A, de acuerdo
can el Cadign de Etica del Consejo de Normas Internacienaies de Etica para Contadores
(JESBA), juntn con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditariz de los
estados financieros Bn Ecuador y hemos cumplide con nueshras otras responsabilidades éticas
de acuerdo con estos requisitos ¢ el Codiga de Etica. Consideramos que la eyldencia de
auditoria que hemns obtenldo en nuestra auditera propordora una base sufidente y adecuada
para nuestra cplnion calificads de auditors.

La Administracidn de {a Compafila &5 responsabla de la preparaclén ¥ presentacién razonable
de loe estados fnancierss adjurios de corformidad com Yas Wormas Intemacionales de
Informacidn Finangera para pequenas y medianas entldades (NIF para las PYMES), y de
control Intemo que la Adrrinistracldn considers necesarto para permitir ia preparadian de estos
estados financlerps llbres de errores materiales, deblds a fraude o error,

En |2 preparacién de los estadas financlercs, la Administradin g5 responsable de evaluar la
capacidad de la Compaflla para continuar como une empresa en marcha, revelando, segin
COTTESPONGE, asunios reiscicnados £on €l negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocic en maercha @ menas que ja Administraclén Intente liguidar fa Compafis 0 cesar
gperaclanes, o no Liegne otra altermativa realista sing hacerlo.

La Adrministracidn es responsable de supervisar el procesp de informacion financiera de 1a
Compafhla.

Loz objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
finanderos en su conjuntn estan libres de errores materiales, dehido a frande o error, ¥ emitls
un informe de auditoria que induye nuestra opinién, Seguidad razenable es un alto grado de
sequridad, perc no gerantiza que una auditorla rpalizada de conformidad con las Nosmas
Intemacionales de Auditaria detecte Sempre un Tor material coandt existe. o5 emorcs
materiales pueden deberse a fraude ¢ error y e consideran matedales si, individuglmeante o
en su corjunte, podrian razanablemente Influlr en las decisianes econdmicas que los Usuarios
toman, basindose en los estados financierns,
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A los Acrlonistas de:
INMOBILIARIA MOMNCA S. A,
Guayaquil, 9 da julic del 2020

« Come parte de una auditoria de conformidad con ijas Normas Inkernacionales de
Audhteria, aplicemas nuestre juicip profesional y mantenemos una acttud de
gscepticlsmo profesional durante toda la auditera. Ademds, coma parte de nuyestra
auditoria:

s ldentificamos v vaioramos o rfesgos de error material en los estados financierns,
debide a fraude o eror, disefamos y aplicamas procedimlentos de auditorfa para
responder & dichos Hesgos v obtenemos evidenda de auditaria suficlente v adecuada
para proporcionar urd base para nuestra opinfdn, El desgo de no detectar un error
material debido & un fraude ¢s mas eleyads que en e case de un 2rror matertal debido
a error, ya que €l fraude puede Implicar colusion, falsiRcadan, omisiones dellberadas,
menlfestaciones intencionadamente errdneas o la vulneracion de control intemg.

= Obternemos conocimiento del control Intérno relevante para la auditoria con «l fin de
disefiar procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcldn de las
crunstancias ¥ no con |z finafidad de expresar una opinién sobre la eficienda ded
control internc de la entidad,

s« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas ¥ 1a rmzonabilidad de las
estimaciones contables y la  comrespondiente Informacidn  revelada por la
Administracidn de la Compaiia.

»  Concluimps sobre o adecuado de Ia utllizacidn, por parte de ia Administracldn, del
principlp contable de empresa en marcha v, determinamos sobre la base de Ia
evidencia de anditoria obtanida, sl exista o o una incertidumbre material relacionada
can hechos o tondiclones que pueden generar dudas significatlvas sobre fa capacidad
de la Compafla para continua tamo enmpresa en Marcha. 5i conclulmos gque gxiste
urg incertidumbre material, se requiere que {lamemos la atenddn en nuestro infofmme
e sudioria sobre ta correspondierte informacldn revelada en los estados financierps
o, 5f dichas reveladones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditnria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditorfa. Sin embaryn, heches o condiciones futures pueden
cal Causa de que la Comvpafis deje de ser una ernpresa en marcha.

+ Evaluamos la presentacidn giobal, ia estructura v el centenids de los estados
financleros, induida |a Informacién revelada, v sl los estados Arancleros representan
las transagdones ¥ bechos cubyacentes de un moto gue logran su presentacion
raznnakie.

Comunicamos z los responsables de la Administraclon de 12 Compaffa en relacién con, entre
otros asuntos, el alkance y momenta da realizacion de s sudiesia planficada ¥ Tos hallazgos
slgnlficatives de fa auditoria, asi como cualquier deficlencia significativa del control Interna que
identificarnes en el transcursg de la auditoria,
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Anditotes ¥ Crnsaltares IMIE-SMATIZYAL

A los Accionistas de:
INMOBILIARIA MONCA S.A.
Guayaquil, 9 de julio del 2020

Muestros infermes adiclonales requeridos por 1as Normas de Lavades de  Actlvos,
Financiamienty def Terarisme y Otros detitos ¥ nuesira opinhin sobre: e curnplimiento de jas
obligaciones tributarias comao agente de retenddn v percepcion de la Compafiia por & elercicic
ecanomico terminado & 31 de didembre del 2019, se emite por separado.

AUDITORES EXTERNOS VARELA & PATINGD CIA. LTDA,
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Mo. de Registro 2n
La Superintendencla
Le D:-mpamas SC-RNAE-505
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Carlgs Manu areEa Patifio
Socio
Reglstro No. 55452
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