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AUDITORES INDEPENDIENTES 

Guayaquil, abril 29 de 2009 

Señores: 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS. 

Portoviejo.- 

De mis consideraciones : 

Remitimos un ejemplar del informe sobre auditoria de los estados financieros de 
JARDINES DE MANABI JARDEMA $. A.. correspondiente al año terminado el 31 de 
diciembre de 2008. El expediente de la mencionada Compañía es el No. 34069-1990, 

Ate nte, 

Ane vANEZ 
Ing. anuel Alvarez B. 

PRESIDENTE 
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S.A. 
  

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AUDITADOS POR EL AÑO TERMINADO 

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 
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AUDITORES INDEPENDIENTES 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas de 

JARDINES DE MANABI JARDEMA $. A. 

l. Hemos auditado el balance general adjunto de JARDINES DE MANABI 
JARDEMA S. A. al 31 de diciembre de 2008, el correspondientes estado de 
resultados, de evolución del patrimonio de los accionistas y flujo de caja por el año 
terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la 
administración de la compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión 
sobre dichos estados financieros basados en al auditoria efectuada. 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas ecuatorianas de auditoria. 
Estas normas requieren que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener 
razonable seguridad de que los estados financieros estén libres de incorrectas 
presentaciones significativas. Una auditoria incluye el examen, sobre una base de 

pruebas selectivas, de la evidencia que sustente los importes y revelaciones en los 
estados financieros. También incluye evaluar los principios de contabilidad usados 
y las estimaciones significativas hechas por la Administración, así como también 
evaluar la presentación de los estados financieros en su conjunto. Consideramos 
que la auditoria realizada proporciona una base razonable para nuestra opinión. 

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan 
razonablemente., en todos los aspectos significativos, la situación financiera de 

JARDINES DE MANABI JARDEMA $. A. al 31 de diciembre de 2008, el 
resultado de sus operaciones, evolución del patrimonio y el flujo de caja por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad NEC*S 

y disposiciones emitidas por Superintendencia de Compañías del Ecuador 

Conforme requerimientos de la Resolución No. NAC-DGER2006-0214, publicada 
en el Registro Oficial 252 del 17 de abril de 2006, emitiremos informe por separado 
sobre cumplimiento de obligaciones tributarias de JARDINES DE MANABI 
JARDEMA $. A. incluyendo anexos auditados preparados por la Compañía. 

  

JHeneo 9? Avsttcoep CLÉMA. AU VA tE? AS 

AUDICORP C. LTDA. Manuel Alvarez Bernita 

SC-RNAE 2 401 Socio 

Registro Ing. Com. No. 0.2655 

Guayaquil, abril 20 de 2009 

Dirección: La Chala calle lera. Villa 106 — B, Guayaquil 
Teléfonos: 042 - 440223; 093237616 
Casilla: 090116512; Email: audicorp_cltda(Mhotmail.com 
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

BALANE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

ACTIVO 

Corriente: 

Caja y bancos 

Cuentas por cobrar 

Impuestos anticipados 

Inventarios 

Total activo corriente 

Activos fijos, netos 

Otros activos 

TOTAL ACTIVO 

PASIVO Y PATR. DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVO 

Corriente: 

Cuentas por pagar 

Pasivos acumulados 

Total pasivo corriente 

Obligaciones bancarias 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital social 

Aportes para futura capitalización 

Reserva legal 

Reserva de capital 

Resultados acumulados 

Resultado del ejercicio 

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Ver notas a los estados financieros 

Notas 

0
 m

n 
o
 

(US dólares) 

149.574,48 
223.234,41 
10.907,21 

264 402,39 

648.118,49 

735.131,56 
200,00 

1.383.450,05 

780.064,37 

14.226,54 

794,290,91 

8.008,09 

802.299,00 

800,00 
1.574,32 

447,28 
686.352,00 
135.578,81) 
27.556,26 

581.151,05 

1.383.450,05



JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

ESTADO DE RESULTADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 
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(US dólares) 

Ingresos por ventas 1.312.899,73 

(-) Costo de ventas 472.534,64 

Utilidad Bruta en ventas 840.365,09 

(-) Gastos del periodo 

Operacionales 779.717,36 

Financieros 15.557,80 

Total Gastos 795.275,16 

Utilidad del ejercicio 45.089,93 

(-) Participación a empleados 6.763,49 

(-) Impuesto a la renta 9.581,61 

(-) Otras reservas 1.188,57 

Utilidad neta 27.556,26 

Ver notas a los estados financieros
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

ESTADO DE FLUJO DE CAJA 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN (US dólares) 

Utilidad neta 27.556,26 

Ajustes a la pérdida neta: 
(+) Depreciación 42.033,87 

(+) Provisión para incobrables 1.285,29 

Subtotal 70.875,42 

Variaciones en activos y pasivos operativos 

Incremento en cuentas por cobrar ( 19.934,66) 

Incremento en impuestos anticipados ( 7.227,05) 

Disminución en inventario 10.773,50 

Incremento en cuentas por pagar 265.179,99 

Incremento en pasivos acumulados 9.414,28 

Disninucion en resultados acumulados ( 1.434,42) 

Subtotal 256.771,64 

Efectivo provisto en actividades de operación 327.647,06 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION 

Adiciones netas de activos fijos 

Efectivo utilizado en actividades de inversión 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Disminución en obligaciones bancarias 

Efectivo utilizado en actividades de financiamiento 

Variación de efectivo del año 

Saldo al inicio de año 

Saldo al final del año 

Ver notas a los estados financieros 

(_167.751,99) 

(_167.751,99) 

(27.374,19) 

(_ 27.374,19) 

132.520,88 
17.053,60 

149.574,48
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

1. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A.- (La Compañía) fue constituida en 
la ciudad de Portoviejo mediante Resolución No. 90-4-1-1-0101 emitida por la 
Intendencia de Compañías de esa ciudad el 19 de noviembre de 1990 e inscrita 
en el Registro Mercantil el 29 de noviembre del mismo año. Su actividad 
principal según los estatutos es la lotización, equipamiento, organización, 
administración y explotación de casas, jardines y/o parques para descanso 
eterno. 

Las políticas contables más significativas se resumen a continuación: 

Bases de presentación.- La Compañia mantiene sus registros contables en US 
dólares, de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad — NEC's, 

disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno, su 
reglamento de aplicación, y disposiciones de Superintendencia de Compañías, 
las cuales son utilizadas en la preparación de los estados financieros. 

La preparación de estados financieros de acuerdo con normas ecuatorianas de 
contabilidad — NEC”s incluye la elaboración de estimaciones contables que 
inciden en la valuación de determinados activos y pasivos y en la determinación 
de los resultados de ingresos sobre gastos del año, así como en la revelación de 
activos y pasivos contingentes. 

Cuentas por cobrar .- Están registradas al costo de contratación mas el monto del 
financiamiento en función del plazo concedido al cliente para el pago. 

Inventarios.- Se registran según se vayan desarrollando (construyendo) los 
sectores del parque cementerio previa liquidación de los mismos. 

Activos fijos netos.- Están contabilizados al costo, los pagos por mantenimiento 
son cargados a gastos, mientras que las mejoras que prolongan la vida útil se 
capitalizan. El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de 
línea recta tomando como base la vida útil estimada de los activos. Instalaciones, 

muebles, equipos y útiles de oficina se deprecia al 10% anual; equipos de 
computación se deprecia al 33% anual y vehículos se deprecia al 20% anual. 

Costo _de ventas.- Esta registrado en función porcentual estimada por la 
Administración. 

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional.- El poder adquisitivo de 
la moneda ecuatoriana según lo mide el Indice General de Precios al 
Consumidor del área urbana I.P.C., calculado por el Instituto Nacional de 
Estadísticas y Censos, fue como sigue:



  

JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

1. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES.- (continuación) 

Año Inflación 

2004 1,70% 

2005 4.36% 

2006 2,87% 

2007 3.32% 

2008 8,83% 

2. CUENTAS POR COBRAR 

A1 31 de diciembre de 2008, están constituidas como sigue: 

(US dólares) 

Clientes 129.675,29 
Anticipo a proveedores 68.936,15 

Compañia relacionada SERFUDI S. A. 17.613,19 

Empleados 10.596,73 

Subtotal 226.821,36 
(-) Provisión para cuentas incobrables ( 3.586,95) 

Total 223.234,41 

Cuenta por cobrar Compañía relacionada no genera interés y no tiene fecha de 
vencimiento específica. 

El movimiento de provisión para cuentas incobrables durante al 2008, fue como 
sigue: 

(US dólares) 

Saldo al inicio del año 2.301,66 
(+) Provisión del ejercicio 2008 1.285,29 

Saldo al final del año 

3. IMPUESTOS ANTICIPADOS 

Al 31 de diciembre de 2008, están constituidos como sigue:
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

3. IMPUESTOS ANTICIPADOS.- (continuación) 

(US dólares) 

Retensiones en la fuente 3.243,85 
Anticipo de impuesto a la renta (2006 - 2008) 7.663,36 

Total 10.907,21 

4. INVENTARIOS 

Al 31 de diciembre de 2008, están constituidos como sigue: 

(US dólares) 

Suministros y materiales 789,46 

Productos terminados 231.884,63 

Prefabricados 23.266,08 

Lapidas de marmol 8.462,22 

Total 264.402,39 

5. ACTIVOS FIJOS, NETOS 

Al 31 de diciembre de 2008, el movimiento fue como sigue: 
Saldos a Adiciones Saldos a 

dic. 31,2007 — y/o gasto dic. 31, 2008 

ascnnaraness (us dólares)............ 

Terrenos 240.675,00 240.675,00 

Edificio e instalaciones 258.281,05 33.050,59 291.331,64 

Muebles, enseres y maq. y equipos  103.246,44 86.064,61 189.311,05 

Equipos de Computación 6.298,69 815,36 7.114,05 

Vehiculo 76.271,01 47.821,43 124.092,44 

Otros activos fijos - 

Subtotal 684.772,19 167.751,99 852.524,18 
(-) Depreciación acumulada 75.358,75 42.033,87 117.392,62 

Total | 609.413,44 — 125.718,12 735.131,56 | 
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

5. 

8. 

ACTIVOS FIJOS, NETOS.- (continuación) 

Terreno constituye 47 hectáreas ubicado en el kilómetro dos y medio vía a 
Manta a 500 metros de la Avenida Metropolitana en el área urbana del Parque 
Industrial, Parroquia Andrés de Vera Zona Sur de la ciudad de Portoviejo, 
Provincia de Manabi. 

CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre de 2008, están constituidas como sigue: 

(US dólares) 

Provisión de costo de venta 726.480,04 

Proveedores 24.056,74 

Participación a empleados 6.763,49 

Obligaciones fiscales (SRI) 15.213,27 

Otras cuentas por pagar 7.550,83 

Total 780.064,37 

Provisión de costo de venta corresponde a bienes que han sido vendidos y 
facturados sin embargo no han sido construidos. Además incluye costos en que 
incurriría la Compañía cuando el cliente haga uso del bien y/o servicio que ya 
han sido cancelados. . 

PASIVOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre de 2008, constituyen provisiones para beneficios sociales y 
el movimiento del año fue como sigue: 

(US dólares) 

Saldo a inicio de año 4.812,26 

(+) Provisiones del año 32.536,70 

(-) Pagos efectuados ( 23.122,42) 

Saldo a final de año 14.226,54 

OBLIGACIONES BANCARIAS 

Al 31 de diciembre de 2008 están constituidas como sigue
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

8. OBLIGACIONES BANCARIAS.- (continuación) 

Banco de Machala S. A. (US dólares) 

Obligación de cartera con vencimiento el 8 de 1.031,51 

febrero de 2009 e interes de 12,44% anual con 
garantía prendaria sobre vehículo Camion KIA blanco 

Obligación de cartera con vencimiento el 25 de 6.969,73 

julio de 2009 e interes de 12,80% anual con 

garantía prendaria sobre vehículo KIA Carnival 

Saldo de operaciones bancarias anteriores 6,85 

Total 

9. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre de 2008, está constituido por 20.000 acciones ordinarias y 
nominativas de US$ 0,.04 cada una y distribuido como sigue: 

Número 

de acciones (US dólares) 

Kleber Sánchez 6.300 252,00 

Ernesto Terán Sánchez 6.300 252,00 

Lourdes Terán Sanchez 3.700 148,00 

Fabian Felix Murillo 3.700 148,00 

Total 

10. IMPUESTO A LA RENTA 

Desde su constitución hasta el 20 de abril de 2009, la Compañía no ha sido 
fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas. 

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Los saldos mantenidos por la Compañía con partes relacionadas durante el año 
2008, están reveladas en la nota 2 

12. OTRAS REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA 

DE COMPAÑIAS 

En cumplimiento a disposiciones de Superintendencia de Compañías, 
efectuamos las siguientes revelaciones.
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

12. OTRAS REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA 
DE COMPAÑIAS .- (continuación) 

Evento posterior: Entre diciembre 31 de 2008, fecha de corte de los estados 

financieros y abril 20 de 2009 fecha de la realización de nuestra auditoria no ha 
existido situaciones relevantes que amerite revelarse en el informe. 

Activos, pasivos, contingentes y cuentas de orden.- Al 31 de diciembre de 
2008, la Compañía no reporta cuentas de orden ni contingentes. 

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- La Compañía a 

dado cumplimiento a las medidas correctivas de control interno establecida por 
auditores externos. 

 


