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AUDITORES INDEPENDIENTES 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas de 

JARDINES DE MANABI JARDEMAS. A. 

l. Hemos auditado el balance general adjunto de JARDINES DE MANABI 
JARDEMA S. A. al 31 de diciembre de 2003, el correspondientes estado de 
resultados, de evolución del patrimonio de los accionistas y cambios en la posición 
financiera por el año terminados en esa fecha. Estos estados financieros son 
responsabilidad de la administración de la compañía. Nuestra responsabilidad es 
expresar una opinión sobre dichos estados financieros basados en al auditoria 

efectuada. 

Excepto por el asunto mencionado en el parrafo 3, nuestra auditoria fue efectuada de 
acuerdo con normas ecuatorianas de auditoria. Estas normas requieren que 
planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener razonable seguridad de que los 
estados financieros estén libres de incorrectas presentaciones significativas. Una 
auditoria incluye el examen, sobre una base de pruebas selectivas, de la evidencia 
que sustente los importes y revelaciones en los estados financieros. También 
incluye evaluar los principios de contabilidad usados y las estimaciones 
significativas hechas por la Administración, así como también evaluar la 
presentación de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la 
auditoria realizada proporciona una base razonable para nuestra opinión. 

En razón que fuimos contratados el 7 de julio de 2004 para realizar la auditoria de 
los estados financieros cortados al 31 de diciembre de 2003 de JARDINES DE 
MANABI JARDEMA S. A. no se efectuó por parte de la Compañía la 

circularización de confirmaciones de activos y pasivos exigibles reportados a esa 
fecha. 

En nuestra opinión, excepto por los posibles efectos sobre los estados financieros 
del asunto mencionado en el párrafo 3; los estados financieros antes mencionados 
presentan razonablemente., en todos los aspectos significativos, la situación 

financiera de JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. al 31 de diciembre de 
2003, el resultado de sus operaciones, evolución del patrimonio y los cambios en la 
posición financiera por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con normas 
ecuatorianas de contabilidad NEC”S y disposiciones emitidas por Superintendencia 
de Compañías del Ecuador 

En septiembre 17 de 2004, la Compañía sustituyó las declaraciones tributarias 
correspondientes al ejercicio económico 2003 en razón que las originalmente 
presentadas incluían errores sustanciosos debido a fallas en el proceso contable 

utilizado. Actualmente la Administración de la Compañía está formalizando sus 
actividades mediante la implementación de sistema computarizado que le permita 
reportes oportunos y adecuados y principalmente la determinación del costo de 
venta real. 

Dirección: La Chala calle lera. Villa 106 — B, Guayaquil 

Teléfonos: 097 -- 942956; 097 — 476049; 099 — 422461; 042 — 416285 ext. 20 
Casilla: 09016301; Email: audicorp_cltda(Qhotmail.com 

 



6. Al 31 de diciembre de 2003, JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. realizó 
ajuste por US$ 566.352 al terreno destinado para la explotación y venta según 
valoración realizada por ATéS consultores en junio del 2003. Esta Compañía está 
calificada por Superintendencia de Compañías para este propósito mediante Res. 

> 03.QICT.004. 

7. Conforme requerimientos de la Resolución No. 1071 publicada en registro oficial 
No. 740 del 8 de enero de 2003 y Circular 9170104DGEC-001 de diciembre 31 de 
2003, emitiremos informe por separado sobre cumplimiento de obligaciones 
tributarias de JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. incluyendo anexos 
auditados preparados por la Compañía. 

Dow Mo 062 
o Qualicor O Hada. 

_T " TT 

AUDICORP C. LTDA. Manuel Alvarez Bernita 

SC-RNAE 2 401 Socio 

_ Registro Ing. Com. No. 0.2655 

q Guayaquil, septiembre 20 de 2004 

 



JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

BALANE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 
  

ACTIVO Notas 

Corriente: 

Cuentas por cobrar 2 

Impuestos anticipados 

Otros activos corrientes 3 

Total activo corriente 

Activos fijos, netos 4 

TOTAL ACTIVO 

PASIVO Y PATR. DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVO 

Corriente: 

Cuentas por pagar 5 

Pasivos acumulados 6 

Total pasivo corriente 

Cuentas por pagar a largo plazo 7 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital social 8 

Reserva por valoración 3 

Reserva de capital 

Reserva legal 

Resultados acumulados 

Resultado del ejercicio 

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Ver notas a los estados financieros 

(US dólares) 

557.850,58 

41,67 

440.142,00 

998.034,25 

284.836,16 

1.282.870,41 

329.234,24 

207,07 

329.441,31 

283.075,31 

612.516,62 

800,00 

566.352,00 

120.000,00 

447,28 

820,04 

( 18.069,53 ) 

670.353,79 

1.282.870,41 

 



JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

ESTADO DE RESULTADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 

Notas (US dólares) 

ingresos por ventas 365.058,78 
(-) Costo de ventas 236.685,00 

Utilidad Bruta en ventas 128.373,78 

(-) Gastos operacionales del periodo 146.499,28 
Ingresos no operacionales 59,97 

Resultado del ejercicio 9 18.065,53 

Ver notas a los estados financieros 
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JARDINES DE MANABI JARDEMA $. A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 

APLICACIÓN DE FONDOS 

Pérdida neta 

(-) Gastos que no originaron desembolsos 

Depreciación 

Provisión para incobrables 

Total operación 

Incremento de activos fijos 

Incremento en cuentas por cobrar 

Total aplicación de fondos (1) 

FUENTE DE FONDOS 

Disminución en inversiones 

Disminución en otros activos corrientes 

Incremento de cuentas por pagar 

Total fuente de fondos (2) 

Variacion (2) - (1) 

Saldo de Caja y bancos al inicio de año 

Saldo de Caja y bancos al final de año 

Ver notas a los estados financieros 

(US dólares) 

18.065,53 

(9.517,01) 
(_ 5.031,43) 

3.517,09 

229.404,15 

284.434,80 

517.356,04 

9.500,00 

236.685,00 

101.344,61 

347.529,61 

( 169.826,43) 

169.826,43 

0 

 



JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 
  

1. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

JARDINES DE MANABI JARDEMA $. A.- (La Compañía) fue constituida en 

la ciudad de Portoviejo mediante Resolución No. 90-4-1-1-0101 emitida por la 
Intendencia de Compañías de esa ciudad el 19 de noviembre de 1990 e inscrita 
en el Registro Mercantil el 29 de noviembre del mismo año. Su actividad 

principal según los estatutos es la lotización, equipamiento, organización, 
administración y explotación de casas, jardines y/o parques para descanso 
eterno. 

Las políticas contables más significativas se resumen a continuación: 

Bases de presentación.- La Compañía mantiene sus registros contables en US 
dólares, de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad — NEC's, 

disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno, su 
reglamento de aplicación, y disposiciones de Superintendencia de Compañías, 
las cuales son utilizadas en la preparación de los estados financieros. 

Cuentas por cobrar .- Están registradas al costo de contratación mas el monto del 
financiamiento en función del plazo concedido al cliente para el pago. 

Otros activos corrientes.- Constituye terreno de explotación actual registrado al 
valor de realización en el mercado. 

Activos fijos netos.- Están contabilizados al costo, los pagos por mantenimiento 
son cargados a gastos, mientras que las mejoras que prolongan la vida útil se 
capitalizan. El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de 
línea recta tomando como base la vida útil estimada de los activos. Instalaciones, 

muebles, equipos y útiles de oficina se deprecia al 10% anual; equipos de 
computación se deprecia al 33% anual y vehículos se deprecia al 20% anual. 

Costo _de ventas.- Esta registrado en función porcentual estimada por la 
Administración. 

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional.- El poder adquisitivo de 
la moneda ecuatoriana según lo mide el Indice General de Precios al 
Consumidor del área urbana 1P.C., calculado por el Instituto Nacional de 
Estadísticas y Censos, fue como sigue: 
Año Inflación 

1999 61% 

2000 91% 

2001 22 % 

2002 9,80% 
2003 

 



JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 

2. CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre de 2003, están constituidas como sigue: 

(US dólares) 

Clientes 503.142,57 

Compañia relacionada SERFUDIS. A. 44.375,38 

Empleados y otros 15.364,06 

Subtotal 562.882,01 

(-) Provisión para cuentas incobrables (5.031,43) 

Total 557.850,58 

Clientes genera aproximadamente el 52% anual por financiamiento. 

Cuenta por cobrar Compañía relacionada no genera interés y no tiene fecha de 
vencimiento específica. 

El saldo de la provisión para cuentas incobrables se originó íntegramente durante 
el ejercicio 2003 reportando un solo movimiento acreedor por US$ 5031,43 con 
cargo a resultados. 

3. OTROS ACTIVOS CORRIENTES .- 

Al 31 de diciembre de 2003, constituyen 34.960 m2 de terreno en explotación 
ubicado en el kilómetro dos y medio vía a Manta a 500 metros de la Avenida 
Metropolitana en el área urbana del Parque Industrial, Parroquia Andrés de Vera 
Zona Sur de la ciudad de Portoviejo, Provincia de Manabí. El mencionado 
inmueble fue ajustado al valor de mercado según valoración realizada por AT£S 
consultores en junio del 2003. Esta Compañía está calificada por 
Superintendencia de Compañías para este propósito mediante Res. 03.QICI.004. 
El mencionado ajuste fue efectuado con crédito a la cuenta Reserva por 
Valoración”. 

4. ACTIVOS FIJOS, NETOS 

Al 31 de diciembre de 2003, el movimiento fue como sigue: 

 



JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 
  

4. ACTIVOS FIJOS, NETOS .- (continuación) 

  

  

Saldosa Adiciones Ajuste y/o Saldos a 

Dic. 31, 
2002 ylo gasto  reclasificac. dic. 31, 2003 

rooanancanas fus dólares)............ 

Terrenos 122.750,00 (110.475,00) 12.275,00 

Instalaciones 3.225,44 3.225,44 

Muebles, enseres y eq. De oficina 18.448,22 200,00 3.064,55 21.712,77 

Equipos de Computación 1.635,00 804,15 2.439,15 

Vehículo 31.091,01 31.091,01 

Otros activos fijos 3.064,55  228.400,00 (3.064,55) 228.400,00 

Subtotal 180.214,22  229.404,15 (110.475,00) 299.143,37 

(-) Depreciación acumulada 4.790,20 9.517 01 14.307,21 

Total [175.424.02  219.887,14 (110.475,00) 284.836,16 | 
  

Otros activos fijos constituye 12 hectáreas de terreno compradas al Sr. Juan 
Aliatis en el Km. dos y medio Vía a Manta que actualmente se encuentra en 
proceso de paga no obstante que la transferencia de dominio del inmueble ya fue 
realizada. (Nota 7) 

5, CUENTAS POR PAGAR 

A131 de diciembre de 2003, están constituidas como sigue: 

(US dólares) 

Accionistas 317.585,57 

Sobregiro contable (Banco de Guayaquil) 4.204,99 

Produbanco $. A. 3.880,89 

Servicio de rentas Internas 3.504,37 

58,42 

Total 329.234,24 

Accionistas no generan intereses y no tienen fecha de vencimiento específica. 

Produbanco S. A. constituye operación No. 0060204561 con vencimiento en 
agosto 2 de 2004 que genera el interés del 16% anual. 
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 

6. PASIVOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre de 2003, constituyen provisiones para beneficios sociales y 
el movimiento del año fue como sigue: 

  

(US dólares) 

Saldo a inicio de año - 

Provisiones del año 1.969,07 

Pagos ( 1.762,00) 

Saldo fin de año 

7. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre de 2003, están constituidas como sigue: 

(US dólares) 

Accionistas 114.675,31 

Juán Aliatis (Nota 4) 168.400,00 

Total 283.075,31 

Accionistas no generan intereses y no tienen fecha de vencimiento específica. 

8. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre de 2003, está constituido por 20.000 acciones ordinarias y 
nominativas de US$ 0,.04 cada una y distribuido como sigue: 

Número 

de acciones (US dólares) 

Cesar Terán Sánchez 6.300 252,00 
Ernesto Terán Sánchez 6.300 252,00 
Lourdes Terán Sanchez 3.700 148,00 

Fabian Felix Murillo 3.700 148,00 

Total 20.000 800,00 
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JARDINES DE MANABI JARDEMA S. A. 

- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 

> 9. 

11. 

IMPUESTO A LA RENTA 

Desde su constitución hasta el 20 de septiembre de 2004, la Compañía no ha 
sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas. 

La depuración de la base imponible para el cálculo de impuesto a la renta del 
año fue como sigue: 

(US dólares) 

Pérdida del ejercicio ( 18.065,53) 

(+) Gastos no deducibles 23.545,00 

Utilidad gravable 5.479,47 

25% de impuesto a la renta 1.369,87 

(-) Anticipo pagado ( 41,67) 

impuesto a pagar 1.328,20 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Los saldos mantenidos por la Compañía con partes relacionadas durante el año 
2003, están reveladas en las notas 5 y 7 

OTRAS REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA 
DE COMPAÑIAS 

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolución No. 02.Q.IC1008 del 
Suplemento R. O. 565 de abril 26 de 2002, efectuamos las siguientes 
revelaciones. 

Evento posterior: Entre diciembre 31 de 2003 fecha de corte de los estados 
financieros y septiembre 20 de 2004 fecha de la realización de nuestra auditoria 
la única situación relevante que amerita revelarse está indicada en el párrafo 5 de 
la opinión del presente informe. 

Activos, pasivos, contingentes y cuentas de orden.- Al 31 de diciembre de 
2003, la Compañía no reporta activos ni pasivos contingentes y tampoco reporta 
cuentas de orden. 

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- La Compañía no 
ha sido informada sobre medidas correctivas de control interno en razón que este 
es el primer año en ser auditada. 

  

 


