INMOBILIARIA MODARPEAL S.A.
Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2015
(En délares)

Nota 1 Constitucion y operaciones

Es una sociedad anonima, cuyo objeto social es la compra, venta y administracién de Bienes
Inmuebles y en general toda clase de actos permitidos por las leyes ecuatorianas. Constituida
en la ciudad de Manta de la Provincia de Manabi el 25 de junio de 1990.

Nota 2 Bases de Presentacion y Preparacion de Estados Financieros

2.1 Declaracion de cumplimiento

La posicion financiera, el resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con normas internacionales de informacion financiera para Pymes (NIIFS PYMES)
Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de Compafiias.

2.2 Base de medicion

Los estados financieros de la Compania se registran sobre la base de devengado.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compania para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la Compania
registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacién de las politicas y los valores
de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian diferir de
esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre una base
recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cual la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.5 Periodo economico

La Compaiiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
Estados Financieros una vez al afio al 31 de diciembre del 2015.

2.6 Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada afio son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasta el 31 de marzo del siguiente afio en que se emiten los mismos.

Nota 3. Resumen de las principales politicas de contables

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:

a. Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y depositos
en bancos locales.



b. Cuentas por cobrar comerciales y Otras

Las cuentas por cobrar se registran al costo. Las partidas por cobrar son activos financieros no
derivados cuyos cobros son fijos o0 determinables, que no se negocian en un mercado activo.

Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro
La estimacién de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el analisis de
morosidad segln la antigliedad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

f. Impuesto de Renta Corriente

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afo sobre las utilidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados
financieros.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 24% para el afo 2011, del 23% para el afo
2012, y del 22% para el afno 2013 2014 y para el afio 2015, si el valor de las utilidades que se
reinviertan en el pais se destinan a la adquisicion de maquinarias nuevas y equipos nuevos que
se utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendra una reduccién de diez puntos
porcentuales.

g. Cuentas por Pagar Comerciales.-

Se reconoce si es un compromiso que supone una obligacién contractual de entregar dinero u
otro activo financiero a otra empresa.

Nota 4 Instrumentos Financieros

En el periodo financiero 2011, la Comparia adopté la Norma Internacional de Informacion
Financiera No.7 (NIIF 7). “Instrumentos Financieros: Revelaciones”, la cual es efectiva para los
periodos financieros que iniciaron el 1 de enero de 2007.

Esta norma establece ciertas revelaciones que permiten al usuario de los estados financieros
evaluar la importancia de los instrumentos financieros para la Compahia, la naturaleza y
alcance de sus riesgos y como maneja tales riesgos. Un resumen de las principales
revelaciones relativas a los instrumentos financieros de la Compania es el siguiente:

La estrategia de Gestion de Riesgo de INMOBILIARIA MODARPEAL S.A., esté orientada a
mitigar los efectos de los riesgos de:

e Mercado
e Crédito
e Liquidez o Financiamiento

Los eventos o efectos de Riesgo Financiero se refieren a situaciones en las cuales se esta
expuesto a condiciones de incertidumbre.

La estructura de gestién del riesgo financiero comprende la identificacion, determinacion,
analisis, cuantificacién, medicién y control de estos eventos. Es responsabilidad de la
Administracién, y en particular de la Gerencia General y Gerencia Administrativa y Financiera la
evaluacion y gestién constante del riesgo financiero.

a) Riesgo del mercado

El Riesgo de Mercado esté asociado a las incertidumbres asociadas a las variables de tipo de
cambio, tasa de interés y riesgo de mercado que afectan los activos y pasivos de la Compaiia.

b) Riesgo Tipo de cambio
El Riesgo de Tipo de cambio se produce como la consecuencia de la volatilidad de las divisas
en que opera la compania.



INMOBILIARIA MODARPEAL S.A. maneja sus operaciones y registros contables en la moneda
de curso legal en el Ecuador el délar americano, por lo que la totalidad de sus operaciones de
ingresos, costos y gastos, activos y pasivos estan denominadas en doélares.

La compania al momento NO efectlia operaciones en monedas distintas al délar americano, y
de acuerdo a la estrategia global no se tiene planificado operaciones en moneda extranjera, por
lo que se puede calificar como bajo el riesgo en Tipo de cambio.

c) Gestion de riesgo en las tasas de interés
INMOBILIARIA MODARPEAL S.A. no mantiene actualmente pasivos con el sistema financiero;
desde el punto de vista de los activos.

d) Gestion de riesgo de mercado

El riesgo de mercado ocurre cuando una compafiia estd sujeta a condiciones de venta
adversas debido a la competencia en el mercado, condiciones adversas de demanda y de
mercado o la incapacidad de desarrollar mercados o colocar productos o servicios para los
clientes.

e) Gestion de riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para INMOBILIARIA MODARPEAL S.A.
principalmente en sus deudores por venta.

Para sus deudores por venta la compariia ha definido politicas que permiten controlar el riesgo
de pérdidas por incobrabilidad y por incumplimiento en sus pagos. Adicionalmente podemos
indicar que INMOBILIARIA MODARPEAL S.A. no mantiene concentracién de sus ventas en
pocos clientes.

Por los argumentos detallados se califica los riesgos en créditos como bajos.

f) Gestion del riesgo de liquidez o financiamiento

El riesgo de liquidez esta relacionado con las necesidades de fondos para hacer frente a las
obligaciones de pago. INMOBILIARIA MODARPEAL S.A. logra mantener un equilibrio entre la
continuidad fondos vy flexibilidad financiera a través de sus flujos operaciones normales
recaudos en ventas y pagos a proveedores.

Nota 5 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros Abril de 2016, no se han presentado
eventos que se conozca, y que en la opinién de la Administracion de la Compafia, puedan
afectar la marcha de la compafia o puedan tener un efecto significativo sobre los estados de

la compariia o puedan tener un efecto significativo sobre los estados financieros consolidados,
que no se haya revelado en los mismos..



