
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

1. ACNVIDAO ECONOMICA Y OPERACIONES.

La empresa INMOBILIAR¡A EUSCANT S.A., es una sociedad anónima, const¡tuida el 13 de Octubre

de 1989 co¡ domicilio en la provinci¿ de Manabí, €antón Ma¡ta, co¡ un €apital suscrito de S

1,000.00 ¡úmero de acciones 25,000 ¿ I0.04 centávos cáda una, el objeto de la compañía es la

compra - vent¿ y ádministració¡ de bie¡es inrñuebles. Podrá además la €ompañía, dedicárse a las

actividades de comer€io, in€luyendo la importación y erportáción de cuálquier tipo de prodqctos y

en general celebr¿r toda cláse de actos y o contratos permitjdos por las leyes ecuatorianas.

2. PINCIPIOSY PRACTrcAS CONTABITS.

Los [stados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas lntemacionales de

lnformación Financier¿ NllF, según los req!erimie¡tos establecidos po. la superintendencia de

compañías del Ecuador. Continuación se describe las principales polít¡cas contables adoptad¿s en

la preparación de estádos f¡nancieros separados, t¿l como lo requiere la NIC 1- Presentación de d€

los estados financieros: Declar¿ción de conformidad de presentación, base de medición, mo¡eda

fuñcional y de presentación , uso de estimaciones y juicio de los administradores, negocio en

marcha, otros activos, reconocimiento de los gastos, estados de los flujos de efectivos, y

clasifi€a€ió¡ de saldos corrientes y no corrientes,

3, GESTION DE RIESGO Y DEfINICION DE COBEfURA

En el curso normal de sars ¡egocios y actividades de finánciamiento, lá Compañía está expuest¿ a

diversos riesgos financieros que pueden áfectar de manera significativa el valor e€onómico de sus

flljos y áctivos y, en consecuencia, sus resultádos- Las políticas de ¿dministración de nesgos son

aprobadasV revisadás periódicame¡te porsu Adm¡nistrac¡ón.

A continuación se presenta u¡a definicióñ de los riesgos que e¡freñta la compañía, así como una

descripción de las medidas de mit¡gación act!a,mente en uso por pa rte de la Administra¿ion.

a) RiesSo de ¡.¡qu¡dez

Este riesgo está asoci¿do a la capacidad de ia Compañía para responder ¿nte los

compromisos adqliridos, y a su capacidad para ejecut¿r sus planes de negocios con

fuentes de financiamiento estables, deb¡do a que la compañí¿ por sí misma ¡o generá los

flujos necesarios p¿ ra cubrir s!s costos operatrvos normales,

b) R¡esgo operácional

El riesgo operacional compre¡de la posibilid¿d de incurrir en perdidas por defi€icnc¡as o

fallaso inadecuaciones de los s¡Euientes aspectos o fa€tores de riesgos.
, - Recurso humano, que es el personal vi¡cu¡ado directa o indirectámente con la

ejecuoón de los procesos de l¿ comp¿ira,



4. CRED|fO fRtSUfARlO A FAVOR DE LA €MPRESA lR)

El saldo de Crédito tributario á favor de la empresá (lR) por cobrar al 31 de diciembre de 2012

.omprende los ¿ctivos por impuestos de la compañía el cual asciende a 5 132.21 €on relac¡ón al

año 2011 el saldo de la cuenta es 5 132-21, en dichá cuenta se realizo un ajuste por ádopc¡ón de

NllF por primera vez, siendo su saldo actual S0.0O el mismo que ha sido verificado y comprobado

bajo las condiciones de la aplicación de NllF.

5. TERRENOS

El saldo de Terre¡os al 31 de diciembre de 2012 esS 22,767.24, que comprende p¿rte d€ los

¿ctivos no corrientes de la cornpañia y con rel¿ció¡ al 31 de d¡ciembre de 2011 tenemos 5

22,767.24, dicho activo sufrió camb¡os con ¡a adopción de NllF por primera vez, ya que fue

reválori¿ádo y se realizó !n ajuste por un valor de 5 78,712.17 quedando un saldo por NllF al31 de

diciembre de 2012 de S 107,419.41 verificados y comprobados bajo las condiciones de la

aplicación de NllF.

6. EDtFtCtOS

La cuenta Edificios comp.ende parte de los act¡vos no corrientes de la comp¿ñia al 31 de

d¡ciembre tanto de 2071y 2012 no tenia sa¡dos, dicho activo sufrió cambios con la adopción de

NllF por pr¡mera vez, ya que fue revalori¿ado y se real¡¿ó un ¿juste por un valor de S 190,000.00

quedando un saldo por NllF al 31 de diciembre de 2012 de S 190,000.00 ver¡ficados y

cornprobádos bajo las condi€iones de Ia aplicaciór de NllF-

7. OTROS INTANGIBLES

Lá cuente otros activos intángibles tiene un saldo al 31 de d¡ciembre de 2011 S 471.75, al 31de
diciembre de 2012 S 471.75, en dichá cuenta se reali¡o u¡ ¿juste por adopción de NllF por primera

vez, por un valor de 5 471.75 s¡endo su saldo actual 50.00 el mismo que ha sido verific¿do y

comprobado bajo las condiciones de la apli€aclrn de Nlit.

8, CAPITAL

Él capital suscrito o asignado de la compañía asc¡ende a S 1000.00 y está constituido por 25,000

acciones a S 0.04 centavos cada una, El promedio de las acciones ordinarias en circulación fue de

25,000 en e12012 y 2011.

9. RISERVA IEGAI.

De conformidad con la ley de Cor¡páñías, de la ut¡lidad anual, debe transferirse una cantidad no

menor del 10% para formar la reserva legal hasta qle esta alcance por lo menos al 50% del cápital

social. Dichá reserva no es disponible para el pago de d¡videndos en efectivo, pudiendo ser

capitali¿áda en su tot¿lidad o utilizadá pará absorber perdidas.



10. GANACIAS ACUMULADAS 

La compañía tiene un saldo en esta cuenta al 31 de diciembre de 2011 y 2012 por $ 1.24 en cada 

año proveniente de ganancias por actividades de operación de años anteriores. 

11, RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS 

NIUE. 

Esta cuenta nació debido a los diversos ajustes que se realizaron en la compañía por la adopción 

de NIIF por primera vez siendo su saldo al 31 de diciembre de 2012 de $ 268,108.21 

12. RESERVA DE CAPITAL 

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2011 y 2012 es $ 18,495,51 en cada año, esta cuenta 

comprende los resultados acumulados por la compañia 

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir la verdad que, en el ambito de nuestras 

respectivas funciones la información relativa 2 INMOBILIARIA BUSCANT S.A. Contenido en el 

presente informe 

Galo bene Tello ing. Bosco Vera Mendieta 

GERENTE GENERAL CONTADOR 
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