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INFQRME DEL COMISARIQ REVISOR

A los Senores Accionistas de:

i~

RCTEIZY TNMMORIFTARIA CIVIL LIZY SA,
En virtud de ta competencia atribuida a ia Junta General y en cumplimiento a la Ley de
Compafiias establecido en {a Seccién VI ordinal 9 en ltos Art. 274 y Art. 279, en
concordancia con el Art. 231 de su numeral 2; en mi condicién de Comisario de la
empresa INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

doy a conocer gue se han examinado los ESTADOS DE SITUACION y de RESULTADOS
de esta empresa al 31 de Diciembre del aifio 2013.

Se consideré como aspecto fundamental, que en la presente revision de la elaboracion
de los Estados Financieros del Ejercicio 2013 exista una razonabilidad pertinente en las
cifras por el efecto financiero generado por la aplicacion del Sistema de Normas
Internacicnales da Informacion Financiera NIIF pertinentes.

Con este antecedente, la presente revision incluyé en base a pruebas selectivas de
evidencias que soporten las cifras y revelaciones en os Estados Financieros; asi como
la evaluacion de los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados; el
cumptimiento de las disposiciones legales, observaciones significativas efectuadas por
la Auditoria Externa, sobre la razonabilidad de la presentacidn de los FEstados
Financieros segin Normas Internacionaies de Informacion Financiera NIIF,

Por 1o que considero que la presente revision sustenta una base consistente que me
permite opinar que 105 Estados Financieros del Ejercicio Leondmico 2013 expresan de
forma pertinente la situacion financiera de la empresa INCILIZY INMOBILIARIA
CIVIL LIZY S.A.

De acuerdo a lo dispuesto por la Resolucion N® 01 RO N° 309 del 10/07/2006;
Resolucion N 52.1.4.3.0014 del 18/05/15952 con RO N2 44 del 13/10/19%2 v la

Resolucién N@ 08.G.DSC.010 del 20/11/2008 debo indicar lo siguiente:
1. CUMPLIMIENTO DE RESOLUCIONES

En cumplimiento de las obligaciones determinadas por el Art. 279 de la Ley de
Compaiiias y de acuerdo con lo requerido por las normas legales vigentes, informo
que:

Revisadas las respiuciones adopladas poi ia Junta de Accionsitas y Juntas ge
Directorio, y que en mi opinidn, considero que la Administracion ha dado cumplimiento
a ias obligaciones legales, estatutarias y reglamentarias, asi como as resoluciones
respectivas.

Los libros de las actas de Juntas de Accionistas y dei Directorio, hai sido levados y se
conservan de conformidad con disposiciones legales. Los titulos de acciones y los
talonarios, se encuentran actualizados
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Se realizd el diagnésticc al Sisterna de Control Interno de forma periddica, para
evaluarlo tal como lo requieren los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados;

bajo los cuales, ¢f propdsito de evaluacidn permite determinar I2 naturaleza, alcance y
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oportunidad de los procedimientos sustantivos que son necesarios aplicar, para
expresar una opinidn sobre los Estados Financieros examinados.

3. REGISTROS LEGALES Y CONTABLES

En base de los resultados obtenidos al aplicar selectivamente los procedimientos de
rovisidn, considere que la documentacidn contable, finandiera vy legal, de la empresa,
cumple con los requisitos que determinan la Superintendencia de Compafiias y el
Servicio de Rentas Internas, en cuanto a su CONServacion y proceso técnico.

Los Ingresos han sido reconocidos en el periodo que se realizan, situacion que ha sido

considerado en log Estados Financieros de forma adecuads,

Una compilacidon de los componentes principales del Estado de Situacion de la empresa
por el Ejercicio que termind al 31 de diciembre del afio 2013, es la siguiente:

GRUPO MONTO USD 3
ACTIVOS CORRIENTES 109.231,72
ACTIVOS NO CORRIENTES 5.040.469,62
PASIVOS CORRIENTES 577.464,65
PASIVOS NG CORRIENTES 1.224.515,87
PATRIMONIO 3.347.720,82

Se han conciliado debidamente los registros contables por lo que no se identifica una
variacion irmpoitante gue deba ser revelada.

En cuanto al Estado de Resultados del Ejercicio 2013 al 31 de diciembre y relacionado con
el Estado de Resultados del Ejercicio 2012 ai 31 de diciembre de forma sucinta es como

sigue:

GRUPO 2013 2012 VARIACION
INGRESOS 132.630,92 165.025,66 -32.394,74
COSTOS Y GASTQS 249.707,84 172.294.98 77.412,86
PERDIDA DEL EJERCICIO | -117.076.92 ~7.269,32 -124.346,24

En el Ejercicio 2013 indicado a continuacion; el valor del Impuesto a la Renta de igual
forma se calculd aplicando la metodologia del Servicio de Rentas Internas SRI:
De igual forma las utilidades y participaciones fue el siguiente:

GRUPO 2013 2012 VARIACION
PARTICIPACION TRABAJADORES 0,00 0,00 | 0,00
IMPUESTO A LA RENTA 0,00 0,00 | 0,00

La Administracién cumplid con sus obligaciones, como agente de retencion y de
percepcion del Impuesto a la Renta y del Valor Agregado como se lo ha constatado en

las respectivas declaraciones mensuales.

Los Estados Financieros de la Revisién a continuacion:
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S . A.

ESTADO DE SITUACION
AL 31 de Diciembre del 2013

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE L 2013 ]
Efective y equivalentes al efective 2.459,06
Cuentas y Documentos por ¢abrar Clientes Corrientes
Relacionados Locaies 31.178,77
Mo Relacionados Locales 1.310,40
Otras Cuentas y Documentos por cobrar Corrients
Relacionados Locales 20.826,58
Mo Relacionados Locales 28.286,57
Cradilo Tribuiano a favei del sujets paaive ((TTINTA) 24.183.54
Activos pagados por anticipado 989,00
TOTAL DE AGTIVO CORRIENTE i 109.231,72]
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQLNPO
PROPIEDADES DE INVERSION Y ACTIVOS BIOLOGICOS
Terrenos 2.151.381.,35
tnmuebles {excepto terrenos) 2804 854 .47
Vehiculos, Equipo de transporte y caminers movil 105.200,00
(-} Depreciacion Acumulado de Propiedades, Plamta y Equipo SB2Z.410.28
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO '
PROPIEDADES DE INVERSION Y ACTIVOS BIOLOGICOS I 4.899.025,54]

ACTIVO FINANCIEROS NO CORRIENTE
Otras Cuentas y Documentos por Cobrar No Corriente

[ U J R SR B4 s ey
Relauisnados Lotales ta1.444.08

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE l 141 .444,08}

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 5.040.489,62

TOTAL DEL ACTIVO 5.149.701,34
PASIVO

s (o] T

Cuentas y Documentos por Pagar Proveedores Corriente

Na relacionados Locales 19.830,74

Presiamos de Accipnistas ¢ Socios Locales 359.280,75

Otras Cuentas y Documentos por Pagar Gorriente

Relacionados Locales 25.969.67

No Relacionados Locales 14562398

Impuesto a la renta por pagar del gjercicio 26.759 51

TOTAL PASIVO CORRIENTE I 5??.464,85!

PASIVO NO CORRIENTE

Prestamos de Acclonistas o Socios Locales 21.962.33

Otras Cuentas y Documentos por Pagar No Corriente

Relacinnados Locales 1.199.847 12
Provisiones para Jubliadicn pailronai 2.188,81

Provisiones para desahucio 517.61

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1.224. 515,87

TOTAL DEL PASIVO $.801.880,82

PATRIMONIO NETO

Capital susorita vio Asianado 2 000 00
Reserva Legal 32,38

Otras Resevas 21.406.45

Resullades Acumulados por adopcion por primera vez de las NIF 3.732.923.05

Utilidad no Distribuida Ejercicios Anteriores 27.204.37

(-) Pérdida Acumulada Ejercicios Anlericras ~292.009,00

Perdida del Ejercicio -143.836,43
TOTAL PATRIMONIO I 3.34?.720.82]

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO | 5.149.701,34]
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de Divienibs dei 2093

Bl Ad

INGRESOS

CUENTA CONTABLE

VENTAS NETAS LOCALES GRAVADAS CON TARIFA 12% DE VA
OTRAS RENTAS

TOTAL INGRESO

SUELDO, SALARIOS Y DEMAS RENUMERACIONES

QUE CONSTITUYEN MATERIA GRAVABLE POREL IESS
BENEFICICS SOCIALES, INDEMNIZACIONES Y OTRAS REMUNERACIONES
OUE WO CONSTITUYEN MATERIA GRAVADA OEL 1E8S

APORTE A LA SEGURIDAD SOCIAL (INCLUYE FONDO DE RESERVA)
HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS

MANTENIMIZNTO Y REPARACIONES

SUMINISTROS, WATERIALES Y REFUESTOS

TRANSPOOTE

PROVISIONES PARA JUBHLACION PATRONAL

PROVISIONES PARA JOESAHUCIO

COMISIONES LOCAL

INTERESES BANCARIOS LOCAL

] tmlif i nl A [t RS laln} I
BTERESES PAGACOS A TERCERGS HORELACK

CTRAS PERDIDAS

SEGUROS ¥ REASEGUROS (PRIMAS Y CESIONES)
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTROS

VA QUE SE CARGA AL COSTO Q GASTOD
DEFRECIACIGIN UE ACTIVOS FiuUB NO ACELERADA
SERVICIOS PUBLICOS

PAGOS POR OTROS SERVICIOS

TOTAL COSTOS

TOTAL GASTOS

TOTAL COSTO Y GASTO

UTILIDAD DEL EJERCICIO

| 2013

132570,00
092

132,630,892

[ cosTo [ GASTO | VALORNO DEDUCIBLE |

1363225

4 T07 68
279235
224031

55.700,72

178,72
115,19
476,34
1835
144,19
310
220112
13824
5.90351

58.458,31
645288

54.136,75
7.746,89

374452

2 70721)
245.107,84)
[ A17.078392]

0,00
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Por lo expuesto, puedo opinar gue:

El Estado de Situacion y de Resultados del Ejercicio 2013 al 31 de Diciembre,
presentan razonabilidad, en la situacion financiera de la empresa INCILIZY
INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., de conformidad con la Ley de Compafiias, los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados v demads disposiciones legales

relativas.

Someto a consideracion de los Accionistas la aprobacion final del Estado de Situacion y
de Resultados de ia empresa INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LYIZY S.A,, a1 31 de

diciembre del 2013.



