UH Assurance & Services

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de;
INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S. A.

Opinion

1.

Hemos auditado los estados financieros de la Compania INCILIZY INMOBILIARIA QIVIL
LiZY 5. A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2018, el estado de resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio neto y el
estado de flujos de efectivo correspondientes al gjercicio econdmico terminado en dicha
techa, asi como las notas explicativas a los estados financieros gue incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la
Compafia INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S. A., al 31 de diciembre de 2018, asi
como los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus fiujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la opinion

3. Hemaos Hlevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionaies

de Auditoria {N1A). Nuestras responsabilidades de acuerdo a dichas normas se describen
mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con 1a auditoria
los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafia
INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S. A., de conformidad con el Codigo de Etica para
profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores junto con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en la Repiblica del Ecuador y hemos cumplido las demnds
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de
ttica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Parrafo de énfasis

4. La Compania ha experimentado pérdidas provenientes de las operaciones de ejercicios

anteriores, lo que ha ocasionado que las pérdidas acumuladas (US$ 1,212,405} superen
el 60% del capital (US$ 2,000), por {o tanto y en concordancia con el articulo 377 de la
Seccion Xl de ta Ley de Compahias, reformado a través de la Ley para la optimizacion y
eficiencia de tramites administrativos, la Compania se encontraria inmersa en causal de

disolucion.

Sin calificar nuestra opinion, informamos gue la generacion de los ingresos de la Compaiia
INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY 5. A., at 31 de diciembre de 2018, depende en un
91% de sus relaciones comerciales y contractuales con sus Compaifas Relacionadas; por lo
que, Iz continuidad de su negodic en marcha depende de éstas operaciones.
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Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad
en relacion con los estados financieros

6.

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NifF, y del control interno que fa direccién
considere necesario para permitir 13 preparacidn de estados financieros libres de
incorreccién material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, fa direccidn es responsable de (a valoracion
de la capacidad de la Compania de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si la direccion tiene la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no existe otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compafia INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL

LIZY 5. A,

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de fos estados
financieros

9.

i0.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorraccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza gue una suditorfa realizada de conformidad con
las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales, si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influiran en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

10.1. {dentificarmos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude ¢ error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesge
de no detectar una incorreccion material debida # fraude es mas elevado gue en
el caso de una incorreccién debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o elusion del control interno.

10.2. Obtenemaos conocimiento del contro! interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con fa finalidad de expresar una opinidn sobre a eficacia del
control internc de la Compania.
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10.3.

10.4.

10.5.

Evaluamos la adecuacion de las politicas contabies aplicadas y la razonabiftdad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la

direccion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por {a Direccion, del principio
contatle de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, conciuimos sobre si existe 0 no, una incertidumbre material
relacionada con hechos © con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de Jla Compania para continuar como empresa
en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoriz sobre Iz
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria aobtenida hasta Ja
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de gue Ia Compania deje de ser una empresa en

funcionamiento,

Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de una manera que alcance una
presentacidn razonable.

11, Comunicamos con los responsables del gobierno de 1a entidad en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance v el momento de realizacion de ta auditoria planificada y
los haflazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativas

12. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compatia
INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S. A., cama agente de percepcion y retencion, por
el ejercicio econdmico terminado el 31 de diciembre de 2018, se emite por separado.

RNAE 0603

UHY Assurance & Servicm. Ltda.

Quite DM, 10 de Julio de 2019




INGILEZY INMOBILARIA Vil LIZY SA.

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciemhre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de fos Estados Unidos de América - USS)

Adivos
Adlivos cormrientes
Bectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4)
Cwentas por cobrar y otras cuentas por cobrar fNota 5)
Aclivos por impuestos contentes (Nota 6)
Pagos anticipados (Nota 7}
Total activos comrientes
Activos 110 corrientes
Propiedades y equipos, neto de depreciacion
aoumulada de USH 427,080 en et 2018 v
USS 378,930 en e 2047 (Nota 8)
Cuentas por cabrar y olras cuentas por cobrar (Nota 5)
Activas por impuestos diferidos (Noia 9}
Total activos no corfientes

Total Adlivos

[ty st Ao

Betty Auag A"
Gerente General
INCGILEZY INMOBILIARA GVIL
LUZY S A,

M&A 2n7

uss 1,052 106
11,208 56,599

37,265 38,729

658 1,031

50,192 96,458

USS 5489757 5,537,908
148,859 148,859

273 0
5,638,889 5886767

us$ 5,689 082 5,783,225

INCILIZY INMOBILARIA QVIL
LIZY S A.



INCILLZY INMOSLARA GIVIL LIZY S A,
Eslados de Situadion Anandera
Al 31 de ditiembre de 2018 y 2017
{Expresados en dilares de los Estados Unidos de América - USS)

2018 2017

Pasives corrientes

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar (Nota 10) uss 1,139,449 1,056,576

Oblgaciones financieras (Nofa 77} 0 42958

Obhgaciones corvientes (Nola 12) 42 962 64 868

Pasihves acumitados (Nota 13} 794 1,023

Tolal pasivos comrientes 1,183,205 1,165,625
Fasives no cowiantes

Guentas gor pagar y obras cuentas por pagar (Nota 10) s 1,956,204 1.956,204

OtSgaciones palronaies (Nofa 14) 5932 5882

Total pasivos no corfientes 1,962,136 1.962,086
Total Pasivos uss 3,145,340 3,127,741
Patrimonio de los actionigas

Capital social (Nota 15) 2,000 2,000

Feserva legal (Nola 15) 32 32

Owros resuftados integrales (Mota 15) {216} {1.258)

Resulimios acumulados (Nota 15}

Reserva de capital 21,406 21,406

Aplicacitn de NIF por primera vez 3,732,923 3,732,923

Resuitados acumutados (1,093.,590) (1,004,077)

Resistado del ejerddo {t12.8i5) {85,533}
Total patrimonio de los accionistas Uss 2.543,741 2,655.514
Tolal pasivos y patrimonio de los scdionistas uss 5,689,082 5,:%

Sl oottt Ao, e B

* Belly Auag A" T SivE Palma D
Gerente General Contadora General
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INQLIZY INMOBILIARIA OQVIL LIZY SA.

Flados de Resultados integrales

Por los aitos terminados € 31 de dicembre de 2018 y 2017

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USE)

Ingre=os ordinanios
kngresns operacionates Nota 16)
Gados ordinados
Gastos de adminigtisracion y venlas (Nofa 17)
Pendidas ordinaria
Ganandas/ {pérdidas)

Ganandas (Nofa 18}
Pérdidas (Nota 19)

Total ganancias / (pérdidas), nelo

Resuliado del ejercicio antes de impuesio a ka renta
tmpuesto a ky renta, estimado:
mpuesto a la renta commiente
mpuesdto a la renta diferido activo
Resuitado del ejercicio
Ciros resuitados integrates Nota 15)
Pérdidas / ganandias actuariales
Telal otros resultados integrales

Resuftado integral del ejerddo

Pérdida neta por accitn

Selly prd o>

/ Beity Auad )/

Gerente Géncral

INCILEZY iINM OBSLIARIA CIVIL

LZY S A.

Por los gitos tesminados ef
31 de didembre o

2018

uss 111,600

(203,196)
Uss (91,586}

2,331
(23,822)

21,491}
uss {113,088

273

uss !112,812!

1,042

1.042

g

(111,773}

uss (55.89)

2017

110,400

£202,944)

INGILEZY INMOBLIARIA CIVIL
LIZY S A.
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INCILIZY INMOBILARA OV LIZY SA
Estadoes de Rujos de Hegivo
Por los afios terminados ef 31 de Jdiciembre de 2018 y 2017
{Expresados en détares de los Estades Unidos de América - USS)

Por fosaiios terminados el
31 de didembia de
2018 2017
Rujos de etectivo por las actividades de operacidn:
Hectivo provisto de dientes Uss 106,279 162,491
Bectivo (utiizado) a proveedores, empleados (122,940} (188,856)
Bectivo {utitizado) en las aperaciones {16.664) {26,365)
Bectivo (utilizadg) en olras opesaciones, neto (21,491) (19,183}
Hectivo neto {Utfizado) en fas actividades de operaciin y otros {38,155} {45.548)
Rujos de etectivo por las adtividades de finandamianto:
Sobregiro bancario {42,958) 42,958
Partes relacionadas 82,065 2587
Hectivo nelo provisio en las actividades de finandamiento 39,107 45,545
Incremento / {disminuddn) neto del efectivo y equivalentes
de efectivo 952 {2)
Hectivo y equivalentes a inicio del anc 100 102
Hectivo y equivalentesal final det afic (Nola 4) uss 1,052 100
Cendifiation ¢e la ufifidad neta af efectivo neto utifizado en
l=s actividades de operaddin
Resuftado integral del ejercicio uss (112,815 {95,513)
Otyos resuftados integrales 1,042 (345}
Ajstos:
Depreciacidn de propiedades y equipos 48,150 54,109
Otros resufiados integrales {1,042) 345
Activo por impuesic diferido {273) 0
Obigaciones paironales 1,091 T 668
Cambios netos en adivos y pasivox
Cuentas por cobray {5.321) 10,121
Activos por impuestos commientes 1,464 {20,976)
Pagos antidpados 363 $81)
Antiipos proveedores 50,713 (]
Ohross activos ] (51,8533
Guentas por pagar {4.310) 113494
Otras obligaciones comientes (22,006) 1.774
Pesivos acumisiados (229) 19
Otrus pasivas 5,017 55,099
Hective neto (utilizads) por $as adividades de operaciin uss {38,155) {45,548)

(elly pond iy,

Hetty Avad A. Sivia Palma D.
Gerent eral Comtadora General
MNOLEZY INMOBLIARIA CIVIL INCILIZY INM OBILIARIA CIVIL
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INGUZY INMOBILIARIA CIVIL S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 'y por los aiios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Constitucion y objeto

La Compafila INCILIZY INMOBILIARIA GVIL LIZY S.A., fue constituida bajo las
leyes de la Repuablica del Ecuador en el cantdn Manta, provinda de Manabi el 16 de
septiembre de 198/ segin escritura de constitucdon, aprobada por la
Superintendencia de Companiias el 4 de diciembre del 1987 e inscrita en el Registro
Mercantil el 14 de diciembre del mismo afio. Con fecha 20 de julio de 1994 y 17 de
octubre del 2001, se registraron en el registro mercantil del cantén de Manta, las
escrituras de Reforma de estatutos y aumento de capital social los cuales fueron
aprobados en esos afos por la Superintendenda de Campaiiias de Fortoviejo.

£l objeto social de la Compafia segln escritura de constitucion, incduye las
actividades de adquisicién enajenacién, tenencia, corretaje, permuta,
arrendamiento, agenciamiento, explotacién y administracion de bienes inmuebles
urbanos o nisticos. 5in embargo, la Compafifa a la fecha actual se ha dedicado
exclusivamente al alquiler de bienes inmuebles.

El agoste 14 del 2013, en cumplimiento a la resolucién UAF-DG-2012-106 de
diciembre del 2012, la Compaiifa mediante dedaracién juramentada, informé a la
Unidad de Andlisis Financiero {UAF), que la Compaiiia a pesar de su objeto sodal,
no se dedica de manera habitual, ni a la construccion, ni a la compra, ni a ia venta,
ni a la administracion de bienes inmuebles. Por lo tanto no se considera como sujeto
obligado a reportar a la UAF puesto que sus actividades han sido de alquiler
Unicamente.,

En el ano 2017 la Companhia presentd una pérdida de US$ 95,513 y en el ano 2018
US$ 112,815, dentro del objeto social de 1a Compania se tienen el arrendamiento
de los bienes que posee y quieren explotar al maximo, para el afio 20189 se ha
arrendado y se va arrendar otras propiedades para la obtencién de mas ingresos y
poder afrontar los gastos mensuales que se tienen y evitar pérdidas.

Adicionalmente la Administracion va a proceder a facturar por concepto de arriendo
de tres propiedades a las Compaiifas Relacionadas, valores que incrementaran los
ingresos de la Companiia,

Principales politicas contables

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la presentacion y
preparacon de los Estados Finanderos de fa Compafiia INOUZY INMOBILIARIA
GVIL LIZY S.A., se presenta a continuacién:



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS$)

Base de Presentacion.-

Los estados financieros de la Compadia INOUZY INMOBILIARIA QVIL LIZY S.A,,
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, emitidas por el International Accounting Standars Board (IASB), vigentes
al 31 de dicdembre de 2018 y 2017, asi como, los requerimientos y opciones
informadas por la Superintendenda de Compaiias, Valores y Seguros de la
Republica del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros, canforme a las Normas Internacionales de
informacién Financiera, requieren el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables.

Pronunciamientos contables y su aplicacion.-

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (JASB por sus siglas en inglés):

Fecha de aplicacion
Normas obligatoria
NIIF 8 "instrumentos Financieros © 1 de enero de 2018
NIIF 15 "ingresos procedentes de contratos con 1 de enero de 2018
clientes”
CINHF 22 "Transacciones en moneda extranjera y 1 de enero de 2018
contraprestadiones anticipadas”
Enmienda a NilF 2 "Pagos basados en acciones” 1 de enero de 2018
Enmienda a NIIF 4 “Contratos de seguros® Enfoque de

Superposicion

efectivo cuando se
aplica por primera
vez la NIIF 9. Enfoque

de

aplazamiento
efectivo para
periodos anuales

iniciados en o)
después del 1 de
enerp de
2018, y solo estan
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INCGUZY INMOBILIARIA CIVIL S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los aiios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

disponibles  durante

tres
anos después de esa
fecha.
NIC 28 “Inversiones en asodadas y negocios 1 de enero de 2018
conjuntos”
NIC 40 "Propiedades de inversion” 1 de enero de 2018
Enmienda a NIC 28 "Inversiones en asociadas y Fecha de vigencia
negocios conjuntos”® y NIIF 10 “Estados financieros aplazada
consolidados” indefinidamente

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el 1ASB, pero no
han entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacién:

Fecha de
aplicacién
Nuevas normas obligatoria
NIIF 16 * Arrendamientos” 1 de enero de 2019
Marco canceptual {revisado) 1 de enero de 2020
NIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
Fecha de
aplicacion
Nuevas interpretaciones obligatoria

CINEF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a 1 de enero de 2019
las ganancias

Fecha de
aplicacion
Enmiendas a NliF's ohligatoria

NHF 9 Clausulas de prepago con compensacion negativa 1 de enero de 2019
NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacion del plan 1 de enero de 2019

11



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los aios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

NIIf 3 Combinacion de negocios 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 impuesto sobre la renta 1 de enerc de 2019
NiC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019

negocios conjuntas

NIF 10 Estados finanderos consolidados Por determinar

Declaracion de cumplimiento.-

La Administracion de la Compania INQUZY INMOBIUARIA CIVIL LIZY S.A,
declara que las Normas Internacionales de informacién Financiera han sido aplicadas
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que lo
acompanan, se valoran utilizando ia moneda del entorno econdmico principal en
que la Compaiiia opera.

La moneda funcional y de presentacion de la Compaffa es el Dolar de los Estados
Unidos de América.

Estados financieros.-

Los estados financieros de fa Compania INOLIZY INMOBILIARIA GVIL LIZY 5.A.,
comprenden los estados de situacion finandiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017;
asi como los estados de resultados integrales, los estados de cambios en el
patrimonio, y los estados de flujos de efectivo por los anos terminados el 31 de
diciembre de 2018 y 2017.

12



INCIUZY INMOBILIARIA CIVIL 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US%})

asificacion de saldos en corrientes ¥ no corrientes.-

En el estado de situacion financiera, los saldos se dasifican en fundén de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros; y, como no corrientes,
tos saldos mayores a ese periodo.

Uso de estimacdiones y juicios.-

La preparadén de los estados financieros de conformidad con NIF requiere que la
Compariia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacién de (as
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo en el cual la estimacion es revisada y en
cualfquier periodo futuro afectado.

Periodo econdmico.-

La Companiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financieros una vez al afio at 31 de diciembre.

Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

La Gerencia General, Gerencia Administrativa y Financiera de la Compafiia son las
responsables de monitorear peritdicamente los factores de riesgo mas relevantes de
INCILIZY INMOBILARIA CIVIL LIZY S.A., en base a una metodologia de
evaluacion continua. La Compania administra una serie de procedimientos y
politicas desarrofladas para disminuir su exposicién al riesgo frente a variaciones de
inflacion.

Las actividades de la Compafifa estdn expuestas a diversos nesgos como se

describen a continuacian.

Riesgo de liquidez.- El riesgo de liquidez de INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL UZY
S.A. es administrado mediante una adecuada gestién de los activos y pasivos,
optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera asegurar el
cumplimiento de fos compromisos de deudas al momento de su venamiento.
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INCILIZY INMOBILIARIA QIVIL LIZY S.A., realiza pericdicamente proyecciones de
flujo de caja, analisis de la situacion finandera y del entorno econémico con el
proposito de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la empresa
cumnpla con sus obligaciones.

Riesgo de inflacion.- £l riesgo de inflacion proviene del proceso de evolucion
continuada de los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El
dinero pierde valor cuando con € no se puede comprar la misma cantidad de
inventarios que anteriormente se compraba.

Riesgo crediticio.- El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no
pueda cumplir con sus obligaciones en relacddn con un instrumento financiero o
contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compafia esta expuesta a
un riesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos e instituciones
financieras, asi como la exposicion al crédito de dientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de la Compariia INCILIZY INMOBILIARIA QVIL
LIZY S.A., son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar, que representan la exposicion maxima de la Compania al riesgo de
crédito en relacion con los activos financieros.

Ei riesgo del crédito de la Compaiiia es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales. Los importes se reflejan en el balance de situacién netos de
provisiones para insolvencias, estimadas por ia Administracion de fa Compania en
funcion de la experiencia de ejercidos anteriores y su valoradgon det entorno
economico actual.

Riesgo de tasa de interés.- E| principal objetivo en la gestién de riesgo de la tasa
de interés es obtener el eguilibrio a la estructura de financiamiento, lo cual, permite
a INALIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., minimizar el costo de la deuda con una
volatilidad reducida en el estado de resultados. Este descenso en las tasas de interés
se debe a una politica de gobierna, que mediante decretos presidenciales organizé
el manejo y la fijacion de las tasas.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compaiiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de
caja y bancos sin restricciones, asf como a las inversiones de corto plazo y de gran
liquidez.
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En el estado de situacidn financiera, los sobregiros, de existir, se dasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes.

Activos financieros.-

La Compania clasifica sus activos finanderos segln se midan posteriormente a costo
amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor
razonable. Lla dasificacién es realiza sobre acorde al modelo del negocio que se
aplica en la gestion de los activos financieros, asi como de acuerdo a las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Activos financieros a costo amortizado.- un activo finanderc se mide al costo
amortizado si éste se conserva dentro de un modelo de negodio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener {os flujos de efectivo contractuales y si
tas condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especfficas a
flujos de efectivo que son Unicamenie pagos del principal e intereses scbre el
importe del principal pendiente, de aplicar.

Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado
integral.— un activo financiero se mide a valor razonable con cambios en otro
resultado integral si el mismo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros, asi como si las condiciones contractuales de! activo finandiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo gue son Gnicamente pagos del principal
e intereses scbre el importe del prindpal pendiente.

Activos finanderos a valor razonable con cambios en los resultados.- Los
demas activos financieros, no incduidos en los métodos de costo amortizado v a
valor razonable con cambios en otros resultados integrales, son medidos a valor
razonable con cambios en los resuftados.

Deterioro de activos financieros.

Lz Compafiia reconoce una correcdon de valor por pérdidas crediticias esperadas
{PCE) sabre activos financieros que se miden a costo amortizado o a valor razonable
con cambios en otros resultados integrales.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de

reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial del correspondiente activo financiero.
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Si, en la fecha de presentacion, el riesgo crediticio de un instrumento financiero no
se ha incrementado de forma significativa desde el reconocdimiento inidial, la
Compania mide la correccién de valor por pérdidas para ese instrumento financiero
a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en ios proximos 12 meses; si
el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inidal, la Compafila mide la correccién de
valor por pérdidas del instrumento finandero por un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias
esperadas que resultardn de todos los posibles eventos de incumplimiento durante
la vida esperada de un instrumento financiero. En contraste, las PCE esperadas en
fos proximos doce meses representa la porcion de las PCE durante el tiempo de vida
del activo que se espera resulten de eventos de incumplimiento sobre un
instrumento financdiero que sea posible dentro de fos 12 meses después de la fecha
de reporte.

la Compaiia reconoce PCE usando una matriz de provisiones basado en la
experienca historica de pérdidas ceditidas, ajustada por factores que son
especificos a los deudores, condiciones econémicas generales y una evaluacién
tanto de la actual, asi como también, de la presupuestada direccién de las
condiciones en la fecha de reporte, induyendo el valor del dinero en el tiempo
cuando se apropiadao.

La Compaiiia asume que el riesgo crediticio de un instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si se determina que el
instrumento financiero tiene un bajo riesgo creditico a ia fecha de reporte. Se
determina que un instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo si:

) el instrumento financiero tiene un riesgo bajo de incumplimiento;

(i) el deudor tiene una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones
contractuales de flujos de efectivo en el corto plazo; y

i) los cambios adversos en las condiciones economicas y de negocios en el
largo plazo podran, pero no necesariamente, reducirdn la capacidad del
deudor para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos de efectivo. La
Compafia considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo
cuando tiene una clasificacion crediticia interna o extemna de “grado de
inversion” de acuerdo con la definidon globalmente entendida de riesgo
creditido.

Activos finandieros con deterioro de valor crediticio. - Un activo financiero esta
con deterioro de valor crediticio cuando han ocurrido uno o mas eventos gue tienen
un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo
financiero. Evidencias de que un activo financiero estd con deterioro de valor
crediticio inchuyen informacién observable sobre fos sucesos siguientes:
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a. dificultades finanderas significativas del emisor o del deudor;

b. una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora;

c. el prestamista del deudor por razones econdmicas o contractuales relacionadas
con dificuttades financieras del deudor, le ha otorgado a éste concesiones o
ventajas que no le habria facilitado en otras circunstancias;

d. se esta convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra forma
de reorganizacidn financiera; o

e. la desaparicion de un mercado activo para el activo finandero en cuestion,
debido a dificuitades financieras.

Politica de castigo.- la Compafia castiga un aclivo financiero cuando existe
informacién que indica que la contraparte estd en dificultades financieras severas y
no existe una perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando fa contraparte
ha sido puesta en liquidacién o ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el
caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes han estado morosos
por mas de dos afios, [o primero que ocurra primero.

tos activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de
cumplimiento bajo los procedimientos de recupero de la Compaiifa, teniendo en
consideracién asesoria legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado
se reconoce en resultados,

Cuentas por cobrar.-

Los documentos y cuentas por cobrar son activos finanderos no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utitizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deteriora. El
ingreso por intereses {incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se reconocen
como ingresos por inversiones e intereses y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a coro plazo cuande el
reconcdmiento del interés resuftare inmaterial.

Otras cuentas y documentos por cobrar.-
Cornresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a

corte plazo, se incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos proveedores, otras
anticipos, etc.

17



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de los Estados Unidos de Ameérica — US$)

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen
principalmente a cuentas por cobrar dientes, asi como a otras cuentas por cobrar.
Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable y
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero  de
considerarse material y/o deterioro de valor si lo hubiere.

Para el costo financiero la Compaiila considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero que posea similares caracteristicas.

Pagos anticipados.-

Comesponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servidos o compra de bienes, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos
que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Propiedades y equipo.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su costo.

£l costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion més todos los
costos directamente relacionados con la ubicadon del activo y su puesta en
condiciones de fundonamiento segin lo previsto por Ia gerendia.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de
muehbles y enseres, equipos de dficinas, instalaciones, equipos de computacién y
vehiculos, la Compania después del reconocimiento inicial, dichas partidas de
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y
el importe acumulado de fas pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en gue se producen.

Método de depreciacion y vidas dGtiles.- El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de Y¥nea recta. La vida atil estimada, valor
residual y método de depreciadién son revisados al final de cada afo, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado scbre una base prospectiva
por ser consideradoe un cambio en estimacién contable.
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Retiro o venta de propiedades y equipos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como 1a diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo, la Compafiia eval(a los valores en libros de sus activos a fin
de determinar si existe algun indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro {de haber alguna). Cuando no
es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compafiia
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de
distribucion, los activos comunes son también asignados a las unidades generadoras
de efectivo individuales, o distribuidas al grupo méas peguefo de unidades
generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de
distribucion razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta
y €l valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
espedificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado
es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se
reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede ef valor
en libros que se habria calculado si no se hubiera reconoddoe la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad generadara de efectivo) en afios anteriores. El
reverso de una pérdida por deteriore es reconocido automaticamente en resultados.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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Después del recanocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
{(induyendo los intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos financieros
y se calculan utilizando 1a tasa de interss efectiva, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento def interés resultare inmaterial.

La Companiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

Obligaciones financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccidn incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferendcia entre los fondos
recibidos {neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en
el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de
interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que fa Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién a por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacién financiera.

Impuesto a la renta. -

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resuitado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resuliado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inidal de una
combinadén de negocios.

Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante e afo.

La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.
tl pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se caicula utilizando
las tasas fiscates aprebadas af final de cada periodo.
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Para los afios 2018 y 2017 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades
es del 25% y 22%, respectivamente, no cbstante, la tarifa impositiva sera del 28%
(25% para el ano 2017) sobre la proporcion de la base imponible que corresponda
a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares,
que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha
participacién excede del 50%, la tarifa aplicable para la sociedad serd del 28%,
(25% para el afio 2017).

No obstante, la tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades més tres (3)
puntos porcentuales cuando fa sodedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicion con una partidpacién directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sodiedad. Cuando {a mencionada participaci6n de
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicarad sobre la
proporcitn de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo
a o indicado en el reglamento.

Impuestos diferidos. - £l impuesto diferido se reconoce sobre las diferendias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compania disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

la entidad reconocera un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en &l futura.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivD se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en fa tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, 13 reestimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados det periodo.

La Compahia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan
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del impuesto a la renta y la Compahia tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

Segdn la Resolucién NAC-DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 del 21 de diciembre
de 2015, se establecio que se reconoceran los efectos de la aplicadén de activos por
impuestos diferidos, (nicamente en los ¢asos y condiciones establecidos en la
normativa tributaria pertinente, provenientes de sucesos economicos, transacciones
o registros contables, que se produzcan a partir del 01 de enerc de 2015; a
excepcion de los provenientes de las pérdidas y aréditos tributarios conforme a la
normativa vigente, segan corresponda el caso.

Los pasivos por impuestos diferidos que hayan sido contabilizados por los sujetos
pasivos, en cumplimiento del marco aormativo tributario y en atencién a la
aplicacién de la técnica contable, se mantendrén vigentes pasa su respectiva
liquidacidn.

En la estimacién de los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos, el
sujeto pasivo utilizara la tarifa de impuesto a la renta pertinente conforme la
normativa tributania y de acuerdo a lo establecido en la técnica contable.

La Administracién Tributaria permite el célculo y registro de impuestos diferidos, tal
es el caso de:

Pérdidas por deterioro parcial de {os inventarios - ajustes VNR.

Pérdidas esperadas por contratos de construccion.

Depreciacién del valor activado por desmantelamiento de planta.

Ei valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el
proceso productivo.

Las provisiones diferentes a las cuentas incobrables y desmantelamientos.

Gastos estimados para la verta de activos no corrieptes disponibles para Ia
venia.

= Valuacién de activos biologicos, ingresos o costos derivados de I3 aplicacitn de
la técnica contable.

Amoartizacion futura de pérdidas tributarias - Carried — Forward

Provisiones por beneficios de jubilacion y patronal y desahucio

Pago minimo de impuesto a la renta. — Hasta el anticipo determinado para el
ejercicio fiscal 2018, conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen
Tributario interno, publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94 del 23 de
dicdembre de 2009,

Si el anticipo minimo determinado en el ejerdicio respectivo no es acreditado al
pago del impuesto a la renta causado o no es autorizada su devolucion por parte de
la Administracion Tributaria, se constituira en pago definitivo de impuesto a {a renta
sin derecho a crédito tributario posterior.
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El Servicio de Rentas internas podra disponer fa devolucdidn def anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerarad como el primer
ano del primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando por caso fortuito o fuerza
mayor se haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo
en el ejercicio econdmico respectivo; y para el efecto el contribuyente debers
presentar su peticion debidamente justificada a la Administracion Tributaria para
que realice fas verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispussto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso
fortuito, se definen como el imprevisto a que no es posible resistir, como un
naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad
ejercidos por un fundonario publico etc.

Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracion Tributana el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,
debera ser contabilizade como gasto Impuesto a la Renta.

A partir del anticipo de impuesto a la renta determinado para el ejercido fiscal
2019, y conforme a las reforma introducida al literal e) del articulo 41 de la Ley de
Régimen Tributario Interno, publicadas en el Suplemento del Registro Ofidial
Suplemento No. 309, del 21 de agosto de 2018, si no existiese impuesto a |a renta
causado o si el impuesto causado en el giercicio corriente fuese inferior al anticipo
pagado méas las retenciones, tendran derecho a presentar el correspondiente
redamo de pago indebido o la solicitud de pago en exceso, por el total de lo que
sobrepase el impuesto a la renta causado. £l Servicio de Rentas Internas dispondra la
devolucion de lo indebido o excesivamente pagado ordenando la emision de fa nota
de gédito, cheque o acreditacién respectiva

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Comesponde principalmente a:

e Lla participacién de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es
calculada en funcidén del 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, segln lo establecido por fa legislacion ecuatoriana
vigente, especfficamente el Cédigo de trabajo. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion.

s Vacaciones, se registra el costo comespondiente a las vacaciones del
personal sobre la base devengada.

23



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en délares de jos Estados Unidos de América - US$)

= Déamo tercer y décdimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacién vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el
trabajador lo requiera pueda recibir esta remuneracion mensualmente.

Provisiones.-

Las provistones se reconocen cuando la Compafia tiene una abligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compania itenga gue desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable det
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser ia mejor estimacion del desembolso
necesarip para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres comrespondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efeciivo estimado para cancelar la obligacidn presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios economicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virntualmente cierto que se recibira el reembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Provision para jubilacién patronal y desahucio.- £l Cédigo de! Trabajo de la
Republica del Ecuador establece el derecho de conceder jubilacién patronal a todos
aquellos empieados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afios en una
misma institucién.

En adicion, el Codigo de Trabajo establece la obligacidn que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su Gitimo sueldo multiplicado por los
anos de servicio cuando la relacion {aboral termina por desahudio.

La Compaiiia establece provisiones para los beneficios de jubilacén patronal e
indemnizacién por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consuftores. No se mantiene ningtn fondo asignado por
los costos acumulados para estos beneficios.

El costo de la jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento

de la antigiedad y de los sueldos de los trabajadores que [aboran en la Compaiiia a
la fecha de la valoracién actuarial.
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El costo de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio ha sido determinado
mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de servicio del
empleado y basados en la férmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, tomando en consideracién el uso de

hipotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios.

Estas hipoiesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial
y las probabilidades de pago de fa pension.

Las hipctesis actuariales consideradas son;
Experiencia de Mortalidad

Namero de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres Mujeres

45 470 230
50 603 332
55 773 485
60 989 716
65 1264 1062
70 1615 1582

Experiencia de Rotacion

Edad Hombres Mujeres

20 10.90%  10,10%
25 8.70%  10,10%
30 7.40% 8,90%
35 6,90%  840%
a0 7.20%  840%
45 7.90%  9,20%
50 930%  11,10%
55 11,70%  15,0%
60 11,90%  13,70%
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Bases técnicas
e Cid 31/12/2017
Tasa de descuento 7.68%
Tasa de rendimiento de activos N/A
Tasa de incremento salanal 2.50%
Tasa de rotacion 12.15%
Tasa de mortalidad ThA IESS 2002
Bases técnicas
loracid 31/12/2018
Tasa de descuenio 7.72%
Tasa de rendimiento de activos N/A
Tasa de incremento salarial 1.50%
Tasa de rotadon 12.15%%
Tasa de mortalidad ™ IESS 2002

{a) Mejoras anuales a las Normas Internacionales de Informacion Finandera,
modificacon a la NIF 19, parrafo 83, relacionado con las Suposiciones
Actuariales: tasa de descuento: El tipo de interés a utilizar para descontar las
prestadones post-emplec a pagar a los trabajadores debe determinarse
utilizando como referencia los rendimienfos del mercado, en la fecha del
balance, correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones
empresariales de alta calidad.

En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para tales titulos,
debera utilizarse el rendimiento correspondiente a los bonos emitidos por el
Gobierno denominados en esta moneda, al final del periodo sobre el que se
informa.

El estudio actuarial para el INQUZY INMOBILIARIA AVIL LIZY S.A., ha sido
elaborado por la Compania Actuaria Consultores Cia. Ltda., quien considerd la
tasa de descuento en referencia a las emisiones de bonos ecuatorianos, mismo
que la {ntendenda Nacional de Mercado de Valores sefiald que el Ecuador si
cuenta con un mercado de bonos corporativos de alta calidad,

Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la
prestacion de servidios y transferencia de bienes en el curso ordinario de las
actividades de la Compaiiia. El ingreso se expone neto de los adicionales por
impuestos, devoluciones y descuentos.
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la Compafia reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que
representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los dlientes a
cambio de un importe que refleje la contraprestacion a fa cual la entidad espera
tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

La Compafia reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese
principio basico mediante 1a aplicacian de las siguientes etapas:

Identificacién del contrato {o contratos) con el cliente

identificacion de las obligaciones de desempeno en el contrato
Determninacién del precio de la transacdén

Asignacion del precio de ia transacdén entre las obligaciones de desempeno
del contrato

Reconocimiento del ingreso de actividades ordinarias cuando {0 a medida
que} la entidad satisface una obligacion de desempefio

AW —

ol

Costos y gastos.-
Los costos y gastos se registran al costo histérico.
Los costos y gastos se reconocen a medida gue son incurridos, independientemente

de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

Costos financieros.-

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periode en el cual son
incurridos.

Ganancia por accion y dividendos de accionistas. -

La gananda neta por accion se calcula en base al promedio de las acciones en
arculacion durante el ejercicio econémico,

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compania se reconoce como un
pasiva en fas cuentas anuales en que los dividendos son aprobados por Junta
Generaf de Acdonistas ¢ cuando se configura la obligacion correspondiente en
funcién de las disposiciones fegales.
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Compensacion de saldos y transacciones.-

Como normma general en los estados financieros no se compensan los actives y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccian.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensaddn y la Compafia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simulténea, se presentan netos en resultados.

Saldos con partes relacionadas

Un resumen de los principales saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre de
2018y 2017, se indica a continuacion;

(Ver nota en la pagina siguiente)
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ivos
Activos corrientes

Cuentas por cobrar y otras cuentas
por cobrar (Nota 5

Comerciales
Pesquera Milenka-C S.A.

Préstamos
indunaytur S.A.

Anticipos
Indunaytur S.A.

Total activos corrientes
Activos no corrientes

Cuentas por cobrar y otras cuentas
par cobrar largo plazo

Préstamos
Finca Los Nonnos S.A. Fincanonnos
indunaytur S.A.
Accionistas

Total activos no cortrientes

Diciembre 31,
2017
{en U.S. dblares)

2018

1,385 0
2,146 2,146
1,820 1,400
5,352 3,546
6,000 6,000
23,4598 23,498
119,361 119,361
148,859 148,859
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Pasivos
Pasivos corrientes

Cuentas por pagar y ofras cuentas
por pagar (Nota 710)

Comerciales
Pesdel S.A.

Talleres de! Caribe Tallercar 5.A.

Préstamos
Accionistas
Marbelize S.A.
Pesquera Milenka-C S.A.
Pesdel 5 A.

Total pasivo corrientes

Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar y otras cuentas
por pagar largo plazo

Préstamos
Marbelilze S.A.,
Pesdel S.A.
Accionistas

Total pasivos no corrientes

Diciembre 31,
2018

2017

{en U.S. dblares)

185 0

191 0

375 0
748,453 745,123
167,329 75,481

0 6,392

206,743 213,463
1,122,525 1,040,460
1,122,901 1,040,460
131,846 131,846
1,199,808 1,199,808
624,549 624,549
1,956,204 1,956,204
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{4) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se resume de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. délares)
Caja 100 100
gancos nacionales 952 0
1,052 100

{5) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se conforman segin el siguiente
detalle:

Corto plazo

Diciermnbre 31,

2018 2017
{en U.S. dblares}

Cuentas por cobrar comerciales

Locales 5856 1,920
Relacionados (Nota 3) 1,385 0
Préstamos relacionadas (Nota 3) 2,146 2,146

Anticipo proveedores
Locales 0 51,133
Relacionadas (Nota 3) 1,820 1,400
11,208 56,599
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Largo plazo
Diciemnbre 31,
2018 2017
{en .S, ddlares)
Préstamos relacionadas (Nota 3) 148,859 148,859

148,859 148,859

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes son como se musstran a continuacién:

Diciembre 31,

2018 2017
(en V.5, dblares)

Crédito tributario (VA 2,040 12,240
Crédito tributanio LR 34,547 25,811
Anticipo impuesto a la renta 678 678

37.265 38,729
Pagos anticipados

Un resumen de los pagos anticipados, es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
{en U.S. ddlares)
Seguros pagados por anticipado 668 1,031
668 1,031
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(8) Propiedades y equipos

Las cuentas de propiedades y equipos se presentan de la siguiente manera:

Terrenos

Edificios

Vehiculos

Depreciacion acumulada

Diciembre 31,
2018 2017
{en U.S. dblares)
3,006,783 3,006,783
2,804 854 2,804,854
105,200 105,200
{427 ,080) {378,930}
5,489,757 5,537,908

Los movimientos de propiedades y equipos, fueron de la siguiente manera:

{Ver detalle en la pagina siguiente)
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{9)  Activos por impuestos diferidos

Los activos por impuestos diferidos son como se muestran a continuacion:

Diciembre 31,

2018 2017

{en U.S. ddlares)

Activos por impuestos diferidos por efecto
de beneficios definidos 273 0

273 0

{10) Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar se componen de la siguiente
manera:

Corto plazo

Diciembre 31,

2018 2017
(en U.S. dolares)

Cuentas por pagar comerciales
Locales 11,531 16,216
Relacionados (Nota 3) 375 0

Anticipos clientes

Préstamos por pagar
Locales 5017 0
Relacionados (Nota 3) 1,122,525 1,040,460

1,139,449 1,056,676
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Largo plazo

Diciembre 31,

2018 2017
(en U.S. ddlares)

Préstamos por pagar
Relacionados (Nota 3) 1,956,204 1,956,204

1,956,204 1,956,204

(11) Obligaciones financieras

La composicion de las obligaciones financieras es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
{en U.S. délares)
Sobregiros bancarios
Banco del Pacifico S.A. 0 42,958

0 42,958

36



INCILIZY INMOBILARIA CIVIL S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

{(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS$)

{12) Obligaciones corrientes

(13)

Las obligadones corrientes se detallan a continuacion:

Diciermbre 31,

2018 2017
{en U.S. dblares)

Con el Instituto de Seguridad Social IESS
Aportes al [ESS 87 189

Con la Administracion tributaria

VA en ventas 2,970 13,020
Retenciones en la Fuente 201 264
Retenciones de VA 263 304

Con los trabajadores

Sueldos 399 250
Otras obligaciones por pagar 39,041 50,900
42,962 64,968

Pasivos acumulados

Un detalle de los pasivos acumulados se conforma segun el siguiente detalle:

Diciernhre 31,
2018 2017
(en U.5. dblares)
Vacaciones 794 1,023
794 1023
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Obligaciones patronales

Para los beneficios a empleados, la Compafnia reconocera un pasivo cuando el
empleado ha prestado servicios y a cambio se crea el derecho de redbir un pago en
el futuro, y un gasto cuando la Compafiia ha consumido el beneticio econémico
procedente del servicio prestado por el empleado a cambio de los beneficios en
cuestion.

Jubilacién patronal

La Compania utiliza el método de la Unidad de Crédito Proyectada con valoraciones
actuariales para determinar tanto ef valor presente de sus obligaciones por
beneficios definidos, como ef costo por los servicios prestados en el periodo actual y,
en su €aso, el costo de servicio pasado.

Bajo este método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo del
servicio del empleado y basados en la formula del Plan, de tal suerte que se atribuye
la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio. Tomando en consideracion el
uso de hipotesis acduariales para calcular el valor presente de dichos beneficios.

La totalidad de las ganancias y pérdidas actuariales se reconoceran en el estado de
restltado integral.

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios a empleados
depende de varios factores que son determinado en funcién de un célculo actuarial
basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en
los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar e calculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada ano
reportados por la Administracion de la Compariia. La tasa de descuento es la tasa de
interés que debe ser utilizada para determinar ef valor presente de los flujos futuros
de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion
de estos beneficios.

Bonificacién por desahucio
De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacion de
la relacion laboral por desahudo solicitado por el empleador o por el trabajador, la

Compafia entregard el 25% de la dGitima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio.
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Los cdiculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto
de desahucio, fueron realizados por un actuario independiente, utilizando el
método de la unidad de crédito proyectada.

Un detalle de las obligaciones patronales se detalla de fa siguiente manera:

Diciernbre 31,
2018 2017
{en U.S. dblares)
Provisidn jubilacién patronal 3,863 3,751
Provision desahucio 2,069 2,131
5,932 5,882

lLos movimientos de las obligaciones patronales, fueron de la siguiente manera:

Provisién jubilacion patronal

Diciembre 31,
2018 2017
{en U.S. dolares)
Saldo al inicio def afio 3,751 2,856
Costo labaral 617 550
Costo financiero 289 0
Efecio ORI {794) 345
Saldo al final del afio 3,863 3,751
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Provision desahucio
Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. délares)

Saldo al inicio del afio 2,131 2,013
Costo laboral 24 118
Costo financiero 162 0
Efecto ORI {248) 0
Saldo al final del afo 2,069 2,131

Patrimanio de los accionistas
Capital social

H capital social de la Compafiia esta constituido por 2,000 accones ordinarias,
respectivamente, pagadas y en dircufacion, con un valor nominal de US$ 1 cada
una, un detalle a continuacion:

Diciernbre 31,

2018 2017
fen U.S. délares)

Capital social por accionistas

vo Cuka Kunjacic 1,040 1,040
Betty Auad de Cuka 960 960
2,000 2,000
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Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compafia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, e 50% del capital social de la Compaitia. Dicha reserva
no estd sujeta a distribucién a los accdonistas, excepto en el caso de liquidacién de la
Compatiia, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
operaciones.

Otros resuitados integrales

£l detalle de los otros resultados integrales se detalla de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dolares)
Pérdidas actuariales (216} {1,258)
(216) (1,258)
Reserva de capital

Conforme a resolucitn de la Superintendencia de Comparifas, Valores y Seguros del
Ecuador, fos saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, generados hasta el
afio anterior al periodo de transicién de aplicacion de las Normas internaciones de
Informacién Financiera {NIIF), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta
Resultados Acumulados, subcuenta Reserva de Capital, saldos que sblo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
tltimo egjercicio econémico conduido, si las hubieren; utilizando en absorber
perdidas; o devuelto en el caso de liquidacdn de la Compania.

Aplicacion NIIF por primera vez

Los ajustes provenientes de Ja adopddn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informaddn Finanderas "NIFY que se registraron en el
patrimonio en la cuenta de Resultados acumulados, subcuenta “Aplicacion de NilF
por primera vez"”, que generaron un saldo deudor podran ser absorbidos por los
resultados acumulados y por los del Gltimo ejercicio econémico concluido, si los
hubieren.

41



(16)

INCILIZY INMOBILIARIA CQVIL S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados ef 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de las Estados Unidos de América — USS$)

Resultados acumulados

Al 31 de didembre de 2018 y 2017, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcién a las NIiF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a
disposicidn de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos
y diertos pagos tales como re liquidacién de impuestos, etc.

Ingresos ordinarios

Los ingresos ordinarios se detallan a continuacion:

Diciernbre 31,

2018 2017
(en US. ddlares)

Alguiler de bienes inmuebles 111,600 110,400

111,600 110,400
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Gasto administrativos y ventas

La composicién de gastos administrativos y ventas es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
{en U.S. dblares)
Depreciaciones 48,150 54,109
tmpuestos y contribuciones 46,965 61,057
Permisos 40,392 13,940
Otros gastos 27,863 29,165
Mantenimiento y reparaciones 19,535 23,233
Gastos de personal 6,719 9,945
Gastos fegales y asesorias 6,093 3,698
Seguros 5212 5,348
Servicios basicos y otros 1,509 1,493
Carreo y comunicaciones 487 650
Repuestos, suministros y materiales 140 55
Afiliaciones y suscripciones 130 250
203,196 202,914
Ganancias
A continuaditn se presenta un detalle de la cuenta ganancias:
Diciernbre 31,
2018 2017
(en U.S. délares)

Otros ingresos 2,331 1,313
2,331 1,313

43



(19)

{20)

INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Pérdidas, neto

La cuenta pérdidas se detallan de fa siguiente manera:

Diciembre 31,
2018 2017
{en U.S. dolares)
Gastos financieros 250 154
Otros gastos 23,572 4,128
23,822 4,282
Conciliacion tributaria

Para los afios terminados al 31 de didembre de 2018 y 2017, las partidas
conciliatorias que afectaron la utilidad contable a fin de determinar {a participacién
de los trabajadores, asi como la base gravada para el calculo del impuesto a la renta

de dichos arios fueron:

Diciernbre 31,

2018 2017
(en U.S. dblares)

Utilidad antes de participacién trabajadores

e impuesto a la renta (113,088) (95,513)
Gastos no deducibles 55,927 6
Base imponible para impuesto a la renta (57,160Q) (95,507)
impuesto a la renta causado, estimado 0 0
Anticipo determinado 0 0
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Aspectos Tributarios

Amortizacion de pérdidas

De acuerdo con disposidones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5}
perfodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables.

Anticipo de impuesto a la renta

El anticipo del Impuesto a la Renta para el ano terminado el 31 de didembre de
2018, ha sido @lculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo
41 de la Ley de Régimen Tributario Interno y en el articulo 76 de su Reglamento.

E anticipo de impuesto a [a renta minimo resulta de la suma matemdtica del 0.4%
def activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecdos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de
Rentas Internas, publicada en el Registro OCficial Suplemento 660 del 31 de
didembre de 2016).

Para el pago de! anticipo de impuesto a la renta, sera el valor equivalente al anticipo
determinado por los sujetos pasivos en su declaracion del impuesto a la renta
menaos las retenciones de impuesto a la renta realizadas al contribuyente durante el
ano anterior al pago del anticipo, ¥y en el caso de acdonistas, participes, socios u
otros titulares o beneficiarios de derechos representativos de capital, menos el
arédito tributario por el impuesto pagado por la sociedad gue distribuye dividendos,
hasta los limites establecidos para e} mismo.

El valor resultante deber4 ser pagado en dos cuotas iguales, segin el noveno digito
del RUC det contribuyente en los meses de julio y septiembre.

Este anticipo, que constituye crédito tributario para el pago del impuesto a la renta
del ejercicio fiscal en curso, sera pagado en las fechas antes sefialadas, sin que, para
el efecto, sea necesaria la emision de titulos de crédito ni de requerimiento alguno
por parte de {a Administracion.

St no existiese impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio
corriente fuere inferior al anticipo pagado mas las retenciones, el contribuyente
tendrd derecho a presentar un reclamo de pago indebido, o una solicitud de
devolucién de pago en exceso, o a utilizar dicho monto directamente como crédito
tributario sin intereses para el pago del impuesto a la renta que cause en los
ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3 afios contados desde la fecha
de la dedlaracion.
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Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la

Dol

izacion adernizacion de la_Gestion Financiera

Se dtan a continuacion algunas reformas y agregados en base a esta Ley:

Devolucion del exceso del anticipo de Impuesto a la Renta.

Los exportadores habituales se benefician de un esquema de devolucion
mensual del 18D, similar a la devolucién del IVA.

Exclusién en el rubro de costos y gastos para el calculo del anticipo de
impuesto a fa Renta, los gastos por sueldos, salarios, beneficios de ley, asi
como aportes patronales a la seguridad social.

Exclusion en los rubros de activos, costos y gastos deducibles y patrimonio
para el calculo del anticipo de Impuesto a la Renta, correspondientes a la
adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la
capacidad productiva futura.

Eliminacion del impuesto a las Tierras Rurales.

Se fortalece la progresividad y equidad en la aplicacién de la deduccion de
gastos personales porque se incorporan como dependientes a los padres y
también los hijos del conyuge o pareja en unidn de hecho e hijos mayores
de edad que dependan econdmicamente del contribuyente.

La tarifa general es del 25% y se mantiene el 22% para microempresas
{(induye artesanos), pequefas empresas, y exportadores habituales que
mantengan o incrementen empleo y en contratos de inversiones para la
explotaadn minera metélica a gran y mediana escala, durante un ario.

Para deducir gastos, se utiliza de forma obligatoria el sistema finandero en
pagos iguales o mayores a USD 1.000.

Profesionales, comisionistas, artesanos, agentes, representantes y demas
trabajadores auténomos ilevan contabilidad cuando sus ingresos superen los
USD 300.000.

Se reconocen como deducibles del Impuestc a la Renta, los gastos
efectivamente pagados a los trabajadores por jubilacidon patronal,
garantizando sus derechos.

Se difiere el pago del ICE en ventas a arédito hasta por un mes adicional.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

Fortalecimiento de MIPYMES y Entidades de la Economia Popular y
Solidaria, para sociedades actuales y nuevas sociedades, se amplia el
limite para la deduccion del 100% adicional de gastos por concepto de
capadtacion técnica y mejora en la productividad, del 1% al 5% de
aguelios efectuados por conceptos de sueldos y salarios.

46



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

incentivo para la atraccion de inversiones y generacion de empleo,

Exoneracion de impuesto a la Renta y su anticipo para sociedades
actuales y nuevas sociedades:

a) Exoneracion 12 anos - Ciudades de todo el pafs menos zona urbana

Quito y Guayaquil.

b) Exoneracion 8 anos - Zona urbana Quito y Guayaquil.
¢) Excneracion de IR de 15 anos - Inversidn en Cantones de frontera,

dentro de los sectores priorizados industrial, agroindustrial y
agroasodiativo.

d) En sodedades nuevas y existentes el incentivo aplicara sélo si se genera

empleo neto, con las condiciones y procedirnientos que establezca el
Reglamento, considerando el tamafio de la empresa.

e} Dichos incentivos también pueden ser aplicados por sociedades

constituidas previamente a fa vigencia de esta ley, en cuyo caso la
exoneracidn aplicard proporcionalmente al valor de las nuevas
inversiones productivas.

Exoneracion de Impuesto a la Renta y su anticipo por 15 afios contados
desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
Unicamente a la nueva inversion, en industrias béasicas, e incentivo
aplicara so6lo si se genera empleo neto, con las condiciones y
procedimientos que establezca el Reglamento, considerando ef tamafio
de la empresa.

g} Llos plazos de exoneracién se ampliaran por 5 afos mas, en el caso de

que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pafs.

Beneficios Impuesto a la Salida de Divisas, a puevas inversiones praductivas

que suscriban contratos de inversion.

a) Pagos por importaciones de bienes de capital y materia prima, hasta por

el monto y plazo estipulado en contrato de inversién.

b) Dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras

domiciliadas en el Ecuador a favor de beneficiarios efectivos residentes o
no, hasta por el plazo establecido en el contrato de inversién, siempre
que los recursos provengan del extranjero y el inversionista demuestre el
ingreso de las divisas del pas.

Reinversion desde al menos el 50% de sus utilidades en nuevos activos

roductivos, con aume o capital hasta el diciembre, Se exceptia a

sectores priorizados y/o estratégicos y a IFIS.
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Reformas que promueven un marco juridico caro que incentive la
actividad privada y el empleo

Eliminacién del pago minimo del anticipo del Impuesto a la Renta.

Reduccén gradual del ISD, con base en las condiciones de las finanzas
publicas y de balanza de pagos, previo dictamen favorable del ente rector de
las finanzas publicas.

Se mantiene el crédito tributario por ISD pagado en la importacion de
insumos, materias primas y bienes de capital.

Remisién de interés, multas y recargos

Reestructuradon de intereses en deudas tributarias por afio
Las sociedades gue se acojan a esta remisidn no podran acceder a este
beneficio por un periodo de al menos 10 afos.

Reformas enfocadas en el desarrollo de viviendas de interés social

Devolucién de IVA para las sodedades que desarrollen proyectos de vivienda
de interés sodial, sobre el impuesto pagade en las adquisiciones locales de
bienes y servicios empleados para el desarrollo del proyecto.

Tarifa 0% de IVA en servicios de construccién de viviendas de interés social,
definidos como tales en el Reglamento a ia Ley de Fomento Productivo, que
se brinden en proyectos calificados como tales por el ente rector del habitat

y vivienda.
Reformas para el fortalecimiento del sector exportador y turistico

En el caso de los exportadores habituales y del sector de turismo receptivo, la
deduccién adicional de gastos de promocion comerdal podra ser hasta por
el 100% del valor total de los costos y gastos destinados a fa promedén y
publicidad.

Devolucién del (SD para exportadores habituales en la importacién de
materias primas, insumos y bienes de capital, y por concepto de comisiones
de servicios de turismo receptivo y otros servicios definidos por el Comité de
Politica Tributaria, siempre que demuestren el ingreso neto de divisas al pais.

El beneficio no aplica en la actividad petrolera ni a otra actividad relacionada
con recursos naturales no rencvables.
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Se amplia el ambito de los sectores priorizados actualmente definido en &
articulo 9.1. de la Ley de Régimen Tributario Interno, incorpordndose como
parte de los mismos a la exportacion de senvidios, sector agricola,
oleoquimica, eficiencia energética, industrias de materiales y tecnologias de
construcdén sustentables, desarrollo y servicios de software. Ademas de
cinematografia y eventos internacionales; sector industrial, agroindustrial y
agroasodiativo conforme a los términos previstos en el reglamento.

Devolucion de IVA en la exportacion de servicios, conforme lo determine el
Comité de Politica Tributaria.

Se establece la exoneracidn de IR por 20 afios para los emprendimientos de
turismo comunitario y/o asociativos, de mico, pequefias y medianas
empresas. £l Reglamento establecera las condiciones y procedimiento para la
aplicacion de este incentivo.

+ Otras reformas

Se extiende el plazo de 3 a 5 afios para realizar nuevas inversiones
productivas en las zonas afectadas por el terremoto desde Ja vigencia de la
ley de Solidaridad, y se amplia el plazo de exoneracion del Impuesto a la
Renta de 10 a 15 aiios. Para el sector turistico, se aplica 5 anos adicionales.

Se establece que todas las inversiones que se realizaron en Manabi y
Esmeraldas, acogiéndose a la Ley de Solidaridad, podran aplicar los nuevos
beneficios y plazos establecidos en esta Ley.

Se potencia a las Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico aplicando la
exencién del Impuesto a la Renta por 10 anos para los administradores y
operadores de las mismas. Adidonalmente, tendran el beneficio de la rebaja
de 10 puntos porcentuales a la tarifa de Impuesto a |a Renta después de
finalizado €l plazo de la exoneracién, por 10 afios mas.

Se establece el Impuesto a la Renta Unico a fa utilidad en fa enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%. Ampliacion de
exonetacion a 2FB.

Reduccién de la tarifa IR: En caso de reinversion de utilidades en programas
0 proyectos deportivos calificados prioritarios, se establece una reduccion del
10% y del 8% en el resto de programas.

Deduccién de IR: Se establece la deducibilidad de los costos y gastos en
patrodinio deportivo realizado dentro de los programas del Plan Estratégico
para el Desarrollo Deportivo, conforme lo establezca el Reglamento.
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Se establece la tarifa 0% de IVA en importaciones y transferencias de
insumos del sector agropecuario, acuicola y pesquero; paneles solares y
plantas para el tratamiento de aguas residuales; ldmparas LED; barcos
pesqueros de construccion nueva de astillero; partes y repuestos de tractores
de llantas de hasta 200 HP, elementos y maquinarias de uso agropecuario,
acuicola y de pesca artesanal, baterias, cargadores y cargadores para
electrolineras para vehiculos hibridos y eléctricos, seguros agropecuarios y
arrendamiento de tierras para uso agricola.

Tarifa 0% de IVA para vehiculos eléctricos de uso particular, transporte
publico y de carga.

Tarifa 0% de ICE para vehiculos motarizados eléctricos para transporte
puablico de pasajeros, siempre que cuenten con las autorizaciones de la
entidad competente.

Se podra utilizar el crédito tributario del iVA hasta por dnco afos.

Se crea la devolucion del 50% del VA pagado en gastos de desarrollo,
preproduccion y post produccdn en las actividades de producciones
audiovisuales, televisivas y cinematograficas.

Se reduce a 0% la tarifa ad valorem de ICE sobre cocinas y cocinetas a gas.

Precios de transferencia.

La legislacién en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el afo 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, est4 orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes reladonadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia.

Mediante Resoludén No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro
Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificé fa
normativa sobre precios de transferencia y establecié que los sujetos pasivos del
Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas
sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operadciones con Partes
Reladonadas; y por un monto superior a 15,000,000 deben presentar el informe
Integral de Precios de Transferencia, ademas establecié las operaciones gque no
deben ser contempladas para dicho andlisis. E! referido informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servidios de Rentas Internas por cualguier monto y tipo de
operacién o transaccién con partes relacdonadas locales y/o del exterior.
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(v) Se dedique a la exploracion o explotacién de recursos naturales no
renovables; o,

(vi) Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean residentes
o estén establecidos en paraisos fiscales.” {lo subrayado y resaltado es
nuestro)

E! Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
seftala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionaimente a su declaracion anual de impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
impuesto a la renta; y 1a no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de
hasta 15,000.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision del presente informe,
no se produjeron eventos, que en opinién de la Administracién de la Compaifia,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compania INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL SA., al vy
por el ano terminado el 31 de diciembre de 2018, han sido aprobados por la
gerencia en fecha 28 de junio de 2019, y seran presentados al Directorio y
Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compafia, los
estados finanderos seran aprobados por el Directoric y Junta de Accionistas sin
moadificaciones.

! Betty . FD.
Gerénte General Contadora General
INGLIZY INMOBILIARIA CIVIL INCILIZY INMOBILIARIA GVIL
LIZY S_A. LIZY S. A.
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