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INFORME DE AUDITORIA EMITIDC POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Opinién

1.

Hemos auditada los estados financieros de la Compaiiia INCILIZY INNMOBILIARIA CVILUZY S.A,
que comprenden ef estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2016, el estade de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efactivo
correspondientes al ejercicio econdmico terminado en dicha fecha, asi coma las notas
explicativas a fos estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantss, 1a situacién financiera de la Compania INCILIZY INMOBILIARIA
CIVIL LIZY S.A., al 31 de diciembre de 2016, asf como los resultados de sus operaciones, los
cambios en ef patrimonio y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la opinion

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditaria de conformidad con las Normas Internacionales de

Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo a dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabifidades del audftor en relacion con g auditcria los estados
financieros” de nyestro informe. Somos independientes de {a Compafiia INCILIZY INMOBILIARIA
CIIL LIZY S.A., de conformidad con el Cadigo de ttica para profesionates de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de £tica para Contadores junto con los requerimientos
de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Repdblica del Ecuador y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos
y con el Codigo de ftica del [ESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Otra cuestién

4. Los Estados financieros de fa Comparnfa INCILIZY INMOBILARIA (ML LZY SA,

correspondientes al ejercicio terminado el 31 de dicembre de 2015, han sido examinados por
otros auditores, cuyo informg de fecha 04 de julic de 2016, contiene salvedades, mismas que
transcribimos a continuacion:
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Base para una opinion calificada 2015

4.1. La Compafia dasifica como propiedades de inversion, terrenos y edificios adauiridas
con la obtencidn de gererar renta o plusvalia, sin embargo al 31 de diciembre del
2015 estas propiedades no han generado beneficios econdmicos futuros que fluyan
hacia la entidad, consecuentemente no se ha determinado el deterioro ni tfampoco se
ha revelado el valor razonable de los mismos como lo requieren fas Normas
Internacionales de Contabilidad. Consecueniemente, no es posible determinar a
través de otros procedimientos de auditoria, el efecto, revelacién o ajuste alguno
requerido por las Normas Internaciones de Contabilidad, que tenga sobre los
resuitados del periodo y los saldos de propiedades de inversién,

Opinion calificada 2015

4.2. En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en el
parrafo 4.1 “Base para una opinidn calificada”, los estados finanderos antes
mencionados presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la
sttuacion financiera de la Compania INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A,, al 31 de
diciembre de 2015 as{ como de sus resultados y flujos de efectivo, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas internacionales
de Informacién Financiera (NIIF),

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de [a entidad en
relacion con los estados financieros

5. La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno gue |a direccidn considers
necesario para permitir Ia preparacion de estados financieros fibres de incorreccion material,
debido a fraude o error,

6. En la preparacion de los estados finandieros, la Administracidn es responsabie de la valoracion
de la capacidad de lza Compania de continuar como empresa en funcionamiento, revelando
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en fundonamiento y utilizando
el principio contable de empresa en funcionarniento excepto si la direccion tiene 1z intencion de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, © bien no existe otra alternativa realista.

7. Los responsables del gobierno de la Compania son responsables de |z supervisidn del proceso
de infermacion finandiera de la Compania INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A,
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Responsabilidades del auditor en refacion con la auditoria de los estados financdieros

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccidn material, debida & fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales, si, individuaimente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.

9. Como parte de una auditorfa de conformidad con las NiA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

9.1. ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién.  El riesgo de no detectar una
incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidn
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o elusién del control interno.

9.2. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar unz opinidn sobre la eficacia del control interno de |z
Compahis.

9.3. Evaluamos ta adecuacion de las politicas contables apficadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente infarmacion revelada por la direccion.

9.4. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Direccion, det principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sabre si existe o no, una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pusden gengrar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar coma empresa en funcionamiento, Si concluimos que existe
una incertidumbre material, s& requiere llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditeria sobre la correspondiente infarmacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria, Sin embarge, hechos o condiciones futuros pueden ser
causa de que la Compadifa deje de ser una empresa en funcionamiento.
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10. Comunicamos con fos responsables del gobierno de la entidad en relacidn con, entre otras
cuestiones, el alcance y ) momento de realizacion de fa auditoria planificada y los hallazgos
significativos de |2 auditoria, asi corno cualquisr deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditaria.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

11. Nuestro informe sobre el cumplimiento da las obligaciones tributarias de la Compafia INCILIZY
INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., como agente de percepcion y retencidn, por el ejercicio
econdmico terminado ¢! 31 de diciembre de 20185, se emite por separado.

UHY Assurance & Services Auditores Cia. Ltda.
RNAE_0603

Socio de Audiforia

Manta, 24 de lulio de 2017
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INCQILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Estados de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015

(En délares de los Estados Unidos de América - USS)

Activos
Activos coreientes
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nata 4)
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar (Nota 5)
Aclivos por impuestos corrientes (Vota 6/
Pagos anticipados
Total actives cofrientes
Activos no corrientes
Propiedades y equipos, neto da depreciacion
acumulada de USS 324,821 en el 2016y
US% 53,848 en el 2015 {Nota 7}
Propiedades de inversion fNota B)
Cuentas por cobrar y otras cuentas por pagar (Nota 9)

Total activos no corrientes

Total Activos

Uss

uss

uss

Uss

uss

AL 31 de diciembre d
2016 2015
102 100
14,767 2,793
17.753 45,264
1,000 1,047
33,622 49,204
5,592,017 51,352
0 5,594,802
143,859 162,522
5,740,876 5,808,675
5,774,498 5,857,879



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Estados de Situacién Financiera

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015

{En ddlares de los Estados Unidoes de América - USS)

Basivos y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes
Obiigaciones financieras (Nota 10)
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar (Nota 17)
Obligaciones cornentes {Vota 1.2)
Pasivos acumulados (Nofa 13)
Totzal pasvos corrientes
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar ¥ otras cuentas por pager (Vota 74}
Obligaciones patronales (Nota 15)
Total pasivos no corrientes

Total Pasivos

Batrimanio de los Actionistas
Capital sacial (Nota 16)
Reserva fegal (Nota 16)
Otros resultados integrales (Nota 16)
Resultados acumulados : (Nota 16}
Reserva de capitat
Aplicacion de NIFS por primera vez
Kesufiados acumulados
Resultado del ejercicio
Total patrimonic de los arcionistas

Total pasivos y patrimonio de los accionistas

uss

uss

uss

Uss

Uss

Uss

uss

__Al31da diciembre de

016 015
a 4,518
1,058,578 942,114
5,057 35,318
1,005 1,568
1,064,640 983,517
1,953,617 1,953,617
4,868 4,357
1,958,486 1,957,974
3,023,126 2,941,491
2,000 2,006
3z 32
{913 (B67)
21,408 21,408
3,732,923 3,732,923
(838,502} (651,258}
{165,575} (187,848)
2,751,372 2,916,388
5,774,498 5,857,879




INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY 5.A.
Estados de Resultados Integrales
Por los afins terminados el 31 de Diciembre de 2016 y 2015

{En ddlares de |os Estados Unidos de América - USS)

Afios terminados el
31 de diciembre de
2016 2015
ingresos ordinanos
ingresos ordinarios (Nota 17} uss 11,400 5,670
Gastos ordinarios
Gastos adminisirativos y venias (Nota 18) Uss {177,538} (179,429
Utlidad ordinaria {166,138) {173,759}
Ganancias / (Pérdidas)
Genancias uss 801 15,111
Pérdidas (238) (173
Total ganancias / {pérdidas), neto 563 14,938
Pérdida del ejercicio antes de impuesto 2 la renta {165,575) (158,821}
Impuesto a 1a renta (Nota 19) Uss 0 (29,028)
Pérdida del ejercicio bs3 {165,575) (187,848)
Otros resultados integrales
Ganancias actuariales (46) 0
Totat otros resutlados integrales {46) 0
Total resultado integral del ejercicio {165,621) {187,848)

Pérdida neta por accion uss {82.81} {93.92)
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A,
Estados de Flujos de Efectivo
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(En ddfares de fos Estados Unidos de América - USS)

Al 31 de Diciembre de

2018 2015
Flujos de efectivo por fas actividades de operacisn: Us3
Efectivo pravisto de dientes 100,734 6,325
Efectivo utilizade a proveedores, empieados y otros (141,568) (71,325)
Efectivo utifizado en las operacicnes {40,834) (64,9599
Efectiva provisto / {utilizado) otres, neto 470 (47,619)
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacitn {40,364} {112,619)
Flujos de efective por [as actividades de inversidn:
Adiciones de propiedades de inversion 0 {240,600
Otas entradas (salidas) de efecitvo 4] 13,653
Efective neto utilizado en las actividadas de inversion ] (226,347}
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Sobregiros bancarios (4,518} 0
Partes relacionadas 44 884 338,650
Efeciivo neto provisto en las actividades de finandamiente 49,366 338,650
Incrementeo / {Disminucién) neto dal efective y equivalentes de efectivo 2 {316
Efectivo y equivalentes al inic:o del afio 100 416
Efectivo y equivalentes al final del afio (Nota 4) Uiss 102 100
Conciliacian de la utilidad neta al efectivo neto utitizado en
las actividades de gperacion
Utilidad liquida del gjercicio {165,375) (187,848)
Otros resultados integrales (46} G
Resultado integral de! gjercicio Uss (165,621) {187,848}
Ajustes:
Depreciacitn de propiedad y equipo 54,137 54137
Cbligaciones patronales 465 0
Gas1os gor provisiones 0 94
Otros resultados integrales 46 o]
Otros ajustes Q {13,653}
Cambios netes en activas y pasivos:
Cuentas por cohrar y otras cuentas por cobrar (11,856) 655
Activos por impusstos Cofrientes 27,511 44
Anticipo proveedores (487) 83
Otros activos 0 {1,509)
Pagos anticipados 47 0
Cuenias por pagar (15,567) 7.993
Obligaciones corrientes {29,656} 0
Pasivos acumulados {563} 1,430
Anticipo clientes 101,180 0
Qtros pasivos 0 26,106
Efectiva neto utilizado por las actividades de oparacidn uss {40,354) (112,619}
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INCILIZY INMOBILIARIA QVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los aiios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Constitucién y objeto

La Compadia iINCILUZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., fue constituida bajo las leyes de
fa Repubtica del Ecuador en el cantén Manta, provincia de Manabi el 16 de septiembre
de 1987 segin escritura de constitucion, aprobada por la Superintendencia de
Compahias el 4 de diciembre del 1987 e inscrita en el Registre Mercantil el 14 de
diciembre del mismo afio. Con fecha 20 de julio de 1994 y 17 de octubre del 2001,
se registraron en el registro mercantil del cantdn de Manta, las escrituras de Reforma
de estatutos y aumento de capital social los cuales fueron aprobados en esos afios
por {a Superintendencia de Compafiifas de Portovigjo.

El objeto social de la Compaiiia segln escritura de constitucion, incluye las actividades
de adquisicion enajenacién, tenencia, corretaje, permuta, arrendamienio,
agenciamiento, explotacion y administracion de bienes inmuebles urbanos o nisticos.
Sin embargo, fa Comparifa a la fecha actual se ha dedicado exclusivamente al alquiler
de bienes inmuebles.

El agosto 14 del 2013, en cumplimienic a la resolucion UAF-DG-2012-106 de
diciembre del 2012, la Compafiia mediante declaracion juramentada, informo a la
Unidad de Andlisis Financiero (UAF), que la Comparia a pesar de su objeto social, no
se dedica de manera habitual, ni a la construccion, ni a la compra, ni a la venta, ni a
la administracion de bienes inmuebles. Por lo tanto no se considera como sujeto
obligado a reportar a la UAF puesto que sus actividades han sido de alquiler
Gnicamente,

En el afio 2015 la Compafiia presentd una pérdida de US$ 187,848 y en el afio 2016
US$ 165,575, dentro del objeto social de la Compafifa se tienen el arrendamiento de
los bienes que posee y queremos explotar al maximo el misme, para el afio 2017 se
ha arrendado y se va arrendar otras propiedades para la obtencién de mas ingresos y
poder afrontar los gastos mensuales que se tienen y evitar pérdidas.

Para el afio 2017 dentro de los objetivos se tiene absorber las pérdidas acumuladas
de ejercicios anteriores con la cuenta ajustes provenientes de la adopcion por primera
vez de las Norma Internacionales de Informacién Financiera gue tiene un valor de US$
3,732,823, Asi mismo se prevé con el saldo de la cuenta afrontar futuras pérdidas en
el caso de gue se vayan a tener.

Adicionalmante la Administracion va a proceder a facturar por concepto de arriendo
de tres propiedades a las Companias Relacionadas, valores que incrementaran los
ingresos de la Compania.
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Bases de presentacién y preparacién de estados financieros

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la presentacion y
preparacion de los Estados Financieros de la Compafhila s¢ presentan a continuacion:

Base de Presentacion.-

Los estados financieros de la Compania INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, emitidas por el International Accounting Standars Board (IASB), vigentes
al 31 de diciembre de 2016 y 2015, asi como, los requerimientos y opciones
informadas por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros de la Replblica
del Ecuador.

La preparacién de los estados financieros, conforme a las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera, requieren el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en ef proceso de aplicacidn de
fas politicas contables,

Declaracion de cumplimiento.-

La Administracién de la Comparifa INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., declara
que las Normas Internacionales de Informacién Financiera han sido aplicadas
fntegramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asf comao en las notas que lo
acomparnan, se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que
la Compaiiia opera. La moneda funcional y de presentacién de la Compartia es el
Délar de los Estados Unidos de América.

Gestion de riesgos finandieros y definicion de cobertura

La Gerencia General, Gerencia Administrativa y Financiera de la Compaffa son las
responsables de monitorear periddicamente los facteres de riesgo mas relevantes de
INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., en base a una metodolagla de evaluacién
continua. La Compaffa administra una serie de procedimientos y politicas
desarrolladas para disminuir su exposicién al riesgo frente a variaciones de inflacion.

Las actividades de la Companila estén expuestas a diversos riesgos como se describen
a continuacion,
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Natas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Riesgo de liquidez.- El riesgo de liguidez de INCILIZY INMOBRILIARIA CIVIL LIZY S A,
es administrade mediante una adecuada gestion de los activos y pasivos, optimizando
de esta forma los excedentes de caja y de esta manera asegurar el cumplimiento de
los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., realiza periédicamente proyecciones de flujo
de caja, andlisis de la situacion financiera y del entorno econdmico con el propésito
de obtener los recursos de fiquidez necesarios para que Ja empresa cumpla con sus
obligaciones.

Riesgo de inflacién.- El riesgo de inflacion proviene del proceso de evolucion
continuada de los precios con un descenso discontinuado del valor del dinera. El
dinero pierde valor cuando con él no se puede comprar [a misma cantidad de
inventarios que anteriormente se compraba.

Riesgo crediticio.- El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de
venta, generando una pérdida financiera. La Compania estd expuesta a un riesgo de
crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos e instituciones financieras,
asf como fa exposicién al crédito de clientes, que induyen a los saldos pendientes de
{as cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de la Compafiia INCILIZY INMOBIUARIA CIVIL LZY
S.A., son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar, que representan [a exposicion maxima de la Compadia al riesgo de crédito en
relacion con los activos financieros,

El riesgo del crédito de la Compania es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales. Los importes se reflejan en el balance de situacion netos de provisiones
para insolvencias, estimadas por la Administracion de la Compania en funcion de la
experiencia de ejercicios anteriores y su valoracion del entorno ecandmico actual.

Riesgo de tasa de interés.- El principal objetivo en la gestién de riesgo de la tasa de
interés es obtener el equilibrio a la estructura de financiamiento, lo cual, permite a
INCILIZY INMOBIUARIA CIVIL LIZY S.A., minimizar el costo de la deuda con una
vplatilidad reducida en el estado de resultados. Este descenso en las tasas de interes
se debe a una politica de gobierno, que mediante decretos presidenciales arganizo el
manejo y la fijacidn de las tasas.
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compania INCILZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A,,
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015;
asi como los estados de resultados integrales, los estados de cambios en el
patrimonio, y los estados de fiujos de efectivo por los afos terminados el 31 de
diciernbre de 2016 y 2015.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, ¢como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde |3 fecha de cierre de los Estados Financieros; y, como no corrientes,
los saldos mayares a ese periodo.

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere gue la
Compafiia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
polticas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en €l periodo en el cual la estimacién es revisada v en
cualquier perfodo futuro afectado.

Periodo econémico.-

La Compaiiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar vy
difundir los estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compafifa considera como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de caja
y bancos sin restricciones.

En el estado de situacion financiara, los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes,

Activos financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos v
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Comparifa ha
definido y valoriza sus activos financieros de [a siguiente forma:
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Activos financieros a valor razonable con cambios en resuitados.- Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociacion.

Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere principalmente
con el propésito de venderse en el corto plazo. Los derivados también se
clasifican como mantenidos para su venta a menos gue se designen como
coberturas. Los activos financieros de esta categoria se clasifican como activos
corrientes si se espera que se vayan a liquidar en doce meses; caso contrario,
se clasifican como no corrientes.

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros
disponibles para la venta son activos financieros gue en un momento posterior
a su adquisicién u origen, fueron designados para la venta. Las diferencias en
valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un

componente separado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, se mediran al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su variacidn
se afectaré a resultados del periodo en el que ocurra.

Cuentas por cobrar.- Los documentos y cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos ¢ determinables, que no cotizan en
un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se
miden al costo amortizado utilizando ¢ método de |a tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro.

El ingrese por intereses {incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se
reconocen como ingresos por inversiones e intereses y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Otras cuentas y documentos por cobrar.- Corresponde principalmente a
cuentas por cobrar que se liquidan en su mayorfa a corio plazo, se incluye
cuentas por cobrar empleados, anticipos proveedores, otros anticipes, etc.
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Propiedades y equipos.-

Medicidn en ¢! momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y
equipos s& miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial
de cuafquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de
la ubicacién del activo.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al
costo menos fa depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

Método de depreciacién y vidas utiles.- El costo de propiedades y equipos se
depracia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Util estimada, valor residual
y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecio de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva por ser
considerado un cambic en estimacion contable,

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades y equipas es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo, la Compafifa evalOa los valores en libros de sus activos a fin
de determinar si existe algin indicativo de gue estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin
de determinar el aicance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es
posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compariia calcula el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo,
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Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucion, los activos
comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales,
o distribuidas al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los
cuales se puede identificar una base de distribucién razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta
y el valor en uso. Al estimar ¢l valor en uso, los fiujos de efectivo futuros estimados
son descontados def valor presente utilizando una tasa de descuento que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecte al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado Jos estimados de flujo de
efectivo futuros. Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de
efectivo} calculado es menor gue su valor en libros, el valor en libros del active (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deteriore es revertida, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en
libros que se habrfa calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro
para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. £ reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

Impuesto a la renta.-

Ef gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconccerse como ingreso o gasto, ¥
ser incluidos en ef resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resuitado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo <aso el impuesto también se
reconace fuera del resultado; o cuando surgen del registro iniciat de una combinacién
de negocios.

Impuesto corriente.- £l impuesto por pagar corriente se basa en |a utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afo. la utilidad gravable difiers de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
gue nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.
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Para los afios 2016 y 2015 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades
es del 22%, no obstante fa tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporcién de la
base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion.  Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sociedad sers del 25%.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce scbre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias tempaorarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probahle que la Compania dispenga de utilidades gravables futuras contra ias que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La entidad reconocera un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganandia fiscal en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacidn en el periodo en el gue el activo se realice o el pasivo
se cancele,

E! impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos © en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periode, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del
impuesto a la renta y la Compania tiene la intencidn de liquidar sus activos y pasivos
coma netos.

Segiin la NAC- DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 de 21 de diciembre de 2015,
establecio que se reconoceran los efectos de la aplicacion de activos por impuestos
diferidos, Unicamente en los casos y condiciones establecidos en la normativa
tributaria pertinente, provenientes de sucesos econdmicos, transacciones o registros
contables, que se produzcan a partir del 01 de enero de 2015; a excepcidn de los
provenientes de fas pérdidas y créditos tributarios conforme a la normativa tributaria
vigente, segin corresponda el caso.
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Los pasivos por impuestos diferidos que hayan sido contabilizados por los sujetos
pasivos, en cumplimiento del marco normativo tributario y en atencién a la aplicacion
de la técnica contable, se mantendran vigentes para su respectiva liquidacian,

En la estimacion de los activos y pasives por impuestos corrientes y diferidos, el sujeto
pasivo utilizara la tarifa de impuesto a la renta pertinente conforme la normativa
tribytaria y de acuerdo a lo establecido en |a técnics contable.

La Administracién Tributaria permite el calculo y registro de impuestos diferidos, tal
es el case de:

Pérdida por deterioro parcial de los inventarios - ajuste VNR.

Pérdidas esperadas por contratos de construccidn.

Depreciacian def valor activado por desmantelamiento de planta.

El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en

el proceso productivo.

» Las provisiones diferentes a las cuentas incobrables, desmantelamientos
desahucio, y pensiones jubifares.

» Gastos estimados para la venta de activos no corrientes disponibles para la
venta,

» Valuacion de activos bioldgicos, ingresos o costos derivados de 1a aplicacién
de la técnica contable.

+ Amortizacion futura de pérdidas tributarias - Carried-Forward.

Pago minimo de impuesto a la renta.- Conforme a las reformas introducidas a la
Ley de Régimen Tributario Interno, publicadas en el Suplemento del Registro Oficial
No. 94 del 23 de diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en €l ejercicio
respectivo no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado o no es auterizada
su devolucidn por parte de la Administracidn Tributaria, se constituird en pago
definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podré disponer la devolucion del anticipo minimo a fas
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerara como el primer afio
del primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando por caso fortuito o fuerza mayar se
haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el gjercicio
economico respectivo; y para el efecto el contribuyente debera presentar su peticidn
debidamente justificada a la Administracién Tributaria para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Cadigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito,
se definen como el imprevisto a que no es posible resistir, como un naufragio, un
terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un
funcionario piblico ete.
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5t el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante fa
Administracion Tributaria el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,
deberd ser contabilizade como gasto Impuesto a la Renta.

La determinacién del impuesto a la renta se describe en la Nota 18 del presente
informe.
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, nc derivados
con pages fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden 2l costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Obligaciones financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccidn incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasive corriente a menos que fa Compafia tenga
derecha incondicional de diferir el pagoc de la obligacion a por lo menos 12 meses
después de |a fecha del estado de situacién financiera.

Beneficios a fos empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a:

* Lla participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provisién es
calculada en funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto
a la renta, segin lo establecido por la legislacién ecuatoriana vigente,
especificamente el Cadigo de Trabajo. Se registra con cargo a resultados y se
presenta como parte de los gastos de operacion,
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» Vacaciones, se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada.

e Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacién vigente en el Ecuador, sin embarge en ¢aso de que el trabajador
lo requiera puede recibir esta remuneracion mensualmerie.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable gue la
Compafia tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del
importe de la obligacién.

E! importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién det desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar Una provision, se reconoce una cuenta por cabrar como un
activo st es virtualmente clerto que se recibira el reembolso y el valor de 1a cuenta por
cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Provision para jubilacion patronal y desahucio.- El Cédigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacion patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afos en una
misma institucion.

En adicién, el Codigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los empleadores
de indemnnizar a los empleados con el 25% de su Ultimo sueldo multiplicado por los
afios de servicio cuando la relacion laboral termina por desahucio.

La Compania establece provisiones para los beneficios de jubilacidén patronal e
indemnizacion por desahucio en base a un estudic elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores. No se mantiene ningun fonda asignado por los
costos acumulados para estos beneficios.
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El costo de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio ha sido determinado
mediante el método actuarial de coster del crédito unitario proyectado.
Bajc este método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al pericdo de
servicio del empleado y basados en la férmula del Plan, de tal manera que se atribuye
la misma cantidad de beneficio a cada afo de servicio, tomando en consideracion el

uso de hip&tesis actuariales para Calcular el valor presente de dichos beneficios,

Estas hipotesis reflejan ef valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial y
las probabilidades de pago de fa pension.

Las hipdtesis actuariales consideradas son:
Experiencia de Mortalidad

Niimero de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres Mujeres

45 470 230
50 603 332
55 773 485
60 989 716
65 1264 1062
70 1615 1582

Experiencia de Rotacion

Edad Hombres Mujeres

20 10.90% 10,10%
25 8.70% 10,10%
30 7.40% 8,90%
35 6,90% 8,40%
40 7.20% 8,40%
45 7,80% 9,20%
50 9,30% 11,10%
55 11,70% 15,0%
&0 11,90% 13,70%
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Bases técnicas

e loracidén 31/12/2076
Tasa de descuento 7.46% (a)
Tasa de rendimiento de actives N/A
Tasa de incremento salarial 3,00%
Tasa de incremento de pensiones N/A
Tabta de rotacion promedio 12.15%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002

a) Mejoras anuales a las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
modificaciéon a la NIF 19, péarrafo 83, relacionado con las Suposiciones
Actuariales: tasa de descuento: El tipo de interés a utilizar para descontar las
prestaciones post-emplec a2 pagar a los trabajadores debe determinarse
utilizando como referencia los rendimientos del mercado, en la fecha del balance,
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta
calidad.

En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para tales tituios, debera
utilizarse el rendimiento correspondiente a los bonos emitidos por el Gobierno
denominados en esta moneda, al final del pericdo sobre el que se informa.

El estudic actuarial para la Compania INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL UIZY S A, ha sido
elaborado por la Compania Actuaria Cia. Ltda., quien considerd la tasa de descuento
en referencia a las emisiones de bonos ecuatorianos, mismo gue ta Intendencia
Nacional de Mercado de Valores sefal6 que el Ecuador si cuenta con un mercado de
bonos corporativos de alta calidad.

Participacién de los empleados en las utilidades.-

Al término de cada ejercicic econamico la Compaiia reconoce con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacion de los empleados
en las utilidades, de conformidad con lo establecido en ef Cédigo de Trabajo de la
Republica del Ecuador.

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cabrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacion
o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.
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Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen 3
medida que son incurridos, independienternente de Iz fecha en que se haya realizado
¢l pago, y se registran en el perfodo mas cercano en el que se conocen.

Costos financieros.-

Los costos financieros son reconocidos come un gasto en el periodo €n el cual son
incurridos,

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados finanderos no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de Iz esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con origen en
transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simuitanea,
se presentan netos en resultados.

Satdos con partes relacionadas

Un resumen de las operaciones con partes relacionadas durante los afios 2016y 2015,
£5 COMO sigue:

(Ver pdgina siguiente)
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Activos
Activos corrientes (Nota 5)
Cuentas por cobrar comerciales

Indunaytur S.A.

Anticipos proveedores

indunaytur 5.4,

Total activos corrientes

Activo no corrientes {Nota 9)
Otras cuentas por cobrar

Indunaytur S.A,

Servimanta S.A.

Finca ios Nonnos S.A. Fincanonnos
Accionitas

Total activos no corrientes

Total Activos

uss

Uss

uss

Uss

uss
uss
us$

Diciembre 31,
2015
{en U 5. dblares)

2016

2,33 2,710
2,331 2,710
465 0
465 )
2,796 2,710
23,498 23,498
0 13,663

6,000 6,000
119,361 119,361
148,859 162,522
148,859 162,522
151,656 165,232
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INCILIZY INMOBHIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en dilares de los Estados Unidas de América — US$)

Diciemnbre 31,

2016 2015
(en U.S. ddlares)

Pasivos
Pasivos corrientes (Nota 11}

Cuentas por pagar comerciales

Pesdel 5.A, Uss 185 172
Talleres del Caribe Tallercar 5.A. 19 145
uss 375 7

Anticipo clientes

Pesdel 5.A. Ust 221,185 137,273
Pesquera Milenka C S.A. 4,730 1,000
Marbelize 5.A, 13,047 ) 400
us$ 239,862 138,673

Otras cuentas por pagar
Accionistas Uss 640,123 509,281
640,123 609,281
Total pasivos corrientes uss 880,361 748,270

Pasivos no corrientes (Nota 14)

Otras cuentas por pagar
Marbelize 5.A. Liss 131,846 131,846
Pesdel 5.A, 1,190,723 1,190,723
Talleres del Caribe Tallercar 5.A. 9,086 9,086
Accionistas 621,962 621,962
uss 1,853,617 1,953,617
Total pasivos no corrientes uss 1,853,617 1,953,617
Total Pasivas uss 2,833,978 2,701,887
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(5)

iNCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY 5.A,
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS$)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se encuentran conformado por:

Diciembre 31,
2016 2015
{en U.S, dolares)
Caja chica 100 100
Bancos 2 0
102 100

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se conforman segin el siguiente
detalle:

Diciembre 31,

2016 2015
{en U.S. dolares)

Cuentas por cobrar comerciales
Locales 11,856 0

Relacionadas (Nota 3) 2,331 2,710

Anticipo proveedores

Locales 114.23 a3
Relacianadas (Nota 3) 465 0
14,767 2.793
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los aiios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos por impuestos corrientes

El resumen de activos por impuestos corrientes se conforma de la siguiente manera:

Diciernbre 31,
2016 2015
{en U.S. délares)
Retenciones en la fuente impuesto a la renta 17,075 16,163
Anticipo de impuesto a la renta 678 25,101
17,753 45,264

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos se presentan a confinuacién:

Diciembre 31,
2016 2015
{en U.S. dblares)
Terrenos 3,006,783 4]
Edificio 2,804,854 0
Vehiculos y montacargas 105,200 105,200
Depreciacion acumulada {324,821) (53,848}
5,592,017 51,352

El movimiento de propiedades y equipo es como sigue:

{Ver detalle en 1a pagina siguiente)
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(9}

INCILIZY INMOBHLIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por fos afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Propiedades de inversion

L.as propiedades de inversion se detalle a continuacion:

Diciembre 31,
2016 2015
(en U.S. délares)
Terrenos 0] 3,006,783
Edificio 0 2,804,854
Depreciacion acumulada 0 {216,835)
0 5,594,802

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se conforman segin el siguiente
detalle:

Diciembre 31,
2016 2015
{en U.5. doiares)

Otras cuentas por cobrar
Relacionadas (Nota 3) 148,859 162,522

148,859 162,522

31



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados ef 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

(10) Obligaciones financieras
Las obligaciones financieras se conforman seguin el siguiente detalle:

Diciernbre 31,

2018 2015
{en U.S. dblares)

Sobregiros bancarios 0 4,518

0 4,518

(11}  Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar se conforman segdn el siguiente
detalle:

Diciernbre 31,

2016 2015
{en U.S. dolares)

Cuentas por pagar comercidles

Locales 15,081 27,611
Relacionadas (Nota 3) 375 317
Anticipos clientes
Relacionadas (Nota 3) 239,862 138,673
Qtras cuentas por pagar
Relacionadas (Nota 3) 540,123 609,281
Otras 163,137 166,832
1,058,578 947,114
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados ef 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

{12) Obligaciones corrientes
Las obligaciones corrientes se conforman segun el siguiente detalle;

Diciemnbre 31,

2016 2015
(en U.S. ddlares)

Con la Administracion tributaria
impuesto a la renta por pagar 0 29,028
impuestos por pagar 1,472 1,300

Con el Instituto Ecuateriano de Seguridad Social

Aportes 198 187

Con los trabajadores
Sueldos 439 855
Otras 2,948 3,948
5,057 35,318

{13} Pasivos acumulados
Un detalle de los pasivos acumulados se conforma segan el siguiente detalle:

Diciembre 31,

2016 2015
{en U.S. ddlares)

Vacaciones 1,005 1,568

1,005 1,568
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por las afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de fos Estados Unidos de América — US$)

{14} Cuentas por pagar ¥ otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar ¥ otras cuentas por pagar se conforman segdn el siguiente
detalle:

Diciernbre 31,
2016 2015
{en .S, dolares)

Otras cuentas por pagar
Relacionadas (Nota 3) 1,953,617 1,953,617

1,953,617 1,953,617

{15) Obligaciones patronales

Un detalle de las obligaciones patronales es como sigue:

Dicternbre 31,
2016 2015
{en tJ.S. ddlares})
Provisidn jubilacion patronal 2,856 3,261
Provision para desahucio 2,013 1,096
4,869 4,357

El movimiento de las obligaciones patronales es el siguiente:

(Ver detalle en la pagina siguiente)
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INCILIZY INMOBILIARIA QIVIL LIZY S5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los aiios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Patronai
Saldo 31 de diciembre de 2015 3,261 1,096
Costo laboral 264 57
Costo por intereses 176 62
ORI periodos anteriores {845) 799
Saldo 31 de diciembre de 2016 2,856 2,013

Patrimonio de los accionistas

Capital social

El capital social de la Compahia estd constituide por 2,000 acciones ordinarias,
respectivamente, pagadas y en circulacién, con un valor nominal de US$ 1 cada una,
un detalle a continuacion:

Diciembre 31,
2016 2015
{en U.S. dolares)
Capital social
vo Cuka Kunjacic 960 950
Betty Auad Aguirre de Cuka 1,040 1,040

2,000 2,000

Reserva Legail

De conformidad con las disposiciones sacietarias vigentes, la Compania debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 5% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, €] 20% del capital social de la Compaiiia. Dicha reserva
no esta sujeta a distribucion a los socios, excepto en el caso de liquidacion de fa
Compania, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
operaciones.
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A,
Notas a los Estados Financieros
Aly por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Otros resultados integrales

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos neto por concepto de
pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los activos del plan y los cambios
en el techa del activo para cada plan de beneficios definidos son reconacidos y
presentados como “Partidas que no se reclasificardn al resultado del periodo” en
Otros Resultados Integrales. La Compaifa aplica este tratamiento contable a partir
en funcidn a lo establecido en NIC 19, estos importes de beneficios a empleados a
targo plazo y post empleo son estimados por un perito independiente, inscrito y
_ calificados en la Superintendencia de Compafiias.

Reserva de capital

Conforme a resolucion de la Superintendencia de Compadiias, Valores y Seguros del
Ecuador, los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, generados hasta el
ario anterior al periado de transicién de aplicacion de las Normas Internaciones de
Informacion Financiera {NIIF), deben ser transferidos al patrimonio a fa cuenta
Resultados Acumulados, subcuenta Reserva de Capital, saldos que sélo podrén ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
Giimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizando en absorber
perdidas; o devuefto en el caso de liquidacion de la Compafia.

Aplicacién NIIF por primera vez

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn Financieras “NIIF” gue se registraron en el patrimonio
en la cuenta de Resultados acumulados, subcuenta “Aplicacién de NIF por primera
vez", que generaron un saldo deudor podran ser ahsorbidos por los resultados
acumulados y por los del Ultima ejercicio econdmico concluide, si los hubieren.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, excepto por los ajustes provenienies de la
adopcitn a las NiIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a disposicion
de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos
pagos tales como re liquidacién de impuestos, etc.
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al y por las afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en dblares de los Estados Unidos de América — US$)

Ingresos ordinarios

Los ingresos ordinarios se conforman de la siguiente manera;

Ingresos por alguifer

Gastos administrativos y ventas

Diciembre 31,

2016

2015

{en LS. dolares)

11,400

5,670

11,400

5,670

Los gastos administrativos y de ventas se conforman segun el siguiente detalle:

Servicios de terceros

Gasto depreciaciones

Impuestos y contribuciones

Sueldos, salarios y demas remuneraciones
Otros gastos

Seguros

Suministros y materiales

Diciembre 31,
2016 2015
{en U.S. ddlares)

75,331 77,212
54,137 54,137
27,328 22,576
9,169 18,219
6.241 1,334
5,278 5,881
55 70
177,538 179,429
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembra de 2016 y 2015

(Expresados en doiares de los Estados Unidos de América — US$)

Impuesto a la renta

Para los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, las partidas
conciliatorias que afectaron la utifidad contable a fin de determinar la participacion
de [os trabajadores, asi como la base gravada para el cdlculo del impuesto a la renta
de dichos afos fueron;

Diciernbre 31,

2016 2015
{en LS. dolares)

Utilidad antes de la participacion trabajadores

e impuesto a la renta (185,575) {158,821)
{+) Gastos no deducibles locales 36,981 71,832
Base imponible para impuesto a fa renta {128,594) {86,989)
impuesto a la renta causado 0 0

{-) Anticipo determinado correspondiente af
ejercicio fiscal declarado 0 29,028

Anticipo determinado mayor al impuesto a la
renta causado 0 29,028
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A,
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — Us$)

(20) Aspectos Tributarios
Codigo Organico de fa Produccién, Comercio e Inversiones

En el Suplemento de Registro Oficial N° 351, del 29 de diciembre de 2010, se publicod
el Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI), el cual busca
desarrollar las actividades productivas en e Ecuador y reforma y deroga importantes
cuerpos legales, con aplicacion desde enero de 2011, entre las mas importantes
tenemos:

a) En el COPCI se estipula una reduccién progresiva para todas las sociedades, de 1
(un) punto anual en la tarifa del impuesto a la Renta fijdndose en 24% para el
gjercicio fiscal 2011, 23% para el a0 2012 y 22% para el afio 2013 ysiguientes
ejercicios.

b} Establece la rebaja de 10 puntos del impueste a la renta gue se reinviertan y se
destinen a la adquisicion de actives de riesge, material vegetativo, pidntula y todo
insumo vegetal par ta produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura.

¢) Las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo
al COPCI, las personas naturales y sociedades indivisas obligadas a llevar
contabilidad, pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del quinto afio
de aperacion efectiva.

d) Exonera del pago del anticipo del impuesto a la Renta durante los periodos fiscales
en los que no perciban ingresos gravados, fos proyectos productives agricolas de
agroforesteria y silvicultura, con etapa de crecimiento superior a un ano.

e) Establece la deduccion del 100% adicional a la depreciacion y amortizacion que
corresponda a la adquisicion de maguinarias, equipos y tecnologias destinadas a
las implementacion de mecanismos de produccion més limpia, o mecanismos de
generacion de ensergia renovable o a la reduccién del impacto ambiental de la
actividad productiva y a la reduccién de gases del efecto invernadero, gue no
hayan sido requeridos por las autoridades ambientales,

f) Exonera del pago del Impuestc a la Renta los ingresos gque obtenga los
fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actividades empresariales u
operen negocios en marcha.

g) Estan exonerados del impuesto a la Renta los intereses pagados por trabajadores
por concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora para que el
trabajador adquiera acciones o participaciones de dicha empleadora, mientras el
empleado conserve la propiedad de las acciones.
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS$)

h} Son deducibles los pagos de intereses de créditos externos y lineas de crédito

i}

n

k)

abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como
tales; asi como los intereses de créditos externos conferidos de gobierno a
gobierno o por arganismos multilaterales. En estos casos, los intereses no podrén
exceder de las tasas de interés maximas referenciales fijadas por el Directorio del
Banco Central de Ecuador a la fecha del registro del crédito ¢ su novacidn; y si de
hecho las excedieren, se deberd efectuar la retencién correspondiente sobre el
exceso para que dicho pagoe sea deducible. La falta de registro conforme a las
disposiciones emitidas por el Directorio del Banco Central del Ecuador,
determinara que no se puadan deducir los costos financieros del ¢rédito. Tampoco
seran deducibles los intereses de los créditos provenientes de instituciones
financieras domiciliadas en paraisos fiscales o en jurisdicciones de menor

imposicion,

Exonera del pago del Impuesto a la Renta [os ingresos que obtenga los
fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actividades empresariales u
operen negocios en marcha.

Estdn exonerados del Impuesto a ia Renta los intereses pagados por trabajadores
por concepto de préstamos realizados por f2 sociedad empleadora para que el
trabajador adquiera accicnes o participaciones de dicha empleadora, mientras el
empleado conserve [a propiedad de [as acciones.

Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionario a favor
de al menaos el 20% de sus trabajadores, podra diferir los pagos del Impuesto a
la Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 afios
calculando el interés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad de los
trabajadores, Si se transfieren las acciones fuera de los limites minimos, la
sotiedad debera liquidar el impuesto a la Renta en el mes siguiente.

Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencién de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de diciembre de 2015 se promulgd la Ley Organica de Incentivos a la
Produccién y Prevencion de Fraude Fiscal, l2 misma que incluye entre otros aspectos,
lo siguiente:

a)

Se consideran como ingresos de fuente ecuatoriana, y gravadas con el Impuesto
a la Renta, las ganancias provenientes de [a enajenacion de acciones,
participaciones y derechos de capital. De igual manera se consideran ingresos
gravados los incrementos patrimoniales no justificados.

40



b)

o)

d)

e)

f)

g)

h)

i}

k)

INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Se establece una limitacion a la exencién correspondiente a dividendos y
utilidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que
perciban las sociedades o las personas naturales es una persona natural residente
en el Ecuador, 1a exencidn del impuesto a la renta no seré aplicable.

Se elimina la exoneracién para la ganancia ocasional proveniente de la
enajenacion ocasional de acciones o participaciones. Las sociedades deberan
informar este tipo de transacciones a la autoridad fiscal, su incumplimiento serd
sancionado con una multa del 5% de! valor real de la transaccion.

Se elimina la exencién por depbdsitos a plazo fijo a las sociedades e instituciones
del sistems financiero nacional, asf como a las inversiones en valores de renta
fija para las sociedades.

En el caso de actives re valuados, el gasto por depreciacion sobre dicho re
avaluo, no sera considerade como deducible,

Se establece una deduccion del 150% adicicnal por un periodeo de dos anos sobre
las remuneraciones y aportes que se realice al [ESS para el caso de adultos mayores
y migrantes mayores de 40 anos gue hayan retornado al pais.

Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario
Interng para la eliminacion de los créditos incobrables y se establecen que las
mismas se determinaran via reglamento.

Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultorfa en general, efectuados
entre partes relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determinando que el reglamento establecer los casos y condiciones. Las normas
tributarias prevalecerén sobre aqueltas contables y financieras.

No se aceptaré la deduccion por pérdidas en la enajenacién ocasionat de acciones,
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

Se introducen reformas a la tarifa del impuesto a ia renta para sociedades,
estableciendo como tarifa general del impuesto a |a renta el 22%, no obstante la
tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporcion de la base imponible gue
corresponda a la participacién directa ¢ indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o simiares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién, Si dicha paricipacion excede del 50%, la tarifa aplicable para
la sociedad sera del 25%.
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Notas a fos Estados Financieros

Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior
pagarén la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion de los
créditos tributarios a los que tenga derecho.

m) El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persana natural no residente en

n)

0)

p)

q)

r

s)

el Ecuador por la enajenacién de acciones, participaciones u otros derechos de
capital pagara la tarifa general impuesta para las sociedades, debiendo la sociedad
receptora de la inversion actuar como sustituto del contribuyente y efectuar la
retencién del impuesto.

Se define el calculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones,
participaciones o derechos de capital:

El ingreso serd el valor real de la enajenacidn.

+ El costo deducible sera el valor nominal, el valor de adquisicion o el valor
patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica
financiera.

= Serén deducibles ademas todos los gastos directamente atribuibles a
dicha enajenacion.

Para efectos del calculo del anticipo de impuesto a la renta, no se deberd incluir
en la base de calculo el valor del re avaltio de tos activos, ni para el rubro de activos
ni para el de patrimonio. -

Se excluirdn del calculo del anticipo, los montos referidos a gastos incrementales
por la generacion de nuevo empleo, adquisicion de nuevos activos destinados a
la mejora de la productividad e innovacidn tecnoldgica y aquellas inversicnes
nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen con los
beneficios tributarios para el pago de! Impuesto a la Renta que reconoce el Codigo
de la Produccion.

Se establece como hecho generador del impuesto a los activos en el exterior, 1a
tenencia de inversiones en el exterior.

Lo pagos efectuados hacia el exterior por créditos obtenidos por entidades
ecuatorianas, estardn exentos del impuesto a la salida de divisas, Unicamente
respecto de aquellos créditos para financiar segmentos definidas por ef Comité
de Politica Tributaria.

Se establece como hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas cualquier

mecanismo de extincidn de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia
el exterior,
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Notas a {os Estados Financieros
Al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

Hechos posteriores después del periodo sobre el que se informe

Desde el 31 de diciembre de 2016 hasta la fecha de la emisidén de los presentes
estados financieros no se han presentado eventos que se conozca, en la opinién de
la Administracién de la Compafila, que puedan afectar la marcha de la misma o
puedan tener un efecto significativo sobre ios estados financieros, que no se haya
revelado en los mismos.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de la Compania, al y por el afio terminado ef 31 de diciembre
de 2016, han sido aprobados por la gerencia en fecha Abril 24 de 2017, y seran
presentados a los Accionistas para su aprobacion, En opinidn de 1a Gerencia de la
Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados por ia junta de Accionistas sin
modificaciones.
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