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AUDIT SERVICES

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas
INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Hemos auditado los estados financieros que se acompainian de INCILIZY INMOBILIARIA
CIVIL LIZY S.A. (en adelante ia Compafiia), que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2014 y los estados de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al gjercicio terminado en
dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

2.

L.a Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacicnales de
Informacién Financiera (NIiF) y del control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
significativos, debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién acerca de estos estados financieros
con base en nuesira auditoria. Efeciuamos nuestra auditoria de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos, asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener.
seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan libres de errores
significativos.

Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio profesional del auditor, inciuyendo la evaluacién de
los riesgos de representacion errénea de importancia relativa en los estados financieros,
debido ya sea a fraude ¢ error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores
consideran el control interno relevante para ia preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de la Compafiia, a fin de disefar los procedimientos de auditoria
que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinién scbre la efectividad del control interno de ta Compaiiia. Una auditoria también
incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y |la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracidn, asi como evaluar la presentacidn
en conjunio de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria calificada.
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Bases para una opinion calificada

6. Como se indica en la nota 3 (d) y 8 a los estados financieros, la Compafia clasifica
como propiedades de inversion, terrenos y edificios adquiridos con la intencién de
generar renta o plusvalia, sin embargo al 31 de diciembre del 2014 estas propiedades no
han generado beneficios econdmicos futuros que fluyan hacia la entidad,
consecuentemente no se ha determinado el deterioro ni tampoco se ha revelado el valor
razonable de los mismos como lo requieren las Normas Internacionales de Contabilidad.
Consecuentemente, no es posible determinar a través de otros procedimientos de
auditoria, el efecto, revelacion o ajuste alguno requerido por las Normas Internacionales
de Contabilidad, que tenga sobre ios resultados del periodo y los saldos de propiedades
de inversion que se muestran en ia nota 8, a los estados financieros adjuntos

Opinion calificada

7. En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de los asuntos descrito en el parrafo
6, de "Base para una opinion calificada’, los estados financieros antes mencionados
presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de
INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A. al 31 de diciembre de 2014 asi como de sus
resultados y flujos de efectivo, comespondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Asunto de énfasis

7. Tal como se revela mas ampliamente en la nota 18 los estados financieros, la Compaiia
debido a la integracion del negocio efectia transacciones imporiantes con partes
relacionadas.

8. Sin que implique introducir salvedades en ia opinion, dirigimos la atencidn a la nota 24 a
los estados financieros donde se revelan ciertas condiciones o hechos gue indican la
existencia de una inceridumbre importante que puede generar dudas significativas
sobre |la capacidad de la Companiia para continuar como empresa en marcha. Los
planes de la Gerencia en relacion a estos asuntos se describen en la nota 24 a los
estados financieros. :
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
{Manta — Ecuador)

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)
(Expresado en dbiares de ios Estados Unidos de América)

Notas 2014 2013

Activos
Activos cortientes:
Efectivo y equivalentes del efectivo 4 416 2,459
Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar 5 2,053 53,314
Activos por impuestos corrientes 6 43,702 52,470
Pagos anticipados 1,100 989
Total activos corrientes 47,271 _ 108,932
Activos no corrientes:
Vehiculos, neto 7 82,121 72,891
Propiedades de inversion, neto 8 5,398,169 4826 134
Cuentas por cobrar compaitias relacionadas a large

plazo, neto 9 161,424 141,444
Total activos no corrientes 5,621,714 5,040,469
Total activos 5,668,985 5,149,701
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes: :
Acreedores comerciales y otras cuentas por paga 10 215,403 82,131
Cuentas por pagar a partes relacionadas 13 464,281 464,281
Gastos acumuiados por pagar (K 3,517 2,867
Pasivos por impuestos corrientes 12 28,806 28,186
Total pasivos corrientes 712,007 577.4685
Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar a partes relacionadas 13 1,847,279 1,221,809
Reserva por jubilacion patronal y desahucio 14 5,463 2,707
Total pasivos no corrientes 1,847,279 1,221,809
Total pasivos 2,564,749 1,801,981
Patrimonio:
Capital social 16 2,000 2,000
Reserva legal 16 32 32
Reserva de capital 16 21,4068 21,406
Adopcidn de NIIF por primera vez 16 3,732,923 3,732,923
Resuliadeos acumulados {652,125) . (408,841)
Tofal patrimonio 3,104,236 3,347,720
Total nasivos y patrimenio 5,668,985 5,149 701
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Las notas explicativas 1 al 25 son parte integrante de los estados financieros




INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Estado de Resultados Integrales
Al 31 de Diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

2014 2013

Notas
ingresos de actividades ordinarias 7,560 132,570
Utilidad bruta 132,570
Gastos operacionales
(Gastos de administracion 17 {223,271) (249 708)
Ganancia operacional (215,711) {(117,138)
Otros ingresos {gastos)
Otros, neto 1,086 61
Perdida antes del impuesto a la rema {214,625} {117,677)
Impuesto a la renta 15 (27,992) {26,759}
Pérdida del periodo (242,617} (143,836)
Oftros resultades integrales - -
Total del resuitado integral det aiio {242,617) {143,836)
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Las notas explicativas 1 al 25 son parte integrante de los estados financieros
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de Diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)
{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Adopcion
Capital  Reserva Ctras por primers Rasulindos
Notas  Sociaf Legal Reservas vez NIF acurmulados Total
Saldos a 31 de diciernbre del 2012 2,000 32 21,406 3,732,923 {264,607) 3,451,754
Ajuste por safario digho - - - - [198) (198)
Pérdida neta - - - - (143,8358) (143,836}
Saldos al 31 de diciembre del 2013 2,000 32 21,406 3,732,923 (408,841} 3,347,720
Ajuste por salarie digno - - - - (887} {867)
Pérdida neta - - - - [242617) (242817)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 2,060 32 21,408 3,732,923 (652,125) 3,104,236
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Las notas explicativas 1 al 25 son parte integrante de los estados financieros




INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de Diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)
{(Expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

Notas 2014 2013
Fiujos de efectivo (utilizado) proveniente de
actividades de operacion: (Nota 20)
Efectivo recibido de clientes 40,478 177,970
Efectivo pagado a proveedores y a empleados (25,279) (153,867)
Efectivo pagado por impuesto a la renta (26,759) {9,739)
Flujo neto de efectivo (utilizado) proveniente
de actividades de operacion {11,560) 14,364
Flujos de efectivo proveniente {utilizado} de
actividades de inversion:
Adquisiciones de propiedades de inversion {615,402) -
{615,402) -
Fiujos de efectivo proveniente (utilizado) de
actividades de financiacion:
Préstamos otorgados a compariias
Relacionadas y accionistas 18 {119,361) (19,074)
Préstamos otorgados a compafiias
Relacionadas y accionistas 18 118,310
Prestamos recibido de compafiias
Relacionada 18 625,470 8,500
Pago de prestamos a compafias
Relacionada 18 - (6,259)
Flujo neto de efectivo proveniente de
actividades de financiacion 624,919 (16,833)
Aumento (Disminucion) neto en el efectivo y
equivalente al efectivo {2,043} (2,469)
Efectivo y equivalente de efectivo ai principio del :
afio 2,459 4,328
Efectivo y equivalentes al efectivo ai final del aho 4 416 2,459
|
|
7 )
i . f - ' 7.
Jrocy Cood ooy Goclp Cteneof cad bl ( />,
Sra. Betty Au/a,d.deﬂka C.P.A. RGcio Almeida B Ing. CarolinasS%Bando
Gerente General Contralor Contador General

Las notas explicativas 1 al 25 son parte integrante de los estados financieros




INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A,

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion
sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

Informacién de la Compaiiia

INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A. fue constituida bajo las leyes de la

Republica del Ecuador en e} cantdn Manta, provincia de Manabi el 16 de septiembre
de 1987, constitucion aprobada por la Superintendencia de Compaiias el 4 de
diciembre del 1987 e inscrita en el Registro Mercantil el 14 de diciembre de 1987.

Con fecha 25 de julio de 1994 y 17 de octubre del 2001, se registraron en el registro
mercantil del cantdén de manta, las escrituras de Reforma de estatutos v aumento de

capital social los cuales fueron aprobados en esos afios por la Superintendencia de
Compairiias de Portovigjo.

El objeto social de la Compaifiia segun escritura de constitucion, incluye las
actividades de adquisicion enajenacion, tenencia, corretaje, permuta, arrendamiento,
agenciamiento, explotacion y administracion de bienes inmuebles urbanos o risticos.
Sin embargo, la Compaiftiia a la fecha actual se ha dedicado exclusivamente al
alquiler de los bienes inmuebles de propiedad y uso de sus accionistas y Compaiias
asociadas, principaimente.

El agosto 14 del 2013, en cumplimiento a la resolucidon UAF-DG-2012-106 de
diciembre del 2012, la Compafiia mediante declaracion juramentada, informé a la
Unidad de Analisis Financiero (UAF), que la Compafia a pesar de su objeto social,
no se dedica de manera habitual, ni a la construccién, ni a la compra, ni a la venta, ni

a la administracién de bienes inmuebles. Por lo tanto no se considera como sujeto

obligado a reportar a la UAF puesto que sus actividades han sido de alquiler
Unicamente.

Base de Preparacion

a) Declaracion de cumplimiento —

Los estados financieros de INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., al 31 de

diciembre del 2014, han sido preparados de acuerdo con las Normas
internacionaies de Informacion Financiera (NiiF) emitidas por ei iniernational
Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en ingles), las que han sido
adoptadas por la Superintendencia de Compafias del Ecuador y representan 1a
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales
y aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se presentan.

Los estados financieros terminados ei 31 de diciembre del 2014 han sido

autorizados por la gerencia general y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion en los plazos establecidos por Ley. En opinién
de ia Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

b} Base de Medicién -

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.
Ciertas partidas de Propiedad, Planta y Equipo en la fecha de transicion de las

NIF en el 2011 fueron medidos al valor razonable como costo atribuido a esa

fecha. Posterior al 2011 las propiedades son registradas al costo y clasificadas
como propiedades de inversion una vez que dejo de ser PYMES.



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)

(Expresadas en dblares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion

sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

2.

Base de Preparacidén_(continuacion)

¢

d}

Moneda Funcional y de Presentacion -

Las partidas incluidas en los estados financieros de INCILIZY INMOBILIARIA
CIVIL LIZY S.A., se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico en que
la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de ia Compania es el
dolar de los Estados Unidos de América (US$) que constituye ademas, la
moneda de presentacién de los estados financieros. La Republica del Ecuador
no emite papel moneda propio v en su lugar se uliliza el ddlar de los Estados
Unidos de América como moneda de curso legal.

Uso de Juicios y Estimaciones -

La preparacién de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF,
requiere que la gerencia de la Compaliia efecitie ciertas estimaciones, juicios y
supuestos que pueden afectar la aplicacion de las politicas contables y los
importes registrados de los activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones
y presunciones son revisadas periodicamente y se reconocen de forma
prospectiva. Los principales juicios y estimaciones aplicados por la Compaiia
son:

(i) Juicio: En el proceso de aplicar las politicas contables, aparte de los juicios
involucrados en las estimaciones, la administracion ha realizado los
siguientes juicios para determinar:

= Si es mas probable que ocurra que de lo contrario, que una salida de
recursos que incorporen beneficios econdmicos proceda de una
obligacion presente surgida a raiz de eventos pasados (este juicio
determina si se reconoce o0 no, un pasivo).

= Cuando una entidad puede medir con fiabilidad el grado de realizacion
de la transaccion, los costos ya incurridos en la prestacion asi como ios
gue guedan por incuimir hasta coimpietarla (este juicio, junto con otios
factores, determina en qué casos se reconoce un ingreso procedente de
la prestacion de servicios).

= [a Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las
NIF, utiliza el juicio profesional al considerar la matenalidad de los
efectos en la aplicacion del costo amortizado en la medicién posterior de
los activos y pasivos financieros.

= Utiliza el juicio para clasificar las propiedades de inversion al costo o al
valor razonable.

= Uliliza el juicio para el registro de las ganancias o pérdidas actuariales en
resuliados o patnmonio.

10



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)

{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion

sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

2. Base de Preparacién (continuacion)

(i)

(iii)

Estimaciones y suposiciones: Las suposiciones y otras fuentes clave de la
incertidumbre de estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un
riesgo significativo de causar un gjuste significativo en los valores libro de
activos y pasivos dentro del préximo ejercicio financiero son:

v La estimacidn de los valores recuperables de los saldos por cobrar a
relacionadas

= La estimacién del deterioro de las propiedades de inversion
= Las vidas utiles de ias propiedades de inversion.

= La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos, cuando se
hayan determinado.

= Los planes de pension de costo definido y otros beneficios post empleo
que se deferminan usando valuaciones actuariales. Debido a la
naturaleza de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estan
sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre.

Las estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible
sobre ios hechos analizados y basados en ia experiencia historica. En
cualguier caso, es posible que acontecimierdos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas en los proximos periodos, lo cual se
realizaria de forma prospectiva.

Medicién del valor razonable: Al medir el valor razonable de un activo o un
pasivo, la Compania puede utilizar en la medida de lo posible, datos
observables en el mercado. Los valores razonables se clasifican en
diferentes niveles en una jerarquia de valores justos, segin los datos de
entradas utilizando la siguiente jerarquia:

= Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos {nivel 1}.

= Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se
pueda confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), 0
indirectamente {gue se deriven de precios) (nivei 2).

= Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se
pueda confirmar en el mercado (informacidn no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre dei 2014, no existen eiemenios en ios estados
financieros medidos a vator razonable de acuerdo a la jerarquia del parrafo
anterior, tales elementos de haberlos, podrian ser:

11



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LiZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)
{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion
sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

2. Base de Preparacion (continuacion)

= Instrumentos financieros incluyendo derivados - NIIF 9

Productos agricolas y activos bioidgicos — NIC 41

»  Pagos basado en acciones — NIIF 3

= Propiedades de inversion (al valor razonable) — NIC 40

= Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuas — NHF 5

«  Combinaciones de negocios — NIIF 3

e} Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NilF

A continuacién se resumen las nuevas normas, modificaciones e
interpretaciones emitidas y que han sido publicadas en el periodo:

Fecha
efectiva Norma Cambio Titulo
NIC 32 Enmienda | instrurmentos financieros: Presentacion
NIC 36 tnmienda | Deterioro del valor de fos activos
1 de enero Instrumentos financieros: Reconocimiento y
del 2014 | NIC 39 Enmienda | medicion
NIF 10 Enmienda | Estados financieros consolidados
CINIIF 21 | Nueva Gravamenes
L NIC 19 Enmienda | Beneficios a los empleados
1dejulio - Mejoras | NIIF ciclo 2010-2012
del 2014
- Mejoras MHF ciclo 2011-2013
NHF 14 Nueva Cuentas regulatortas diferidas
NIF11 Enmienda | Acuerdos conjuntos
1de enero NiC 16 Enmienda | Propiedad, planta y equipo
del 2016 L
NIC 38 Enmienda | Activos intangibles
- Mejoras NIIF ciclo 2012-2014
1 de enero NIIE 15 Mejora Ingresos de actividgdes ordinarias procedentes
del 2017 de contratos con clientes
1 de enera | NIIF9 Mejora Instrumentos financieros
del 2018 | NIF 9 Enmienda !instrumentos financieros

La Administracion de la Compaifiia estima que la aplicacion de las nuevas
normas © maodificaciones de las NIF de aplicacidn futura o de adopcion
anticipada, no tendra un efecto material o de relevancia en la situacién financiera
o en los resuitados de operacion de la Compaiia al 31 de diciembre del 2014;

s onm e om

preparacién de los estados financieros adjuntos.



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

MNotas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)

(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por ia informacion

sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a)

b)

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivaientes a efectivo se compone de los saldos del efectivo en
caja y depdsitos a la vista en bancos, que son utilizados por la Compania en la
gestion de sus compromisos a corto plazo. Los sobregiros bancarios se
presentan en el pasivo corriente del estado de situacion financiera, en caso de
haberlos. Para propédsito de presentacion del estado de flujo de efectivo, los
sobregiros bancarios son componentes del efectivo v equivalente al efectivo.

instrumentos financieros
Clasificacion.-

Los instrumenios financieros son contratos que dan fugar simultdneamente, a un
activo financiero en una entidad y a un pasive financiero o un instrumento de
capital en otra. Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”,
‘préstamos y cuentas por cobrar’, "activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “ofros pasivos financieros”. La
clasificacion depende del propédsito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracidén determina la clasificacion
de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

La Compaiia al cierre de sus estados financieros solo mantiene activos
financieros en las categorias de “préstamos y cuentas por cobrar’ y “activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento®”. De igual forma, la Compariia
mantiene Unicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos
financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continuacion:

(iy Préstamos y Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando
intencion de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo
corriente, excepto para vencimientos superiores a doce meses desde la
fecha del estado de situaciéon financiera, que se clasifican como activos no
corrientes. Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

(i) Otros pasivos financieros

La Compaiia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria
de otros pasivos financieros. Los otros pasivos financieros comprenden las
cuentas por pagar a partes relacionadas principalmente y otras cuentas por
pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto para vencimientos
superiores a doce meses desde |a fecha del estado de situacion financiera,
aue se clasifican como pasivos no corrientes.

El efectivo en caja y bancos también es un activo financiero que representa un
medio de pago, por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas las
transacciones en los esiados financieros y esta sujeto a riesgos insignificantes
de cambios en su valor razonable.

Reconocimiento y medicion.-

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a |la fecha de la negociacién y cuando se compromete a comprar ©
vender el activo o pagar el pasivo.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es
reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de “valor razonable a través de pérdidas y
ganancias” y este sea significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacion;

a) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interés efectivo. Al 31 de diciembre del 2014, la
Adiministracion estima gue 108 valoies en libros de tas cuentas poi cobiar no
difieren significativamente de sus valores razonables debido a su
vencimiento a corto plazo; ademas, no tienen un interés contractual y el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo, razon por la
cual al cierre del ejercicio se mantienen ai valor nominal.

b) QOtros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado apiicando
el método de interés efectivo; sin embargo, al igual que en el caso de los
préstamos y cuentas por cobrar, la diferencia entre el valor nominal y el
coste amortizado en su medicion final no es significativa, por lo tanto la
compaiiia utiliza el valor nominal como medicion final de las cuentas por
pagar.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {continuacion)

c)

d)

Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) expiren los
derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (i)
cuando transfiere el activo financiero desapropiandose de los riesgos y
beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales
de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (iii) cuando reteniendo los
derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compania ha asumido
la obligacion contractual de pagarlo a uno o mas perceptores.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando ia obligacion
ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un
pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
acreedor bajo condiciones subsiancialmente diferentes, o las condiciones son
modificadas en forma importante, diche reemplazo o modificacion se trata como
una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo vy la
diferencia entre ambos se reconoce en los estados integrales del afo en que
ocurren.

Propiedades de inversion

(i) Reconocimienio y medicidn

Las Propiedades de inversién, comprenden principaimente terrenos vy
edificios, se maniienen para obtener plusvalia v rentas de corto plazo vy no
son ocupados por la Compania. Las Propiedades de inversion se
reconocen por su costo menos la depreciacion, excepto en el caso de los
terrenos, que se presentan netos de cualquier pérdidas por deterioro, en
caso de haberla.

Unia piopiedad de inversion reconocida inicialmente, se da de baja al
momento de su disposicion. Las ganancias y perdidas de la venta de una
propiedad son determinados comparando los precios de venta con sus
valores en libros, y son reconocidas en el estado de resuliados.

(i) Costos posteriores

El costo historico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién
de las propiedades de inversion. Los gastos periédicos de mantenimiento,
conservacion y reparacion, se imputan a resultados, como costos del
periodo en que se incurren.

(i) Depreciacion

La depreciacion de las propiedades de inversion se caicula sobre el monto
depreciable que corresponde al costo del edificio. De conformidad con la
politica de la Compariia, no se espera recuperar valor alguno al final de la

i3
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {continuacion)

vida Gt} estimada de los bienes, y, en concordancia con esto, no se definen
valores residuales. Los terrencs no se deprecian y la depreciacion de las
otras propiedades se reconoce en resultados y se calcula por el método de
linea recta con base a las vidas utiles estimadas para cada propiedad.

Las vidas Utites eslimadas de las propiedades y equipos, son como sigue:

Cuenta Anos
Edificios 20y 30

La vida util y el metodo de depreciacion se revisan periddicamente para
asegurar que el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes
con el patrén previsto de beneficios econdmicos futuros de la propiedades y
equipos.

e) Vehiculos -

Los vehiculos se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos
beneficios economicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera

confiable.

Los vehiculos se presentan a su costo de adquisicion, el cual no excede al valor
recuperable. El costo de adquisicion incluye gastos que son directamente
atribuibles a la adquisicién del activo.

La vida util y el método de depreciacion se revisan peridédicamente para asegurar
que el método y el periodo de la depreciacién sean consistenies con el patrdn
previsto de beneficios econdmicos futuros, la cual es calculada usando el
meétodo de linea recta en base a las siguientes vidas (tiles:

Cuenta ARos

Vehiculos 7y8

El mantenimienio y las reparaciones menores son reconocidos como gastos
segun se incurren. Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia
$& reconocen como activo, cuando es probabie que ia Compania obtenga ios
beneficios econdmicos futuros derivados de los mismos y su costo pueda ser
valorizado con fiabilidad.

Al vender o retirar el vehiculo, la Compania elimina el costo y la depreciacion

acumulada correspondiente. Cualquier pérdida 0 ganancia que resultase de su
disposicion se incluye en el estado de ganancias y pérdidas.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {continuacion)

f) Deterioro

(i)

(ii)

Activos financieros no derivados

l.a Companhiia evalia a la fecha de cada estado de situacidn financiera, si
existe evidencia objetiva de que un activo financiero © un grupo de activos
financieros (incluyendo activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento) se encuentran deteriorados. Los préstamos y cuentas por
cobrar son consideradas con detericro y generan peérdidas soélo si hay
evidencias objetivas de deterioro como resultado de uno o mas eventos
posteriores al reconocimiento inicial del activo y cuando dicho evento de
pérdida tiene un impacto sobre los flujos de caja proyectados estimados del
activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser estimado de
manera confiable.

La evidencia de deterioro puede incluir indicadores de que los deudores
estan experimentando significativas dificuitades financieras, retrasos en el
pago de intereses o pagos del principal, la probabilidad de que tales
deudores se encuentren en un proceso de quiebra u otro tipo de
reorganizacion financiera y cuando la informacion indique que hay una
disminucién estimable en los flujos de efectivo de la Compafia proveniente
de incumplimientos contractuales.

Para aquellos activos financieros que la Administracion ha dispuesto
valorizarios al valor nominal, la pérdida por deteroro es la diferencia entre
el importe en libros del active y la mejor estimacion del importe que la
entidad recuperaria por el activo en la fecha que se informa.

Deterioroe de activos no financieros.-

Propiedades de inversion y vehiculos: El valor en libros de los activos no
financieros de la Compania, se someie a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse
su valor en libros. La pérdida por deterioro, en caso de haberla,
corresponde al monto en el que el valor en libros del active excede a su
valor recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el
valor mas alio entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos
de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de
efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones actuales del
mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especificos que
puede tener en el activo ¢ la unidad generadora de efectivo. Para propositos
de evaluacion del deterioro, los activos gue no pueden ser probados
individualmente son agrupados en el grupo mas pequefo de activos que
generan entradas de flujos de efectivo proveniente del uso continuo de los
mismes, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de
otros activos o unidades generadoras de efectivo.

17



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)

(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion

sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {continuacion)

a)

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Una pérdida por
deteriorc se reversa si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el importe recuperable. Cuando se reviente una pérdida por
deterioro, el valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria
sido determinado, neto de depreciacién ¢ amortizacién, sino se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro.

La Administracién considera que dadas las caracteristicas de sus activos,
no existen indicios de deterioro en el valor segun libros de su propiedad de
inversion y vehiculos.

Impuesto a las ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias estad compuesto por el impuesto
corriente y el impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando sean
consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran directamente en
el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se
registra en el patrimonio neto.

(i)

(ii)

impuesto Corriente

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la
utilidad gravable (tributable) utilizando la tasa impositiva aplicable a ia fecha
de cierre de 105 estados financieros.

Impuesto Diferido.-

Los impuestos diferidos son los impuestos gue la Compariia espera pagar o
recuperar en el futuro por las diferencias temporales entre el valor en libros
de los activos y pasivos para propdsitos de reporte financiero y la
correspondiente base tributaria de estos activos y pasivos, utilizada en la
determinacion de las utilidades tributables sujetas a impuesto. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos son generaimente reconocidos por todas las
diferencias temporales y son calculadas a la tasa que estara vigente a la
fecha en que los pasivos sean pagados v los activos sean realizados.

El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tributarias no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y
es reconocido Gnicamente cuando es probable que las ufilidades gravables
futuras estaran disponibles contra las cuales las diferencias temporaies

puedan ser utilizadas.

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos no incluyen
efectos de impuestos diferidos.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

h) Beneficios a Empleados

(i)

Plan de beneficios definidos: Jubilacién patronal y desahucio

Ei Cédige de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion
por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de
25 zfics en una misma compadia. Dichoe beneficic califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Adicionalmente, de acuerdo a las leyes laborales ecuatorianas, establece
que en aquellos casos en que la relacién laboral termine por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador debera
reconocer al empieado una bonificacion por desahucio equivalente ai 25%
de su dltimo salario multiplicade por el ndimero de afos de servicio
prestados a la misma empresa o empleador.

El costo del beneficio por jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio
es reqgistrado mediante la constitucion de una provisién que es llevada al
gasto del ejercicio, en base al calculo actuarial efectuado por un especialista
independiente.

De acuerdo a la NIC 19, a partir del periodo 2013 las ganancias y pérdidas
actuariales que surgen del estudio de jubilacién patronal producto de los
ajustes basados en la experiencia y cambics en los supuestes actuaiiales
se cargan a resultados integrales en el periodo que surgen. Sin embargo la
compania aun mantiene la politica de registro como gasto, debido a su poca
materialidad.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas.,

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son
medidas scbre una base no descentada y son contabilizadas come gastes a

W D w wat

medida que el servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacién legat o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el
empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada con fiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden
al pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion,
fondos de reserva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores
en las utilidades de la Compafiia, las mismas que son contabilizadas como
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

i)

k)

gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado
de conformidad con Io establecido en el Cddigo del Trabajo de la Republica
del Ecuador. Ei gasto por la participacidn de los trabajadores en las
utilidades se calcula de la utilidad contable y es reportado en el estado de
resultados como una partida previa al del impuesto a las ganancias.

Provisiones

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su
cuantia o vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se
reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera Gnicamente cuando:
(i) es una obligacion presente (legal o implicita) como resuitado de un evento
pasado, (i) es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacién, v (iii) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Compensaciones de Saldos

Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una NIIF o norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion.

Patrimonio

() Capital Social.-

Al 31 de diciembre del 2014, el capital social de la Compafia est3
constituido por 2.000 acciones ordinarias, pagadas v en circulacién con un
valor nominal de US$. 1,00 cada una.

(i) Reserva lLegal.-

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, establece que salvo
disposicidon  estatutaria en contrario, de las utilidades liguidas que resulten
de cada ejercicio econémico, se tomara un porcentaje no menor de un 10%,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo
menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido
por cualquier causa.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {continuacion)

)

(i) Resultados acumulados provenientes de |la adopcidn por primera vez de las

NHEE
NI .-

En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajusties

provenientes de la adopcion por primera vez de las NIiF completas. De

resultar un saldo acreedor, solo podra:

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo gjercicio econtémico concluido, si las hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacién de la compainia.

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del Glitimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

Reconocimiento de ingresos ordinarios —

Los ingresos provenientes del servicio de arrendamienio son reconocidos a
medida que se lleva a cabo la prestacion del servicio de arrendamiento.

Reconocimiento de Costos v Gastos -

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado €l pago, y se registran en el periodo mas cercano en el
que se conocen.

4. Efectivo y equivalentes del efectivo

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo del efectivo y equivalentes del efectivo
€s COmo sigue:

2014 2013
Efectivo 100 100
Bancos
- Pacifico 316 2,359
Total 416 2,459

5. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar es como sigue:
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5. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (continuacién)

2014 2013
Deudores comerciales:;
- Companias relacionadas (Nota 18) - 31,177
- Clientes 655 1,310
Otras cuentas por cobrar:
- Companias relacionadas (Nota 718) 1,388 20,827
Total 2,053 53,314

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de cuenias por cobrar comerciales
representa facturas por canones de arriendo con una politica de crédito de 30 dias y
no genera intereses y de acuerdo a la Administracion no representan riesgos de
dudosa recuperaciéon razén por la cual no considerd necesario el registro en la
provision de cuentas incobrables.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de otras cuenias por cobrar a
compaidiias relacionadas se originan por pagos que fa Compainia realizo por cuenta
de sus relacionadas (Nofa 18). Un resumen de cuentas por cobrar a companias
relacionadas es el siquiente;

2014 2013
Indunaytur S.A. 1,398 20,257
Pesdel S.A. - 570
Total 1,398 20,827

[+ 3]

Activos por impuesios corrientes

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de activos por impuestos carrientes es

como sigue;
2014 2013
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 26,315 38,892
Anticipo de impuesto a la renta 17,387 13,578
Total 43,702 52,470

Un movimiento de las retenciones en la fuente y anticipo del impuesto a la renta por
cobrar al 31 de diciembre del 2014, es como sigue:

[
3]
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6.

=~

Activos por impuestos corrientes (continuacion)

2014 2013
Saldo al inicio del afio 38,892 48,301
Retenciones en la fuente de clientes 605 10,605
Baja de retenciones antiguas - (10,275)
Compensacion con impuesto causado {13,182) (9,739)
~Saldo al final def afio RO R 26,315 38892

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto a la renta al 31 de diciembre del
2014 y 2013, corresponden a credito tributario obtenido por retenciones las cuales
fueron efectuadas por clientes por canon de arrendamiento en el 2014,

-

Ioby

[T ”~
Vehiculos, nete

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de vehiculos es como sigue:

2014 2013
Vehicuios 105,200 105,200
Total costo 105,200 105,200
Depreciacion acumulada | {43,079) {32,309}
Total 62,121 72,891

El cargo por depreciacion de vehiculos por el periodo 2014 resulto en US$10,770.

Propiedades de inversion, neto

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de propiedades de inversién es como
sigue

2014 2013
Terrenos 2,766,783 2,151,331
Edificios 2,804,854 2,804,854

5,671,637 4,956,235

Depreciacion acumulada {173,468) (130,101)

Total 5,398,169 4,826,134

La depreciacion cargada a resuitados del pericdo 2014, resulte en US$43,367.
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8.

w

Propiedades de inversién, neto {continuacion)

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un movimiento de las propiedades de inversion
€5 COMG sigue:
Saldo at . Ventas vie Saldo al
3-Dicpoyy  Adiciones bajas 31-Dic-2014
Terrenos 2,151,381 615,402 - 2,766,783
Edificios 2,804,854 - - 2,804,854
Subtotal 4,956,235 615,402 . 5,571,637
Depreciacién acumulada (130,101} {43,367) - {173,468)
Total 4,826,134 572,035 - 5,398,169
Saido al . Ventas yfo Saldo ai
Terrenos 1,687,101 464,280 - 2,151,381
Edificics 2,804,854 . - 2,804,854
Subtotal 4,451,955 484,280 - 4,956,235
Depreciacion acumulada {88,734) {43,367) - (130,101)
Total 4,405,221 420,913 - 4,826,134

L.a adicién de terrenos durante el periodo 2014, corresponde a la Compra de terreno
ubicado en ia Via San Mateo, lote # 2 |, parroguia Manta, Canton Manta. Con un area
total de 30.000 metros cuadrados (3 hectareas) adquiridas a ila Compania
ArsilreyCorp S.A. el 7 de julio del 2014.
La adicion de terrenos durante el periodo 2013, corresponde a la Compra de terreno
ubicado en la Via San Mateo, lote # 3 , parrogquia Manta, Canton Manta. Con un area

fotal de 30.952 metros cuadrados ( 3 hectareas) adquiridas al Arg. Milton Enrique de
la Cadena Manitilla el 14 de febrero del 2013.

El costo de los terrenos adquiridos en e 2014 y 2013 fueron financiadoc por
accionistas de la Compartia, como se muestra en la nofa 13.

= . I
Cuentas por cobrar compathias relacicnadas y accionistas a largo plazo

Un resumen de las cuentas por cobrar companias relacionadas a largo plazo al 31
de diciembre del 2014 y 2013, es ta siguiente:
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9.

10.

Cuentas por cobrar compaiiias relacionadas y accionistas a larqo plazo
{continuacioén)

2014 013
Indunaytur S.A. 22,400 121,505
Servimania S.A. 13,663 13,623
Finca los Nonnos S.A. Fincanonnos 6,000 6,000
Inmarbe S.A. - 276
Accionistas 149,361 -
Total 161,424 141,444

ci saido de cuenta por cobrar a compafia refacionada a largo piazo no tiene fecha
especifica de vencimiento ni devenga intereses y son canceladas de acuerdo a la
disponibilidad de fiujo de las relacionadas.

Acreedores comerciales v otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, e! saldo de acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar es como sigue:

2014 2013

Acreedores comeyciales:

Proveedores locales 19,336 19,831
Otras cuentas por pagar:

Partes relacionadas (nota 18) 158,468 25,970

Impuestos y contribucionas 37,248 22,310

SRI - 13,578

1ESS 351 244

Otras - 198
Total 215,403 82,131

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por pagar a provesdores locales
corresponden principalmente a compras de bienes y servicios, estos saldos no
generan intereses y tienen un plazo promedio de pago de 30 dias a 80 dias.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las otras cuentas por pagar a paries
relacionadas corresponden principaimente a préstamos de capital para operaciones
gue estas compaiias realizaron por cuentz de & Compaifiia (ver Nofa 18). Eslos
saldos no tienen fecha de vencimiento, se cancelaran segun la disponibilidad de flujo
y no generan intereses
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10.

1.

12.

Acreedores comerciales y otras cuentas por paqar (continuacion)

Un resumen de las ofras cuentas por pagar a partes relacionadas al 31 de diciembre
del 2014 y 2013, &5 la siguiente:

2014 2013
Atunmar S.A. 53,700 12,000
Pesdel S.A. 34,630 -
Pesquera Yelisava S A. 49 638 13,870
Pesquera Betty C. Pesbec S.A. 20,500
Total 158,468 25,970

Gastos acumulados por pagar

Un detalle y movimiento de los gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del
2014 y 2013, se detallan a continuacion:

Saldo al - Saldo al
31Dic-2013  Adiciones Pagos 31 Dic-2014
Beneficios sociales:
- Decimotercera remuneracion 67 800 {800) 67
- Decimocuarta remuneracion 265 358 (340) 283
- Vacaciones 2,535 632 - 3,167
Total 2,867 1,790 (1,140) 3,517
Saldo al o Saldo al
3i-Dic-2012 ~ Adiciones Pagos 31-Dic-2013
Beneficios sociales:
- Decimotercera remuneracion 67 800 (800} 67
" - Decimocuaria remuneracion 243 340 (318) 265
- Vacaciones 1,967 568 - 2,535
Total 2,277 1,708 {(1,118) 2,867

Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de pasivos por impuestos corfientes es

como sigue:
2014 2013

Pasivos por impuestos corrientes:
- Impuesto al valor agregado por pagar 76
- Retenciones en la fuente del Impuesto al valor agregadc por

pagar 618 1,299
- Retenciones en la fuente del impuesto a la renta por pagar 120 128
- Impuesto a la renta por pagar {Nota 15) 27,992 26,759

28,806 28,186
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12.

13.

Pasivos por impuestos corrientes {continuacion)

El saldo del impuesto al valor agregado, al 31 de diciembre del 2014, corresponde a
impuesto percibido como agente de retencién en &l mes de diciembre del 2014 y se
pagé en el mes siguiente a ia administracion tributaria en la declaracién del Impuesto

al valor agregado.

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto al valor agregado, al 31 de
diciembre del 2013, corresponde a impuesto percibido como agente de retencion en
el mes de diciembre del 2013 y se pagara en el mes siguiente a la administracion

tributaria en la declaracion del impuesto al valor agregado.

El saldo de las retenciones en la fuente del impuesto a la renta, al 31 de diciembre

del 2014 y 2013, corresponde a impuesto percibido como agente de retencion en el

mes de diciembre del 2014 y se pagara a ia administracion tribularia en la

declaracion de retenciones en la fuente del impuesto a la renta.

Cuentas por pagar a accionistas y compaifiias relacionadas

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de cuenta por pagar a accionistas y

3

compafias relacionadas a large plazo representa valores por pagar originados de
préstamos para capital de trabajo y pago de gastos a cuenta de la Compairiia (ver

Nota 18). Un detalle de las cuentas por pagar a partes relacionadas al 31 de
diciembre del 2014 y 2013 &s como sigue:

2014 2013
Compaiiias relacionadas (Nota 18):
Corriente:
- Accionista (Notfa 18) 359,281 359,281
- QOtras partes relacionadas (Nota 18): 105,000 105,000

464,281 464,281
No corrienie;

- Atunmar S.A. 347,000 335,000
- Pesbec 5.A. 93,388 93,388
- Yelisava S.A. 193,283 183,283
- Pesdel S.A. 450,714 437,244
- iMarbeiize 5.A. 131,846 131,846
- Talleres del Caribe Tallercar S.A. : 9,086 9,086
- Accionista (Nota 18) 621,962 21,962

1,847,279 1,221,808

Total 2,311,560 1,686,090
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13.

14.

Cuentas por pagar a accionistas y compaiias relacionadas (continuacion}

La cuenta por pagar a partes relacionadas corresponde a préstamos recibidos de

1 Ay o 4 I Ao trohat A
wr“pan.as relacionadas, accionista y otras, para capital de trabajo y compra de

bienes, las cuales no tienen fecha especifica de vencimienio, no generan intereses y
seran canceladas de acuerdo a la disponibilidad de flujo de la Compadia.

Reserva por jubilacidén patronal y desahucio

Un datalle de lag resensas para |L_h|lam0n n::ntrgnal y hgn;ﬁr-ncmq noOr annhqu DoT af
afio terminado el 31 de diciembre del 2014 y 2013, es el S|gu|ente

2014 2013
Jubilacion patronal 3,349 2,189
Bonificacién por desahucio 2,114 518

5,463 2,707

De acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo de la Repuiblica del
Ecuador, los empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
afnos en una misma institucion, tendran derecho a la jubilacidn patronal y en aquelios
casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 afos, el
beneficio se reconocera en forma proporcional. La Compania no mantiene un fondo
separado para este beneficio sino que establece una reserva en base a un estudio
actuarial realizado por una firma de actuarios independiente debidamente calificada.
El método actuarial utilizado para el calculo de jubilacién patronal, es el de “Costeo
de Crédito Unitario Proyectado™.

Al 31 de diciembre del 2014, los fundamentos técnicos utilizados por el actuario para
el establecimiento de la resetva para jubilacion patronal fueron: a) la remuneracion
del empleado y disposiciones del Cédigo del Trabajo, que establece que la pensidn
mensual del empleado por jubilacién patronal no podrd ser mayor que & salario
basico unificado medio del Gitimo afio (US$340 en el 2014, US US$318 en el 2013),
b) 25 afos de servicio como minimo; ¢) bases demograficas del personal; d) tabla de
mortalidad ecuatoriana,; y, e) una tasa de descuento del 6.54% anual.

Un resumen del valor actual de las reservas matematicas actuariales de jubilacion
patronat al 31 de diciembre del 2014 y 2013, es el siguiente:

2014 2013
Valor actual de las reservas matematicas actuariales de
jubilacion patronal:
Trabajador con iempo de seivicio mayor a 10 afios 2,187 1,331
Trabajador con tiempo de servicio de menor a 10 anos 1,182 858
Boenificacion por desahucio 2,114 518
Total 5,463 2,707
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14. Reserva por jubilaciéon patronal y desahucio (continuacion)

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes para el ano 2014 la provisidén cargada
& gastos por conceplo de jubilacidn patronal no podrd ser considerada como
deducible para proposito de determinacién del impuesto a la renta, cuando los
frabajadores de la Compafia tengan menos de 10 afos de servicio. La compafiia
considerdé como gastos no deducibles la provision generada por ios empleados que
tienen menos de 10 anos de servicio.

El movimiento de las reservas para jubilacion patronal registrada por la compania por
los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013 es el siguiente:

2014 2013
Saldo inicial 2,189 1,600
Provision cargada al gasto 530 427
Costo financiero 153 112
Pérdida ( Ganancia actuarial) 477 50
Total 3,349 2,189

15. Impuesto a la renta

a) Conciliacion tributaria.-

lLas pariidas que afectaron ia utilidad contabie con la uiilidad fiscal de ia
Compania, para propositos de determinacion det gasto por impuesto a la renta
por los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013, fueron las

siguientes:
2014 2013

Utilidad antes de participacion de los trabajadores en las

vtilidades e impuesto a la renta {215,625) {117,077)
Mas gastos no deducibles 45,594 58,260
Utilidad gravable 45 594 58,816
impuesto a la renta causado {(22%) 10,030 9,738
Anticipo minimo 27,992 26,759
Impuesto a la renta del periodo 27,992 26,759

Un movimiento y el saldo del impuesto a la renta por pagar (por cobrarj a fa
fecha de declaracion en el afio siguiente con su respectiva compensacion, es

como sigue;
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15,

impuesto a la renta (continuacionj

b)

2014 201
Saldo al inicic del afio 26,759 8,739
Provision cargada al gasto 27,992 26,759
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta (26,759) (9,739)
Saldo al final del ano 27,992 26,759

Anticipo minimo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el
pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en
funcidon de las cifras reportadas el ano anterior sobre el 0,2% del patrimonio,
0,2% de Jos costos vy gastos deducibles, 0,4% sobre los ingresos grabables y
total de activos. Ademas, dichas disposiciones establecieron que en caso de
que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo,
éste (ltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con las normas que rigen la devolucion de este
anticipo.

La Compaiia en el 2014 y 2013 registré como impuesto a la renta definitivo el
valor determinade como anticipo minimo, puesto que el impuesto a la renta
causado determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables, fue
menor al anticipo minimo del impuesto a ia renta correspondiente.

Precios de transferencia

La normativa vigente en el Ecuador para Precios de Transferencia dispone gue
los contribuyentes que hayan efectuado operaciones con paries relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a tres millones de ddlares (US$3.000.000), deben
presentar el Anexo de operaciones con paries relacionadas. Asi también,
aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales yfo domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior aseis millones de ddlares
(US$6.000.000), deben presentar, adicional al Anexo de operaciones con partes

P P P P SRR St R SR JU PRSP S
relacionadas, & informe infegral de precios de transferencia.

La obligacion de presentacion del anexo e informe indicados en el parrafo
anterior, no limita en forma alguna a que la Administracion Tributaria, en sus
procesos de control, solicite a cualquier contribuyente por cualquier monto y por
cualquier tipo de operacion o transaccion con partes relacionadas, ia informacién
que el Servicio de Rentas Intema considere necesaria para establecer si en los
precios pactados en dichas transacciones corresponde el principio de plena
competencia.
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15.

16.

Impuesto a la renta (continuacién)

En funcidn del monto de las transacciones efectuadas con partes relacionadas
{Ver nota 18), la compafiia nc se encuentra en la cbligacién de presentar el
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios
de Transferencia.

a) Situacidn fiscal

A la fecha de emision de este reporle, las declaraciones de impuesio a la reimta
correspondiente a los anocs anteriores del 2011 al 2014, no han sido revisadas
por el Servicio de Rentas Internas (SRI).

&)

b) Reformas tributarias - 2015

Con fecha 28 y 31 de diciembre del 2014 fueron publicados la Ley y el
Reglamento a la Ley OCrganica de incentivos a la Produccion y Prevencidn del
Fraude Fiscal respectivamente, mediante el cual, se establecen ciertas reformas
al Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno y olfras leyes y reglamentos. Un detalie parcial de los cambios mas
importantes se describe en |la nota 22 a los estados financieros.

Patrimonio de los accionistas

Capital Social
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital social estad conformado de la siguiente
manera; .
2014 2013
No. de Valor Participacién en No. de Valor Participacion en

acciones rominal US$ w, acciones nominal us$ o%
Sr. lvo Cuka Kunjacic 1.040 1.00 1,040 52% 1.040 loo 1,040  52%
Sra. Betty Auad de Cuka 850 1.00 96C_ 48% 260 too __ 960  48%
Total 2.000 2000 2.000 2,000

Reserva legal

La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador, establece que salvo disposicién
estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio
econdmico, se tomara un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el
fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. En
la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal si éste, después de
constituido, resultare disminuido por cualguier causa.
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16.

17.

Patrimonio de los accionistas (continuacion)

Reserva de capital

De acuerdo con Resolucion No. 01.Q-IC1.017 emitida por la Superintendencia de
Companiias publicada en el R.O. No. 483 del 28 de diciembre del 2001, el saldo de la
reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni ulilizarse para pagar
capital suscrito no pagado, en cambio podra ser capitalizada, en la parte que exceda
ai valor de las pérdidas acumuladas y las del UGitimo ejercicio concluido, si las
hubiera, y de la compensacién contable del saldo deudor de la cuenta reserva por
valuacién, o devuelto a los accionistas en caso de liquidacion.

Adopcion por primera vez de las NiIF

De acuerdo con las disposiciones societarias vigentes las utiidades acumuladas
resulianies de ia adopcidn por primera vez ue 1as NIF, no podrs ser distribuida entre
los accionistas, no podra ser utilizada para aumentar el capital social en virtud que no
corresponden a resuitados operacionales, motivo por el cual los irabajadores
no tendran derecho a una participacion. Este saldo podra ser utilizado para
compensar el déficit acumulado y las perdidas del gjercicio si las hubiere, o devuelto
en el caso de liquidacion de la Compafia a sus accionistas reconociendo en el
patrimonio en el rubro de resultados acumulados por adopcion de NIIF por primera
vez el efecto de dicha conversion. Un detalle de los efectos determinados en el
proceso de conversion a NIIF para PYMES, se muestran a continuacion:

Gastos por naturaleza

Un detalle de los gastos operacionales al 31 de diciembre del 2014 y 2013, es el
siguiente:

2014 2013
Mantenimiento y reparacicnes 36,555 55,702
Depreciaciones 54,137 54 137
Impuestos, tasas y contribuciones 36,506 39,934
Honorarios profesionales 33,102 36,102
Beneficios a los empleados 24,388 21,495
Baja de retenciones - 10,275
Marcas y patentes 12,500 8,150
VA al gasto 3,620 6,463
Seguros 6,108 5,804
Servicios basicos 4,828 5,639
Ofras 11,527 5,807

223,271 249,708

W
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formacion

18.

Transacciones con partes relacionadas

Un resumen de las principales transacciones con compafias relacion
afios que terminaron el 31 de diciembre del 2014 es el siguiente:

Transacciones y saldos por venta de servicios:

Deudores comerciales:

adas en los

Saldo Saldo
inicial Ventas Cobros final
Atunmar S A. 10,209.24 - (10,209.24) -
Pesdel S.A. §,331.38 - (9,331.38) -
Pesquera Yelisava S.A. 11,636.77 - (11,836.77) -
31,176.77 - (31,176.77) -

Transacciones y saldos producto de transferencias entre cuentas de relacionadas:

Otras cuentas por cobrar:

Saldo Transferenci Saldo
inicial as Cobros finai
Pesdel S.A. 570.00 - (570.00) -
Indunaytur S.A. 20,256.58 - (18,859.01) 135757
20,826.58 - {19,429.01) 135757
Transacciones y saldos por cobrar a largo plazo:
Cuentas por cobrar a compaiiia relacionada a largo plazo:
Saido Transieren
inicial cias Cobros Saldo final
Indunaytur S.A. 121,505.12 - (99,10463)  22,400.49
Servimanta S.A 13,662.52 - - 13,662.52
Finca Los Nonnos S.A. 6,000.00 - - 65,000
Inmarbe S A 276.44 (276.44) -
Accionistas y directores - 119,361.21 119,361.21
141,444 08 119,361.21 (99,381.07) 161,42422

33



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)

sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por ia informacion

18.

Transacciones con partes relacionadas {continuacion)

Transacciones y saldos producto de otras cuentas por pagar a relacionadas:

Acreedores comerciales - Préstamos por pagar Relacionada a corto plazo

Largo plazo:

Atunmar S.A.

Lt Vol n Yo Yo 1
335,600.00

12.06006.00

Saldo Fondos Pagos
inicial recibidos realizados Saldo final
Atunmar S.A. 12,000.00 41,700.00 - 53,700.00
Pesdei S.A 13,6588.67 28,080.33 (7,430) 34,630.60
Pesquera Betty C., Pesbec S A - 20,500.00 - 20,500.00
Pesquera Yelisava S.A. - 49,637 .91 - 49 637. N
25,969.67 139,928.24 (7,430) 158,467.91
Transacciones y saldos con relacionadas a corto y largo plazo:
Fondos Pagos
Saldo inicial recibidos realizados  Saldo final
Corto plazo:
Otras partes relacionadas 105,000.00 - - 105,000.00
Accionista 359,281.00 - - 359,281.00
464,281.00 464,281.00

347,066.00

Pesquera Betty C. Pesbec S.A 93,388.22 - - 93,388.22
Pesquera Yelisava S.A. 193,283.47 - - 193,283 47
Pesdel S A 437,243.52 13,469.67 - 450,713.19
Marbelize S.A. 131,846.21 - - 131,846.21
Talleres del Caribe Tallercar S.A. 9.085.70 - - 9,085.70
1,199,847.12 25,469.67 - 1,225318.79
Accionista 21,961.00 600,000 - 621,861.00
1,686,116.12 625,469.67 1,847277.79
1,686,089.12 625,469.67 - 2,311,558.79

El accionista Sr. Cuka Kunjacic lvo, de acuerdo a Normas Internacionales de
informacién Financiera (NIIF) gjerce control sobre las compaiiias antes mencionadas,
siendo el accionista mayoritario. Por lo que en funcion de dicho control, tanto el
presidente como las Companias y familiares son consideradas partes relacionadas
de Incilizy Inmobiliaria Civil Lizy S.A..
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18.

19.

Transacciones con partes relacionadas (continuacién)

Los saldos de cuentas por cobrar y cuentas por pagar a companias relacionadas que
se muestran en las nofas 5 8, 9 y 12 de los estados financieros que se acompanan,
se originan de las transacciones antes mencionadas.

Compensacion del Personal Clave de la Gerencia.-

La compania es administrada por una de sus principales accionistas quien constituye
como Gerente propietario de {a misma, la compensacién por costos de némina y
otros beneficios al 31 de diciembre del 2014 es de US$20,058.

Administracion de riesgo financiero

Los resuitados o estructura de los estos estados financieros de la Compafia estan
directamente relacionados con las transacciones que realiza con los accionistas o
compafiias relacionadas, resultando asi que los instrumentos financieros se
concentren en los saldos con dichas partes relacionadas, como se detalla a
continuacion:

Nota 2014 2013
Activos financieros no medidos a valor razonable:
Préstamos y partidas por cobrar
Efectivo y equivalentes de efeclivo 100 100
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 5 2,053 53,514
Cuentas por cobrar companias relacionadas a large  9/18
plazo 161,424 141,444
163,577 195,058
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:
Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 10/18 215,403 68,553
Cuentas por pagar a accionistas, companias y
partes relacionadas 13/18 2,311,560 1,686,080

2,526,963 2,144,759

El principal riesgo identificado sobre los instrumentos financieros es el riesgo de
liquidez. El cual consiste en el riesgo de que la Compaiia no pueda cumplir los
pagos a sus beneficiarios y otros, por la falta de ingresos y la falta de liquidez de sus
activos, entre otros. La Gerencia de fa Companfia es conocedora de las condiciones
existentes y sobre la base de su conocimiento y experiencia controla tos riesgos,
para ello la Compadiia recibe capital de trabajo proveniente de sus accionistas y
compaitias relacionadas. Parte de este financiamiento es a largo plazo, no tienen
fecha especifica de vencimiento y no generan intereses.
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18.

20.

Administracion de riesgo financiero {continuaciony

Administracion de capital -

E! objetivo de ia Compania al administrar el capital es mantener una base adecuada
de capital para satisfacer las necesidades de operacion y esiratégicas de la
Compania, salvaguardando la capacidad de la misma de continuar como negocio en

marcha, de forma que pueda proporcionar rendimientos a los accionistas y mantener

la confianza en el grupo, proveedores y otros agentes interesados. Esto se logra con
una administracion efectiva del efectivo, generando los ingresos necesarios v la

rentabilidad de la Compainiia, que esto principalmente financian los flujos de efectivo

de operacion de una Compania. La compafia monitora el capital a través del indice
deuda-patrimonic ajustado, ei cual al 31 de diciembre del 2014 es como sigue.

Valor en
libros
uss
Total pasivos 2,564,749
Menos efectivo y equivalente de efectivo {416)
2,564,333
Deuda neta
Total patrimonio 3,104,236
Ratio deuda-patrimoiio 0.83

Conciliacion de Ja ganancia neta al efectivo neto provisto por las actividades
de operacion

La Conciliacion de la ganancia nela al efectivo neto provisto por las actividades de
operacion por los afos terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013, es como
sigue:

Notas 2014 2013

Conciliacidén de la ganaincia neta son el flujo
neto de efectivo utilizado de actividades de
operacion:
Ganancia neta {242,617) {(117,077)
Ajustes para conciliar la ganancia neta con el flujo
neto de efectivo

proveniente de actividades de operacion:
Depreciacion de vehiculos y propiedades de

inversion 7y8

54,137 54 137
Provisiones para jubilacion patronal 13 2,756 732

56,893 54,869
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20.

21.

22.

Conciliacion de la ganancia neta al efectivo neto provisto por las actividades

de operacion (continuacién)

Cambios en el capital de trabajo:
(Aumento) disminucion en deudores
comerciales y ofras cuentas por

cobrar
{Aumento) disminucién en activos por
impuestos corrientes

{Aumento) Disminucion en gastos anticipados

{Disminucién)Aumento en acreedores
comerciaies por pagar

(Disminucidn)Aumento en pasivos por
impuestos corrienies

(Disminucién} gastos acurmulados por pagar

Pagos por salario digno

Total ajustes
Flujo neto de efectivo utilizado de actividades de
operacion

Compromisos

Contratos de arrendamiento

31,832 52,628
8,768 8,868
(111) (178)

133,272 16,687
620 (1,825)

650 590
(867) (198)
174,164 131,441
(11,560) 14,364

El 1 de enero del 2012, ila Compania suscribid contrato de arrendamiento con
compafiia relacionada PESQUERA BETTY C. PESBEC S.A. por el arrendamiento
de bienes inmuebles que comprenden oficina y galpén en la cual se establece un
canon mensual de US $801 y tiene un vencimiento indefinido.

Cambios en la leqgislacion tributaria

Como se indica en la nota 15 a los estados financieros, el 29 de diciembre dei 2014,
el Servicio de Rentas Iniernas mediante Suplemento oficial No 405, emite |a Ley
Orgénica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, la cual entro
en vigencia a partir del 2 de enero del 2015 vy en los cuales destacan los siguientes

puntes:

e Ampliar los impuestos a ingresos anteriormente no gravados como a los

siguientes:

- A ganancias de capital por a venta de acciones.

- Alincremento patrimonial no justificado.

- Los intereses ganados por las Compafias en depodsitos a plazo con

vencimiento de un ano o mas.

- Ganancia de la venta de derechos de concesién incluyendo las ganadas por

empresas extranjeras.
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22.

Cambios en la legislacién tributaria (continuacién)

o Reducir la deducibilidad de gastos:

Eliminacion de la deducibilidad de gastos de publicidad y promocidn para una
serie de bienes y servicios alimenticios.

Transacciones con partes relacionadas.
L as perdidas en ventas de acciones no son deducibles.

Limite en la deducibilidad de regalias, servicios técnicos, gerenciales o de
consultoria.

Los activos revalorizados no son sujetos a depreciacion.

El deterioro de activos intangibles de vida indefinida no es deducible.

Primas de reaseguros, que eran deducibles en 96%, ahora lo seran en solo
75% 0 50%. En caso que el reasegurador este en un paraiso fiscal, debera
retenerse el 100% de la prima.

La deducibilidad de los salarios debera observar los limites de remuneracién
establecidas por et ministerio rector del trabajo.

o Aplicaciéon del Impuesto a la renta a ciertos "no residentes” y eliminacion de la
calidad de no grabable en el caso de empresas o personas con intereses en el
Ecuador y que residen en paraisos fiscailes:

Los ingresos generados por fideicomisos mercantiles sin  actividad
empresarial.

El impuesto a la renta de corporaciones que es el 22% sube al 25% en la
proporcion que el capital de la empresa esté en manos de inversionistas
residentes en paraisos fiscales, y al 25% sobre todas sus utilidades si el 50%
0 mas de sus acciones estd en manos de inversionistas residentes en
paraisos fiscales.

En el caso de los ingresos de residentes de paraisos fiscales, la retencion de
impuesto es a la tasa mas aita del Impuesto a la renta personal.

Ofros temas que tuvieron cambios, son:

o Reformas al cddigo tributario: Se introduce el concepto de "Los sustitutos dei
contribuyente”, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una ley
tributaria asi lo disponga, se colocan en lugar del contribuyente, quedando
obligado al cumplimiento de las prestaciones materiales y formales de las
obligaciones tributarias.

o Residencia fiscal: Seran considerados residentes fiscales del Ecuador, las
personas naturales que se encuentren en alguna de las siguientes condiciones:
a) Permanencia, b) Nicleo principal de las actividades o intereses economicos
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22,

23.

Cambios en la legislacién tributaria (continuacion)

e radicado en Ecuador de forma directa o indirecta y c) Vinculos familiares mas
estrechos mantenidos en Ecuador.

e Reformas ala Ley de Régimen Tributario interno sobre:
- Ingresos de fuente ecuatoriana
- Impuesto a la renta sobre dividendos

- Exenciones de impuesto a la renta: Muevas inversiones en industrias basic
(siderurgia, metalurgia, petroquimica, astilieros y papel)
- Deducciones de la base imponible del Impuesto a la renta:

o Arrendamiento mercantil

o Revaluos de activos (no deducibles)

o Créditos incobrables, para darlos de baja se debera cumplir con las
siguientes condiciones: i} constado como minimo 2 afos en la
contabilidad, ii) haber transcurrido 3 anos desde el vencimiento para el
pago, iii) haber prescrito la accién para el cobro, iv) quiebra o
insolvencia o v) sociedad cancelada

- Reconocimiento de impuestos diferidos

¢ Reformas en materia de IVA e ICE.

¢ Impuesto a los activos en el exterior, amplia el hecho generador de dicho
impuesto.

¢ Reforma las exoneraciones al ISD.

o Reforma codigo de la produccion: incentivos, contratos de inversidn, del fomento
y promocién de las industrias basicas

+ Reforma regimen tributario de las empresas mineras.
« Beneficios en la importacidon de concinas de induccidn

o Se gravara con el 100% de Impuesto de consumos especiales a las cocinas,
cocinetas, calefones y sistemas de calentamiento de agua, de uso doméstico
que funcionen total o parcialmente mediante la combustion de gas.

La Administracion de la Compafiia se encuentra analizando los efectos de ios cambios
anotados en la legislacion tributaria para determinar las implicancias e impactos en
caso que hubiera sobre sus operaciones y estados financieros.

Contingencias

A la fecha de emisién de este reporte, las declaraciones de impuesto a la renta
correspondiente a los anos 2011 al 2014, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Internas (SRI). Consecuentemente, la Compaiia mantiene la contingencia
por cualquier impuesto adicional que pueda resultar por deducciones no aceptadas
para fines fiscales. Sin embargo, la Administracién considera, por los antecedentes
en las revisiones de los periodos fiscales anteriores, de existir revisiones posteriores
las posibles cbservaciones que sufjan no seran significativas.
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24 Negocio en marcha

Al 31 de diciembre del 2014, la companiia ha obtenido perdidas recurrentes en los
altimos afios de operacicnes y tiene un flujc negativo en las actividades de
operacion producto de la falta de generacidn de ingresos. La Administracion de la
compafiia consciente de tal situacion ha preparado sus estados financieros
adoptando el principio de empresa en marcha considerado que la Compafia es
capaz de realizar su activos y liquidar sus pasivos de acuerdo a las exigencias y
prioridades como se presenten. A la fecha de este informe, la Administracion no
tiene razones para creer que ios accionistas no continuardn soportando
financieramente a la Compania, mas aun siendo los accionistas y empresas
reiacionadas, los principales acreedores. Por consiguiente, los estados financieros
no incluyen ningun ajuste relacionado con la recuperacion y clasificacién de los
montos de actives, o de los montos y clasificacion de pasivos que podrian ser
necesarios si la Compaiiia no pudiera continuar como un negocio en marcha. Este
supuesto se basa en eventos futuros, cuya resciucion es inherentemente incierta.

25. Eventos Subsecuentes

A la fecha de emisién de este informe y posterior al cierre del gjercicio del 2014, de
acuerdo a la Administracion de la Compaiiia, no hay eventos importantes que
reportar y que pudieran afectar a los estados financieros adjuntos.
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