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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas
INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

1.

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de INCILIZY INMOBILIARIA
CIVIL LIZY S.A.(en adelante la Comparia), que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2013 y los estados de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

2.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y del control interno que la Administracién considere
necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores
significativos, debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros
con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos, asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener
seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan libres de errores
significativos.

Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio profesional del auditor, incluyendo la evaluacién de
los riesgos de representacion erronea de importancia relativa en los estados financieros,
debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores
consideran el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de la Compania, a fin de disefar los procedimientos de auditoria
que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdésito de expresar una
opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compania. Una auditoria también
incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion
en conjunto de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.



Opinion

6.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de INCILIZY INMOBILIARIA
CIVIL LIZY S.A. al 31 de diciembre de 2013 asi como de sus resultados y flujos de efectivo,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Asunto de énfasis

7.

Sin modificar nuestra opinién, llamamos la atencién a la nota 2(a) a los estados financieros,
donde se revela que los estados financieros del 2013 han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF- completas), cambiando su marco
contable anterior que estuvo basado en NIIF para PYMES. El cambio del marco contable a
NIIF completas fue en consideracién a que la Compafia en el 2012 supero las condiciones
de montos minimos que la calificaban como una PYMES en el 2011.

Tal como se revela mas ampliamente en la nota 18 los estados financieros, la Compania
debido a la integracién del negocio efectia transacciones importantes con partes
relacionadas.

JETVILE ASSOCIATES CIA. LTDA. Xavier Pino., Socio
SC-RNAE No. 863 Registro No. 0.10982

Junio 6 del 2014
Guayaquil, Ecuador



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2013
{Con cifras correspondientes del 2012)
[Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Notas 2013 2012

Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalenties del efectivo 4 2,459 4,928
Deudores comercialc?s y otras cuentas por cobrar 5 53,514 95,368
Agtivos por impuestas corrientes 6 52,470 61,338
Otros activos 989 811
Total activos corrientes 109,932 162,445
Activos no corrientes:
Vehiculos, neto 7 72,891 83,661
Propiedades de inversion, neto 8 4,826,134 4,405,221
Cuentas por cobrar gompariias relacionadas a largo

plazo, neto 9 141,444 141,444
Total activos no corfrientes 5,040,469 4,630,326
Total activos 5,149,701 4,792,771
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:|
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 10 82,131 51,866
Gastos acumulados por pagar 11 2,867 2,277
Pasivos por impuestc;Js corrientes 12 28,186 16.830
Total pasivos corrientes 113,184 70,973
Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar a|partes relacionadas 13 1,686,090 1,228,069
Reserva peor jubilacic;)n patronal y desahucio 14 2,707 1,975
Total pasivos no corrientes 1,688,797 1,230,044
Total pasivos 1,801,981 1,301,017
Patrimonio:
Capital social 16 2,000 2,000
Reserva legal 16 32 32
Reserva de capital 16 21,406 21,406
Adopcién de NIIF por primera vez 16 3,732,923 3,732,923
Resultados acumulados (408,641) (264,607)
Total patrimonio 3,347,720 3,491,754
Total pasivos y patrimonio 5,149,701 4,792,771
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Las notas explicativas 1 al 22 son parte integrante de los estados financieros




INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Estado de Resultados Integrales
Al 31 de Diciembre del 2013
(Con cifras correspondientes del 2012)
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Notas 2013 2012
Ingresos de actividades ordinarias 132,570 164,772
Wtilidad bruta 132,570 164,772
Gastos operacionalfzs
Gastos de administracion 18 (249,708) {171,957)
Ganancia operacional (117,138) (7,185)
Ctros ingresos {gastos)}
Otros, neio 61 (84)
Perdida antes del impuesto a la renta (117,077) (7,269)
lmpuesto a la renta:
Anticipo minimo 15 (26, 759) -
Impuesto causado {23% en el 2012} 15 - (8,739}
Pérdida del periodo (143,836) {(17,008)
Otros resultados integrales -
Total del resultado jntegral del aiio {143,836} {17,008;
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Las notas explicativas 1 al 22 son parte integrante de los estados financieros
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de Diciembre del 2013
(Con cifras correspondientes del 2012)
{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Adopcion
Capital Reserva Otras por primera  Resultados
Notas  Social Legal Reservas vez NIIF acumulados  Total
Saldos al 31 de diciembre del 2011 2,000 3z 21,406 3,732,923 (247,016) 2,509,345
Apuste por salario digno - - - - {583) (583)
Pérdida neta - - - - {17,008) (17,008
Saldos al 31 de diciembre del 2012 2,000 32 21,406 3,732,923 (264,607) 3,481,754
Ajuste por salario digno - - - - {198) {198)
Pérdida neta - - - - (143,836) {143,836)
Saldos al 31 de diciembre del 2013 2,000 32 21,406 3,732,823 (408,641) 3,347,720

Lot S Dol Wittt d Gadlec,
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Gerente General Contralor Contador General

Las notas explicativas 1 al 22 son parte integrante de los estados financieros




INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Al 31 de Diciembre del 2013
(Con cifras correspondientes del 2012)
[Expresado en délares de los Estados Unidos de Américay)

Notas 2013 2012
Flujos de efectlvo proveniente de actividades
de operacion: (Nota 20)
Efectivo recibido de clientes 177,970 124,308
Efectivo pagad'o a proveedores y a empleados (153,867) (97,470)
Efectivo pagado por impuesio a la renta (9,739) (9,739)
Flujo neto de efectivo proveniente de
actividades de operacién 14,364 17,000
Flujos de efectivp proveniente de actividades
de financiaciétn:
Efectivo pagado de obligaciones a
entidades f:nanmeras - (6,272)
Prestamosotorgados a companias
relacionadas I 19 (19,074)
Prestamos recibido de companias
relacionada 19 8,500
Pago depréstamos a compafias
relacionada 19 {6,259) (6,000)
Flujo neto de efectivo proveniente de
actividades de financiacion (16,833) (12,272)
Aumento (Dismindcion) neto en el efectivo y
equivalente al efectivo (2,469) 4,829
Efectivo y equivalente de efectivo al principio del
ano 4,928 100
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del ano 4 2,459 4,928
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Las notas explicativas 1 al 22 son parte integrante de los estados financieros




INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013
(Con cifras correspondientes del 2012)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion
sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

Informacion de la Compaiiia

INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.fue constituida bajo las leyes de la
Republica del Ecuador en el canton Manta, provincia de Manabi el 16 deseptiembre
de 1987, constitucién aprobada por la Superintendencia de Companias el 4 de
diciembre del 1987 e inscrita en el Registro Mercantil el 14 de diciembre de 1987.Con
fecha 25 de julio de 1994 y 17 de octubre del 2001, se registraron en el registro
mercantil del cantén de manta, las escrituras de Reforma de estatutos y aumento de
capital social los cuales fueron aprobados en esos afios por la Superintendencia de

Compaiiias de Portoviejo.

El objeto social de la Compania segun escritura de constitucién, incluye las
actividades de adquisicion enajenacién, tenencia, corretaje, permuta, arrendamiento,
agenciamiento, explotacién y administracién de bienes inmuebles urbanos o rusticos.
Sin embargo,la Compania a la fecha actual se ha dedicadoexclusivamente al alquiler
de los bienes inmuebles de propiedad y uso de sus accionistas y Compafias

asociadas, principalmente.

El agosto 14 del 2013, en cumplimiento a la resolucion UAF-DG-2012-106 de
diciembre del 2012, la Compafia mediante declaracién juramentada, informé a la
Unidad de Andlisis Financiero (UAF), que la Comparia a pesar de su objeto social,
no se dedica de manera habitual, ni a la construccion, ni a la compra, ni a la venta, ni
a la administracién de bienes inmuebles. Por lo tanto no se considera como sujeto
obligado a reportar a la UAF puesto que sus actividades han sido de alquiler

Unicamente.

Base de Preparacion

a) Declaraciéon de cumplimiento —

Los estados financieros de INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., al 31 de
diciembre del 2013, han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International
AccountingStandardsBoard (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas por la Superintendencia de Compafnias del Ecuador y representan la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales

y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Para INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A., los estados financieros del
periodo 2013 son los primeros estados financieros preparados de conformidad

con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF completas).
Compania ha seguido los procedimientos y criterios establecidos en la NIIF 1

“Adopcion por Primera Vez de las NIIF” en la preparacién de estos estados
financieros. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012que se incluyen
como parte de estos estados financieros Unicamente para propdsitos
comparativos, también fueron convertidos como parte del proceso de

convergencia a las NIIF Completas.



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013
(Con cifras correspondientes del 2012)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion

sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

2.

Base de Preparacion (continuacion)

b)

d)

Una explicacion de como han afectado a los Estados Financieros, las
reclasificaciones y ajustes por la transicion de NIIF para PYMES a NIIF
Completas, se muestra mas en detalle en la Nota 16 a los estados financieros.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2013 han sido
autorizados por la gerencia general y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién en los plazos establecidos por Ley. En opinion
de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

Base de Medicion -

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.
Ciertas partidas de Propiedad, Planta y Equipo en la fecha de transicién de las
NIIF en el 2011fueron medidosal valor razonable como costo atribuido a esa
fecha. Posterior al 2011 las propiedades son registradas al costo.

Moneda Funcional y de Presentacion -

Las partidas incluidas en los estados financieros de INCILIZY INMOBILIARIA
CIVIL LIZY S.A., se valoran utilizando la moneda del entorno econdémico en que
la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de la Compania es el
délar de los Estados Unidos de América (US$) que constituye ademas, la
moneda de presentacion de los estados financieros. La Republica del Ecuador
no emite papel moneda propio y en su lugar se utiliza el délar de los Estados
Unidos de América como moneda de curso legal.

Uso de Juicios y Estimaciones -

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF,
requiere que la gerencia de la Compania efectle ciertas estimaciones, juicios y
supuestos que pueden afectar la aplicacion de las politicas contables y los
importes registrados de los activos y pasivos, la exposicion de activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y a las cifras de los ingresos y
gastos registrados y correspondientes a los periodos informados. Entre los
principales juicios y estimaciones aplicadas por la Compania son:

(i) Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la administracién ha
realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las
estimaciones:

- La Administracion aplica el juicio profesional para la clasificacion de las
transacciones y saldos con partes relacionadas como corrientes 0 no
corriente.

- La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF,
utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los efectos en la
aplicacion del costo amortizado en la medicion posterior de los activos y
pasivos financieros.
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013
(Con cifras correspondientes del 2012)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion
sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

2.

Base de Preparacion (continuacion)

- La Administracion aplica el juicio profesional para la clasificacion de los
inmueble como propiedades de inversién al costo o al valor razonable.

(i) Estimaciones y suposiciones.- Las suposiciones y otras fuentes clave de la
incertidumbre de estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un
riesgo significativo de causar un ajuste significativo en los valores libro de
activos y pasivos dentro del préximo ejercicio financiero son:

La estimacion de los valores recuperables

- Las vidas utiles y los valores residuales de los vehiculos e inmuebles

- El costo de los planes de pensién de costo definido y otros beneficios post
empleo es determinado usando valuaciones actuariales. La valuacién
actuarial involucra supuestos respecto de tasas de descuento, tasa
esperada de retorno sobre los activos, futuros aumentos de sueldo, tasas
de mortalidad etc,. Debido a la naturaleza de largo plazo de estos planes,
tales estimaciones estdn sujetas a una cantidad significativa de
incertidumbre.

- La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. Se reconocen
activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida que resulte probable que la Compania disponga
de ganancias fiscales futuras, contra las que cargar esas diferencias
temporales deducibles. Se requiere el uso significativo de juicio de parte
de la administracion para determinar el valor de los activos por impuesto
diferido que pueden ser reconocidos, en base a la oportunidad y nivel de
utilidades imponibles futuras junto con la planificacion de futuras
estrategias tributarias o en base a las disposiciones tributarias vigentes en
el Ecuador.

- La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el
valor de las mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacién disponible
sobre los hechos analizados. En cualquier caso, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
en los proximos periodos, lo cual se realizaria de forma prospectiva.

e) Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NIIF

Un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y
su vigencia es el siguiente:
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013
(Con cifras correspondientes del 2012)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion
sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

e) Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NIIF (Continuacion)
Efectiva a
Norma Asunto partir de

NIC 19 Se elimina el "Método del corredor" o
"banda de fluctuacién" y requiere que
los cambios actuariales se reconozcan

como otros resultados integrales 1 de enero del 2013

NIIF 7 (enmienda)

NIC 27
NIIF 10
NIIF 11
NIIF 12

NIIF 13

NIC 1 (mejora)
NIC 16 (mejora)
NIC 32 (mejora)

NIC 34 (mejora)

Rewelacion - compensacion de activos

financieros y pasivos financieros

Estados financieros separados

Estados financieros consolidados

Acuerdos conjuntos

Informacién a revelar sobre participaciones
en otras entidades

Medicién del valor razonable

Presentacion de tres periodo comparativos

El equipamiento y repuestos se clasificara

como propiedad, planta y equipo

Presentacion del impuesto a las ganancias

para distribuciones y costos de transaccion

Requerimientos de exposicién de activos y

pasivos por segmentos

1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de enero del 2013

1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de enero del 2013

1 de enero del 2013

1 de enero del 2013

1 de enero del 2013

Adicionalmente, a continuacion se presenta un resumen de los pronunciamientos
contables cuya fecha de aplicacion efectivo es a partir del 1 de enero del 2014:

Efectiva a
Norma Asunto partir de
NIC 32 Compensacion de activos y pasivos financieros 1 de enero del 2014

NIC 27, NIIF 10 y
NIIF 12

NIC 36

NIC 39
CINIIF 21
NIC 16
NIC 19
NIC 24
NIIF 2

NIIF 3

NIIF 8
NIIF 9

Definicién de una entidad de inversion
y excepcion para consolidar

Informacién a revelar sobre el importe
recuperable de activos no financieros
Condiciones sobre la novacién de derivados
Gravamenes
Tratamiento del modelo de revaluacion
Planes de beneficios definidos
Informacioén a revelar
Condiciones para la consolidacion de la
concesion y condiciones de servicio
Clasificacion de una obligacién por pagar de
una constraprestacién contingente y
su medicion a cada fecha de presentacién
Informacion a revelar
Instrumentos financieros

1 de enero del 2014

1 de enero del 2014
1 de enero del 2014
1 de enero del 2014
1 de julio del 2014
1 de julio del 2014
1 de julio del 2014

1 de julio del 2014

1 de julio del 2014
1 de julio del 2014
1 de enero del 2015
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INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013
(Con cifras correspondientes del 2012)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion
sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

e) Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NIIF (Continuacion)

La Administracion de la Compania estima que la aplicacion de las nuevas normas
o modificaciones de las NIIF de aplicacién futura o de adopcion anticipada, no
tendra un efecto material o de relevancia en la situacion financiera o en los
resultados de operacién de la Compania al 31 de diciembre del 2013; por
consiguiente no han sido consideradas, en caso de que apliquen, en la
preparacion de los estados financieros adjuntos.

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a) Instrumentos financieros —
Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultdneamente, a un
activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de
capital en otra. En el caso de la Compania, los instrumentos financieros
corresponden a activos y pasivos financieros no derivados, tales como efectivo,
préstamos y cuentas por cobrar y cuentas por pagar y obligaciones financieras.

(i)  Efectivo y equivalentes a efectivo.-
El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
en caja y depdsitos a la vista en bancos, que son utilizados por la Comparia
en la gestiéon de sus compromisos a corto plazo

(i) Préstamos y Cuentas por cobrar.-

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando
la Compania provee bienes o servicios directamente a un deudor sin
intencidbn de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo
corriente.  Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar
comerciales, y otras cuentas por cobrar. A estos instrumentos financieros
no se les da de baja hasta que se haya transferido el riesgo inherente a la
propiedad de los mismos, hayan expirado sus derechos de cobranza o ya no
se retenga control alguno. EI reconocimiento inicial de las cuentas por
cobrar es a su valor nominal y de ser el caso luego son llevadas al costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la
estimacion por deterioro. El costo amortizado es calculado considerando
cualquier descuento o prima incurrida en la adquisicion y comisiones y
costos, que constituyen una parte integral de la tasa de interés efectiva.

Al 31 de diciembre del 2013, la Administracion estima que los valores en
libros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus valores
razonables debido a su vencimiento a corto plazo; ademas, no tienen un
interés contractual y el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no son
significativo, razdn por la cual se mantienen al valor nominal.

13



INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013
(Con cifras correspondientes del 2012)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion

sobre porcentajes, plazos y tasas de interés)

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

b)

b)

(iii) Otros pasivos financieros.-

La Compafnia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria
de otros pasivos financieros. Los otros pasivos financieros a costo
amortizado comprenden los acreedores comerciales, otras cuentas por
pagar y aquellas obligaciones bancarias que devengan intereses, se
registran por el importe recibido, neto de los costos directos de emision. Los
gastos financieros, se contabilizan segun el criterio del devengo en la cuenta
de resultados utilizando el método del interés efectivo.

Al igual que en el caso de las cuentas por cobrar, si la diferencia entre el
valor nominal y el costo amortizado en su medicion final no es significativa,
la compania utiliza el valor nominal como medicién final.

Baja de activos y pasivos financieros -

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos
de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o (i) La Compania ha
transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente
a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y (iii) también la Compania ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no
haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién
de pago se termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero existente
es reemplazado por otro del mismo prestatario en condiciones significativamente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho
reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo original, se reconoce
de un nuevo pasivo y la diferencia entre ambos en los resultados del ejercicio.

Vehiculos-

Los vehiculos se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdémicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
confiable.

Los vehiculos se presentan a su costo de adquisicion, el cual no excede al valor
recuperable. El costo de adquisicion incluye gastos que son directamente
atribuibles a la adquisicion del activo.

La vida util y el método de depreciacién se revisan periédicamente para asegurar
que el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patrén
previsto de beneficios econémicos futuros, la cual es calculada usando el método
de linea recta en base a las siguientes vidas Utiles:
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

Cuenta Anos
Vehiculos 7y8

El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos
segun se incurren. Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia
se reconocen como activo, cuando es probable que la Comparia obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados de los mismos y su costo pueda ser
valorizado con fiabilidad.

Al vender o retirar el vehiculo, la Compafia elimina el costo y la depreciacion
acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia que resultase de su
disposicién se incluye en el estado de ganancias y pérdidas.

c) Propiedades de inversion —
Las propiedades de inversion son propiedades que se tienen para obtener rentas,
plusvalia o ambas y que no son ocupadas por la Compania ni para la venta en el
curso ordinario de las operaciones. Estas propiedades son registradas al costo,
incluyendo los costos de transaccién, impuestos, honorarios legales. Posterior al
reconocimiento inicial, la Compania registra las propiedades de inversion al costo
de adquisicion menos depreciacion y deterioro acumulado.

La depreciacién se calcula por el método de linea recta, con base a los siguientes
anos estimados de vida util.

Cuenta Anos
Edificios 44,45y 50

d) Deterioro —

(i) Activos financieros.-
La Comparnia evalia a la fecha de cada estado de situacién financiera si
existe evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos
financieros se encuentran deteriorados. Un activo financiero o un grupo de
activos financieros se deterioran y generan pérdidas solo si hay evidencias
objetivas de deterioro como resultado de uno o més eventos posteriores al
reconocimiento inicial del activo y cuando dicho evento de pérdida tiene un
impacto sobre los flujos de caja proyectados estimados del activo financiero o
grupo de activos financieros que puede ser estimada de manera confiable.
Esta evidencia de deterioro puede incluir:
- Indicios de dificultades financieras importantes del deudor
- Incumplimiento o atraso en los pagos del principal o intereses,
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero valorizado al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados,
descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en
resultados y se reflejan en una cuenta de provisién contra los préstamos y
partidas por cobrar. El interés sobre el activo deteriorado continda
reconociéndose. Cuando un hecho que ocurra después de que se haya
reconocido el deterioro causa que el monto de la pérdida por deterioro
disminuya, esta disminucion se reversa en resultados.

Para aquellos activos financieros que la Administracion ha dispuesto
valorizarlos al valor nominal, la perdida por deterioro es la diferencia entre el
importe en libros del activo y la mejor estimacion del importe que la entidad
recuperaria por el activo en la fecha que se informa.

(i) Deterioro de activos no financieros.-

Propiedad, Planta y Equipo: El valor de la Propiedad, Planta y Equipo, son
revisados periédicamente para determinar si existe deterioro, cuando se
producen circunstancias que indiquen que el valor en libros puede no ser
recuperable. De haber indicios de deterioro, la Compania estima el importe
recuperable de los activos y reconoce una pérdida por desvalorizacion en el
estado de ganancias y pérdidas.

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos
los gastos de venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de
los flujos de efectivo futuros estimados que resultaran del uso continuo de un
activo asi como de su disposicion al final de su vida util. Los importes
recuperables se estiman para cada activo o, si no es posible, para la menor
unidad generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una
disminucién de las pérdidas por desvalorizacion, determinada en anos
anteriores, se registra un ingreso en el estado de ganancias y pérdidas.

La Administracion considera que dadas las caracteristicas de sus activos, no
existen indicios de deterioro en el valor segun libros de su Propiedad, Planta

y Equipo.

e) Impuesto a las ganancias —
El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una transaccion cuyos
resultados se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el
impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

(i)

Impuesto Corriente.-

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la
utilidad gravable (tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a partidas
conciliatorias producidas por gastos no deducibles y otras deducciones de
ley. EI pasivo de impuesto a la renta por el afno 2013 fue calculado
utilizando la tasa corporativa de impuesto del 22% (23% en el afio 2012).

Impuesto Diferido.-

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Companhia espera pagar o
recuperar en el futuro por las diferencias temporales entre el valor en libros
de los activos y pasivos para propésitos de reporte financiero y la
correspondiente base tributaria de estos activos y pasivos, utilizada en la
determinacion de las utilidades tributables sujetas a impuesto. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por todas las
diferencias temporales y son calculadas a la tasa que estara vigente a la
fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados.

El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tributarias no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y
es reconocido Unicamente cuando es probable que las utilidades gravables
futuras estaran disponibles contra las cuales las diferencias temporales
puedan ser utilizadas.

Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos no incluyen
efectos de impuestos diferidos.

f) Beneficios a Empleados —

(i)

Beneficios Post-Empleo: Planes de Beneficios Definidos.-

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion
por parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de
25 afnos en una misma compafia. Dicho beneficio califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Dicho Cédigo ademas establece que en aquellos casos en que la relacién
laboral termine, el empleador deberd reconocer al empleado una
bonificacién por desahucio equivalente al 25% de su Ultimo salario
multiplicado por el numero de afos de servicio.

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio
es registrado mediante la constitucion de una provisién que es llevada al
gasto del ejercicio, en base al calculo actuarial efectuado por un especialista
independiente.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

(i)

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas.

Beneficios a Corto Plazo.-

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son
medidas sobre una base no descontada y son contabilizadas como gastos a
medida que el servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el
empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden
al pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion,
fondos de reserva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores
en las utilidades de la Compafiia, los mismos que son contabilizados como
gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado
de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de la Republica
del Ecuador. EIl gasto por la participacion de los trabajadores en las
utilidades se calcula de la utilidad contable y es reportado en el estado de
resultados como una partida previa al del impuesto a las ganancias.

Beneficios por Terminacioén.-

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como
gasto cuando se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha
atrés, a un plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del
empleado o para proveer beneficios por cese como resultado de una oferta
realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

g) Provisiones y contingencias -
Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia

Un

o vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y
contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en
general, se reconocen como pasivo en el estado de situacién financiera
Unicamente cuando:

Es una obligacién presente (legal o constructiva) como resultado de un evento
pasado

Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacion
El importe puede ser estimado de forma fiable

pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya

existencia quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno 0 mas sucesos futuros
inciertos y que no estan bajo el control de la Compafnia. Si el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas al Estados Financieros los detalles
cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad(continuacion)

h) Compensaciones de Saldos -
Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una NIIF o norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion.

i) Patrimonio

(i)

(ii)

(i)

Capital Social.-

Al 31 de diciembre del 2013, el capital social de la Compania esta
constituido por 2.000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un
valor nominal de US$. 1,00 cada una.

Reserva Legal.-
La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, establece que salvo

disposicién estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio econémico, se tomara un porcentaje no menor de un 10%,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo
menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido
por cualquier causa.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF.-

En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes

provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF completas. De

resultar un saldo acreedor, solo podra:

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econdémico concluido, si las hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacion de la compafia.

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

j) Reconocimiento de Ingresos ordinarios —

Los

ingresos provenientes del servicio de arrendamiento son reconocidos a

medida que se lleva a cabo la prestacion del servicio de arrendamiento.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacion)

k) Reconocimiento de Costos y Gastos -
Los costos y gastos se registran al costo histoérico. Los costos y gastos se
reconocen en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el
que se conocen.

4. Efectivo y equivalentes del efectivo

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo del efectivo y equivalentes del efectivo
es como sigue:

2013 2012
Efectivo 100 100
Bancos
- Pacifico 2,359 4,828
Total 2,459 4,928

5. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar es como sigue:

2013 2012

Deudores comerciales:

- Companias relacionadas (Nota 19) 31,177 71,316

- Clientes 1,310 6,510
Otras cuentas por cobrar:

- Compaiiias relacionadas (Nota 19) 20,827 10,253

- Anticipo a proveedores - 1,834

- Funcionarios y empleados - 5,455
Total 53,314 95,368

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por cobrar comerciales
representa facturas por canones de arriendo con una politica de crédito de 30 dias y
no genera interesesy de acuerdo a la Administracibn no representan riesgos de
dudosa recuperacion razéon por la cual no consider6 necesario el registro en la
provisidn de cuentas incobrables.
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Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar(continuacion)

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de otras cuentas por cobrar a
companias relacionadas se originan por pagos que la Compafiia realizo por cuenta
de sus relacionadas (Nota 19). Un resumen de cuentas por cobrar a companias
relacionadas es el siguiente:

2013 2012
Indunaytur S.A. 20,257 1,183
Pesdel S.A. 570 570
Atunmar S.A. - 2,400
Yelisava S.A. - 6,100
Total 20,827 10,253

Al 31 de diciembre del 2012, el saldo de cuentas por cobrar empleados representa
principalmente el saldo de préstamos concedidos por la Compania los cuales no
generan intereses.

Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de activos por impuestos corrientes es
como sigue:

2013 2012
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente del Impuesto al valor agregado - 13,037
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 38,892 48,301
Anticipo de impuesto a la renta 13,578 -
Total 52,470 61,338

Un movimiento de las retenciones en la fuente y anticipo del impuesto a la renta por
cobrar al 31 de diciembre del 2013, es como sigue:

2013 2012
Saldo al inicio del afo 48,301 35,039
Retenciones en la fuente de clientes 10,605 13,262
Baja de retenciones antiguas (10,275) -
Compensacién con impuesto causado (9,739) -
Saldo al final del afno 38,892 48,301
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Activos por impuestos corrientes(continuacion)

El saldo de retenciones en la fuente del Impuesto al valor agregado, al 31 de
diciembre del 2012, corresponde a impuesto por pagos de compras de bienes y
servicios realizadas en el mes de diciembre del 2012 y se compensé al mes siguiente
en la declaracion a la administracion tributaria del Impuesto al valor agregado.

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto a la renta al 31 de diciembre del
2013 y 2012, corresponden a credito tributario obtenido por retenciones las cuales
fueron efectuadas por clientes por canon de arrendamiento en el 2013.

Vehiculos, neto

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de vehiculos es como sigue:

2013 2012
Vehiculos 105,200 105,200
105,200 105,200
Depreciacién acumulada (32,309) (21,539)
Total 72,891 83,661

El cargo por depreciacién de vehiculos por el periodo 2013 resulto en US$ 10,770

Propiedades de inversion, neto

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de propiedades de inversion es como
sigue:

2013 2012
Terrenos 2,151,381 1,687,101
Edificios 2,804,854 2,804,854
4,956,235 4,491,955
Depreciacién acumulada (130,101) (86,734)
Total 4,826,134 4,405,221

La depreciacién cargada a resultados del periodo 2013 y 2012, resulto en US$43,367
en cada periodo.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un movimiento de las propiedades de inversion
es como sigue:
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8.

Propiedades de inversién, neto (Continuacion)

Saldo al - Ventas y/o Saldo al
31-12-2012 Adiciones bajas 31-Dic-2013
Terrenos 1,687,101 464,280 - 2,151,381
Edificios 2,804,854 - - 2,804,854
Subtotal 4,491,955 464,280 - 4,956,235
Depreciacion acumulada (86,734) (43,367) - (130,101)
Total 4,405,221 420,913 - 4,826,134
Saldo al - Ventas y/o Saldo al
31-12-2011 Adiciones bajas 31-Dic-2012
Terrenos 1,687,101 - - 1,687,101
Edificios 2,804,854 - - 2,804,854
Subtotal 4,491,955 - - 4,491,955
Depreciacién acumulada (43,367) (43,367) - (86,734)
Total 4,448,588 (43,367) - 4,405,221

La adicién de terrenos durante el periodo 2013, corresponde a la Compra de terreno
ubicado en la Via San Mateo, lote # 3, parroquia Manta, Canton Manta. Con un area
total de 30.952 metros cuadrados ( 3hectareas) adquiridas al Arg. Milton Enrique de
la Cadena Mantilla el 14 de febrero del 2013. El costo de este terreno fue financiado
por accionistas de la Compania, como se muestra en la nota 13.

Cuentas por cobrar compaiia relacionada a largo plazo

Un resumen de las cuentas por cobrar companias relacionadas a largo plazo al 31

de diciembre del 2013 y 2012, es la siguiente:

Indunaytur S.A.

Servimanta S.A.

Finca los Nonnos S.A. Fincanonnos
Inmarbe S.A.

Total

2013 2012
121,505 121,505
13,623 13,623
6,000 6,000
276 276
141,444 141,444

El saldo de cuenta por cobrar a compafia relacionada a largo plazo no tiene fecha
especifica de vencimiento ni devenga ningun interes.
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10. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar es como sigue:

2013 2012

Acreedores comerciales:

Proveedores locales 19,831 262
Otras cuentas por pagar:

Partes relacionadas(nota 20) 25,970 50,785

Impuestos y contribuciones 22,310 -

SRI 13,578

IESS 244 235
Otras 198 584
Total 82,131 51,866

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar a proveedores locales
corresponden principalmente a compras de bienes y servicios, estos saldos no
generan intereses y tienen un plazo promedio de pago de 30 dias a 60 dias.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las otras cuentas por pagar a partes
relacionadas corresponden principalmente a saldos por pagar por reembolso de
gastos y por pagos que estas companias realizaron por cuenta de la Compania(ver
Nota 19).

Un resumen de las otras cuentas por pagar a partes relacionadas al 31 de diciembre
del 2013 y 2012, es la siguiente:

2013 2012
Atunmar S.A. 12,000 -
Pesdel S.A. - 26,815
Yelisava S.A. 13,970 23,970
Total 25,970 50,785

11. Gastos acumulados por pagar

Un detalle y movimiento de los gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del
2013, se detallan a continuacion:

Saldo al Saldo al

31122012  Adiciones Pagos 34 pic.2013

Beneficios sociales:
- Decimotercera remuneracion 67 800 (800) 67
- Decimocuarta remuneracioén 243 340 (318) 265
- Vacaciones 1,967 568 - 2,535
Total 2,277 1,708 (1,118) 2,867
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12.

13.

Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de pasivos por impuestos corrientes
como sigue:

es

Pasivos por impuestos corrientes: 2013 2012
- Impuesto al valor agregado por pagar - 6,329
- Retenciones en la fuente del Impuesto al valor

agregado por pagar 1,299 628
- Retenciones en la fuente del impuesto a la renta por

pagar 128 134
- Impuesto a la renta por pagar (Nota 17) 26,759 9,739

28,186 16,830

El saldo del Impuesto al valor agregado, al 31 de diciembre del 2012, corresponde a

impuesto percibido como agente de retencién en el mes de diciembre del 2012 y

se

pagd en el mes siguiente a la administracién tributaria en la declaracion del Impuesto

al valor agregado.

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto al valor agregado, al 31 de
diciembre del 2013 y 2012, corresponde a impuesto percibido como agente de

retencién en el mes de diciembre del 2013 y se pagara en el mes siguiente a
administracién tributaria en la declaracion del Impuesto al valor agregado.

la

El saldo de las retenciones en la fuente del impuesto a la renta, al 31 de diciembre

del 2013 y 2012, corresponde a impuesto percibido como agente de retencién en
mes de diciembre del 2013 y se pagara a la administracion tributaria en
declaracién de retenciones en la fuente del impuesto a la renta.

Cuentas por pagar a accionistas y companias relacionadas

el
la

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuenta por pagar a accionistas y
compahias relacionadas a largo plazorepresenta valores por pagar originados de
préstamos para capital de trabajo y pago de gastos a cuenta de la Compania (ver

Nota 19).

Un detalle de las cuentas por pagar a partes relacionadas al 31 de diciembre del

2013y 2012 es como sigue:
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13.

14.

Cuentas por pagar a accionistas y companias relacionadas (continuacion)

2013 2012

Compaiiias relacionadas (Nota 19):

- Atunmar S.A. 335,000 341,260
- Pesbec S.A. 93,388 93,388
- Yelisava S.A. 193,283 193,283
- Pesdel S.A. 437,244 437,244
- Marbelize S.A. 131,846 131,846
- Talleres del Caribe Tallercar S.A. 9,086 9,086
- Accionista (Nota 19) 381,243 21,962
- Otras partes relacionadas(Nota 19): 105,000 -
Total 1,686,090 1,228,069

La cuenta por pagar a partes relacionadas corresponde a préstamos recibidos de
companhias relacionadas, accionista y otras, para capital de trabajo y compra de
bienes, las cuales no tienen fecha especifica de vencimiento, ni generan intereses.

Reserva por jubilacién patronal y desahucio

Un detalle de las reservas para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio por el
ano terminado el 31 de diciembre del 2013 y 2012, es el siguiente:

2013 2012
Jubilacién patronal 2,189 1,600
Bonificacion por desahucio 518 375

2,707 1,975

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador, los empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
anos en una misma institucién, tendran derecho a la jubilacién patronal y en aquellos
casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 afos, el
beneficio se reconocera en forma proporcional. La Comparnia no mantiene un fondo
separado para este beneficio sino que establece una reserva en base a un estudio
actuarial realizado por una firma de actuarios independiente debidamente calificada.
El método actuarial utilizado para el célculo de jubilacién patronal, es el de “Costeo
de Crédito Unitario Proyectado”.

Al 31 de diciembre del 2013, los fundamentos técnicos utilizados por el actuario para
el establecimiento de la reserva para jubilacién patronal fueron: a) la remuneracion
del empleado y disposiciones del Cédigo del Trabajo, que establece que la pension
mensual del empleado por jubilacion patronal no podra ser mayor que el salario
béasico unificado medio del dltimo afo (US$318 en el 2013, US$292 en el 2012), b)
25 anos de servicio como minimo; c) bases demograficas del personal; d) tabla de
mortalidad ecuatoriana; y, €) una tasa de descuento del 7% anual.
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14.

15.

Reserva por jubilacién patronal y desahucio(continuacion)

Un resumen del valor actual de las reservas matematicas actuariales de jubilacion
patronal al 31 de diciembre del 2013 y 2012,es el siguiente:

2013 2012
Valor actual de las reservas matematicas actuariales de
jubilacion patronal:
Trabajador con tiempo de servicio mayor a 10 anos 1,331 978
Trabajador con tiempo de servicio de menor a 10 afios 858 622
Bonificacion por desahucio 518 375
Total 2,707 1,975

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes para el ano 2013, la provision
cargada a gastos por concepto de jubilacion patronal no podra ser considerada como
deducible para proposito de determinacion del impuesto a la renta, cuando los
trabajadores de la Comparnia tengan menos de 10 afos de servicio. La compania
consideré como gastos no deducibles la provision generada por los empleados que
tienen menos de 10 afos de servicio.

El movimiento de las reservas para jubilacion patronal registrada por la comparia por
los afios terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el siguiente:

2013 2012
Saldo inicial 1,600 1150
Provision cargada al gasto 427 352
Costo financiero 112 75
Pérdida ( Ganancia actuarial) 50 23
Total 2,189 1,600

Durante el periodo 2013, la Compania continu6 con la policia de registrar en
resultados las pérdidas y ganancias actuariales, cuya practicasera revisada en el
periodo 2014, para ser registrado en otros resultadosintegrales como lo requiere la
NIC 19, vigente en el 2013. El efecto de este cambio no fue incorporado en el 2013
por cuanto no resulto material.

Impuesto a la renta

Conciliacion tributaria.-

Las partidas que afectaron la utilidad contable con la utilidad fiscal de la Compania,
para propésitos de determinacién del gasto por impuesto a la renta por los anos
terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012, fueron las siguientes:
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15. Impuesto ala renta (continuacion)

2013 2012

Utilidad antes de participacion de los trabajadores en las

utilidades e impuesto a la renta (117,077) (7,269)
Mas gastos no deducibles 58,260 49,614
Utilidad gravable 58,816 42,345
Impuesto a la renta 22% ( 23% en el 2012) - 9,739
Impuesto a la renta causado - 9,739
Anticipo minimo 26,759 4,665
Impuesto a la renta por pagar 26,759 9.739

Un movimiento y el saldo del impuesto a la renta por pagar (por cobrar) a la fecha de
declaracién en el afno siguiente con su respectiva compensacién, es como sigue:

2013 2012
Saldo al inicio del afio 9,739 -
Provisién cargada al gasto 26,759 9,739
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta (9,739) -
Saldo al final del afno 26,759 9,739

Precios de transferencias.-

De acuerdo a disposiciones tributarias, mediante resolucion NAC-DGER2008-0464
del 25 de abril del 2008 y reformada mediante resolucién. NAC-DGERCGC13-00011
del 24 de enero del 2013, se establece: "que los contribuyentes que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro
de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a tres millones de
dolares (USD 3.000.000), deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas. Asi también, aquellos contribuyentes que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a seis millones de dolares
(USD 6.000.000), deben presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de
Precios de Transferencia.

Con el objeto de establecer las partes relacionadas, a mas de las referidas en la
Ley, la Administracion Tributaria con el fin de establecer algun tipo de vinculacién
por porcentaje de capital o proporcion de transacciones, tomara en cuenta, entre
otros, los siguientes casos:

1. Cuando una persona natural o sociedad sea titular directa o indirectamente
del 25% o0 mas del capital social o de fondos propios en otra sociedad.
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15. Impuesto ala renta (continuacion)

2. Las sociedades en las cuales los mismos socios, accionistas o sus cényuges,
0 sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de
afinidad, participen directa o indirectamente en al menos el 25% del capital
social o de los fondos propios 0 mantengan transacciones comerciales, presten
servicios o estén en relacién de dependencia.

3. Cuando una persona natural o sociedad sea titular directa o indirectamente
del 25% o mas del capital social o de los fondos propios en dos 0 mas
sociedades.

4. Cuando una persona natural o sociedad, domiciliada o no en el Ecuador,
realice el 50% o mas de sus ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo
de operaciones, con una persona natural o sociedad, domiciliada o no en el
pais.

En funcion del monto de las transacciones efectuadas con partes relacionadas (Ver
nota 19), la comparia no se encuentra en la obligacién de presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago
de un “anticipo minimo a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras
reportadas el ano anterior sobre el 0,2% del patrimonio total, 0,2% de los costos y
gastos deducibles, 0,4% de los activos y el 0,4 de los ingresos gravables. Ademas,
dichas disposiciones establecieron que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo.

Situacion Fiscal.-

A la fecha de este informe es susceptible de revision la declaracion del afio 2011 al
2013.

16. Patrimonio de los accionistas

Capital Social
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el capital social estd conformado de la siguiente
manera:
2013 2012
No. de Valor Participacion en No. de Valor Participacion en
acciones nominal US$.% acciones nominal USS$.%
Sr. Ivo CukaKunjacic 1.040 1.00 1,040  52% 1.040 100 1,040  52%
Sra. Betty Auad de Cuka 960 1.00 960  48% 960 100 960  48%
Total 2.000 2,000 2.000 2,000
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16.

Patrimonio de los accionistas (continuacion)

Reserva legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, establece que salvo disposicidon
estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio
economico, se tomara un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el
fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. En
la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal si éste, después de
constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Reserva de capital

De acuerdo con Resolucion No. 01.Q-ICI.017 emitida por la Superintendencia de
Compariias publicada en el R.O. No. 483 del 28 de diciembre del 2001, el saldo de la
reserva de capital no podrd distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar
capital suscrito no pagado, en cambio podra ser capitalizada, en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio concluido, si las
hubiera, y de la compensacién contable del saldo deudor de la cuenta reserva por
valuacion, o devuelto a los accionistas en caso de liquidacion.

Adopcidén porPrimeraVez delasNIIF

De acuerdo con las disposiciones societarias vigentes las utilidades acumuladas
resultantes de la adopcion por primera vez de las NIIF, no podra ser distribuida entre
los accionistas, no podra ser utilizada para aumentar el capital social en virtud que no
corresponden a resultados operacionales, motivo por el cual los trabajadores
no tendran derecho a una participacion. Este saldo podra ser utilizado para
compensar el déficit acumulado y las pérdidas del ejercicio si las hubiere, o devuelto
en el caso de liquidacion de la Compania a sus accionistas.

Aplicacion de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES)

La compaiiia al cierre del periodo contable 2011 y en cumplimiento a las condiciones
requeridas en la Resolucion de la Superintendencia de Companias No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, para su calificacion como
PYMES; procedié aadoptar las normas contables aplicables a su condicion como
PYMES para el periodo de transicion y para el periodo de adopcién en el 2012,
reconociendo en el patrimonio en el rubro de resultados acumulados por adopcién de
NIIF por primera vez el efecto de dicha conversién. Un detalle de los efectos
determinados en el proceso de conversion a NIIF para PYMES, se muestran a
continuacion:
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Patrimonio de los accionistas (continuacion)

INCILIZY INMOBILIARIA CIVIL LIZY S.A.
Periodo de transicion

Conciliacion de Patrimonio

1 deeneroy 31 dediciembre del 2011
USD Délares Americanos

Patrimonio Conciliacion
Transicion 2011 Resultados
1 de enero 31 de diciembre 2011
Saldo segun NEC (156,930.11) (216,640.56) (59,710.45)
Ajustes NIIF:
- Para ajustar a valor razonable saldo de terreno 1,205,898.78 1,205,898.78 0.00 | (1)
- Para ajustar a valor razonable saldo de edificios 2,700,871.40 2,700,871.40 0.00 | (1)
- Para ajustar a valor razonable saldo de vehiculos 83,287.02 83,287.02 0.00 | (1)
- Baja de equipos industriales (38,120.79) (38,120.79) 0.00 | (2)
- Baja de muebles y enseres (102,364.73) (102,364.73) 0.00 | (2)
- Baja de obras en curso (117,224.35) (117,224 .35) 0.00 | (2)
- Baja de pasivos no exigibles 1,535.72 1,535.72 0.00 | (3)
- Reconocimiento de jubilacion patronal (814.00) (1,150.00) (336.00)| (4)
- Reconocimiento de porvision de desahucio (146.00) (145.00) 1.00 | (4)
- Para ajustar exceso de gasto de depreciacion (6,600.81) (6,600.81)
0.00
3,732,923.05 3,725,987.24 (6,935.81)
Saldo segun NIIF 3,575,992.94 3,509,346.68 (66,646.26)

(1) Ajsute al valor razonable segin peritos valuadores

(2) Baja de activos que no califican como propiedad, planta y equipo
(3) Baja de pasivo no exigibles

(4) Reconocimiento del pasivo por jubilacion patronal y desahucio

Cambioa Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF - Completas)
Por efecto de la Resolucion de la Superintendencia de Companias No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, al cierre del periodo 2012 la
Compania por su nivel de activos dejo de ser PYMES, por consiguiente los estados
financieros del 2013 (periodo de adopcion) fueron convertidos a NIIF — Completas,
considerando el periodo 2012 como periodo de transicion.

Para el proceso de conversion se consideré la NIIF 1 “Adopcién por Primera Vez de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera”, sin embargo no hubo
exenciones o excepciones de aplicacion ni efectos que deban ser restablecidos en
los estados financieros del periodo de transicion ni en el de adopcién, excepto por la
reclasificacion y reconocimiento de la cuenta propiedades de inversion, que bajo NIIF
para PYMES esta permitia su inclusion como propiedad, planta y equipo cuando no
era factible determinar el valor razonable, cuya politica ha sido considerada de
continuidad en los nuevos estados financieros del 2013 segregandola de la cuenta
de propiedad, planta y equipo,los terrenos y edificios a propiedades de inversion.
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17. Gastos por naturaleza

Undetalledelosgastos operacionales al 31dediciembredel2013y2012,esel siguiente:

2013 2012

Mantenimiento y reparaciones 55,702 13,566
Depreciaciones 54,137 54,137
Impuestos, tasas y contribuciones 39,934 25,329
Honorarios profesionales 36,102 32,207
Beneficios a los empleados 21,495 22,640
Baja de retenciones 10,275 -
Marcas y patentes 8,150 1,032
IVA al gasto 6,463 3,715
Seguros 5,904 6,333
Servicios béasicos 5,639 5,304
Otras 5,907 7,694

249,708 171,957

18. Transacciones con partes relacionadas

Un resumen de las principales transacciones con companias relacionadas en los
anos que terminaron el 31 de diciembre del 2013 es el siguiente:

Transacciones y saldos por venta de servicios:

Deudores comerciales:

Saldo inicial Ventas Cobros Saldo final

Atunmar S.A. 20,418.48 34,030.80 (44,240.04) 10,209.24

Pesdel S.A. 28,091.21 46,656.90 (65,416.73) 9,331.38

Pesquera Yelisava S.A. 13,963.38 23,272.30 (25,599.53) 11,636.15
Pesquera Betty C. Pesbec S.A. 8,843.04 7,369.20 (16,212.24) -

71,316.11 111,329.20 (151,468.54) 31,176.77

Transacciones y saldos producto de transferencias entre cuentas de relacionadas:

Otras cuentas por cobrar:

Saldo inicial Transferencias Cobros Saldo final
Pesdel S.A. 570.00 - - 570.00
Pesquera Yelisava S.A. 6,100.33 - (6,100.33)
Pesquera Betty C. Pesbec S.A. - - - -
Indunaytur S.A. 1,182.70 19,073.88 - 20,256.58
Atunmar S.A. 2,400.00 - (2,400.00)
10,253.03 19,073.88 (8,500.33)  20,826.58

18. Transacciones con partes relacionadas(continuacion)
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18.

Transacciones y saldos por cobrar a largo plazo:

Cuentas por cobrar a compahia relacionada a largo plazo:

Saldo inicial Transferencias Cobros Saldo final
Indunaytur S.A. 121,505.12 - - 121,505.12
Servimanta S.A. 13,662.52 - - 13,662.52
Finca Los Nonnos S.A. 6,000.00 - - 6,000.00
Inmarbe S.A. 276.44 - - 276.44
141,444.08 - - 141,444.08

Transacciones y saldos producto de otras cuentas por pagar a relacionadas:

Acreedores comerciales - Préstamos por pagar Relacionada corto plazo

Fondos Pagos
Saldo inicial recibidos realizados Saldo final

Atunmar S.A. - 12,000.00 - 12,000.00
Pesdel S.A. 23,969.67 - 10,000.00 13,969.67

Pesquera Yelisava S.A. 26,813.85 - 26,813.85 -
50,783.52 12,000.00 36,813.85 25,969.67

Transacciones y saldos con relacionadas a largo plazo:
Fondos Pagos
Saldo inicial Recibidos Realizados Saldo final

Atunmar S.A. 341,259.91 - (6,259.91) 335,000.00
Pesquera Betty C. Pesbec S.A. 93,388.22 - - 93,388.22
Pesquera Yelisava S.A. 193,283.47 - - 193,283.47
Pesdel S.A. 437,243.52 - - 437,243.52
Marbelize S.A. 131,846.21 - - 131,846.21
Talleres del Caribe Tallercar S.A. 9,085.70 - - 9,085.70
1,206,107.03 - (6,259.91) 1,199,847.12
Accionista 21,962.00 359,280.00 - 381,242.00
Otras partes relacioandas - 105,000.00 - 105,000.00

1,228,069.03  464,280.00 (6,259.91) 1,686,089.12

El accionista Sr. CukaKunjacic Ivo, de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) ejerce control sobre las companias antes mencionadas,
siendo el accionista mayoritario. Por lo que en funcion de dicho control, tanto el
presidente como las Compafias y familiares son consideradas partes relacionadas
de Incilizy Inmobiliaria Civil Lizy S.A..

Los saldos de cuentas por cobrar y cuentas por pagar a companias relacionadas que
se muestran en las notas 5, 8,9y 12 de los estados financieros que se acompanan,
se originan de las transacciones antes mencionadas.

Transacciones con partes relacionadas (continuacion)
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19.

19.

Compensacién del Personal Clave de la Gerencia

La compaiia es administrada por una de sus principales accionistas quien constituye
como Gerente propietario de la misma, la compensacién por costos de némina y
otros beneficios al 31 de diciembre del 2013 es de US$18,132

Administracion de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de
las partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la
contraparte.El estado de situacion financiera de la Compafia esta compuesto
principalmente de los siguientes instrumentos financieros:

Nota 2013 2012
Activos financieros no medidos a valor razonable:
Préstamos y partidas por cobrar
Efectivo y equivalentes de efectivo 100 100
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 5 53,514 95,368
Cuentas por cobrar companias relacionadas a largo 9
plazo 141,444 141,444
195,058 236,912
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:
Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 68,553 51,866
Cuentas por pagar a acionistas, companias y
partes relacionadas 13 1,686,090 1,228,069

2,144,759 1,753,759

Estos instrumentos financieros exponen a la Compania a varios tipos de riesgos. La
Compania a través de la Gerencia, quien esta encargada de monitorear, controlar y
administrar prudentemente dichos riesgos; establece limites para cada uno de dichos
riesgos. La Gerencia de la Compafia es conocedora de las condiciones existentes
en el mercado y sobre la base de su conocimiento y experiencia controla los riesgos.

Los principales riesgos identificados por la Compania son los riesgos de crédito,
mercado, y liquidez, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de crédito.-

El riesgo de crédito de la Comparnia se origina de la incapacidad de los deudores
de poder cumplir con sus obligaciones, en la medida que estos hayan vencido.

Administracion de instrumentos financieros (continuacion)
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Los instrumentos financieros que someten parcialmente a la Compania a
concentraciones de riesgo de crédito consisten principalmente en el
efectivo y cuentas por cobrar comerciales y relacionadas. Los deudores
comerciales relacionados y no relacionados (ver nota 5) estan representadas por
servicios de arriendos. Un resumen de la antigliedad de la cartera es como

sigue:
Diciembre 31, 2013
No
relacionado Relacionados Total
Por vencer 655 - 655
1-30 655 - 655
31-60 - 10,396 10,396
61-90 - 10,396 10,396
91-180 - 10,385 10,385
1,310 31,177 32,487

La Gerencia considera que la Compania no tiene mayor riesgo crediticio debido
a que sus clientes son relacionados y tienen periodos de cobro que va de los 30
a 60 dias plazo, inclusive los saldos a largo plazo, son considerados
recuperables, politica que viene determinada por las particularidades del
mercado y la filosofia de la Administracion, no habiéndose presentado problemas
significativos de cobranza dudosa.

(b) Riesgo de mercado.-

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Compania se reduzca
por causa de cambios en las tasas de interés, en los precios, en las tasas de
cambio monetario, o por el impacto de otras variables financieras que estan
fuera de control de la Compania.El objetivo de la gestion del riesgo de mercado
es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de tasa de interés.-

El riesgo de tasa de interés esta asociado a las tasas de interés variable de los
derechos u obligaciones que la Compafia contraiga y que por lo mismo generan
incertidumbre respecto a los cargos a resultados por concepto de intereses y por
la cuantia de los flujos futuros. La Comparia administra este riesgo tratando de
financiarse solo con entidades relacionadas asegurandose que su exposicion o
los efectos en el riesgo de tasa de interés san nulos.

Riesgo de precio.-

La Compania esta expuesta a riesgos comerciales propios del giro del negocio;
sin embargo, no se espera que las condiciones en la cual se desarrolla o
cumplimiento de contratos varien de manera desfavorable en forma significativa
en el futuro predecible.

19. Administracién de instrumentos financieros (continuacion)
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20.

20.

Riesgo de cambio.-

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador corresponde al Délar
de los Estados Unidos de América y las transacciones que realiza la Compania
son en esa moneda, por lo tanto, la Administracion estima que la exposicion de
la Compania al riesgo de moneda no es relevante.

(c) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que la Compania no pueda cumplir los pagos a sus
beneficiarios y otros, por la reduccion en el valor de las inversiones y la falta de
liquidez de los activos, entre otros.

La Compania recibe capital de trabajo proveniente de sus accionistas y
comparniias relacionadas. Parte de este financiamiento es a largo plazo, no
tienen fecha especifica de vencimiento y no generan intereses.

La Compafia, a través de la Gerencia General, administra el riesgo de liquidez
mediante el monitoreo de flujos de efectivo y los vencimientos de sus activos y
pasivos financieros basados en el cumplimiento de los requerimientos de cobro y

pago.

Conciliacion de la ganancia neta al efectivo neto provisto por las actividades
de operacidn

La Conciliacion de la ganancia neta al efectivo neto provisto por las actividades de
operacion por los anos terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012, es como
sigue:

Notas 2013 2012

Conciliacion de la ganancia neta con el flujo neto
de efectivo utilizado de actividades de
operacion:

Ganancia neta (117,077) (17,008)
Ajustes para conciliar la ganancia neta con el flujo
neto de efectivo

proveniente de actividades de operacion:
Depreciacién de propiedades y equipos 7 54,137 54,137
Provisiones para jubilacién patronal 13 732 680

54,869 54,817

Conciliacion de la ganancia neta al efectivo neto provisto por las actividades
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21.

21.

de operacidn (continuacion)

Cambios en el capital de trabajo:
(Aumento) disminucién en deudores
comerciales y otras cuentas por

cobrar 52,628 (40,717)
(Aumento) disminucién en activos por
impuestos corrientes 8,868 (15,419)
(Aumento) Disminucién en gastos anticipados (178) (31)
(Disminucién)Aumento en acreedores
comerciales por pagar 16,687 29,153
(Disminucién)Aumento en pasivos por
impuestos corrientes (1,825) 6,711
(Disminucién) gastos acumulados por pagar 590 176
Pagos por salario digno (198) (583)
Total ajustes 131,441 34,108
Flujo neto de efectivo utilizado de actividades de
operacion 14,364 17,099

Compromisos

Contratos de arrendamiento

El 1 de enero del 2012, la Companhia suscribié contrato de arrendamiento con
compania relacionada PESQUERA BETTY C. PESBEC S.A. por el arrendamiento
de bienes inmuebles que comprenden oficina y galpdn en la cual se establece un
canon mensual de US $801 y tiene un vencimiento indefinido.

El 29 de enero del 2010, la Compania suscribié contrato de arrendamiento con
compania PAINTECUADOR S.A. por el arrendamiento de una bodega en la cual se
establece un canon mensual de US $1000 y tiene un vencimiento de un afo el cual
fue renovado automaticamente.

El 1 de junio del 2009, la Compania suscribié contrato de arrendamiento con
compahia relacionada PESDEL S.A. por el arrendamiento de bienes inmuebles que
comprenden oficina y galpén en la cual se establece un canon mensual de US
$4,270 y vencié en junio del 2011, sin embargo se renové automaticamente.

El 1 de junio del 2009, la Compafia suscribié contrato de arrendamiento con su
relacionada Comparnia de Pesca Manta S.A. COPESMA por el arrendamiento de
bienes inmuebles que comprenden oficina y galpdn en la cual se establece un canon
mensual de US $4,270 y vencié6 en junio del 2011, sin embargo se renovo
automaticamente.

El 1 de junio del 2009, la Compafia suscribi6 contrato de arrendamiento con la
comparia relacionada Pesquera Yelisava S.A. por el arrendamiento de bienes
inmuebles que comprenden oficina y galpén en la cual se establece un canon

Compromisos (continuacion)
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mensual ide US $2,529 y vencid en junio del 2011, sin embargo se renovd
automaticamente.

El 1 de junro del 2009, la Compania suscribio contrato de arrendamiento con la
compama relacionadaAtunmar S.A. por el arrendamiento de bienes inmuebles que
comprengen oficina y galpén en la cual se establece un canon mensual de US
$3,699 y vencid en junio del 2011, sin embargo se renovd automaticaments.

22. Eventosisubsecuentes

El 13 de| julio del 2014, mediante resolucién No. S.C.IRP.2014-322 emitida por la
Superintelendencia de Companias se declard la inactividad de la Compafia por no
haber cumplido con las obligaciones establecidas, la empresa tiene hasta el 13 de
julio paraE cumplir con las obligaciones pendientes ante dicho organismo de control.

,é,(,.;; e — 2"’(;;? (teecseclad (ad :
Sra. Betty Auad di(;u{-é C.P.A. RocioAtrvelda B ~ing /Carolma“Sabando
Gerente, General Contralor Contador General

Las notas explicativas 1 al 22 son parte integrante de los estados financiero
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