NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DEDICIEMBREDE 2017

NOTA 1 - OPERACIONES

INMOBILIARIA SOLCEDEN S.A, constituida en 1988, es una empresa dedicada al Servicio de
Alguiler de Locales Comerciales. La Compafifa est4 domiciliada en Tarqui en la ciudad de Manta,
Ecuador. ‘

Estos estados financieros han sido aprobados para su revisién por el Directorio de la Compafifa
el 15 %’Febrero del 2018.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas por la Compafifa en la preparacién de estos
estados financieros se detallan a continuacidén. Estas politicas han sido aplicadas
uniformemente durante los afios que se presentan, a menos gue se indique lo contrario.

Preparacién de los estados financieros -

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuverde con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera {IFRS por sus siglas en inglés) emitidas por el
Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), habiéndose utilizado los
lineamientos establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad 17 para efectos de
convertir a délares estadounidenses los saldos originados con anterioridad al 1 de abril del
2000 cuando el sucre ecuatoriano fue la moneda de curso legal en el pais; el ddlar
estadounidense es la moneda de curso legal en el Ecuador a partir de esa fecha.

En términos generales, la Norma Ecuatoriana de Contabilidad 17 establece que las partidas
no monetarias al 31 de marzo del 2000 deben ser ajustadas por inflacion y por los efectos de
brechas generadas entre la inflacién local y la devaluacién del sucre con respecto al délar
estadounidense acumulada durante un periode de afios establecido en dicha norma, previo a
la conversion de los valores resultantes a dodlares estadounidenses a una tasa prefijada. El
proposito de estos ajustes es permitir que los valores en délares asf determinados se
aproximen a los equivalentes en ddlares que se hubieran determinado de haberse aplicado
las tasas histéricas de cambio entre el sucre v el délar estadounidense a 12 fecha de origen de
cada partida que compone el saldo de las cuentas no monetarias. )

Normas adoptadas por la Compafiia en forma anticipada

Ninguna.
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Traduccién de cuentas en monedas extranjera -

a}  Moneda funcional de presentacién

Los estados financieros son presentados en délares estadouniderises, moneda funcional

y de presentacién de los estados financieros de la Compaiifa.
b}  Transaccionesy saldos

Las transacciones en moneda extranjera son traducidas a la moneda funcional {doélares

?estadounidenses) usando las tasas de cambio vigentes a la fecha de las transacciones. Las

ganancias v pérdidas por traduccidn, rgsultantes de la liquidacién de tales transacciones

+ ydela traduccién a tasas de cambio a%ﬁnai del afio de los activos y pasivos monetarios
denominados en monedas extranjeras son reconocidas en el estado de resultados.

Propiedad, planta y equipo -

La maquinaria, equipos e instalaciones se presentan al valor justo, basado en avalios
periédicos realizados, con intervalos minimos de cinco afios, por peritos independientes,
menos la depreciacion posterior. La depreciacién acumulada a la fecha de la revaluacion es
eliminada contra el valor bruto del activo, y €l monto neto es reexpresado al valor revaluado
del activo. El resto de los activos se muestran al costo histérico menos la depreciacion. El
costo histérico incluye los desembolsos que son directamente atribuibles a la adquisicién de
los items.

Los costos posteriores son incluidos en el valor en libros del activo o reconocidos como un
activo separado, seglin corresponda, solo cuando es probable que los heneficios econdmicos
futuros asociados el bien fluirdn a la Compafiia y el costo del bien puede ser medido de
manera confiable. El valor en libros de 1a parte reemplazada es dado de paja cuando no tiene
valor de recupero. Todas las otras reparaciones y mantenimientos son cargadas en el estado
de resultados en el periodo contable en cual se incurren.

Los incrementos en el valor-en libros originados en los revalios de maquinaria, equipos e
instalaciones son acreditadas, neto de los impuestes diferidos aplicables, a la Reserva por
valuacién del patrimonio. Las disminuciones que reversan incrementos previos en el valor
del mismo activo son cargadas directamente a Ia reserva en el patrimonio. La Compafifa no ha
transferido de Ia Reserva por valuacion a la cuenta Resultados acumulados la diferencia entre
la depreciacion basada en los valores revaluados de los activos y la depreciacion basada en el
costo historico original de los activos en la forma permitida por 1a I1AS 16,

Los terrenos no son depreciados. La depreciacién de los demds activos se calcula mediante el
método de la linea recta para imputar su costo o logs montos revaluados a sus valores regiduales
durante la vida 1itil estimada, tal como sigue:
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Edificios 40 afios

Maguinaria, equipo e insialacionas 5y 15 affos
Muebles, enseres y squipo de oficina 10 y 20 afios
Equipo de transporte 10 afios

E] valor residual de los activos y sus vidas utiles son revisados y, de ser necesario, ajustados en
cada cierre contable anual.

El valor neto contabilizado para un actvo es reducido inmediatamente hasta su valor
ﬁuperab]e si el valor del activo es superior a su valor estimado de recupero.

J-as ganancias y pérdidas en la venta de a&vos son determinadas mediante comparacion del
precio de venta con el valor en libros y son reconocidas en Gtros ingresos, neto del estado de

resultados.
Deterioro da los activos no financieros -

Los activos gue tienen una vida util indefinida, por ejemplo terrenos, no estan sujetos
depreciacién y son evaluados anualmente en cuanto al deterioro de su valor, Los activos que
estan sujetos a amortizacion/depreciacién son revisados en cuanto al deteriore de su valor
siempre que existan eventos o cambios en las circunstancias que indiquen que el valor en libros
seria no recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor en libros excede el
valor recuperable, El valor recuperable es el mayor entre el valor justo de un activo menos los
costos de venta y su valor de utilizacion econdmica. Con el propésito de efectuar la evaluacidn en
cuanto a su deterioro, los activos son agrupades considerando el menor nivel para el cual existen
flujos de caja identificables en forma separada (“unidades generadoras de efectivo”}. Los activos
no financieros que han sufrido deterioros son revisados en cuanto a la posible reversién del
deterioro en cada cierre contable,

Activos financieros - Docuinentos y cuentas por cobrar a corte y largo plazo

Los documentos ¥ cuentas por cobrar son activos financieros no derivativos con pagos
determinables o fijos que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos son considerados
como activos corrientes, excepto en los casos en gue los vencimientos se extienden mas alla de
los 12 meses después de la fecha de cierre de los estados financieros. Estos son considerados
como activos no corrientes. Estos activos se presentan en Documentos ¥ cuentas por cobrar y en
Documentos por cobrar a largo plazo en el balance general.

Las IFRS requieren que los documentos y cuentas por cobrar sean contabilizados al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo para el reconocimiento de los ingresos
finanicieros. Sin embargo, la Compafifa registra estos activos al valor nominal y reconoce los
ingresos a la tasa fijada en los instrumentos debido a que la aplicacién de este procedimiento no
difiere significativamente de los montos que se determinarian de aplicarse las normas
contenidas en las IFRS,
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La Compafiia evaltia a cada fecha de balance general si hay evidencia objetiva para cons1derar
que un activo financiero o un grupo de activos financieros han sufrldo deterioro,

Cuentas por cobrar comerciales -

La politica contable de la Compafifa es reconocer las cuentas por cobrar comerciales a su valor

justo y posteriormente medirlas a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. -

Sin embargo, debido a que dichas cuentas tienen plazos de cobro relativamente cortos, el costo
amortizado no difiere significativamente de su valor nominal por ¢uyo motivo no se ha
efectuado el ajuste de las cuentas al que resultaria de aplicar el referido métode de costo
amortizado. Se constituye una provision por el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no podrd cobrar todos los montos
adepidados de acuerdo con las condiciones de las cuentas por cobrar. Se considera que las
presencxa de dificultades financieras del dédizdor y el incumplimiento o demora en el pago
(cuentas vencidas por mds de treinta dfas) son indicadores de que la cuenta por cobrar ha
sufrido un deteriors. El monto de la provisién es el valor en libros del activo. La provisién es
deducida del valor en libros y el monto de la pérdida es reconocida en el estado de resultados en
el rubro Gastos de administracion y venta. Cuando el activo se torna incobrable, se da de baja
contra la provision. Los recupercs posteriores de los montos previamente castigados son
acreditados a Gastos de administracion y venta en el estado de resultados,

Efectivo y equivaientes de efectivo - )
El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el dinero en efectivo, los depdsitos mantenidos
en cuentas a la vista en bancos, otras inversiones con alta liquidez, con vencimientos originales
inferiores a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregires bancarios son presentados en el
rubro Préstamos bancarios del balance general.

Préstamos bancarios y sobregiros -

La politica de la Compaiifa es reconocer los préstamos bancarios inicialmente al valor justo y
posteriormente medirlos al costo amortizado; cualquier diferencia entre el monto recibido {neto
del costo de la transaccién} y el valor de reintegro es reconocida en el estado de resultados en el
plazo de los préstamos, usando el método del interés efectivo. Sin embargo, debido al plazo
relativamente corto por el cual se contratan estos préstamos su valor nominal no difiere
significativamente del que resultarfa de aplicar el referido método del costo amortizado.

Los préstamos bancarios v sobregiros son clasificados como pasivos corrientes a menos que la
Compafifa tenga un dereche incondicional de diferir el pago de la obligacién por, al menos, 12
meses después de la fecha de cierre de los estados financieros.

fmpuesto a la renta y Participacion de los trabajadores en las utilidades - diferidos

El impuesto diferido es determinado usando el método pasivo, sobre las diferencias
temporarias entre Jas bases tributarias de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, el impuesto a la renta diferido no es contabilizado si se origina en el reconocimiento
inicial de un activo o un pasivo en transacciones {excepto combinacién de negocios) en las
cuales al momento de la operacién no tiene efecto en las utilidades o pérdidas contables ni
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tributarias. El impueste a la renta diferide es determinadc usando la tasa de impuesto (y
leyes) que han sido aprobadas o sustancialmente aprobadas a la fecha de los estados
financieros y se espera que esté vigente cuando el impuesto diferido activo es realizado o el
impuesto diferido pasivo es liguidado.

Los impuestos diferidos activos son reconocidos en la medida en que gs probable que existan
ganancias tributarias futuras contra ias cuales se puedan utilizar las diferencias temporarias.

Los impuestos diferidos de la Compafiia se determinan a la tasa compuesta del 37.00% que
surge de aplicar un porcentaje del 22% de impuesto a la renta v 15% de participacién de los
trabajadores en las utilidades establecida por ley.

Ohlaciones sociales -

¥ .
Pensiones

La legislacién vigente establece la obligacién de los empleadores de proveer beneficios de
pensidn a los trabajadores que completen 25 afios de servicios ininterrumpidos para el mismo
empleador; después de 20 afios de servicio los trabajadores adquieren derecho a un beneficio
de pensidn proporcional. La legislacién vigente establece el beneficio definido de pension que el
trabajador recibird al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pensién es el valor
presente de la obligacién a la fecha del balance general. La obligacion es calculada anualmente
por actuarios independientes usando el método del crédito unitarie proyectado. El valor
presente de la obligaciin es determinado mediante flujos de caja estimados, descontados a una
tasa del 5%.

La Compafifa también paga obligatoriamente contribuciones a un plan nacional de seguro de
pensiones administrada por el Gobiernc administrado por una entidad denominada Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. La Compafifa no tiene obligaciones de pago adicionales por este
beneficio una vez que las contribuciones al plan han sido pagadas.

Beneficios de terminacidn de velacidn laboral

Los heneficios de terminacidn de la relacion laboral por concepto de indemnizacion por despido
intempestivo son pagaderos cuando ef contrato laboral es terminado por la Compafiia antes de
la fecha de jubilacion normal o si es que un-empleados acepta voluntariamente dejar su trabajo a
cambio de estos beneficios. La Comparifa reconoce los beneficios de terminacién laboral cuando
se demuestra que existe un compromiso para (i} la terminacion del empleo de los trabajadores
actuales con base en un plan formal detallado que no otorga posibilidades de reintegro al
empleo o (ii) los beneficios son otergados como resultado de una oferta hecha para reforzar la

renuncia voluntaria. Los beneficios aplicables después de transcurridos 12 meses desde la fecha

del balance general son descontados a sus valores presentes.

La legislacién laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez que ia
terminacion del contrato laboral, sea por despido intempestivo o por renuncia voluntaria, es
presentado por el trabajador ante el Ministerio de Trabajo. La Compaiif{a constituye un pasivo
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para el valor presente de este beneficio con base en las estimaciones que surgen de un calculo
actuarial preparado por un perito independiente.

Provisiones -

Las provisiones por reclamos legales y tributarios son reconocidas cuando la compaijiia tiene

una obligacion legal o constructiva presente como resultado de eventos pasados, es probable .

que se requiera la salida de recursos para liquidar la obligacién y, el monto ha sido estimado de
manera confiable.

Cuando hay un nfimero similar de obligaciones, la probabilidad de que éstas originen una salida
de gecursos para su liquidacidn ésta se determina considerando las clases y obligaciones comao

do. Se reconoce una provisién atn si la probabilidad de salida de recursos con respecto a
aLguna partida incluida en la misma clase deghligaciones fuese baja.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingreses comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de
servicios en e} curso ordinario de las actividades de la Compaiiia. El ingreso se expone nete de
los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

La Compafifa reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medide confiablemente, cuando
es probable que los beneficios econbmicos futuros fluyan a la Compafifa y se hayan cumplido
los criterios especificos que aplican a las actividades de la Compafiia, segiin se describe debajo.
Se considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable hasta que
todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas. La Compaiiia basa sus
estimados en los resultados histdricos, tomando en consideracion el tipo de cliente, el tipo de
transaccién y las especificaciones de cada acuerdo comercial. ‘

i}  Venta de Servicios por Arriendo

La Compaiiia arrienda departamentos. Las ventas de los servicios son reconocidas cuando
la Compafifa ha entregado los preductos a los distribuidores, los cuales tienen total
discrecion sobre los precios y canales de venta que utilizaran para colocar los productos.
La entrega no se realiza hasta que los productos han sido despachados al destino
especifico, los riesgos de obsolescencia y pérdidas han sido trasladados a los
distribuidores, y los distribuidores han aceptado los productos de acuerdo con los
términos de las transacciones, los términos para su rechazo han vencido, o la Compafiia
tiene evidencia objetiva de que todos los criterios de aceptacién han sido satisfechos. -

Distribucién de dividendos -
La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia es reconocida mediante ia

constitucién de un pasivo en el balance de la Compama en el periodo en el cual los dividendos
son aprobados por sus accionistas.
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Reserva de capital - incluida en el patrimonio bajo Resultados acumulados -

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacién del Patrimonio y
Reexpresién monetaria y la conirapartida de los ajustes por inflacién y por correccién de brecha
entre inflacién y devaluacion de las cuentas Capital v Reservas originados en el proceso de
conversion de los registros contables de sucres a ddlares estadounidenses al 31 de marzo del
2000.

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al
cierre del ejercicio, previa resolucion de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no estd
disgonible para distribucidn de dividendos ni podrd utilizarse para pagar el capital suscrito no
pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compafiia.

&

Reserva por valuacién -

Esta reserva se origind en el revaltio técnico de las propiedades, planta y equipo que se describe
en la Nota 2 c). El saldo acreedor de la Reserva por valuacidén podra capitalizarse en la parte que
exceda las pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de la Junta General de
Accionistas. Esta reserva no esta disponibie para distribucion de dividendos ni podra utilizarse
para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la
Compania.

*

NOTA 3 - ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO
a)  Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercado, riesgos de crédito y de liquidez. El programa general de administraciéon del
riesgo de la Compafifa pone éufasis en el cardcter impredecible de los mercados
financieros y pretende minimizar los potenciales efectos adversos que puedan afectar el
perfil financiero de la Compaiiia.

i} Riesgo crediticio -

El riesgo crediticio se origina en el efectivo y equivalentes de efectivo, asf como en
los depésitos en banceos e instituciones financieras, y en la exposicién al riesgo en
cuentas pendientes de cobro. En lo que se refiere a bancos e instituciones
financieras, sdlo se utilizan entidades con una calificacién minima de “A”. Si los
distribuidores cuentan con calificaciones independientes, se utilizan estas
calificaciones. Por el contrario, si no hay calificaciones independientes la
evaluacidén del riesgo considera la calidad crediticia del cliente, evidenciada por su
posicién financiera, la experiencia pasada y otros factores. Los limites de riesgo
individual son establecidos con base en las calificaciones internas y externas de
acuerdo con los limites establecidos por la Gerencia General. La utilizacion de los
limites de crédito es monitoreada regularmente.



iif} Riesgo deliquidez -

La administracién prudente del riesgo de liquidez implica la tenencia de suficiente
efectivo y equivalentes de efectivo v la posibilidad de obtener y/o tener
comprometido financiamiento a través de una adecuada cantidad de fuentes de
crédito. Debido a la naturaleza dindmica de los negocios, la Compafi{a mantiene
flexibilidad en el fondeo, conservando la disponibilidad mediante lineas de crédito
comprometidas.

b)  Administracion de riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia cuando administra capital consisten en asegurar que la
Lompafifa mantendrd su capacidad de contfaar como un negocie en marcha de manera
tal de proveer réditos a los accionistas y mantener y optimizar las estructura de capital y
reducir su costo,

Con el objeto de mantener o ajustar la estructura de capital, 1a Gerencia General evalday
plantea ajustes para llegar al monto de los dividendos que se proponen a la Asamblea
General para pago a los accionistas y para la eventual a emisién de nuevas acciones.

NOTA 4 - ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y CRITERIOS DE APLICACION

Las estimaciones y los critertos son continuamente evaluados y estdn basados en la experiencia
en el negocio y otros factores, que incluyen expectativas de eventos futuros gue se consideran
razonables en las circunstancias.

Deterioro de activos -

En circunstancias en las que existe evidencia de deferioro, la. Administracién de la Compafiia
evalta si dicho deterioro afecta el saldo en libros de las propiedades, planta v equipo. Los
montos recuperables han sido determinados basados en el método del valor de utilizacitn
econdmica de los bienes, .

Impuesto a la renta y participacion laboral -

La Compaiiia esta sujeta al impuesto a la renta sobre sus operaciones en el pafs. Se requiere la
aplicacion de criterio para la determinacion de la provision para el impuesto a la renta. La
Compafifa reconoce pasivos por temas significativos que surgen de fiscalizaciones una vez que*
son presentados por las autoridades respectivas y se agotan las instancias de defensa, o
basados en la expectativa razonable de fiscalizaciones anteriores. Cuando los resultados finales
de estos asuntos son diferentes de los montos inicialmente reconocidos, tales diferencias
impactardn el impuesto a la renta y la participacion laboral y la provisién de impuesto diferido
en el perfodo en el cual tales determinaciones son realizadas.
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NOTA 05 - ACCIONES DE CAPITAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiifa al 31 de diciembre del 2017 comprende
800,00 acciones ordinarias de valor nominal US$1.00 cada una

NGTA 06 - IMPUESTO ALARENTA

Empuesto a la renia

Al ?i de diciembre del 2017 la Compafia calculé perdidas ya que se encuentra en el proceso
de efectuar un crédito a la Corporacién Eiganciera para terminar el proyecto del Edificio
Nuevo que se vio afectado el 16 de Abril del 2016 a causa del terremoto. No genero impuesto
va que la perdida ascendié a $ 2.387,12 y se informa en el estado de cambios en el
patrimonio,

El impuesto correspondiente al afio 2017se calcula a la tasa del 22%.

NOTA 07 - RESERVA LEGAL
De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del

capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas acumuladas.

NOTA 08- NEGOCIO

Inmobiliaria Solceden por el origen de su actividad, se la cataloga como negocio en marcha.

GLADYS MAEEA SOLORZANQO PARRAGA
GERENTE GENERAL
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