NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2016

NOTA 1 - OPERACIONES

INMOBILIARIA SOLCEDEN S.A,, constituida en 1988, es una empresa dex
Alquiler de Locales Comerciales. La Compama estd domlcﬂlada en Tarqm e
Ecuador. : : et

Estos estados financieros han sido aprobados para su rewsmn por el Dlrec
el 15 de Febrero del 2017
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NOTA 2 - RESUMEN DELAS PRINCIPALES -~ "'
POLITICAS CONTABLES' N

Las principales politicas contables aplicadas por la Compafifa en la p
estados financieros se detallan a continuacion. Estas politicas 1
uniformemente durante los afios que se presentan, a menos que se indique

Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros adjuntos “han sido preparados ‘de " acuerd
Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por ‘sus siglas en ing
Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), habiér
lineamientos establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad

* convertir a délares estadounidenses los saldos originados con anteriori

2000 cuando el sucre ecuatoriano fue la moneda de curso legal e
estadounidense es la moneda de curso legal en el Ecuador a partir de esa

En términos generales, la Norma Ecuatoriana de Contabilidad 17 establ

~ no monetarias al 31 de marzo del 2000 deben sér ajustadas por inflaciér

brechas generadas entre la inflacién local y la devaluacién' del sucre ¢
estadounidense acumulada durante un periodo de afios establecido en d
la conversién de los valores resultantes a délares estadounidenses a'u



b)

+

Traduccién de cuentas en monedas extranjera -

a) Moneda funcional de presentacion
Los estados financieros son presentados en délares estadounidens
y de presentacion de los estados financieros de la Compaiiia.

4

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda exiranjera son traducidas a la mone
estadounidenses) usando las tasas de cambio vigentes a la fecha de
ganancias y pérdidas por traducci6n, resultantes de la liquidacidn
y de la traduccion a tasas de cambio al final del afio de los activos
denominados en monedas extranjeras son reconocidas en e} estado

+

Propiedad, planta y equipo -

PR

la maquinaria, equipos e instalaciones se presentan al valor justo,
periddicos.realizados, con intervalos minimos de cinco afios, por pe:
menos la-depreciacién posterior. La depreciacién acumulada a la fecha
eliminada contra el valor bruto del activo, y el monto neto es reexpresa

~ del activo. El resto de los activos se muestran al costo historico men
" costo histérico mcluye los desembolsos que son directamente atribuibls

los ftems. ' . ,

Los costos posteriores son incluidos en el valor en libros del activo o 3
activo separado, seglin corresponda, solo cuando es probable que los b
futuros asociados el bien fluirdn a la Compafifa y el costo del bien p
manera confiable. El valor en libros de la parte reemplazada es dado de
valor de recupero. Todas las otras reparaciones y mantenimientos son ¢

_de resultados en el perfodo contable en cual se incurren.
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ot El valor neto contablhzado para un actlvo es reducido® inmediatan
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Los activos que tienen una vida ttil mdeﬁmda por ejemplo terren
depreciacion y son evaluados anualmente en cuanto al deterioro de su
estan sujetos a amortizacién/depreciacién son revisados en cuanto al

" “siempre que existan eventos o cambios en las circunstancias que indiquer

- seria no recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el va
valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor justo d
costos de venta y su valor de utilizacion econémica. Con el propésito de efe
cuanto a su deterioro, los activos son agrupados considerando el menor ni
flujos de caja identificables en forma separada (“unidades generadoras de

no financieros que han sufrido deterioros son rewsados en cuanto a la

deterloro en cada cierre contable. | v ect toraen Ty
A CooCaGs e o e T ieicw rehrx o i 0 Loy [N
e).n Actlvos ﬁnam:leros -Documentos y cuentas por cobrar a corto y larg:
ORI LS L £ S ot R AU ACH VR OVIPRRPRRS Sy (TN (HRTRN s TIPSR B cLRC vl

. Los' documentos y cuentas. por cobrar son act:wos ﬁnanaeros no d
determinables o fijos que no se cotizan.en/un mercado activo. Estos acti
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La Compafiia evalila a cada fecha de balance general si hay evidencia obij:
que un actwo financ1ero o un grupo de activos ﬁnanc1eros han sufrido deter
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La politica contable de la Compafifa es reconocer las cuentas por cobrar c

justo y posteriormente medirlas a su costo amortizado utilizando el métod

Sin embargo, debido a que dichas cuentas tienen plazos de cobro relativar

i.» amortizade no-difiere significativamente: de su .valor nominal por cug

-efectuado el ajuste de las cuentas al que resultarfa de aplicar.el referi

amortizado. Se constituye una provision por el deteriors de las cuentas pc

.t cuando.existe evidencia objetiva~de.que la Compafiia no podrd icobr:

adeudados de acuerdo.-con las condiciones de las cuentas por cobrar. |

presencia de dificultades financieras del deudor y el incumplimiento o

'+ (cuentas vencidas por mas de treinta dfas} son indicadores de que la‘c

* sufrido un deterioro. El'monto de la provisién es el valor en libros del ac

deducida del valor en libros y el monto de la pérdida es reconocida en el es!

el rubro Gastos de administracion y venta. Cuando el activo se torna inco

contra la provision. Los recuperos posteriores -de los montos previam
acredltados a Gastos de administracion y venta en el estado de resultados.
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z v El efectivo y los equivalentes de efectivo mcluyen el dinero en efectivo, los ¢
i .en cuentas a la vista en-bancos, otras inversiones con alta liquidez, con ve
! inferiores-a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobreglros bancarlos 3
rubro Prestamos bancarios del balance general. na o .~ . Touchey o
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La politica de la Compama es reconocer los préstamos bancarios. inicialmr
posteriormente medirlos al costo amortizado; cualquier diferencia entre el

del costo de la transaccidn) y el valor de reintegro es reconocida en el estac
plazo de los préstamos, usando el método del interés efectivo. Sin emb:z
=1 relativamente corto por-el- cual se contratan: estoszpréstamos su valol

; 51gn1ﬂcat1vamente del que resultarla de aphcar el referldo metodo del costo
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.+, tributarias. El impuesto a;la renta diferido es determinado usando:l:
leyes} que han sido aprobadas o sustancialmente -aprobadas. a la,
financieros y se espera que esté vigente cuando el impuesto dxferldo a
impuesto diferido pasivo es liquidado.

. - Los impuestos diferidos activos son reconocidos en la medida en que e:

i gananc1as tributarias-futuras contra las cuales se puedan utilizar las dift
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Los 1rnpuestos diferidos de la Compama se determman a la tasa comp
. surge de aplicar un porcentaje del 22% de impuesto a la renta y 15% «
;! trabajadores en las utiligiades establecida por ley.. -
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Pensiones

La legislacién vigente establece la obligacion de los empleadores de.
pensidn a los trabajadores que completen 25 afios de servicios ininterru

- empleador; después de 20 afios de servicio los trabajadores adquieren «
. de pension proporcional. La legislacion vigente establece el beneficio def:
trabajador recibira al momento de retiro. ~.* ~rz-y. 0 L Bt v

. - El pasivo-reconocido en el balance general relacionado con el beneficio
; ;presente de la obligacién-a la fecha del balance general..La obligacion es
.+ por actuarios- independientes- usando- el -método-del crédito unitaric
«. -« presente dela obhgacmn es determmado mediante ﬁu]os de caja estima
veotasadel 5%. . v -1 T B s e e Ty
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La Compama también paga obllgatonamente contribuciones a un plan
pensiones administrada por el Gobierno administrado por una entidad
Ecuatoriano de Seguridad Social. La Compafiia no tiene obligaciones de pz
beneficio una vez que las contribuciones al plan han sido pagadas '

-~
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uiLos beneﬁcws de terminacién de la relacién laboral por concepto de inde
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14 para el valor presente'de este'beneficio, con base én'las estimaciones qu
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"Las provisiones por reclamos legales'y tributarios son reconocidas cua
" una obligacién legal o constructiva presente como resultado de evento:

que se requiera la sahda de recursos para liquidar la obligacion y, el mon
1o
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Cuando hay un nimero similar de obligaciones, la probablhdad de que és
de recursos para su liquidacion ésta se determina considerando las clase
un todo. Se reconoce una provisién atn si la probabilidad de salida de

alguna partida incluida en la misma clase de obligaciones fuese baja.

I tup. e :'
Los ingresos comprenden el valor ]usto del' monto-recibido: 0 por: c

. servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compama El ing
los adicionales por impuestos, devolucmnes y descuentfos. &0
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"La Compafiia reconoce el ingreso cuande su monto puede ser medido ¢

2. es probable que los beneficios econdmicos futuros' fluyan a la Compafif

los criterios especificos que aplican a las actividades de la Compaiifa, seg
#Se considera que el monto’ del ingreso no ha sido determinado de mane
todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas.
estimados en los resultados histdricos, tomando en consideracién el tip

transaccmnylas espeaﬁcacmnes de cada acuerdo comercial.:0 +{":F 7.
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La Compaiiia arrienda departamentos Las ventas de los servicios s
la Compaiiia ha entregado los productos-a los distribuidores, -1
discrecién sobre los precios y canales de venta que utilizaran para
~  Laentrega'no'se realiza hasta que los productes han sido de
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n)  Reserva de capital - incluida en el patrimonio bajo Resultados acum
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Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva-por Revalorlza

_ - Reexpresién monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacién y pe
- .~entre inflacion y devaluacién de las cuentas Capital y Reservas origin
conversion de los registros contables de sucres a délares estadouniden
252000, Sinead gl e miresih s Lauea de e R
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La Reserva de Capital podré capitalizarse en la parte que exceda las P
cierre del ejercicio, previa resolucién de la Junta General de Accionista
disponible para distribucién de dividendos ni podra utilizarse para pag:

-1 pagado,y es remtegrable a los accionistas al liquidarse la Compafifa. .4 .
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Esta reserva se origind en el revaliio técnico de las propiedades, planta y
-.enlaNota 2 ¢). El saldo acreedor de la Reserva por valuacién podra capit
-+ exceda las pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucién
Accionistas. Esta-reserva no esta disponible para distribucion de divider
para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accic

Compafiia.
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.NOTA 3 - ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO: . - . ;35 20!
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a) Factores de riesgo fmanmero ST A

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesg
de mercado, riesgos de crédito y de liquidez. El programa general

i 4~ criesgo (de . Ja: Compafifa pone.énfasis -en elicardcter impredec
EYRY q.L financieros y pretende minimizar los potenaales efectos: adversos
% -- i - perfil financiero de la Compaififa..;, ;.7 1,000
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i)  Riesgo de liquidez -

Voo oo ST LT eg B 2o T Tob 0wk :
Eu7iC T Y2 La administracién prudente del riesgo de liquidez implica 1
bovmroo T efectivo y v equivalentes 'de efectivo' y la posibilidad

Fhow—rm b F comprometido financiamiento a través de una -adecuada
crédito. Debido a la naturaleza dinamica de los negocios,
flexibilidad en el fondeo, conservando la disponibilidad me

comprometldas
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Los ob]etlvos de la Compafifa:cuando administra cap1ta1 consis
Compafifa mantendra su capacidad de continuar como un negoci
tal de proveer réditos a los accionistas y mantener y optimizar las
reducir su costo.
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“H: 77 Con el ob]eto de mantener o ajustar la estructura de cap1ta1 la Ge
<h i > plantea-ajustes para llegar al monto de los dividendos que-se’p
¢ . = f(General para pago alos accmmstas y para la eventual a emisién de
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NOTA 4 - ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y CRITERIOS DE AP

Las estimaciones y los criterios son continuamente evaluados y estin bs
en el negocio y otros factores, que incluyen expectativas de eventos fut

razonables en las circunstancias. o AN AR A
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' En circunstancias-en las que existe ewdenaa de deterioro, la Admlnxs

! evalia 'si dicho deterioro afecta-el saldo en:libros:de las propiedade
montos recuperables han sido determinados basados ' en el método
econdmica de los bienes.

Impuesto a la renta y participacion laboral - S LT



NOTA 05 - ACCIONES DE CAPITAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre
800,00 acciones ordinarias de valor nominal US$1.00 cada una

NOTA 06 - IMPUESTO A LA RENTA

_ Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre del 2016 la Compaiifa calculd y registrd la provisis
dicho afic a la tasa del 22%, bajo el supuesto de que no reinvertiria las

de Febrero del 2016 la Compafifa no resolvid reinvertir parcialmente las
El impuesto que se generd por este motivo ascendi6 a US$2.532,01, y se

de cambios en el patrimonio.

El impuesto correspondiente al afioc 2016 fue calculado a la tasa del 22%.

NOTA 07 - RESERVA LEGAL
De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo
utilidad neta del afio, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reser

capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de df
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas acumuladas.

NOTA 08- NEGOCIO

Inmobiliaria Solceden por el origen de su actividad, se la cataloga como ney



NOTA 05 - ACCIONES DE CAPITAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre
800,00 acciones ordinarias de valor nominal US$1.00 cada una

NOTA 06 - IMPUESTO A LA RENTA

_ Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre del 2016 la Compaiifa calculd y registré la provisi
dicho afio a la tasa del 22%, bajo el supuesto de que no reinvertiria las
de Febrero del 2016 la Compaiiia no resolvid reinvertir parcialmente las
El impuesto que se genero por este motivo ascendié a US$2.532,01, y se
de cambios en el patrimonio.

El impuesto correspondiente al afio 2016 fue calculado a la tasa del 22%.

NOTA 07 - RESERVA LEGAL
De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafifa debe apropiar por lo
utilidad neta del afio, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reser

capital suscrito. La reserva legal no est4 disponible para distribucion de di
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas acumuladas.

NOTA 68- NEGOCIO

Inmobiliaria Solceden por el origen de su actividad, se la cataloga como ne;



