
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DE 2016 

NOTA 1 - OPERACIONES 

INMOBILIARIA SOLCEDEN S,A,, constituida en 1988, es una empresa det 
Alquiler de Locales Comerciales, La Compañía está domiciliada en Tarqui e 
Ecuador, : 

Estos estados financieros han sido aprobados para; su revisión por el Direc 

el 15 de Febrero del 2017. 
e , 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES 0 
POLITICAS CONTABLES a 

Las principales políticas contables aplicadas por la Compañía en la p 
estados financieros se detallan a continuación, Estas políticas 1] 
uniformemente durante los años que se presentan, a menos que se indique 

Preparación de los estados financieros - 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados 'de' acuerd 
Internacionales de Información Financiera (IFRS por sus siglas en ing 
Comité de Normas Internacionales de Contabilidad '(IASB), habiér 
lineamientos establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad 

* convertir a dólares estadounidenses los saldos originados con anteriori 
2000 cuando el sucre ecuatoriano fue la moneda de curso legal e 

estadounidense es la moneda de curso legal en el Ecuador a partir de esa 

En términos generales, la Norma Ecuatoriana de Contabilidad 17 estab! 
no monetarias al 31 de marzo del 2000 deben ser ajustadas por inflaciór 
brechas generadas entre la inflación local y la devaluación del sucre ci 
estadounidense acumulada durante un período de años establecido en d 
la conversión de los valores resultantes a dólares estadounidenses a'u



b) 

. 

Traducción de cuentas en monedas extranjera - 

a) Moneda funcional de presentación 

, 

Los estados financieros son presentados en dólares estadouniden:s 
y de presentación de los estados financieros de la Compañía. 

- b) Transacciones y saldos 

Las transacciones en moneda extranjera son traducidas a la mone 
estadounidenses) usando las tasas de cambio vigentes a la fecha de 
ganancias y pérdidas por traducción, resultantes de la liquidación « 

y de la traducción a tasas de cambio al final del año de los activos 

denominados en monedas extranjeras son reconocidas en el estado 

Propiedad, planta y equipo - 

La maquinaria, equipos e instalaciones se presentan al valor justo, 

periódicos.realizados, con intervalos mínimos de cinco años, por pe 

menos la depreciación posterior, La depreciación acumulada a la fecha 
eliminada contra el valor bruto del activo, y el monto neto es reexpresa 
del activo. El resto de los activos se muestran al costo histórico men: 

“ costo histórico incluye los desembolsos que son directamente atribuibl 
los ítems. 

Los costos posteriores son incluidos en el valor en libros del activo 0 
activo separado, según corresponda, solo cuando es probable que los b 
futuros asociados el bien fluirán a la Compañía y el costo del bien 
manera confiable, El valor en libros de la parte reemplazada es dado de 

valor de recupero. Todas las otras reparaciones y mantenimientos son ( 

_de resultados en el período contable en cual se incurren.
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7 El valor residual: de los activos y sus vidas útiles son revisados y, de ser n 

+ cada cierre contable anual.1... 59% fig 1 rd uo 
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103 El valor neto contabilizado para un activo * es reducido" nmediatan 
2.1 recuperable si el valor del activo es superior a su valor estimado de recupe 

leo o oa mia de yo y roces da 
fl Lasiganancias y pérdidas en la venta de activos son determinadas medi 
29 precio de venta con el valor en libros y son reconocidas en Otros ingres 

. - resultados. E. 0510 a TY TIRO 
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d)- Deterioro de los activos no financieros- 03 us Ia 
ETA A LAT]    

Los activos que tienen una vida útil indefinida, por ejemplo terren 
depreciación y son evaluados anualmente en cuanto al deterioro de su : 
están sujetos a amortización/depreciación son revisados en cuanto al | 

"siempre que existan eventos o cambios en las circunstancias que indiquer 

<= sería no recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el va 
valor recuperable. El valor recuperable es el máyor entre el valor justo d 
costos de venta y su valor de utilización económica. Con el propósito de efe 
cuanto a su deterioro, los activos son agrupados considerando el menor ni 

flujos de caja identificables en forma separada (“unidades generadoras de 

no financieros que han sufrido deterioros son revisados en cuanto a la 
   s deterioro en cada cierre contable. Ji. acota o 
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8). 5 Activos financieros - Documentos y cuentas por cobrara corto y largs 
Sordo) TA e a a O ab: o 

“.Los documentos y cuentas. por cobrar son activos financieros no d 

determinables o fijos que no se cotizan.enun mercado activo. Estos acti 
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La Compañía evalúa a cada fecha de balance general si hay evidencia obj: 
que un activo financiero o un grupo de activos financieros han sufrido deter 
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f) Cuentas por cobrar comerciales - RN E 

u y - Dice 

La política contable de la Compañía es reconocer las cuentas por cobrar c 
justo y posteriormente medirlas a su costo amortizado utilizando el métod 
Sin embargo, debido a que dichas cuentas tienen plazos de cobro relativar 

..- amortizado no- difiere significativamente' de su valor nominal por cuy 
efectuado el ajuste de las cuentas al que resultaría de aplicar .el referi 
amortizado., Se constituye una provisión por el deterioro de las cuentas pc 

: cuando :existe evidencia objetiva“de:que la Compañía no podrá :cobr: 
adeudados de acuerdo.con las condiciones de las cuentas por cobrar. ! 
presencia de dificultades financieras del deudor y el incumplimiento o 

* ” (cuentas vencidas por más de treinta días) son indicadores de que la-c 
* sufrido un deterioro, El:monto de la provisión es el valor en libros del a 
deducida del valor en libros y el monto de la pérdida es reconocida en el es 
el rubro Gastos de administración y venta. Cuando el activo se torna inco 
contra la provisión. Los recuperos posteriores de los montos previam 
acreditados a Gastos de administración y venta en el estado de resultados. 
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8) =.. «Efectivo y equivalentes de efectivo «e, 105 - i 
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z Y El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el dinero” en efectivo, los € 
í en cuentas a la vista en bancos, otras inversiones con alta liquidez, con ve: 

l inferiores a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios s 

      

.rubro Préstamos bancarios del balance general nov . . str. 
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h) - “Préstamos bancarios y sobregiros -..t- . 0 == Cl MICRO 
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La política de la Compañía es reconocer los préstamos bancarios inicialr 
posteriormente medirlos al costo amortizado; cualquier diferencia entre el. 
del costo de la transacción) y el valor de reintegro es reconocida en el estad 
plazo de los préstamos, usando el método del interés efectivo. Sin embs 

y relativamente corto por-el: cual se contratan: estos¿préstamos su valor 

0 significativamente del que resultaría de aplicar el referido método del costo 
PA e + - da a



.,, tributarias, El impuesto a;la renta diferido es determinado usando -l: 

leyes) que han sido aprobadas o sustancialmente «aprobadas. ala, 
financieros y se espera que esté vigente cuando el impuesto diferido a 

impuesto diferido pasivo es liquidado, 

Los impuestos diferidos activos son reconocidos en la medida en que e: 
a ganancias tributarias futuras contra las cuales se puedan utilizar las dife 
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Los impuestos diferidos de la Compañía se determinan a la tasa comp 

surge de aplicar un porcentaje del 22% de impuesto a la renta y 15% « 
: - trabajadores en las utilidades establecida por ley. , >: 1 rd 

E 147 A A 
Obligaciones sociales - A A EN 

ET E AN 
Pensiones 

La legislación vigente establece la obligación de los empleadores de. 
pensión a los trabajadores que completen 25 años de servicios ininterru 

. empleador; después, de 20 años de servicio los'trabajadores adquieren 
de pensión proporcional, La legislación vigente establece el beneficio def 
trabajador recibirá al momento de retir0.37 7 r2*4.0% Bite mn a 

- El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio 
- ¿presente de la obligación-a la fecha del balance general. La obligación e: 

por actuarios- independientes: usando-el -método-del crédito unitaric 
« presente de la obligación es determinado mediante flujos de caja estima 
«tasadel 5%. “-t io 20. Foro Pa E 

a e a a ” 
La Compañía también paga obligatoriamente contribuciones a un plan: 

pensiones administrada por el Gobierno administrado por una entidad 
Ecuatoriano de Seguridad Social. La Compañía no tiene obligaciones de pa 
beneficio una vez que las contribuciones al plan han sido pagadas, 
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1! para el valor presente de este beneficio con base én'las estimaciones qu 
£ -actuarial preparado por un perito independiente. A 
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Provisiones - EN A: 

i “Las provisiones por reclamos legales y tributarios son reconocidas cua 
* una obligación legal o constructiva presente como resultado de evento: 

que se requiera la salida de recursos para liquidar la obligación y, el mon 
+ ,. manera confiable, or o Ut A EY 
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Cuando hay un número similar de obligaciones, la probabilidad de que és 
de recursos para su liquidación ésta se determina considerando las clas: 
un todo. Se reconoce una provisión aún si la probabilidad de salida de ri 
alguna partida incluida en la misma clase de obligaciones fuese baja. 

D- Reconocimiento de ingresos - A 
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" Los ingresos comprenden el valor justo del monto-recibido-o por'c 
l' servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compañía. El ing: 

los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos. - “* “i" 

“La Compañía reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido c 
- es probable que los beneficios económicos futuros! fluyan a la Compañí. 

los criterios específicos que aplican a las actividades de la Compañía, seg 
“Se considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de mane 
todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas. 
estimados en los resultados históricos, tomando en consideración el up 
transacción y las especificaciones de cada acuerdo comercial, +0 +;"-4 -.- 
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¡Venta de Servicios por Arriendo Lota 1 dr 
a, 0 add 02 a, 

La Compañía arrienda departamentos. Las ventas de los servicios s: 

la Compañía ha entregado los productos“a los distribuidores,.l: 
discreción sobre los precios y canales de venta que utilizarán para 
La entrega 'no'se realiza “hasta que los productos han sido” de 
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n) Reserva de capital - incluida en el patrimonio bajo Resultados acum 

sonia lei 
Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva -por Revaloriza 

. ¡ Reexpresión monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflación y pc 
- "entre inflación y devaluación de las cuentas Capital y Reservas origin 

conversión de los registros contables de sucres a dólares estadouniden. 
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La Reserva de Capital podrá capitalizarse en la parte que exceda las p 
cierre del ejercicio, previa resolución de la Junta General de Accionista 
disponible para distribución de dividendos ni podrá utilizarse para page 

a pagado, y es reintegrable a los accionistas, al liquidarse la Compañía. -p . 
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0)-- ¡ Reserva por valuación - jg, ; “GO ro israel y 00820 py 2¿otib 17 

ot 
Esta reserva se originó en el revalúo técnico de las propiedades, planta y 

«enla Nota 2 c). El saldo acreedor de la Reserva por valuación podrá capit 
* + exceda las pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolución 

Accionistas, Esta reserva no está disponible para distribución de divider 

para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accic 
Compañía, 
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s: NOTA 3 - ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO: + +. ¡7 si» 20" 
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a) Factores de riesgo financiero 

  

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesg 

de mercado, riesgos de crédito y de liquidez. El programa general 
ei”. q + eriesgo ¡de la Compañía pone- énfasis -en eli carácter impredec 
2 tae il financieros y pretende minimizar los potenciales efectos: adversos 
y. 7 + perfil financiero dela Compañía. 0.00 loca co 

. 4. 

iD Riesgo crediticio - tud lobo
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1) Riesgo de liquidez - 
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Furio? Yo La administración prudente del riesgo de liquidez implica] 
' "efectivo y: equivalentes 'de “efectivo y la posibilidad 

* comprometido financiamiento a través de una adecuada 
crédito. Debido a la naturaleza dinámica de los negocios, 

flexibilidad en el fondeo, conservando la disponibilidad me 

  

    

    

comprometidas, 
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"by: Administración de rlesgo de capital ¿2 + E e CE 
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Los objetivos de la Compañía:cuando administra capital consis 

Compañía mantendrá su capacidad de continuar como un negoci 
tal de proveer réditos a los accionistas y mantener y optimizar la: 
reducir su costo. 
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“11* 2% Con el objeto de mantener o ajustar la estructura de capital, la Ge 
«hi. plantea ajustes para llegar al monto de los dividendos: que-se'p 
- * General para pago a los accionistas y para la eventual a emisión de 
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NOTA 4 - ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y CRITERIOS DE AP 

Las estimaciones y los criterios son continuamente evaluados y están b: 
en el negocio y otros factores, que incluyen expectativas de eventos fut 
razonables en las circunstancias. O a TO 

Var, 
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: En“ circunstancias exi las que existe evidencia de deterloro, la Adminis 

Í- evalúa 'si dicho deterioro afecta-el saldo'en: libros:de las"propiedade 
montos recuperables han sido determinados basados 'en el método * 

económica de los bienes. 
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NOTA 05 - ACCIONES DE CAPITAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre 
800,00 acciones ordinarias de valor nominal US$1.00 cada una 

NOTA 06 - IMPUESTO A LA RENTA 

: Impuesto a la renta 

Al 31 de diciembre del 2016 la Compañía calculó y registró la provisik 
dicho año a la tasa del 22%, bajo el supuesto de que no reinvertiría las 
de Febrero del 2016 la Compañía no resolvió reinvertir parcialmente las 

El impuesto que se generó por este motivo ascendió a US$2.532,01, y se 

de cambios en el patrimonio. 

El impuesto correspondiente al año 2016 fue calculado a la tasa del 22%. 

NOTA 07 - RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo 
utilidad neta del año, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reser: 
capital suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución de dí: 
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas acumuladas. 

NOTA 08- NEGOCIO 

Inmobiliaria Solceden por el origen de su actividad, se la cataloga como ne
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