
VOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

3 1 DE DICIEMBRE DE 2 0 1 4 

NOTA 1 " OPERACIONES zyxvutsrqponmljihgfedcbaVUTSRPONMLJIGFEDCBA

INMOBILIARI A SOLCEDEN SA, const ituida en 1988, es una empresa dedicada al Servicio de 
Alquiler de Locales Comerciales. La Compañía está domiciliada en Tar qui en la ciudad de Manta, 
Ecuador. 

Estos estados Financieros han sido aprobados para su revisión por el Director io de la Compañía 
el 18 de Enero del 2015. 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES 

POLITICAS CONTABLES 

Las pr incipales polít icas contables aplicadas por la Compañía en la preparación de estos 
estados financieros se detallan a cont inuación. Estas polít icas han sido aplicadas 
uniformemente durante los años que se presentan, a menos que se indique lo cont rar io. 

Pre paració n de lo s e s tados financie ro s -

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
internacionales de Información Financiera (IFRS por sus siglas en inglés] emit idas por el 
Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB), habiéndose ut ilizado los 
lineamientos establecidos en la Norma Ecuator iana de Contabilidad 17 para efectos de 
conver t ir  a dólares estadounidenses los saldos or iginados con an ter ior idad al 1 de abr il del 
2000 cuando el sucre ecuator iano fue la moneda de curso legal en el país; el dólar 
estadounidense es la moneda de curso legal en el Ecuador a p a r t ir de esa fecha. 

En términos generales, la Norma Ecuator iana de Contabilidad 17 establece que las par t idas 
no monetar ias al 31 de marzo del 2000 deben ser ajustadas por inflación y por los efectos de 
brechas generadas ent re la inflación local y la devaluación del sucre con respecto al dólar 
estadounidense acumulada durante un per íodo de años establecido en dicha nor ma, previo a 
la conversión de ios valores resultantes a dólar es estadounidenses a una tasa prefijada. El 
p ropósito de estos ajustes es p e r m it ir que los valores en dólares así determinados se 
apr oximen a los equivalentes en dólares que se hubier an determinado de haberse aplicado 
las tasas histór icas de cambio ent re el sucre y el dólar estadounidense a la fecha de or igen de 
cada par t ida que compone el saldo de las cuentas no monetar ias. 

Normas adoptadas po r la Co mpañía e n forma anticipada 

Ninguna. 



Traducció n de cue ntas e n mone das e xtranje ra -zyxvutsrqponmljihgfedcbaVUTSRPONMLJIGFEDCBA

a) Moneda funcional de presentación 

Los estados financieros son presentados en dólares estadounidenses, moneda funcional 
y de presentación de los estados financieros de la Compañía. 

b) Transacciones y saldos 

Las transacciones en moneda extranjera son traducidas a la moneda funcional (dólares 
estadounidenses) usando las tasas de cambio vigentes a la fecha de las transacciones. Las 
ganancias y pérd idas por t raducción, resultantes de la liquidación de tales transacciones 
y de la t raducción a tasas de cambio al final del año de los act ivos y pasivos monetar ios 
denominados en monedas extranjeras son reconocidas en el estado de resultados. 

Pro pie dad, planta y equipo -

La maquinar ia, equipos e instalaciones se presentan al va lor justo, basado en avalúos 
per iód icos realizados, con in tervalos mín imos de cinco años, por per itos independientes, 
menos la depreciación poster ior. La depreciación acumulada a la fecha de la revaluación es 
eliminada contra el valor br u to del act ivo, y el monto neto es reexpresado al valor revaluado 
del act ivo. El resto de los act ivos se muest ran al costo h istór ico menos la depreciación. El 
costo h istór ico incluye los desembolsos que son d irectamente at r ibu ib les a la adquisición de 
los ítems. 

Los costos poster iores son Incluidos en el valor en lib r os del act ivo o reconocidos como un 
act ivo separado, según cor responda, solo cuando es probable que los beneficios económicos 
fu tur os asociados el b ien fluirán a la Compañía y el costo del bien puede ser medido de 
manera confiable. El valor en lib r os de la par te reemplazada es dado de baja cuando no t iene 
valor de recupero. Todas las ot ras reparaciones y manten imientos son cargadas en el estado 
de resultados en el per íodo contable en cual se incu r r en. 

Los incrementos en el valor en lib r os or iginados en los r evalúos de maquinar ia, equipos e 
instalaciones son acreditadas, neto de los impuestos d ifer idos aplicables, a la Reserva por 
valuación del pat r imon io. Las disminuciones que reversan incrementos previos en eí valor 
del mismo act ivo son cargadas directamente a la reserva en el pat r imon io. La Compañía no ha 
t r ansfer ido de la Reserva por valuación a la cuenta Resultados acumulados la d iferencia ent re 
la depreciación basada en los valores revaluados de los act ivos y la depreciación basada en el 
costo h istór ico or iginal de los act ivos en la for ma per m it ida por la JAS 16. 

Los ter renos no son depreciados. La depreciación de los demás activos se calcula mediante el 
método de la línea recta para imputar su costo o los montos revaluados a sus valores residuales 
durante la vida útil estimada, tal como sigue: 



Edificios 

Maquinaría, equipo e instalaciones 

Muebles, enseres y equipo de oficina 

Equipo de transporte 

40 años 

5 y 15 años 

10 y 20 años 

10 años zyxvutsrqponmljihgfedcbaVUTSRPONMLJIGFEDCBA

El valor residual de los activos y sus vidas út iles son revisados y, de ser necesario, ajustados en 
cada cier re contable anual. 

El valor neto contabilizado para un activo es reducido inmediatamente hasta su valor 
recuperable si el valor del activo es super ior a su valor estimado de recupero. 

Las ganancias y pérdidas en la venta de activos son determinadas mediante comparación del 
precio de venta con el valor en libros y son reconocidas en Otros ingresos, neto de! estado de 
resultados. zyxvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLIGFEDCBA

De te rioro de los activos no financieros -

Los activos que t ienen una vida út il indefin ida, por ejemplo ter renos, no están sujetos 
depreciación y son evaluados anualmente en cuanto al deter ioro de su valor. Los activos que 
están sujetos a amor t ización/ depreciación son revisados en cuanto al deter ioro de su valor 
siempre que existan eventos o cambios en las circunstancias que indiquen que el valor en libros 
ser ía no recuperable. Se reconoce una pérdida por deter ioro cuando el valor en libros excede el 
valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor justo de un act ivo menos los 
costos de venta y su valor de utilización económica. Con el propósito de efectuar la evaluación en 
cuanto a su deter ioro, ios activos son agrupados considerando el menor n ivel para el cual existen 
flujos de caja identifícables en forma separada ("unidades generadoras de efect ivo"). Los activos 
no financieros que han sufr ido deter ioros son revisados en cuantx) a la posible reversión del 
deter ioro en cada cier re contable. 

Activos financieros - Docume ntos y cue ntas por co brar a corto y largo piazo 

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no der ivat ivos con pagos 
determínables o fijo s que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos son considerados 
como activos cor r ientes, excepto en los casos en que los vencimientos se ext ienden más allá de 
los 12 meses después de la fecha de cier re de los estados financieros. Estos son considerados 
como activos no cor r ientes. Estos activos se presentan en Documentos y cuentas por cobrar y en 
Documentos por cobrar a largo plazo en el balance general. 

Las IFRS requieren que los documentos y cuentas por cobrar sean contabilizados al costo 
amor tEado ut ilizando el método de interés efectivo para el reconocimiento de los ingresos 
financieros. Sin embargo, la Compañía registra estos activos al valor nominal y reconoce ios 
ingresos a la tasa fijada en los inst rumentos debido a que la aplicación de este procedimiento no 
difiere significat ivamente de los montos que se determinar ían de aplicarse las normas 
contenidas en las IFRS. 



La Compañía evalúa a cada fecha de balance ^ n e r al si hay evidencia objet iva para considerar 
que un act ivo financiero o un grupo de activos financieros han sufr ido deter ioro. zyxvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLIGFEDCBA

Cuentas por co brar co me rciale s -

La polít ica contable de Ja Compañía es reconocer las cuentas por cobrar comerciales a su valor 
justo y poster iormente medir las a su costo amor t izado ut ilizando el método de interés efect ivo. 
Sin embargo, debido a que dichas cuentas t ienen plazos de cobro relat ivamente cor tos, el costo 
amor t izado no difiere significat ivamente de su valor nominal por cuyo mot ivo no se ha 
efectuado el ajuste de las cuentas al que resultar ía de aplicar el refer ido método de costo 
amor t izado. Se constituye una provisión por el deter ioro de las cuentas por cobrar comerciales 
cuando existe evidencia objet iva de que la Compañía no podrá cobrar todos los montos 
adeudados de acuerdo con las condiciones de las cuentas por cobrar. Se considera que las 
presencia de dificultades financieras del deudor y el incumplimiento o demora en el pago 
(cuentas vencidas por más de t rein ta días) son indicadores de que la cuenta por cobrar ha 
sufr ido un deter ioro. El monto de la provisión es el valor en libros del act ivo. La provisión es 
deducida del valor en libros y el monto de la pérdida es reconocida en el estado de resultados en 
el r ubro Gastos de administración y venta. Cuando el activo se t oma incobrable, se da de baja 
contra la provisión. Los recuperos poster iores de los montos previamente castigados son 
acreditados a Gastos de administración y venta en el estado de resultados, 

Efectivo y e quivale nte s de e fectivo -

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el d inero en efectivo, los depósitos mantenidos 
en cuentas a la vista en bancos, otras inversiones con alta liquidez, con vencimientos or iginales 
infer iores a t r es meses y sobregiros bancar ios. Los sobregiros bancar ios son presentados en el 
r ubro Préstamos bancar ios del balance general 

Pré s tamo s bancario s y sobre giros -

La polít ica de la Compañía es reconocer los préstamos bancar ios in icialmente al valor justo y 
poster iormente medir los al costo amor t izado; cualquier diferencia entre el monto recibido (neto 
del costo de la transacción) y el valor de reintegro es reconocida en el estado de resultados en el 
plazo de los préstamos, usando el método del interés efectivo. Sin embargo, debido al plazo 
relat ivamente cor to por eí cual se contratan estos préstamos su valor nominal no d ifiere 
significat ivamente del que resultar ía de aplicar el refer ido método del costo amor t izado. 

Los préstamos bancar ios y sobregiros son clasificados como pasivos cor r ientes a menos que la 
Compañía tenga un derecho incondicional de d ifer ir el pago de la obligación por, al menos, 12 
meses después de la fecha de cier re de los estados financieros. 

Impue sto a la re nta y Participación de los trabajadore s e n las utilidade s - dife ridos 

El impuesto d ifer ido es determinado usando el método pasivo, sobre las diferencias 
temporar ias ent re las bases t r ibu tar ias de los act ivos y pasivos y sus valores en lib r os. Sin 
embargo, el impuesto a la renta d ifer ido no es contabilizado Si se or igina en el reconocimiento 
in icial de un act ivo o un pasivo en transacciones (excepto combinación de negocios) en las 
cuales al momento de la operación no t iene efecto en las ut ilidades o pér d idas contables ni 



t r ibu tar ias. El impuesto a la r en ta d ifer ido es determinado usando la tasa de impuesto (y 
leyes} que han sido aprobadas o sustancialmente aprobadas a la fecha de los estados 
financieros y se espera que esté vigente cuando el impuesto d ifer ido act ivo es realizado o el 
impuesto d ifer ido pasivo es liqu idado. 

Los impuestos d ifer idos act ivos son reconocidos en la medida en que es pr obable que existan 
ganancias t r ibu tar ias futuras contra las cuales se puedan u t ilizar las diferencias temporar ias. 

Los impuestos d ifer idos de la Compañía se deter minan a la tasa compuesta del 33 .25% que 
surge de aplicar un porcentaje del 2 3% de impuesto a la renta y 15% de par t icipación de los 
t rabajadores en las ut ilidades establecida por ley. zyxvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLIGFEDCBA

Obligaciones s o ciale s -

Pensiones 

La legislación vigente establece la obligación de los empleadores de proveer beneficios de 
pensión a Jos trabajadores que completen 25 años de servicios in in ter r ump idos para el mismo 
empleador; después de 20 años de servicio los t rabajadores adquieren derecho a un beneficio 
de pensión proporcional. La legislación vigente establece el beneficio defin ido de pensión que el 
t rabajador recibirá cü momento de r et ir o. 

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pensión es el valor 
presente de la obligación a ia fecha del balance general. La obligación es calculada anualmente 
por actuar ios independientes usando el método del crédito un itar io proyectado, El valor 
presente de la obligación es determinado mediante flujos de caja estimados, descontados a una 
tasa de! 5%. 

La Compañía también paga obligator iamente contr ibuciones a un p lan nacional de seguro de 
pensiones administrada por el Gobierno administ rado por una ent idad denominada inst itu to 
Ecuator iano de Seguridad Social. La Compañía no t iene obligaciones de pago adicionales por este 
beneficio una vez que las contr ibuciones al plan han sido pagadas. 

Beneficios de terminación de relación laboral 

Los beneficios de terminación de la relación laboral por concepto de indemnización por despido 
intempest ivo son pagaderos cuando el contrato laboral es terminado por la Compañía antes de 
la fecha de jubilación normal o si es que un empleados acepta voluntar iamente dejar su trabajo a 
cambio de estos beneficios. La Compañía reconoce ios beneficios de terminación laboral cuando 
se demuestra que existe un compromiso para ( i) la terminación del empleo de los trabajadores 
actuales con base en un plan forma) detallado que no otorga posibilidades de reintegro al 
empleo o ( ii ) los beneficios son otorgados como resultado de una ofer ta hecha para reforzar la 
renuncia voluntar ia. Los beneficios aplicables después de t ranscur r idos 12 meses desde la fecha 
del balance general son descontados a sus valores presentes. 

La legislación laboral vigente establece ei pago de un beneficio por desahucio toda vez que la 
terminación del contrato laboral, sea por despido intempest ivo o por renuncia voluntar ia, es 
presentado por el t rabajador ante el Min ister io de Trabajo. La Compañía constituye un pasivo 



para el valor presente de este beneficio con base en las estimaciones que surgen de un cálculo 
actuar ial preparado por un per ito independiente. zyxvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLIGFEDCBA

Provis ione s -

Las provisiones por r edamos legales y t r ibu tar ios son reconocidas cuando la compañía t iene 
una obligación legal o construct iva presente como resultado de eventos pasados, es probable 
que se requiera la salida de recursos para liqu idar la obligación y, el monto ha sido estimado de 
manera confiable. 

Cuando hay un número s im ilar de obligaciones, la probabilidad de que éstas or iginen una salida 
de recursos para su liquidación ésta se determina considerando las clases y obligaciones como 
un todo. Se reconoce una provisión aún si la probabilidad de salida de recursos con respecto a 
alguna par t ida incluida en la misma clase de obligaciones fuese baja. 

La polít ica de la Compañía es medir las provisiones al valor presente de los desembolsos que se 
esperan realizar para liqu idar la obligación, usando una tasa antes de impuestos que refleje las 
evaluaciones que el mercado actual efectúa del valor t iempo/ d inero y los r iesgos específicos de 
la obligación. El incremento en la provisión debido al paso del t iempo es reconocido como un 
gasto en concepto de interés. Al 31 de diciembre del2010 no se han const itu ido provisiones. 

Re conocimie nto de ingre sos -

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por ia venta de 
servicios en el curso or d inar io de las actividades de la Compañía. El ingreso se expone neto de 
los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos. 

La Compañía reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente, cuando se
es probable que los beneficios económicos fu tur os fluyan a la Compañía y se hayan cumplido 
los cr iter ios específicos que aplican a las act ividades de la Compañía, según se descr ibe debajo. 
Se considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable hasta que 
todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas. La Compañía basa sus 
estimados en los resultados histór icos, tomando en consideración el t ipo de cliente, el t ipo de 
transacción y las especificaciones de cada acuerdo comercial. 

i ) Venta de Servicios por Ar r iendo 

La Compañía ar r ienda depar tamentos. Las ventas de los servicios son reconocidas cuando 
la Compañía ha entregado ios productos a los d ist r ibu idor es, los cuales t ienen total 
d iscreción sobre los precios y canales de venta que ut ilizarán para colocar los productos. 
La entrega no se realiza hasta que los productos han sido despachados al destino 
específico, los r iesgos de obsolescencia y pérdidas han sido trasladados a ios 
d ist r ibu idores, y los d ist r ibu idores han aceptado los productos de acuerdo con los 
términos de las transacciones, los tér minos para su rechazo han vencido, o la Compañía 
t iene evidencia objet iva de que todos los cr iter ios de aceptación han sido satisfechos. 

Distribución de divide ndos -



La distr ibución de dividendos a los accionistas de la Compañía es reconocida medíante la 
const itución de un pasivo en el balance de la Compañía en el per íodo en el cual los dividendos 
son aprobados por sus accionistas. zyxvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLIGFEDCBA

Re s e rva de capital - incluida e n e l patrimonio bajo Re sultados acumulados -

Este r ubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por Revalor ización del Patr imonio y 
Reexpresión monetar ia y la contrapar t ida de los ajustes por inflación y por cor rección de brecha 
entre inflación y devaluación de las cuentas Capital y Reservas or iginados en el proceso de 
conversión de los registros contables de sucres a dólares estadounidenses al 31 de marzo del 
2000. 

La Reserva de Capital podrá capitalizarse en la par te que exceda las pérdidas acumuladas al 
cier re del ejercicio, previa resolución de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no está 
disponible para distr ibución de dividendos ni podrá ut ilizarse para pagar el capital suscr ito no 
pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compañía. 

Re s e rva po r valuación -

Esta reserva se or iginó en eí revalúo técnico de las propiedades, planta y equipo que se descr ibe 
en la Nota 2 c). El saldo acreedor de la Reserva por valuación podrá capitalizarse en la par te que 
exreda las pérd idas acumuladas al cier re del ejercicio, previa resolución de la Junta General de 
Accionistas. Esta reserva no está disponible para distr ibución de dividendos ni podrá ut ilizarse 
para pagar eí capital suscr ito no pagado, y es reintegrable a (os accionistas al liquidarse la 
Compañía. 

NOTA 3 - ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO 

a) Factores de r iesgo Fmanciero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una var iedad de r iesgos financieros: r iesgos 
de mercado, r iesgos de crédito y de liquidez. El programa general de administración del 
r iesgo de la Compañía pone énfasis en el carácter impredecible de ios mercados 
financieros y pretende min im izar los potenciales efectos adversos que puedan afectar el 
per fil financiero de la Compañía. 

i i ) Riesgo cre diticio -

El r iesgo credit icio se or igina en el efectivo y equivalentes de efectivo, así como en 
los depósitos en bancos e inst ituciones financieras, y en la exposición al r iesgo en 
cuentas pendientes de cobro, En lo que se refiere a bancos e inst ituciones 
financieras, sólo se ut ilizan entidades con uha calificación mínima de "A" . Si los 
d ist r ibu idores cuentan con calificaciones independientes, se u t ilizan estas 
calificaciones. Por el cont rar io, si no hay calificaciones independientes la 



evaluación del r iesgo considera la calidad credit icia del cliente, evidenciada por su 
posición financiera, la exper iencia pasada y ot ros factores. Los límites de r iesgo 
ind ividual son establecidos con base en las calificaciones internas y externas de 
acuerdo con los límites establecidos por la Gerencia General. La ut ilización de los 
límites de crédito es monitoreada regularmente. zyxvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLIGFEDCBA

iü) Riesgo de liquide z -

La administ ración prudente del r iesgo de liquidez implica la tenencia de suficiente 
efectivo y equivalentes de efectivo y la posibilidad de obtener y/ o tener 
compromet ido fmanciamiento a t ravés de una adecuada cantidad de fuentes de 
crédito. Debido a la naturaleza dinámica de los negocios, la Compañía mant iene 
flexibilidad en el fondeo, conservando la d ispon ibilidad medíante líneas de crédito 
comprometidas. 

b) Admin ist ración de r iesgo de capitel 

Los objet ivos de la Compañía cuando admin ist ra capitel consisten en asegurar que la 
Compañía mantendrá su capacidad de cont inuar como un negocio en marcha de manera 
tal de proveer réditos a los accionistas y mantener y opt im izar las estructura de capitel y 
reducir su costo. 

Con el objeto de mantener o ajustar la estructura de capital, la Gerencia General evalúa y 
plantea ajustes para llegar al monto de los dividendos que se proponen a la Asamblea 
General para pago a los accionistas y para la eventual a emisión de nuevas acciones. 

NOTA 4 - ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y CRITERIOS DE APLICACION 

Las estimaciones y los cr iter ios son cont inuamente evaluados y están basados en la exper iencia 
en el negocio y ot ros factores, que incluyen expectativas de eventos futuros que se consideran 
razonables en las circunstancias. 

De te rioro de activos -

En circunstancias en las que existe evidencia de deter ior o, la Administ ración de la Compañía 
evalúa si dicho deter ioro afecta el saldo en libros de las propiedades, plante y equipo. Los 
montos recuperables han sido determinados basados en el método del valor de ut ilización 
económica de los bienes. 

Impue sto a la re nta y p art id p ad ó n labo ral -

La Compañía está sujete al impuesto a la rente sobre sus operaciones en el país. Se requiere la 
aplicación de cr iter io para la determinación de la provisión para el impuesto a la rente. La 
Compañía reconoce pasivos por temas significat ivos que surgen de fiscalizaciones una vez que 
son presentados por las autor idades respectivas y se ajgoten las instancias de defensa, o 
basados en la expectativa razonable de físcalizaciones anter iores. Cuando los resultados finales 
de estos asuntos son diferentes de los montos in icialmente reconocidos, tales diferencias 



impactarán el impuesto a la renta y la par t icipación laboral y la provisión de impuesto d ifer ido 
en el per íodo en el cual tales determinaciones son realizadas. 

NOTAzyxvutsrqponmljigfedcbaYVUTSRPONMLIGFEDCBA 0 5  - ACCIONES DE CAPITAL 

El capital autor izado, suscr ito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del2012 comprende 
800,00 acciones ord inar ias de valor nominal US$0.20 cada una 

NOTA 0 6  - IMPUESTO A LA RENTA 

Impue sto a la re nta 

Al 31 de d iciembre del 2014 la Compañía calculó y regist ró la provisión para impuesto de 
dicho año a la tasa del 2 2 %, bajo el supuesto de que no reinver t ír ía las ut ilidades. En el mes 
de Enero del 2015 la Compañía no resolvió r e in ver t ir parcialmente las ut ilidades del 2014. El 
impuesto que se generó por este mot ivo ascendió a US$8.199,01, y se in for ma en el estado de 
cambios en el pa t r imon io. 

El impuesto cor respondiente al año2013 fue calculado a la tasa del 22%. 

NOTA 0 7  - RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 1 0% de la 
u t ilidad neta del año, a una reserva legal hasta que ei saldo de dicha reserva alcance el 50% del 
capital suscr ito. La reserva legal no está disponible para distr ibución de dividendos, pero puede 
ser capitalizada o ut ilizada para absorber pérd idas acumuladas. 

NOTAOS- NEGOCIO 

Inmobiliar ia Soiceden por el or igen de su act ividad, se ia cataloga como negocio en marcha. 


