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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

A los socios de la compaiiia EDIFICIO&SOLCEDEN S.A.
1. Opinién.
1.1. He auditado los estados financieros adjuntos de la empresa

1.2,

EDIFICTIO&SOLCEDEN S.A. los cuales comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el capitai contable y de flujos de efectivo
por el aio terminado a esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros separados que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la compaiiia
EDIFICIO&SOLCEDEN S.A. al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resuttados
y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio econdmico 2019, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF,
las disposiciones dictadas por la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros, las normas de caracter tributario y otras normas juridicas
relacionadas, mismas que guardan uniformidad con las aplicadas en el ejercicio
anterior.

2. Fundamentos de la opinién

22 He llevado a cabo la auditoria de conformidad con ias Normas

Internacionales de Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas
normas se describe mas adelante en la seccibn. "Responsabilidad del auditor
en relacion con la auditoria de los estados financieros separados”,

2.3 Considero que la evidenda de auditoria que he obtenido proporciona una

base suficiente y apropiada para expresar mi opinidn de auditoria.

3. Independencia

3.1.

Soy independiente de la Compaiia EDIFICIORSOLCEDEN S.A. de
conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad de!
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores y he cumplido
con mi responsabilidad ética de acuerdo con estos requisitos.

4. Asuntos clave de la auditoria

4.1.

Los asuntos significativos de auditoria de acuerdo a mi juicio profesional,
fueron aquellos asuntos de mayor importancia identificados en mi auditoria de
los estados finanderos separados del periodo actual. Estos asuntos fueron
abordados y no expresamos una opinion por separado sobre ellos.
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5. Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros.

5.1

5.2

53

La Administracion de la compafiia es responsable de la preparacién y
presentacion y presentacién razonable de los estados financieros separados
adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) y del control interno necesario para permitir ia preparacion de estados
financieros separados que estén libres de distorsiones significativas, debido a
fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros separados, la Administracién es
responsable de evaluar la capacidad de la compafiia de continuar COmMO negocio
en marcha, revelando segiin corresponda, los asuntos relacionados con
émpresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha,
@ menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra afternativa mas realista para evitar
€l cierre de sus operaciones.

La administracion es la responsable de Ja supervision del proceso de
elaboracion de la informacion financiera de la compaiiia.

6. Responsabilidad del Auditor en relacién con Ia auditoria de los

6.1

6.2

estados financieros separados

Mi objetivo es obtener una sequridad razonable de que los estados financieros
separados en su conjunto estén libres de errores significativos debido a fraude
0 emor y emitir un informe de auditoria que ocontiene mi opinién. Un
aseguramiento razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia
que una auditoria realizada de acuerdo con Nommas Intemadionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando este existe.

Los errores pueden surgir de fraude o error Y se consideran significativos de
manera individual o en conjunto, estos pudiesen influir en las decisiones
econdmicas a ser tomadas por los usuarios basados en los estados financieros
separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria.

También como parte de mi auditoria:

Identifique y evalué los riesgos de error significativo en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, disefie y aplique procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtener evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base de nuestra opinion. El riesgo
de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado gue en el
caso de un error como tal, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, emisiones deliberadas, manifestaciones intencionaimente
efréneas a la vulneracion del control interno.
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o Obtuve conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin

de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia
de control interno de la entidad.

Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables, asi como la evaluacion de la correspondiente
informacion revelada por la Administracién de la compaiiia.

Concluyo sobre el uso adecuado por parte de ka Administracién del principio
contable de empresa en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida,
si existe 0 no relaciones con eventos o condiciones que puedan proyectar una
duda importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como un
negocio en marcha. Si se llegase a concluir que existe una incertidumbre
importante, estoy cbligado a llamar la atencién en mi informe de auditoria de
las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones
son insuficientes, modificar mi opinién. Mi condusion se basa en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha del presente informe, Sin embargo,
eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda
continuar como un negocio en marcha.

Evalué la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones y notas, y si los estados financieros representan las
operaciones subyacentes y eventos en una forma de alcanzar su presentacién
razonable, obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de
la informacion financiera de la empresa para expresar una opinion sobre los
estados financieros. Somos responsables de la direccidn, supervision y
ejecucion de la auditoria de la compaiiia. Somos los (inicos responsables de la
opiniGn asi expresada en este informe.

7. Informe sobre otros Requerimientos legales y reglamentarios.

7.1 El Informe de Cumplimiento Tributario como agente de retencién y

percepcion de la compariia EDIFICIO&SOLCEDEN S.A. por el afio terminado
el 31 de diciembre de 2019, se emite por separado.

Marzo, 30 de 2020

s
g
F

Lic. Annabel Soldrzano Garcia
AUDITOR INDEPENDIENTE
RNAE No. 1099

Manta, Manabi
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EDIFICIO&SOLCEDEN S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresados en délares norteamericanos)

Notas Diclemiwe 31, Diciembre 31,

2019 2018

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo 2.9) 423,09 1.394,59

Depdsito a Plazo Fijo 2.q) 300.000,00  300.000,00

Documentos y cuentas por cobrar 2.e) 120.411,00  118.372,47

Activos por impuestos corrientes 2. €) 3.195,08 3.195,08
Total de activos corrientes 424.029,17 42296214
Activos no corrientes .

Edificio 2.¢) 6.577,90 6.577,90

Costo Revaiio Edificio 2.¢) 222.768,67  222.768,67

Equipos de Computacion 2.¢) 0,00 703,93

Programa de Inventario 2.¢) 0,00 446,43

Equip.Amp. Senal Celutar 2.¢) 0,00 950,00

Terenos 2.¢) 852,80 852,80

Costo Reval(io Terreno 2.¢) 105679,20  105.679,20

(-) Depreciacion Acumulada Edificio 2.0 -2.411,89 -2.411,89

(-) Depredacion Acumulada Revaliio Edificio 2.¢)  -126.046,74 -126.046,74

(-) Depreciacion Acumuiada Equipo de Computadon 2. ¢) 0,00 -766,30

(-) Depreciacion Acumulada Equipo de Oficina 2.¢) 0,00 -95,00

Estudio de Factibilidad a Proyecto 2.¢) 15.386,15 15.386,15
Total activos no corrientes 222.806,09 224.044,55
Total de activos

V.
7 L/
é% PETI LD /;‘
Sra. Gladys Hacé Solérzano Parraga
GERENTE GENERAL

RUC: 1308440245001
Reg. # 13-20935

Ver politicas contables y notas
a los estados financieros
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EDIFICIO&SOLCEDEN S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresados en délares norteamericanos)

Pasivos: Notas Diciembre 31, Diciembre 31,
Pasivos corrientes 2019 2018

Pasivo por impuestos corrientes 2.9 907,75 .. 907,75

Obligaciones con e IESS 2.3 259,43 259,43
Total pasivos corrientes 995,75 1.167,18
Pasivos no corrientes

Otras cuentas y documentos por pagar 0,00 0,00
Total pasivos no corrientes 0,00 0,00
Total pasivos 995,75 1.167,18
Patrimonio neto:

Capital sodial 5. 2.000,00 2.000,00

Reserva Legal 7. 200,00 200,00

Reserva Facultativa 2.h) 200,00 200,00

Superavit por Revaluacion de Inversiones
Utilidad no distribuida ejercicios anteriores
Pérdida Acumulada ejerddios anteriores

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por

primera vez de NIIF
Resultado de! ejercicio

Total patrimonio neto
Total pasivos y patrimonio neto

/ j)
GERENTE GENERAL

Portoviejo- Manabi- Ecuador
Catle Paul Harris y 22 de noviembre

2.0) 553.765,11 553.765,11
111.607,19 111.607,19
-14.578,83 -14.578,83

2.675,30 2.675,30

2.0} -10.029,26 -10.029,26
645.839,51 645.839,51
646.835,26 647.006,69

RUC: 1308440245001
Reg. # 13-20935

Ver politicas contables y notas
a los estados financieros
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EDIFICIO&SOLCEDEN S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresados en délares norteamericanos)
Notas 2019 2018
Ingresos: -
Ventas Netas
Locales con tarifa 12% 2. 1) 0,00 0,00
Rendimientos Financieros 2. 15.937,50  11.870,83
Total de ingresos 15.937,50 11.870,83
Gastos: 15.937,50 21.900,09
Gasto suekdos salarios 11.430,36 15,524,04
Gasto beneficios sociales 295,29 1.564,45
Gasto aporte a la seguridad social incluye FR 1.805,81 2.450,31
Gasto honorarios profesionales y dietas 0,00 2.339,29
Bonificaciones 1.167.58 0,00
Gasto suministros y materiales 0,00 22,00
Pérdida Venta de Activos 1.238,46 0,00
(Perdida) utilidad del ejercicio (10.029,26) 0,00

Sra. Maria Solérzano Parvaga
GERENTE GENERAL
RUC: 1308440245001
Reg. # 13-20935
Ver politicas contables y notas
a los estados financieres
Pégina 6 de 18
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EDIFICIO&SOLCEDEN S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresados en délares norteamericanos)
Diciembre 31, Diciembre 31,
(disminucién) en el efectivo y equivalents al 2019 2018
Incremento nato i en Y
efuctivo, antes del efecto de cambics 971,50 ~38.139,10
:hdsdfmm&(M)dea 971,50 -19.339,10
Clases de cobros por actividades de aperacién 13.998,97 11.870,83
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios - . -
Intereses ganados 13.898,97 11.870,83
Clages de pagos por actividades de operacién -14.870,47 -31.209,93
Pagos a proveedores por e suministro de bienes y servicios -1.167,58 -2.382,29
Pagos y por cuerta de los empleados -13.702,89 -19.535,66
Otras entradas (salidas) de efectivo 49.291,98
Flujo de efectivo procedente de (utilizados en) actividades de 0,00 0,00
inversidn ’
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Fujos procadentes de (utilizados en) actividades de financlacidn - 1.200,00
Financiacién por préstamos a largo plazo - -
Aporte: en efectivo por aumento de capiat - 1.200,00
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Incrementn (disminucion) neto de efectivo y equivalente
al efectivo -971,50 -18.139,10
Efectivos y equivalentes al efeciivo al principio de pesiodo 1.294,84 19.533,94
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 423,34 1.394,84
Conciliacion del Flujo de Efectivo:
Ganancia (pérdida) antes dal 5% a trabajadores -10.029.26
e impuesto a ia renta '
Ajuste por partidas distintas al efectivo 0,00
Ajuste por gasto de depreciacion y amostizaciin -
Ajuste por gasto de impuesto a la renta -
Ajuste por gasto por participacién trabajadores -
Cambios en activos y pasivos -9.308 85
{Incremento) Disminucion en cuentas por cobrar dientes -8.773,85
{Incremento} Disminucin en otros activos 518,00
Incremento (Disminucion) en otras cuentas por pagar -21,00
Incremento {Dismninucion) en beneficios empleados 3,00
Flujo de efeciive neto procedentes de {utilizados) -19.339,11

en actividades de

\\B
ﬁf/&ﬁm S
Sl’a. m‘s Ii
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EDIFICIO&SOLCEDEN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICXEMBRE DE 2019

NOTA 1 - IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA

EDIFICIORSOLCEDEN S.A., constituida en 1988 con el nombre de Inmobifiaria SOLCEDEN
S.A., empresa dedicada a la prestacion de Servicios de Hotelerfa. La Compaiiia estd
domiciliada en Tarqui en 1a dudad de Manta, Ecuador, con RUC N0.1390105823001,
expediente Superintendendia de Compafiias No. 34018. -

Esmsestadosﬁnandemshangdoapmbadospammrevﬁénpmdbirecmriodela
Compafifa el 10 de marzo del 2020.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

stadosﬁmmiao&sedemlhnaomﬁnmcién.Estaspdiﬁmshansidoamimdas
uniformemente durante los afios que se presentan, a menos que se indique lo contrario.

ﬁeparaciéndelosstadosﬁnanderos-

Intemadionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) emitidas por el
Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), habiéndose utilizado los
lineamientos establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad 17 para efectos de
convertir a délares estadounidenses los saldos originados con anterioridad al 1 de abri!
del 2000 cuando el sucre ecuatoriano fue fa moneda de curso legal en el pais; el dolar
estadounidense s la moneda de curso legalenelEamdorapartirdeesafecha.

En términos generales, la Norma Ecuatoriana de Contabilidad 17 establece que las
partidas no monetarias al 31 de marzo del 2000 deben ser ajustadas por inflacién y por
los efectos de brechas generadas entre la inflacidn local y la devaluacion del sucre con
respecto al ddlar estadounidense acumulada durante un periodo de afios establecido en
dicha norma, previo a la conversion de los valores resuitantes a dolares estadounidenses
a una tasa prefijada. El propdsito de estos ajustes es permitir que los valores en délares
asi determinados se aproximen a los equivalentes en délares que se hubieran
determinado de haberse aplicado las tasas historicas de cambio entre el sucre y el dolar
estadounidense a la fecha de origen de cada partida que compone el saldo de las cuentas
no monetarias.

Pigina9 dc 18
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EDIFICIO&SOLCEDEN S.A.
ESTADO DE FLU3JO DE EFECTIVO
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresados en délares norteamericanos)
Diciembre 31, Diciembre 31,
(Gusstancidn 2019 2018
Incremento neto ) an ol afective y equivalente al

efactivo, antes del efecto de camblos -571,50 ~18.139,10
imqmma(M)mm‘h 971,50 -19.339,10
Clasas de cobros por actividades de operacidn 13.898,97 11.870,83
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios - B -
Intereses ganados 13.898,97 11.870,83
Clases de pagos por actividades de operacidn -14.870,47 -31.209,93
Pagos a proveedores por el surninistro de bienes y servicios -1.167,58 -2.382,29
Pagos y por cuenta de los empisados -13.702,89 -19.535,66
Otras entradas (salidas) de efectivo -9.291,98
Flujo de efectivo procedente de (utilizados en) actividades de 0,00 0,00

Otras entradas {salidas) de efectivo

Flujos procedentes de (utiizados en) actividades de financiacidn - 1.200,00
Fnandiacion por préstamos a fargo plazo - -
Apotte en efective por aumento de capital - 1200,00
Otras entradas (salicas) de efectivo - -

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalente

al efectivo -971,50 -18.139,10

Efedtivos y equivalentes al efectivo al principio def periodo 1.394,34 19.533,94

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 423,34 1.394,84

Conciliacién del Flujo de Efectivo:

Ganancia (pérdida) antes del 5% a trabajadores

e impuesto a la renta

Afuste por partidas distintas al efectivo

Aluste por gasto de depreciaciin y amostizacién

Ajuste por gasto de impuesto a ia renta

Ajuste por gasto por participacion trabajadores
Cambios en activos y pasivos

(Increments) Disminucidn en cuentas por cobear dientes
{Incremento) Disminucibn en olros activos

Incremento {Disminucion) en otras cuentas por pagar
Incremento {Disminucion) en beneficios empleados
Flujo de efectivo neto procedentes de {(utilizados)
en actividades de operacién

D
ﬁ?%,//’ﬂ/dﬂ / .
Maria Soldrzano Paraga
GERENTE GENERAL

RUC: 1308440245001
Reg. # 13-20935
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Traduccion de cuentas en monedas extranjera -

a)  Moneda funcional de presentacion
Los estados financieros son presentados en ddlares estadounidenses, moneda
funcional y de presentacion de los estados financieros de la Compaiiia.

b) Transacciones y saldos
Las transacciones en moneda extranjera son traducidas a Ia moneda funcional
(ddlares estadounidenses) usando las tasas de cambio vigentes a la fecha de las
transacciones. Las ganancias y perdidas por traduccion, resultantes de la liquidacion
de tales transacciones y de fa traduccion a tasas de cambio al final del afio de los
activos y pasivos monetarios denominados en monedas extranjeras son reconocidas
en el estado de resultados.

Propiedad, planta y equipo -

La maquinaria, equipos e instalaciones se presentan al valor justo, basado en avallios
periodicos realizados, con intervalos minimos de cinco afios, por peritos independientes,
menos la depreciacion posterior. La depreciacion acumulada a la fecha de la revaluacion
es eliminada contra el valor bruto del activo, y el monto neto es reexpresado al valor
revaiuado del activo. El resto de los activos se muestran al costo histdrico menos la
depreciacion. El costo historico incluye los desembolsos que son directamente atribuibles
a la adquisicion de los ftems.

Los costos posteriores son induidos en el valor en libros del activo o reconocidos como
un activo separado, segiin corresponda, solo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados el bien fluirdn a la Compaiiia y el costo del bien puede ser
medido de manera confiable. El valor en fibros de la parte reemplazada es dado de baja
cuando no tiene valor de recupero. Todas las otras reparaciones y mantenimientos son
cargadas en el estado de resultados en el periodo contable en cual se incurren.

Los incrementos en el valor en libros originados en los reval(ios de maquinaria, equipos
e instalaciones son acreditadas, neto de los impuestos diferidos aplicables, a la Reserva
por valuacion del patrimonio. Las disminuciones que reversan incrementos previos en el
valor del mismo activo son cargadas directamente a la reserva en el patrimonio. La
Compaiiia no ha transferido de la Reserva por valuacion a la cuenta Resultados
acumulados la diferencia entre la depreciacion basada en los valores revaluados de los
activos y la depreciacion basada en &l costo historico original de los activos en la forma
permitida por la IAS 16.

Los terrenos no son depreciados. La depreciacion de los demds activos se calcula mediante

el método de fa linea recta para imputar su costo o los montos revaluados a sus valores
residuales durante la vida Gtil estimada, tal como sigue:
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Edificios 40 afios
Maquinaria, equipo e instalaciones 5y 15 afios
Muebles, enseres y equipo de oficina 10 y 20 afios
Equipo de transporte 10 anos
El valor residual de los activos y sus vidas Gtiles son revisados y, de ser necesario, ajustados
en cada derre contable anual.

El valor neto contabilizado para un activo es reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable si el valor del activo es superior a su valor estimado de recupero.

Las ganandas y pérdidas en ia venta de activos son determinadas mediante comparacion
del precio de venta con el valor en libros y son reconocidas en Otros ingresos, neto del
estado de resuftados.

Deterioro de los activos no financieros -

Los activos que tienen una vida Util indefinida, por ejemplo, terrenos, no estan sujetos
depreciacién y son evaluados anuaimente en cuanto al deterioro de su valor. Los activos
que estan sujetos a amortizacion/depreciacion son revisados en cuanto al deterioro de su
valor siempre que existan eventos 0 cambios en las drcunstancias que indiquen que el valor
en libros seria no recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor en
libros excede el valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor justo de
un activo menos los costos de venta y su valor de utilizacion econémica. Con el propdsito
de efectuar la evaluacidn en cuanto a su deterioro, los activos son agrupados considerando
ef menor nivel para el cual existen flujos de caja identificables en forma separada (Cunidades
generadoras de efectivo”). Los activos no finanderos que han sufrido deterioros son
revisados en cuanto a la posible reversion del deterioro en cada cierre contable.

Activos financieros - Documentos y cuentas por cobrar a corto y largo plazo

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivativos con pagos
determinables o fijos que no se cotizan en un mercado activo. Fstos activos son
considerados como activos corrientes, excepto en los casos en que los vencimientos se
emmdmmasallédehsIZmes&;despuésdehfedladeaenedebs&dadosﬁnamems
Estos son oonsiderados como activos no corrientes. Estos activos se presentan en
Documentos y cuentas por cobrar y en Documentos por cobrar a largo plazo en el balance
general.

Las IFRS requieren que los documentos y cuentas por cobrar sean contabilizados al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo para el reconocimiento de los ingresos
financieros. Sin embargo, fa Compafiia registra estos activos al valor nominal y reconoce
los ingresos a la tasa fijada en los insbumentos debido a que la aplicacion de este
procedimiento no difiere significativamente de los montos que se determinarian de aplicarse
las normas contenidas en las IFRS.

La Compaiiia evalla a cada fecha de balance general si hay evidencia objetiva para
considerar que un activo financiero o un grupo de activos financieros han sufrido deterioro.
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Cuentas por cobrar comerdales -

La politica contable de I3 Compafiia es reconocer las cuentas por cobrar comerciales a su
valor justo y posteriormente medirlas a su costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. Sin embargo, debido a que dichas cuentas tienen plazos de cobro relativamente
cortos, el costo amortizado no difiere significativamente de su valor nominal por cuyo
motivo no se ha efectuado e ajuste de las cuentas al que resultaria de aplicar el referido
método de costo amortizado. Se constituye una provision por el deterioro de las cuentas
por cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no podrd
cobrar todos los montos adeudados de acuerdo con las condiciones de las cuentas por
cobrar. Se considera que kb presencia de dificultades finanderas del deudor y el
incumplimiento o demora en e pago (cuentas venddas por mas de treinta dias) son
indicadores de que la cuenta por cobrar ha sufrido un deterioro. £l monto de la provisién
es el valor en libros del activo. La provision es deducida del valor en libros y el monto de la
pérdida es reconocida en el estado de resultados en el rubro Gastos de administracion y
venta. Cuando el activo se toma incobrable, se da de baja contra la provision. Los recuperos
posteriores de los montos previamente castigados son acreditados a Gastos de
administracion y venta en e estado de resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

£ efedivo y los equivalentes de efectivo incluyen el dinera en efectivo, los depdsitos
mantenidos en cuentas a la vista en bancos, olras inversiones con alta liquidez, con
vencimientos originales inferiores a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados en e rubro Préstamos bancarios del balance general.

Préstamos bancarios y sobregiros -

La politica de la Compaiia es reconocer los préstamos bancarios inicialmente al valor justo
y posteriormente medirlos al costo amortizado; cualquier diferencia entre e monto recibido
(neto del costo de la transaccion) y el valor de reintegro es reconocida en el estado de
resultados en el plazo de los préstamos, usando el método del interés efectivo. Sin
embargo, debido al plazo relativamente corto por el cual se contratan estos préstamos su
valor nominal no difiere significativamente del que resultaria de aplicar el referido método
dei costo amortizado.

Los préstamos bancarios y sobregiros son clasificados como pasivos corrientes a menos
que la Compafiia tenga un derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por, al
menos, 12 meses después de la fecha de cierre de los estados financieros,

Impuesto a la renta y Participacién de los trabajadores en las utilidades - diferidos

El impuesto diferido es determinado usando el método pasivo, sobre las diferencias
temporarias entre las bases tributarias de los activos y pasivos y sus valores en libros.
Sin embargo, el impuesto a la renta diferido no es contabilizado si se origina en el
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reconocimiento inicial de un activo 0 un pasivo en transacciones {excepto combinacion
de negocios) en 1as cuales al momento de la operacion no tiene efecto en las utilidades
o pérdidas contables ni tributarias. El impuesto a la renta diferido es determinado usando
la tasa de impuesto (y leyes) que han sido aprobadas o sustancialmente aprobadas a la
fecha de los estados financieros y se espera que esté vigente cuando el impuesto diferido
activo es realizado o el impuesto diferido pasivo es liquidado.

Los impuestos diferidos activos son reconocidos en la medida en que es probable que
existan ganancias tributarias futuras contra las cuales se puedan utilizar las diferencias
Los impuestos diferidos de la Compaiiia se determinan a la tasa compuesta del 40.00%
que surge de aplicar un porcentaje del 25% de impuesto a la renta y 15% de
participacion de los trabajadores en las utilidades establecida por ley.

Obligaciones sodiales -

Pensiones

La legislacion vigente establece la obligacion de los empleadores de proveer beneficios de
pension a los trabajadores que completen 25 afios de servicios ininterrumpidos para el
mismo empleador; después de 20 afios de servicio los rabajadores adquieren derecho a
un beneficio de pensidn proporcional. La legislacién vigente establece el beneficio definido
de pension que el trabajador recibira al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general refacionado con el beneficio de pension es el
valor presente de la obligacién a Ia fecha del balance general. La obligacion es calculada
anuaimente por actuarios independientes usando el método del crédito unitario proyectado.
El valor presente de la obligacion es determinado mediante flujos de caja estimados,
descontados a una tasa del 5%.

La Compaiiia también paga obligatoriamente contribuciones a un plan nacional de seguro
de pensiones administrada por el Gobierno administrado por una entidad denominada
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. La Compafila no tiene obligaciones de pago
adicionales por este beneficio una vez que Ias contribuciones al plan han sido pagadas.

inac ion laboral
Los beneficios de terminacion de la relacion iaboral por concepto de indemnizacion por
despido intempestivo son pagaderos cuando el contrato laboral es terminado por la
Compaiiia antes de @3 fecha de jubilacion normal 0 si es que un empleado acepta
voluntariamente dejar su trabajo a cambio de estos beneficios. La Compaiiia reconoce los
beneficios de terminacion laboral cuando se demuesira que existe un compromiso para (i)
la terminacién del empleo de los trabajadores actuales con base en un plan formal detallado
que no otorga posibilidades de reintegro al empleo o (ji) los beneficios son otorgados como
resuitado de una oferta hecha para reforzar 12 renuncia voluntaria. Los beneficios aplicables
después de transcurridos 12 meses desde la fecha del balance general son descontados a

Sus valores presentes.
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La legislacion laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahudo toda vez que
la terminacion del contrato laboral, sea por despido intempestivo 0 por renuncia voluntaria,
es presentado por el trabajador ante el Ministerio de Trabajo. La Compaiia constituye un
pasivo para el valor presente de este beneficio con base en las estimadiones que surgen de
un calcuio actuarial preparado por un perito independiente.

Provisiones -

Las provisiones por redamos legales y fributarios son reconocidas cuando la compaiiia
tiene una obligacion legal 0 constructiva presente como resultado de eventos pasados, es
probable que se requiera ka salida de recursos para liquidar ka obligacion y, e monto ha
sido estimado de manera confiable.

Cuando hay un nimero simiar de obligaciones, la probabilidad de que éstas originen una
salida de recursos para su liquidacion ésta se determina considerando las dases y
obkgadones como un thdo. Se reconoce una provision aun si la probabilidad de salida de
recursos con respecto a alguna partida incluida en 3 misma clase de obligaciones fuese
baja.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor justo del monto redbido o por cobrar por [a venta de
servicios en el curso ordinario de las adtividades de 13 Compadia. H ingreso se expone
neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

La Compaiiia reconoce & ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente,
asando es probable que los beneficios economicos futuros fluyan a la Compaiia y se hayan
cumplido los ariterios especificos que aplican a las actividades de ka Compaiiia, segin se
desaibe debajo.

Se considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable hasta
que todas las contingendias relacionadas con b venta hayan sido superadas. La Compaiiia
basa sus estimados en los resultados historicos, tomando en consideracion e tipo de
diente, el tipo de transacaon y s espedficaciones de cada acuerdo comercial.

i) Venta de Servidios por Armiendo

La Compaiia ammienda departamentos. Las ventas de los servidos son reconocidas
cuando la Compaiiia ha entregado los productos a los distribuidores, los cuales tienen
total discrecidn sobre los precios y canales de venta que utilizaran para colocar los
productos. La entrega no se realiza hasta que los productos han sido despachados al
destino especifico, los riesgos de obsolescencia y pérdidas han sido trasiadados a los
distribuidores, y los distribuidores han aceptado los productos de acuerdo con los
tdrminos de las transacciones, los términos para su rechazo han vendido, o la
Compaiiia tiene evidencia objetiva de que todos los criterios de aceptacion han sido
satisfechos.
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Distribucién de dividendos -

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia es reconocida mediante la
constitucion de un pasivo en el balance de la Compaiiia en el periodo en e cual los
dividendos son aprobados por sus accionistas.

Reserva de capital - induida en el patrimonio bajo Resultados acumulados -

Este rubro induye los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacion det Patrimonio y
Reexpresion monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacion y por correccion de
brecha entre inflacion y devaluacion de las cuentas Capital y Reservas originados en el
proceso de conversidn de los registros contables de sucres a délares estadounidenses al 31
de marzo del 2000.

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas
al cierre del ejercidio, previa resolucion de 1a Junta General de Accionistas. Esta reserva no
esta disponible para distribucién de dividendos ni podrd utilizarse para pagar el capital
suscrito no pagado, ¥ es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compaiiia.

Reserva por valuadidn - Esta reserva se origind en el reval(io técnico de las propiedades,
planta y equipo que se describe en Ia Nota 2 ¢). El saldo acreedor de la Reserva por
valuacion podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre del
ejercicdio, previa resolucion de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no estd
disponible para distribucion de dividendos ni podra utilizarse para pagar el capital suscrito
no pagado, y es reintegrable a Jos acdonistas al liquidarse la Compaiiia.

NOTA 3 - ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

a) Factores de riesgo financiero
Las actividades de la Compaiiia 1a exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado, riesgos de crédito y de liquidez. El programa general de
administracion del riesgo de la Compafiia pone énfasis en el cardcter impredecible
de los mercados finandieros y pretende minimizar los potenciales efectos adversos
que puedan afectar el perfil finandero de la Compaiia.

ii) Riesgo creditidio -

H riesgo crediticio se origina en el efectivo y equivalentes de efectivo, asi como
en los depdsitos en hancos e instituciones financieras, y en la exposicion a
riesgo en cuentas pendientes de cobro. En lo que se refiere a bancos e
instituciones financieras, solo se utilizan entidades con una calificacién minima
de “A". Si los distribuidores cuentan con alificaciones independientes, se
utilizan estas calificaciones. Por el contrario, si no hay calificaciones
independientes fa evaluacion del riesgo considera la calidad crediticia del
diente, evidendiada por su posicion financiera, ia experiencia pasada y otros
factores.
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Los limites de riesgo individual son establecidos con base en las calificaciones
internas y externas de acuerdo con los limites establecidos por 8 Gerencia
General. La utilizacion de los limites de crédito es monitoreada regularmente.

iii) Riesgo de liquidez -

La administracion prudente del riesgo de liquidez implica la tenencia de
suficiente efectivo y equivalentes de efectivo y la posibilidad de obtener y/o
tener comprometido financiamiento a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito. Debido a la naturaleza dinamica de los negocios, la
Compaiiia mantiene flexibilidad en el fondeo, conservando la disponibilidad
mediante lineas de crédito comprometidas.

b) Administracién de riesgo de capital

L0s objetivos de la Compaiiia cuando administa capital consisten en asegurar que
ia Compaiifa mantendra su capacidad de continuar como un negocio en marcha de
manera tal de proveer réditos a los accionistas y mantener y optimizar la estructura
de capital y reducir su costo.

Con el objeto de mantener o ajustar la estructura de capital, la Gerendia General
evalia y plantea ajustes para llegar al monto de los dividendos que se proponen a
la Asamblea General para pago a los acdonistas y para la eventual a emision de
NUevas acciones.

NOTA 4 - ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y CRITERIOS DE APLICACION

Las estimaciones y los criterios son oonﬁnuamenté evaluados y estan basados en fa
experiencia en el negocio y otros factores, que incluyen expectativas de eventos futuros
que se consideran razonables en fas circunstancias.

Deterioro de activos -~

En drcunstancias en las que existe evidencia de deterioro, la Administracion de la
Compaiiia eval(ia si dicho deterioro afecta el saldo en libros de las propiedades, planta y
equipo. Los montos recuperables han sido determinados basados en el método del valor
de utilizacion econdmica de los bienes.

Impuesto a la renta y participacion laboral -

La Compafifa estd sujeta al impuesto a la renta sobre sus operaciones en el pais. Se
requiere la aplicacidn de criterio para ka determinacion de Ia provision para &l impuesto a
la renta. La Compafiia reconoce pasivos por temas significativos que surgen de
fiscalizaciones una vez que son presentados por las autoridades respectivas y se agotan
las instancias de defensa, 0 basados en kB expectativa razonable de fiscalizaciones
anteriores.
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Cuando los resultados finales de estos asuntos son diferentes de los montos inicialmente
reconocidos, tales diferencias impactaran el impuesto a la renta y la participacion laboral
y la provision de impuesto diferido en el periodo en el cual tales determinaciones son
realizadas.

NOTA 05 - ACCIONES DE CAPITAL

El capital autorizado, susaitc y pagado de I3 Compafita al 31 de didembre del 2019
comprende 2.000 acciones ordinarias de valor nominal US$1.00 cada una.

-~

NOTA 06 - IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre del 2019 la Compafiia no obtuvo pérdidas ni ganancias ya que se
encuentra en el proceso de efectuar un crédito a 1a Corporacion Financiera o con
Instituciones Financieras Privadas con el fin de terminar el proyecto del Edificio Nuevo
que se vio afectado el 16 de abril del 2016 a causa del terremoto. Durante este periodo
no se generd impuesto a la renta, ya que el ingreso obtenido sirvié para solventar los
gastos fijos que mantiene la empresa y se informa en el estado de cambios en el
patrimonio.

El impuesto correspondiente al aflo 2019 esta fijado a una tasa del 25%.

NOTA 07 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con k2 legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio, a una reserva legal hasta que e saldo de dicha reserva alcance el
50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas acumuladas.
NOTA 08- NEGOCIO

EDIFICIO&SOLCEDEN S.A. por e origen de su actividad, se la cataloga como negocio en
marcha.

NOTA 09- OTRAS REVELACIONES
Presentacion del Informe de Cumplimiento Tributario hasta julio de 2020.
La presentacion de lo establecido en el numeral 7 del Informe de Audmona

Independiente, se efectuard conforme al noveno digito del Registro Unico de
Contribuyente (RUC) en el mes que corresponda.
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Reveladién sobre actuaciones legales y societarias.

Mediante escritura piblica de fecha 05 de abril de 2018, ante el Notario Quinto del
Canton Manta, Dr. Diego Chamorro Pepinosa, se realizd el cambio de razon social (de
Inmobiliaria SOLCEDEN S.A., a EDIFICIOS&SOLCEDEN S.A.), ampliacién del objeto
social, aumento del valor de las acciones, aumento de capital social, reforma de
nombramiento de comisario, reforma del periodo de duracion en el cargo de Gerente
General y presidente y reforma de sus estatutos.

L

Declaradén Anual de Impuesto a la Renta del ejerdicio fiscal 2019.

A la presente fecha estd pendiente subir a {a pagina del SRI la declaracién de Impuesto
a la Renta por el Ejercicio Fiscal 2019 sobre los Estados Financieros aprobados en Junta
General de Accionistas efectuada el 10 de marzo de 2020.

NOTA 10- HECHOS SUBSECUENTES
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, y la fecha de la emision de este informe, no se
produjeron otros eventos que, en la opinidn de la administracion de la compaiiia,

pudieran tener un efecto significativo en los estados financieros y que no se hayan
revelado en los mismos.

e
RUC: 1308440245001
Reg. # 13-20935
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