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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR EL AUDITOR EXTERNO
INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de:
INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.:

1. Opinién:

Hemos auditado los estados financieros de la COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE
INDELVASA S.A., que comprenden el estado de situacién financiera, el estado de
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las polificas
contables mas significativas. Los estados financieros terminados al 31 de diciembre de
2016, fueron examinados por nuestra firma auditora, cuyo informe de fecha diciembre
11 de 2018 fue emitido con abstencién de opinién,

En nuestra opinién, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de la COMPANIA
INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A., al 31 de diciembre de 2017, asi como
sus estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de
efectivo correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para Pymes).

2. Fundamento de la opinién:

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccién responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA
S.A., de conformidad con los requenimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de
los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demdés responsabilidades
de ética de conformidad con eso0s requerimientos.
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Obtenemos informacién sobre el control interna importante para cumplir con el encargo
de auditoria, con el fin de aplicar procedimientos de auditoria adecuados a la situacién
presentada y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno de la compafifa.
Evaluamos la aplicacion de las politicas contables y la razonabilidad de las estimaciones
contables reveladas en los estados financieros presentados por la administracién.
Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obtenida sobre si existe o no una
incertidumbre matenial relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compafila para continuar como empresa en
funcionamiento, situacion que debemos revelar en nuestro informe de auditoria.

Informamos a la administracién de la compaiiia los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia importante del control interno que identifiquemos en el transcurso
de la auditoria.

. Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102 de
la Ley de Régimen Tributario Interno y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacién e
informe con relacién a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras
irregularidades si se llegaren a detectar en el desarrollo de nuestro encargo de auditoria
¥ que ha sido requerido en el Art. 18, Seccién lll, del Reglamento sobre Auditoria
Externa expedido por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros mediante
resolucién No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en ef registro oficial No. 879 de
noviembre 11 de 2016 correspondientes a la COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE
INDELVASA S.A., por el ejercicio econdémico terminado el 31 de diclembre de 2017,
serdn emitidos por separado.

Manta - Manabl - Ecuador, marzo 29 de 2019
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E Mﬁ%&ﬂkﬂm REYES No. de Registro de la Superintendencia
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INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTA

Dic-31 Dic-31
ACTIVO 2017 2016
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 18.728 67.426
Cuentas y documentos por cobrar 4 128.770 48.201
(-)Provision por detenioro de cuentas por cobrar 4 (535) (535)
Activos por impuestos comentes 5 18.656 16.999
Otros activos cormientes 6 206.577 487 467
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 372196 619.559
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, planta y equipo, neto 7 494.467 494.467
Activos difendos 8 4.083 4.083
Otras cuentas y documentos por cobrar L/IP 9 1.031.733 1.031.733
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.530.282 1.530.282
TOTAL DE ACTIVO 1.902.478 2.149.841

Las notas explicativas 3 a 9 son parte integrante de los Estados Financieros.

Sr. Félix Gabriel Varas Traverso CPA. Marjorie E. Zambrano Mufioz
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL



INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS$)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y documentos por pagar

Olras cuentas por pagar accionistas
Obligaciones con el IESS y empleados por pagar
Obligaciones con la administracién tributana
Anticipos de cliente

TOTAL PASIVO CORRIENTE
TOTAL DE PASIVO

PATR NIO

Capital social

Reserva legal

Ganancias acumuladas
(Pérdida) neta del periodo

TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO

Las notas explicativas 10 a 17 son parte integrante de los Estados Financieros.

Sr. Félix Gabriel VVaras Traverso
GERENTE GENERAL

NOTAS

10
11
12
13
14

15
16
17

Dic-31 Dic-31
2017 2016
679.447 893.032
580.863 580.863
466 466
1.307 2.317
84.664 78.840
1.346.746 1.555.516
1.346.746 1.555.516
500.695 500.695
17.923 17.923
75.706 144.967
(38.593) (69.261)
555,732 594.325
1.902.478 2.149.841

CPA. Marjorie E. Zambrano Mufioz
CONTADORA GENERAL



INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS$)

NOTAS
Dic-31 Dic-31
2017 2016

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas netas 18 293.633 186.150
{-) Costo de ventas 19 (291.623) (202.385)
GANANCIA BRUTA 2.010 (16.235)
(-) GASTOS OPERACIONALES: 19
Administracion y ventas (40.414) (61.113)
Financieros (191) (68)
GANANCIAS EN OPERACION (38.594) (77.415)
INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES
Otros ingresos 18 1 8.155
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA (38.593) (69.261)
{-) 15% Participacion trabajadores - i
GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES (38.593) (69.261)
(+) Gastos no deducibles locales 14.172 -
GANANCIA GRAVABLE (24.421) (69.261)
(PERDIDA) NETA DEL PERIODO (38.593) (69.261)

Las notas explicativas 18 a 19 son parte integrante de |los Estados Financieros.

Sr. Félix Gabriel Varas Traverso CPA. Marjorie E. Zambrano Mufioz
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Dic-31 Dic-31
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPeracton | (46.699) | 45.941
Clases de cobros por de op 5 497.113 408.963
(+) Cobros procedentes de las ventas de blenes y prestacidn de serviclos 218.889 187.919
(+) Otros cobros por actividades de operacién 278,224 221.044
Clsesde pogos porscvides do operac
(-) Pagos a proveedores por el suministro de blenes y servicios (545 621) (362 955)
{-) Intereses pagados {191) (68)
INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTI 99
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERT 67.426 21.486
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO | 1!.733| | 6?.426]

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA I {38.593) | l (69.261) I

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: m

(+/-) Otros ajustes por partidas distintas al efectivo (2.667) 2.163
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: | [343!:! I | 113.039 I
(+/-) (Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar chentes (80.568) (23.690)
(/=) {(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar - 11.747
{+/-) (Incremento) disminucidn en otros activos 280.890 198 980
(+/-) Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales (213.584) (89.457)
(+/-) Incremento (disminucién) en anticipos de clientes 5824 25459

FLUJGS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION | (48.6992 I [ 45.941

Las notas explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.

Sr. Félix Gabriel Varas Traverso CPA. Marjorie E. Zambrano Mufioz
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL



COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La compariia INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A., fue constituida en la
ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, mediante Escritura
Publica ante la Notaria Cuarta del cantén Portoviejo el 30 de mayo de 1988 y aprobado
por la Superintendencia de Compaifias, Valores y Seguros con Resolucion No.
88.4.1.1.0049 el 09 de junio de 1988, fue inscrita en el Registro Mercantil de Portoviejo
bajo el numero 100 y anotado en el Repertorio General tomo numero 06 el 14 de junio
de 1988. Cuenta con Expediente No. 34011 de la Supenntendencia de Compafiias,
Valores y Seguros.

El Representante legal de la compafiia es el Sr. Félix Gabriel Varas Traverso, con un
periodo de duracién de 2 afios, contados a partir del 15 de junio de 2017, fecha en gue
fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Portoviejo.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en la avenida Metropolitana y Eloy Alfaro del
cantén Portoviejo. Su Registro Unico de Contribuyente es 1390102476001.

La pnncipal actividad economica es dedicarse como compafila de geslién a realizar
todos los actos y gestiones onientados a promover la organizacion de empresas en los
campos de la actividad industnal, manufacturera, construccion de magquinanas y
equipos. Ademas de aquellas olras actividades fijadas en sus estatutos.

2. BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables més importantes utilizadas por la compaiiia en la preparacién de
sus estados financieros se detallan a continuacion:

a. Preparacién de los estados financieros.-

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Nommas
Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Nommas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), la Ley de Compafilas promulgada por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Intermo y su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

a. Preparacion de los estados financieros.- (Continuacion)

. Pdg. 12



COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Las cifras presentadas por la Compafiia se encuentran en dolares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma castellano.

b. Efectivos y equivalentes.-

Se considera efectivo, al dinero fisico, asi como también los depdsifos en las
diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes deferminados de efectivo,
estando sujetos a un nesgo no significativo de cambios en su valor.

c. Cuentas por cobrar.-

Las cuentas por cobrar concedidas, se presentan a su valor principal pendiente de
cobro en el momento que el bien inmueble construido es entregado al cliente.

d. Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta
del bien en el curso ordinario de las actividades de la compafila.

La compariia reconoce ingresos por la venta de bienes inmuebles construidos por la
compaiifa, cuando es efectuada la transferencia del bien terminado al cliente.

e. Reconocimientos de gastos administrativos y operativos.-

Los gastos son aquellos que surgen en la actividad ordinana de la compafiia. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y ofros gastos son reconocidos de
acuerdo a la base de acumulacion o devengo del bien.

f. Beneficios a empleados.-

Los beneficios a los empleados comprenden todos los lipos de contraprestaciones
que la entidad proporciona a los trabajadores, incluyende administradores y
gerentes, a cambio de sus servicios.

. Pag. 13



COMPARNIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— USS$)

f. Beneficios a empleados.- (Continuacién)

La empresa reconocerd el costo de todos los beneficios a los empleados a los que
éstos tengan derecho como resultado de servicios prestados a la entidad durante el
periodo sobre el que se informa.

La empresa y los empleados tienen la obligaciéon de efectuar los pagos de sus
aportes como resultado de la prestacién de los servicios concedidos por el Instituto
de Seguridad Social del Ecuador.

EIPATIO SN BLANCO

¢ Pdg. 14



COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

El grupo efectivo y equivalente al efectivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta
representado por:

VALORES US$

DESCRIPCION 311272017 | 31/12/2016
Cajas
Caja general 195 195
Caja chica 1.334 859
Bancos
Banco Comercial de Manabi Cta. Cte. No. 201240223 17.198 66.373
TOTAL 18.728 67.426

Corresponden a fondos de liquidez y de disponibilidad inmediata en caja e
institucién financiera local que la comparia mantenia al cierre del ejercicio
econdémico.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - PROVISION POR DETERIORO DE
CUENTAS POR COBRAR.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle de cuentas y documentos por cobrar es
como se detalla a continuacion:

VALORES US$

DESCRIPCION 31122017 31122016
Cuentas y documentos por cobrar
No relacionadas
Cuentas por cobrar clientes la campifia a) 80.179 18.179
Cuentas por cobrar ofros proyecios a) 5414 1.589
Otras cuentas por cobrar b) 27.668 12.924
(-)Provision por detenoro de cuentas por cobrar (535) (535)
Relacionadas
Olros relacionados b) 15.509 15.509
TOTAL 128.235 47.667

‘ Pég. 15



COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - PROVISION POR DETERIORO DE
CUENTAS Y POR COBRAR .- (Continuacién)

a) Representan valores exigibles y pendientes de cobro de afios anteriores y
del periodo a clientes locales, generados por la facturacion de la venta de
bienes inmuebles (casas) y amendo de oficina al Patronato del Gobiemo
Municipal del cantén Santo Domingo. Con vencimientos corrientes.

b) Otras cuentas por cobrar no relacionadas y relacionadas a terceros por
préstamos y anticipos entregados y que al cierre del ejercicio auditado no
han sido recuperados.

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

El grupo activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 esta
representado por:

VALORES US$
DESCRIPCION
31122017 | 311122016

Activos por impuestos corrientes

IVA en compra 89 =
Retenciones en a fuente (2017) - 62381
Crédito tributanio fuente afos anteriores - 799,21
Retenciones de [VA 253 401,85
Anticipos de impuesto a la renta a) 18.315 15.175
TOTAL 18.656 16.999

a) Corresponden a valores por concepto de anticipos de impuesto a la renta
del afio 2014, que no fueron compensados en su momento y que se
mantienen en los registros contables de la compaiiia, los mismos que
serdn cargados al gasto no deducible cuando la compaiiia lo considere

necesario.

. Pdg. 16



COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

6. OTROS ACTIVOS CORRIENTE.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la cuenta otros aclivos corentes reflejados en el
estado financiero de la compallia registra los siguientes saldos:

VALORES US$S
ol " 31122017 | 311272016

Otros activos corriente

Obras en proceso a)

La Campifia 66.327 331.633
Disponibles para la venta b)

La Campifia 130.435 130.435
Las Orquideas 9.815 25.399
TOTAL 206.577 487.467

a) Valores comrrespondientes a costos y gastos generados en afios
anteniores para la construccién del proyecto denominado Urbanizacién la
Campifia, ubicada en el canton Portoviejo, parroquia 18 de octubre calle
27 de junio, Av. Richard Macay, los mismos que serdn cargados a
resultados en la medida que avance la culminacién de la obra o del
contrato de construccion y la facturacion respectiva a los clientes.

b) Representan lotes de terrenos que la compafiia mantiene de afos
anteniores disponibles para la venta y que se encuentran ubicados en el
cantén Portoviejo en la urbanizacién La Campifia y urbanizacién Las
Orquideas ubicada en la calle puerto principe, sector Rutas Ecuatoriana.
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

La Propiedad, planta y equipo de la compafila comprende un ferreno ubicado en la
parmroquia 18 de octubre sector El Negrital y calle Victor Veliz, el cual ha sido registrado
al costo de adquisicién de acuerdo a las Normas de Contabilidad vigentes.

La Propiedad, planta y equipo que la compafiia mantiene al 31 de diciembre de 2017 y
2016 para el cumplimiento de su actividad, es el siguiente:

INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.
MOVIMIENTOS DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Saldo al Incrementos y/o | Bajas/Ajustes Saldo al
Descripeién

316 | Transferencias | ronctarencias| 311217
COsTO
NO DEPRECIABLES
Terreno 494 467 - - 494 467
SUBTOTAL 494.467 - - 494.467
TOTAL PROPIEDADES. PLANTA YEQUIPO 494,467 - - 494,467

8. ACTIVOS DIFERIDO.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la cuenta activos diferidos esta conformado por los
siguientes saldos:

VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Gastos de investigacién 4.083 4.083
TOTAL 4.083 4.083

Saldos de valores de afios anteriores que se mantienen en los registros
contables de la compafiia, deslinados para estudios realizados del cambio
de suelo del terreno, en donde se encuentra ubicada Ja construccion del
proyecto denominado Urbanizacién La Campifia del cantén Portovigjo,
provincia de Manabi.
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A,

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

9. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR L/P.-

El rubro otras cuentas y documentos por cobrar L/P a diciembre 31 de 2017 y 2016, es
como sigue a continuacién:

e VALORES US$

OR0 o 311272017 31/12/2016
Otras cuentas y documentos por cobrar

Cuentas por cobrar accionistas

Pedro Eduardo Zambrano Lapenta a) 923 923
Nora Noemi Zambrano Lapenta a) 923 923
Zoila Maria Victoria Zambrano Lapenta a) 923 923
Pedro Eduardo Zambrano Lapenta b) 342988 342958
Nora Noem! Zambrano Lapenta b) 342.988 342.988
Zoila Maria Victona Zambrano Lapenta b) 342988 342988
TOTAL 1.031.733 1.031.733

a) Cuentas por cobrar de afios anteriores por concepto de inversiones que
se mantenian en la compafila La Voz de Manabl Vodema S.A., y que
fueron transfendas a los accionistas de la compafiia en su momento.

b) Valores por cobrar de afios anteriores a accionistas por concepto de
inversiones en acciones que la compafila Inversiones del Valle indelvasa

S.A., mantenia en la compafia El Diario Ediasa S.A., y que fueron
transfendas a los accionistas de la compafiia.

ESPACIOEN BLANCO
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— US$)

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

El saldo de las cuentas y documentos por pagar a diciembre 31 de 2017 y 2016 es el

siguiente:

VALORES US$

DESCRIPCION 31122017 | 31/12/2016
Cuentas y documentos por pagar
No relacionados
Proveedores por pagar a) 10.639 9.026
Otros no relacionados 98 98
Otras cuentas y documentos por pagar
Relacionados
El Diario Ediasa S.A. b) 666.898 822.096
La Voz de Manabi Vodema S.A. (300) (300)
Manavision S.A. 2112 2112
Nora N. Zambrano Lapenta - 24.000
Maria Victoria Zambrano Lapenta - 24.000
Pedro Eduardo Zambrano Lapenta - 12.000
TOTAL 679.447 893.032

a) Valores por obligaciones contraidas y pendientes de cancelacion a
proveedores varios, por concepto de la adquisicion de bienes y la
prestacién de servicios. Con vencimientos comentes.

b) Representan valores por préstamos registrados de afios anferiores y def
ejercicio econémico actual a la compafia relacionada El Diario Ediasa
S.A., y que no han generado intereses. Los mismos fueron requeridos
para la ejecucion del proyecto inmobiliano La Campifia y para la
adquisicion de parte de los terrenos del sector Las Hamacas del cantén

Portoviejo.

ESPACIOEN BLANTO
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— US$)

11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS.-

Otras cuentas por pagar accionistas al 31 de diciembre de 2017 y 2016 estan

representadas por lo siguiente:

VALORES US$
DE: N
iy 311122017 3112/2016
Otras cuentas por pagar accionistas
Dividendos por pagar accionistas 580.863 580.863
TOTAL 580.863 580.863

Comprenden valores por cancelar a los accionistas de la compaifiia por
dividendos, comrespondientes a ejercicios antenores de los afios 2009, 2010
y 2011. Y que al cierre del ejercicio econémico aun se mantienen en los

registros contables de la compaiiia.

12. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representan aquellas obligaciones (IESS y beneficios sociales) que la empresa
proporciona a sus empleados bajo relacién de dependencia a cambio de sus servicios
prestados. Obligaciones establecidas segun la Ley de Seguridad Social, el Cédigo de
Trabajo y demads disposiciones legales vigentes. Los cuales se detallan a continuacion:

VALORES US$
DESCRIPCION
31122017 | 31/112/2016
Décimo tercer sueldo 53 53
Décimo cuarto sueldo 413 413
TOTAL 466 466

Provisiones por beneficios sociales realizadas a trabajadores en afos
anteriores, las mismas que no han sido liquidadas y se siguen manteniendo
en los registros contables de la compariia en el ejercicio actual.
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— US$)

13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

Las obligaciones a la administracion tributaria pendientes de pago a diciembre 31 de
2017 y 2016 son los siguientes:

VALORES US$
3112/2017 | 31/12/2016

DESCRIPCION

Obligaciones con la administracion tributaria

IVA en venta 253 -
Retenciones de IVA por pagar 61 -
Cuentas por pagar (SRI) 993 2317
TOTAL 1.307 2.317

14. ANTICIPOS DE CLIENTES.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la cuenta anticipos de clientes presenta los
siguientes saldos:

VALORES US$
DESCRIPCION
31/12/2017 31/12/2016

Anticipo de clientes
La Campifia 61.540 61.540
Las Omuideas 17.300 17.300
Anticipo de clientes varios 5824 -
TOTAL 84.664 78.840

Valores recibidos de manera anlicipada de clientes en afios antenores y el
presente ejercicio por la venta futura de casas ubicadas en la Urbanizacion
la Campifia del cantén Portoviejo, los mismos que son devengados en el
momento de la entrega del bien inmueble y de su respectiva facturacion.
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.
Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

15. CAPITAL SOCIAL.-

16

17.

Constituye el monto tolal del capital de la Compafila, representado por acciones y que
consta en la respectiva Escnitura Publica inscnta en el Registro Mercantil,

El Capital Social de la Compania al 31 de diciembre de 2017 y 2016 esta conformado
por 12.517.380 acciones ordinarias, cuyo valor nominal es de US§ 0.04 cada una,

distribuido de la siguiente manera:
Accionistas Nacionalidad % Valor Total USD
Velez Centeno Rita Isabel Ecuador 1 2.549
Zambrano Lapenta Nora Noemi Ecuador 3 166.049
Zambrano Lapenta Pedro Eduardo Ecuador 33 166.049
Zambrano Lapenta Zoila Maria Victona Ecuador 33 166.049
TOTAL 100 500.695
RESERVA LEGAL.-

La compafila al 31 de diciembre de 2017 y 2016, presenta una provisién acumulada

por el valor de US$ 17.923.

La Ley de Comparilas requiere que en las Comparias Anonimas el 10% de [a

ganancia neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por lo
menos el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento

de capital

GANANCIAS ACUMULADAS.-

Comprende a los saldos de los resultados de ejercicios econémicos de afios
antenriores y que se encuentran a libre disposicion de los accionistas, los mismos que
al 31 de diciembre de 2017 y 2016, presentan lo siguiente:

VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Saldo al inicio def afo 144967|  144.640
(+) Transferencia de ganancia (2016) . 327
() Absorcién de pérdida 2016 (69.261) s
Saldo al 31 de diciembre de 2017 75.706|  144.967
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USS$)

18. VENTAS NETAS - OTROS INGRESOS.-

Los ingresos obfenidos por las ventas de las actividades operacionales de la
compafiia al 31 de diciembre de 2017 y 2016, comprenden lo siguiente:

VALORES US$

DESCRIPCION 31/12217 | 31/12/2016
Ventas netas
Ventas tarifa 0% La Campifia a) 246.000 183.180
Armiendo La Campifia a) 13,633 2960
Ventas Rutas Ecuatorianas b) 34.000 -
Otros ingresos 1 8.155
Saldo al 31 de diciembre de 2017 293.634 194.305

a) Corresponden a ingresos recibidos por la venta de casas y amendos del
proyecto Urbanizacién La Campifia del cantdn Portovigjo, realizadas en el
periodo correspondiente.

b) Corresponde a ingresos generados por la venta de terreno del proyecto
las Orquideas ubicado en el cantén Portoviejo.

ESPACIOEN BLANTO
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

19. COSTOS DE VENTA Y GASTOS OPERACIONALES .-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los costos y gastos onginados por las actividades
de la compaiiia y presentados en el Estado de Resultados Integral, s como sigue;

VALORES USS$
DESCRIPCION 3112/2017 | 31/12/2016

(-) Costos

Costos La Campifa (291.623) (202 385)
Total de costos {291.623) {202.385)
Gastos

{-) Administracién y ventas

Aporte al IESS (688) (661)
Otros gastos (33.771) (24.263)
Servicios basicos (204) (922)
Honoranos, comisiones y dietas - (246)
Mantenimientos y reparaciones (593) (3.942)
Mowilizaciones - (1.301)
Comisiones - (2.310)
Impuestos, contribuciones y otros (4.400) (18.353)
IVA cargado al gasto - (733)
Gastos varios (758) (8.382)
Total de gastos administracion y ventas (40.414) (61.713)
{-) Financieros

Intereses bancanos {191) (68)
Total de gastos financieros (191) (68)
[Total de costos y gastos T (33z.227)|  (263.566) |
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

20. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

A diciembre 31 de 2017 y 2016, la compafila generd una pérdida contable, por lo
tanto, no reconoce las provisiones comespondientes al 15% participacion de
trabajadores e impuesto a la renta por pagar. A continuacién, se la presenta la
conciliacion tributania en base a declaracion del impuesto a la renta sociedades:

B e
Pérdida contable 38.593 69.261
Menos:
15% Participacion de trabajadores y .
Mas:
Gastos no deducibles locales 14.172 -

BASE IMPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% - -

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO - .

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL
CONTRIBUYENTE

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO - -

Saldo def anticipo pendiente de pago antes de rebaja - -
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal declarado - -
(=) Rebaja de! saldo del anticipo - decreto gjecutivo No. 210 - -
(=) Anticipo reducido correspondienete al efercicio fiscal declarado - -
(=) Impuesto a la renta causado mayor al anticipo reducido - -
{+) Saldo del anticipo pendiente de pago - -
(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal - =
(-) Crédito tributario de afios anteriores - -

SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE - -

ESPACIO EN BLANTO
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COMPANIA INVERSIONES DEL VALLE INDELVASA S.A.

Nota a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— US$)

21, REFORMAS TRIBUTARIAS.-

En el Suplemento al Registro Oficial No. 388 del 14 de diciembre de 2018, se expidio
el Decreto Presidencial No. 570 sobre el Anticipo de Impuesto a la Renta, medjante el
cual se decreta lo siguiente:

- Art. 1.- La exoneracion del 100% del pago del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2018 a los contribuyentes cuyo domicilio trnibutario
este en las provincias de Manabi y Esmeraldas, y, que desarrollen aclividades
economicas en cualquiera de los sectores productivos dentro de dichas
Jjunsdicciones terntoriales.

- Art. 2.- Los contribuyentes sefialados en el articulo anterior que hubieren pagado el
anticipo del impuesto a la renta correspondiente al periodo fiscal 2018, podran
solicitar la devolucién del valor pagado de conformidad con la normativa tributania
vigente.

22. EVENTOS SUBSECUENTES.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 y a la fecha de emisién de este informe, no se
produjeron otros eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compaiiia,
pudieran tener un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan
revelado en los mismos.
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