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ÍVIANTA._ ECL'^.DI5R

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Manta, Abril 30 de 2A15

A los Accionistas de,'
,NYERS'ONES DEt VALLE INDELVASA S.A.

He auditado /os Esfados Financieros de la compañía tNVERStorvEs DEL uALLE TNDELVASA

S.4., a/ 31 de Diciembre de 2014, que comprenden el Estado de Situación Financiera, et Estado
de Resultado lntegral, el Estado de Cambios en e/ Patrimonio y el Estado de Ftujos de Efectivo
por el año terminado a esta fecha, así como un resumen de potíticas contabtes significativas y
ofras nofas explicativas

Responsabilidad de la Administración por los Esfados Financieros,

Esfos Esfados Financieros son de responsabitidad de la Administración de ta Compafiía, de
conformidad con /as Normas lnternacionales de Contabilidad (NtC), /as /Vormas lnternacionales
de lnformaciÓn Financiera (NllF), la Ley de Compañías promutgada por ta Superintendencia de
Compañías, además por las disposiciones esfaálecidas en ta Ley de Régimen Tributario lnterno
y su Reglamento de AplicaciÓn a la Ley, y por et control interno que la Administración determine
para permitir la preparaciÓn de Estados Financieros que esfén tibres de errores materiales, tanto
por fraude como por error.

Responsa bi li dad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresa r una opinión soóre esfoS Esfados Financieros óasado en la
Auditoría realizada. La Auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas lntemacionales de
Audítoría. Esfas normas. exigen que cumptamos /os requerimienfos de ética, así como Ouefi

Audatorlat F¡nan€lara!¡ Ext-ma, a t'ltamr* - A,ud¡tirdr¡ (ra Rag¡man.ri Ert,-<¡al-r (CAE)Adñrtrlattr.<¡órr - Triltutoú y coñt bitad.d - proy.rtoi p.r. .l i.-tor r"or¡licc y 
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M.ANÍA - :CL'A¡)E}¡

plan¡f¡quemos y eiecutemos la auditaia con elfin de obtener una seguridad nzonable sobre si
fos Esfados Financieros no cont¡enen errores impoñantes.

Una auditoría conlleva ta apticaciÓn de procedimr'enfos para abtener evidencias de auditoría
sobre las canfidades y revelacianes presenfadas en /os Esfados Financieros. lnctuye también ta
evaluaciÓn de la adecuación de /as potíticas contabtes aplicadas y de ta razonabitidad de tas
estim acianes confabres rea lizad as por t a ad mi nistración.

Consideramos g¿le la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para emitir miopinión de auditoria a los Esfados Financieras.

Opinión.

En mi opiniÓn,los Esfados Financieras aniba mencianados presenfa n razonablemente en fodos
fos aspecfos importanfes, /a situaciÓn financiera de ta compañía lNVERStoruEs DEL 4ALLE
INDELVASA s.A., al 31 de Diciembre de 2.a14, y tos resultados de sus operiacíones y sus f/u¡'os
de efectivo por et año terminado a ta fecha, de confomidad con las /vormas tntemacionales de
Contabilidad {NlC), de acuerdo a Io descrito en ta Nota No. 2 titerata) delos Esfados Financíercx.
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Ec oñ.; cp Á.'ii Ái;ñ an óH u N Dt AREyES
AUDITOR"flffÉ,RNO
RUC: 1306016O99(Nt

fifo. de Registro de la Superintendencia
de Compañías: SC-ñNAE No.626



,fvyÉRsÍojvEs DEt vALt_E r IoEtyASA S..A.

ESTAOO DE SITUACIÓN FINANCIERA
POñ §I. AÑA TERIfiINADO AL 31 DE DICIENBRE DE 2OI4

{Expresado en Dólar* Americanos)

,YOTAS

Dic-31
2AU

Dic-31
2013ACT'VA

ACTtVgCABNENTE
Efectiva y Equivalenfes al Efectivo
Cuentas y Documentos por Cobrar

{-) Pravisión de Cuentas Incobra0les
lnventarios
Activos por lmpuestos Conientes
Ofros Activos Combnfes

TOTAL ACNVA CORR'ETVTE

A§T'VO NA CARNENTE
PROPIEDADES, PLAII'TA Y ESUIPO
Tenenos

TOTAL PRAPIEDADES, P¿.Añ'TA Y E,QWPA

ACTIVO DIFERIDO
Gasfos de I nvestígación

TOTAL ACTIV§ DIFERIDO

ACTIVCI A I-ARGA PI-AZA
/nyersiones a Largo Plazo
Oúas Cuontas y Documentos por Cobrar UP

TOTAL ACTIVO á ¿ARGO PLAZO

TOTAL ACTIVO A'O CORR'E'\rE

TOTAL DE ACTMA

Sr. Félix &ab¡iel Varas lrayerso
GERE'\TE GENERAL

2.544.674,41

Las lVoúas ExpllcativaS son parfe integrante de los Esfados Financieros.

l\
l

1.014.392,6A 1.066.000,06

494.466,81 494.466,81

4!M.466,81 ttw.466,81

4,CI92,0a 4.082,04

, f.a82,04 4.082,00

I 1.431.732,6A 1.3ss.tei,ao

1.A31.732,6A 1.393.197.80

1.530.291,1'l 1.891.746,61

li¡'
¡ts/i r,'

t'.'

3
4

c
6

t6.895,01
23.845,24

(534,62)
,16,00

15.277,03
958.893,94

10.289,4A
58.539,78

(534,62)

35.582,38
962.123,12

11 ,.-
\ü' '

lng.' Pilar Choéz Sa6ando
CONTADARA GENÉRAL



,ÍVYERS'O'VES DET VALLE 
'ñ'DEIYASA 

S.A.
ESTADO DE SITI.'ACIÓN FINANCIÉRA
POR EL AÑO TERMINADA AL 31 DE D/IC/ÉñTBRE DE 2011
(Expresado en Dálares Americanas)

PAS'VO

PASIVO CORRIEHTE

Cuenfas y Documenfos por Pagar

Ofras Cuentas por Pagar Accionrsfas

Obligaciones con I nstituciones Financieras

Abligaciones con el IESS y Empleados por Pagar

O b I i g acio nes con I a Ad m i n i straci ón T ri b uta ri a

Anticipos de Clientes

TOTAL PASIVO CORR'E'UTE

TOTAL DE PASIVO

PATilHAN,lO

CapitalSocral
Reserya Legal
Ganancias Acumuladas
(Perdida) Neta del Perlodo

TOTAL DE PATRITüONIO

TOTAL DE PASIVO Y PATR'TIONIO

8r. Félix Gabriel Varas Traverao
GERENTÉ GEilERÁI

1.881.461.75 2.279.043,31

1.881.4§1.75 2.279.(M3,31

,vorAs

10

11

12

13

14

15

Dic-31
2AU

Dic-31
2013

't.089.296,31

580.862,75

194.400,44

4.764,69

28,00

12.500,04

1.506.485,88

582.236,77

168.184,88

537,56

21.998,22

16
t7
18

500.695,23
17.896,99

160.121,14
(15.481,10)

540.695,23
17.896,99

160_982,9A
(861,76)

663.222.26 678.703,36

Las lUofas Explicativas son parte integrante de los Esfados Financieros.
{1

2.5tW.67l.41

lng. Pilar Choez Saüando
CONTADORA GENERAL
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,IVYERS'O'VES DEL VALLE INDELVASA S,A.
E§TADO DE ñESUI TADOS INTEGRAL
DEL PERíADA DEL OI DEEIYERO AL 31 DE DICIE/,TBRE DE 2O,¡4
{Expresada en Dólarcs Americanos) , .

TUOTAS

Dic-31

2014

Dic-31

2013
¡IYGRESO§ DE ACTIV I D ADES OR'"TÍTR'A §

Ventas lVefas

(-J Cosfo de Ventas

Re n d i m i e nfos Financrbros

GANANCIA BRITTA

f-l GAsros OPERACTONALES:

Ad m i n i stnción y l/enfas

Financiercs

{PÉRD¡DA) Erv OPERn cróN

,TVGRESOS IEGRESOS,} N O O qERACTOf{á¿ES
Ofros ingesos

(PÉRD|DA) NETA DEL ptnlow

69.18t.50 329.2N),2'

{9

20

60.00a,ao

(818,5CI)

381.653,06

(52.443,85)

20

(71.298,40)

(3.530,44)

{330.533,18)

ft§.647,34)

166,24

$.323,97)

462,21

inlqnnte de los Estados Financieros.

(15.4813A¡

lng; Pilar Choéz saóando
{.ONTADARA GEIVERAL

;ñr,
§r. FéIix Gabriel Varas l¡ayerso

GÉRENTE GENERAL
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,¡,YER§'O'UE§ DEL VALLÉ ,,VD§T YASA S,A.
E§TAOO DÉF'-UJOS DE EFECT'VO
POR EL AÑO TER$NADA AL 31 DE DICtrjilBRE DE 2OI4
{Exp¡esado en Dóta¡es Amerícanos)

F¿UJOS DE EFÉCTMO EN ACNWDADESDE OPERAC¡ÓN

(Pérdida) Neta det pertodo

Ajusfespor Pa¡tidas drbfihfas at Efectivo:
Pravisién Cuenfas fncoürables
Ofras Cuenfas y Documentos por Cobrar W

llariaclón en los Acffyos (Aumento), o Dlsmlnución
Cuenfas y Documentos por Cobrar
Aüvos por lmpuestos Combnfes
lnventarias
Seruicios y Ofos pagos Anticipadas
Obras en Proceso

Ofros Acfivos Comentes
Activo Diferido
Jnyersrbnes a Largo ptazo

llariación er las pas¡yos Aumento, o (Disminución)

Cuenlas y Docu me nto.s por pagar
Ofras Csenfas par pagar Accrbnisfas
Obligaciones con e! IESS y Empleadas par pasar
Obligaciones con ta Administración Tributaria
Arrticipos Recióídos
Anticipos de Cíenfes

Dic.S1
20t4

(1§"§tia)

sil"46;,2a

34.694,54
20.345,s5

(16,y)

3.229,18

(416.789,57)
(1.374,02)

4.227,13

G1.97A,22)

12.5@,W

Dlc-31
2413

(80t,78)

534,62
1r.393.197,8A)

1.648,65
(35.582,38)

49.461,84

699"736,47

{962.123,12)

{1.6ffi,00)
1.393.197,80

460.5fi,2A
(5.692,00)

328,93
5.070,22

(16.700,00)

KE
1!N"721.67

3.377,54

EFECT'VO ilErO UTILI?.,.DO EN ACTN¡DADES DE OPERAC,,ÓN -r?§36ir,"
FLUJA§ DE EFECNVA EN ACTIVIDADÉS DE FINANCIANIENTO

ODligaciones con lnstituciones Financieras Z6.g1S,iQ
EFECTIVO NETO IITILIZADO E¡{ ACNWDADES DE FINANCIAilIENTO.,,,ffi
AUifrENTO I {DIS*Ii/NUCIÓN] NEr,A DEL EFECTIVO O EQUTVáI§IUIE§;
(AUMENT? DtSMtNUCtóN DEL EFECTTVO 6.W5,61
EFECTIVO AL IMCfi CIEt AÑOEFEITNaFNALDELAña ffi

Las iloúas Exptfcaüvas"onprrf integnniede tos ssfados Financleros.

{191.344,13)ry
(191.31{,13)

ry

t J.=
lt

I

$r" Félix Gabriel Vams lrayerco
G§REilTEGE,I,ERA¿

.:¡;t;'

lng. PÍlar Choéz saáando
corvrÁDoRÁ G§,VERAÍ

I

I

(

(

\



CAMPAÑíA 
'TVYER§'OTT'ES 

DEL VALLE INDELVASA S.A.
TVOIA§ A TOS E§rÁoos F,T{ATI¡C,ER0S
A DíCIEFTIBRE 31 DE 2O'4

1. IDENTIFICACIÓN Y ABJETO DE LA CAMPAÑ'A.

La Compañía IITIVERSIOf{E§ DELUALLE TNDELVASÁ §Á., fue constituida en la ciudad
de Paftovíeio, provincia de Manabí, Repubtica det Ecuadar, mediante Escritura púbtica

ante la Notaría Publica Cua¡ta del cantón Portovieio et 3A de Mayo de iggg y aprobado
por la superintendencia de compañías con Resatucion Na. 8g.4.1.1.0a4g et 0g de Junio
de 1988 e inscrita en el Registro Mercantil de Partovieio bajo el numero laü y anatado en
el Repertoria General tama número 06 el 14 de Junia de lggg. cuenta con Expediente
No. 34011 de la Superintendencia de Compañías.

E/ Representante LegaÍ de ta Campañía es eI S¿ Fétix Gabriel Varas Fayerso, con un
período de duraciÓn de 2 años, confados a paftir det 20 de Maya de IOIS, fecha en que
fue inscrita su nambramienta en eI Regrstra Mercantil det cantón partoviejo.

Su damicilio principalse enc{rentra ubicada en [a Avenida Metrcpotitana y Eloy Atfaro del
cantÓn Portovieio. Su Regrsfro l,Jnica de Contribuyenfe es 1SgOtA24T6AA|.

La actividad principal es dedicarse como campañía de gestión a ¡ealizarfodos los acfos y
gesüones otientadas a promover la otganización de empresas en los carnpos de ta
activídad industial, manufacturera, construcción de maquinarias y equipos. Además de
aquellas otras actividades f'jadas er? sus Esfafgfos.

BASES PARA LA ELABANAC'Óff DE E§TADOS F'ilAilC'EROS Y PRIIUC'PÁLES
POLíT/ICAS CO'VTAAL ES APLfCADAS,

Las palíticas confables más importantes utilizadas por ta Campañía en la preparación de
sus Esfados Financie¡as se detallan a continuacion:

a. Preparacíón de los Esfados Financieros.-

los Esfados Financiera,s han sido prcparados de confo¡midad con
intemacionales de cantabilidad (Nlc), las ñJormas lntemacionales de
Financiera {NllF) emitidas por et camité de Normas lntemacianales de

íAsBl" la Ley de campañías promurgada por la superintendencia de

las Normas

lnfo¡mación

Cantabilidad

Camoañías4,



además porlas dr.sposrbrbnes esfaó/ecrdas en fa Ley de Régimen Tríbutario lnterno y
su Reglamenta de ApÍicaüón a ta Ley.

Las cifras presenfadas par ta Compañía se er?cuen tran en dólares de Ios Esfados
Unídos de América, maneda adoptada por la RepubÍica del Ecuadar en el año Zo00 y
en idioma casfeflano.

b. Efectivos y Equivalentes.-

Se considera efectivo, a! dinera físico así como tarnbiénlos depósifos en las diferentes
cuenfas bancarias de la empresa.

Se consideran @fio equivatentes de efectiva, aquellas inyerc¡bnes a cri¡ta plazo de
gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determinadas de efectivo,
esfando su,¡efos a un iesgo no significativo de camsios en su valar.

c. Cuenfas por Cobrar.-

Las Cuentas por Cabrar concedrdas, se presenfan a su valor pincipal pendiente de
cabra en el momento que ef bien inmueble construido es entrcgado aÍcÍiente.

d. Reconocimientode lngresos.-

Los rngresos camprenden eí valar iusto dei monta rccibido a par cobrar por la venta
del bien en elcutso ordinaria de las actividades de la compañía.

La Compafiía reconace rngrcsos por la venta de órbnes inmuebles consfru¡dos por Ia
compañía, cuando es efectuada la transferencia det bien terminado at cliente.

e' Reconocimienfos de Gasfos Administrafivos y aperativas"-

Los gasfos son aquellas gue surgen en la actividad o¡dinaria de la Compañía. Los
gasfos administrativos, de venfaq frnancieras y otros gasfos son remrocídos de
acuerdo a ta base de acumulación o devengode, ár-en\

;

I
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f. Benefcrbs a Empfeados,-

Los benefrcias a los empleados camprenden fodos /os fipos de cantrapresfacrones
que la entidad proporciona a los trabajadares, inctuyendo administndores y
gerentes, a cambia de sas serwbios.

La empresa recanace¡á el coslo de fodos los üenefcios a Ios empleados a los que

ésfos tengan derecho cotno resultado de servicias presfados a la entidad durante e!
período soüre elgue se informa.

La empresa y los empleadas tienen ta obligacian de efectuar los pagos de sus
apottes como resultada de la prestación de los servicios concedidos por el
lnstituto de Seguridad Social def Ecuador.

NFARMACIÓN GENERAL DE ALGT,¡NAS OE IAS PARTIDAS DE TOS
E S T A D OS F'IIIA'VCIERO§

3. EFECTIVO Y ESUMAIE§r5§ AL EFECTIVO,.

A Diciembre 31 de 2a14, la cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectiva presentan el
siguiente vaÍar:

oEscRPcró¡\' VALORES
2014 24fi

Bancas

Banco Comercialde ManabíCta. Gte. Na 201240223
Banco Comercial de Manabí Cta. Cte. No ZA10S2|9S

16.445,2A

449,91

9.987,7A

3U,7A

TOTAL 18.89§,01 ,0.289,t O

Canstituyen fondos de tiquidez y de disponibitidad inmediata en las tnstitución

Financieras locales, gue la Compañía esfablece para atender sus gasfos

operativos cumenres.{

I



4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR..

El detalle de Cuentas y Documentos por Cobrar at 31 de Diciembre de 2014 es como se
detalla a continuación:

DESCRPCOi'
YATORES

2014 2013

Cuentas y Documentos por Cobrar

Relacionadas

ElDiario EDIASA S.A.

Ofros Re/aclonados

No Relacionadas a)

z tsti,as

21.693,89

40.188,43

2.151,35

16 200,00

TOTAL 23.845,4 58.539,79

a) Saldo contable pendiente de cobro de años anteriores por Nota de Crédito

a la EMAPAP, por concepto de gasfos por obras púbticas de alcantarillado

y aguas lluvias y otros valores pendientes de cobros a terceros que a la
actualidad no han sido cobrados y que no generan intereses.fu

q

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORR'E'VrES.-

Re p re se nta n v a I o re s co nform ad os por /as s i g u ie nte s c u e nta s co nta b I e s :

DESCRIPCON
YAIORES

2014 2013

Activos por lmpuxtos Corrientes

Anticipos de lmpuesto a la Renta
Credito tributario de IVA

15.277,03 27.507,77
8.074,61

TOTAL 15.2n,03 35.592,39

Representan valores tributarios en favor de la compañía, los mismos gue se
pueden utilizar en la respectiva declaración de lmpuesto a la Renta de

Socr'edade s gNndPO)\



6. OrFOS.4CrryOS CORR ETIIE-

A Diciembre 31 de 2014, el valor de la cuenta Ofros Acfiyos Com-enfes es corno sigue:

DESCRPCTCñ'
YALORES

2(N4 frr3
Ofros Acfivos Corrienfes
Obras en Proceso
La Campíña
Las Orguídeas

Disponiblx Para la Venta
La Campiña
Las Qrquídeas

hversiane.s er Ofras Compañías

a)

b)

ffi3.060,42

130.434,78
25.398,74

936.416,38
25.398,74

308,A0

TOTAL gffi.893,s4 962.123,12

a) Representan valores registrados por cancepta de cosfos y gasfos

generadas por ia consfrucción de la Urbanizacíón la Campiña en el cantón

Portovieie - Ciudadela El Maestro, y que serán tetibuidas a resuÍtados en

{a medida que avance la culminación de la obra a det contrata de

canstrucción y lafacturación respectiva a los clrbnfes.

b) conespande a Iofes de tenenas disponib/es para ta venta que ta

Compañía posee y cÍue se eñcüentran ubicados en /as tJrbanizaciones La

Campiña yLas Orquídeas en elCantón portwielofo



PRAP¡EDADES, PTATI¡TA Y EQUIPO,.

Las Prcpiedadeg Planta y Equipo (Teneno) t¡an sido valarizados aI cosfo de adquisición

de acuerda a las Narmas de Cantabitidad vigenfes.

Las Propiedades, Planta y Equipo que la empresa mantiene at 31 de Diciembre de ZAH
para elcumplimienfo de su acüvidad, son los siguienfes:

tfrfyERSÍOlrES DEL V ALLE fIr¡OEtyA§Á S.Á.

ffOYffi,EÍt,IOS DE P<OHEDAEES, H-á'{rA Y E0¡Üru

AL 31 DE DrcIEMBRE DE 20,14

8. ACTIVO DIFER/p,A..

El rub¡o de Activa Diferido a Diciembre 31 de 2014, representa el síguiente valor:

DESCR'PCON' VALORES
2014 2013

Gasfos de fnvestigacién 4.O82,OA 4"O82,AO

TOTAL 4.AS2,OO 4.O82,OA

Confarm.an valores de años anteriores, por esfudios realizadas gara hacer

cambias de la superfrcie delsuefo del tenena; destinado para la canstrucción

de ta lJrbanización La Campiña en elcantón poftoviejoh
vl

7.

fExpresado en Dol ares A mxi canag

Bajas/AjusÍes

yla Tran*erancías

TATAL qROqiEDADES. qLANTA y EQUtpO 494.4A6,9t - 4§4.46ü,gl



9. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR UP..

Al 31 de Diciembre de 2014 el grupo Ofras Cuentas y Documentos por Cobrar lJp,
presenta el siguiente valor:

DESCRIPCION
YA¿ORES

2AU 2013

Otras Cuentas y Documentos por Cobrar

Cuentas por Cobrar a Accrbnísúas

Pedro Eduardo Zambrano Lapenta

Nora Noemí Zam brano Lapenta

Zoila Maria Victoia Zambrano Lapenta

Pedro Eduardo Zambrano Lapenta

N ora N oe m í Zam brano Lape nta

Zoila M aría V ictoria Zam brano Lapenta

a)

a)

a)

b)

b)

b)

923,00

923,00

9n,40

342.988,4A

342.987,60

342.997,60

361.465,20

343.910,97

343.910,97

343.910,86

TOTAL 1.031.732,60 1.393.197,80

a) comprende valores por cobrar de años anteriores por concepto de

inversiones gue se mantenían en La voz de Manabí vodema s.A., y que

fueron transferidas a /os socios de la compañía referidos en titerat a) de

esta nota explicativa.

ó/ Representan valores por cobrar de años anteriores a accionistas por
concepto de inversiones en acciones que INDELVASA S.A. mantenía en El
Diario 5.A., y que fueron transferidas a /os socios de la compañía referidos

en titerat b) de esta nota exptic"*\

FsPi\CtO =ft 3!_i\flco



10. CUEIVTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

El saldo de las Cuentas y Documentos por Pagar at 31 de Diciembre de 2014 es camo
sigue:

DESCR{plCrc.N YA¿ORES
2014 2013

Cuentas y Documentos por Pagar
No Relacionados

Otras Cuentas y Documenfos por Pagar
Relacionados
ElDiario Edlasa S.A.
La Voz de Manabí Vodema S.A.
Manavisión S.A.
Nora N. Zambrano Lapenta
María Victoria Zambrana Lapenta
Pedro Eduardo Zambrano Lapenta

a)

b)

10.610,68

915.133,51
25.226,11
13.326,01
50.000,00
fi.0a0,00
25.000,0a

107.834,30

1.265.087,53
3.000,00
5.164,05

50.000,00
50.000,00
25.000,00

TOTAL 1.089.296.31 1.506.085.88

a) Valores pendientes de cancelación al Contratista lngeniero Lenin Delgado,

Fiscalizador y Director del Proyecto lnmobitiario La campiña. y otros
valores a proveedores yanbs. Con vencimientos corrientes.

b) Corresponde a préstamos registrado de años anteriores y del ejercicio

económico auditado a la compañía relacionada Et Diario EDIASA s.A., que

no generan rnfereses; requeridos para la ejecución del proyecto

inmobiliario La Campiña y para la adquisición en parte de los tenenos en e/

sector Las Hamacas del cantón portoviejo; además valores que

corresponden a obligaciones contraídas con otras compañías relacionadas
y con los accionlsfas de la Compañía para actividades operativas de la
mlsma.\

EsPi\ClO Elt 3!_i\fjco



11. OTRAS CUEf{rAS rcR PAGARACC'ON,,SIA§.

El valor de Ofras Cuenfas par Pagar Accionisfas es con?o se defafk a cantinuación:

§ESCRPCórv YALORES

2014 2ü13

Dividendos pr Pagar Acciomsfas 58A.862,75 582.236,77

TOTAL 58A,8§2.75 58¿.236.77

comprenden valores por cancelar a los accionisfas de la compañía por

dividendas, conespondienfes a ejercicios anteiores de los afras za1g, zo10

V ZOt t.\

I 2. OBLTG ACIOITTES COIrf 
'ñrS 

rrrucrolvEs FrñtÁñrcrERá§_

EI saldo que presenta la siguiente cuenta at si de Diciembre de zo14 es:

ffiffimoy YAtffiE§
frí4 *r3

frIígacrans wt t¡Éitt*iute. Fí¡wiciqar;
furwC-crlr¡:ciaf *firF¡rubí B1.m,W 1ffi.18á,ffi

TOTAL 1!r^ffi.U) 168.1{Xffi

Canespande a valores pendientes por cancelar por obtigaciones bancarias

contraídas can la Institución Financiera Loca{ Banca Comerciat de Manabi
con fecha 29 de Aci;ubre de 2014 y desfinado a activídades operafivas de /a
campañia. can una fasa de interés det i 1.1oro, a un plaza no mayor de Z
años y pagadera en cuofas mensuales{



13. OBL'GAC'Oñ'ES COñI E¿ 
'ESS 

YE'TIPTEAOOS POR PAGÁR,.

Represenfan aquellas oóÍ§acrbnes IIESS y Eenefrcio.s Socia/esJ que ta empresa
proporciana a §us empleados bajo relación de dependencia a cambio de sus servrbios
prcsfados. Ailigacianes esfaálesdas según la Ley de Sqgundad Socrad et Código de
Trabaia y demás drsposiciores legales vigentes. Los cuales se detatlan a continuacion:

14. OBUEAC'OIVES COñ' L,IT ADff'A"SrRáCIÓN TRIBIJTAR'A..

Los ímpuesfos pendientes de pago.at Serv¡bio de Renfas lntemas a Diciembre Sl de
2014 son los sigurenfes:

rlEscRpcprv YALORES

2014 2013

Anticipo de lmpuesta a ia Renta por pagar
Refenciones de IVA Wr pagar
Retenciones en la Fuente por pagar 28,00

15.277,03
3.515,59
3.205,60

TOTAL 28,@ 21.998.22

corresponden a lrrpuesfos l?'scales pendientes de cancelación a la
Ad m i ni stración T ríb utari a {

Apartes aI IESS por Pagar
Décimo Tercer Suejdo
Décima Cuarto S¿re/do

Sueldos pr Pagar

71,99
52,57

413,0A



15. ANTIC,PA DE CLIÉNrES..

Al 31 de Diciembrc de 20'14, la cuenta Anticípa de Ctiente.s presenfa los siguienfes
saldos:

0Esc§Fcpl, YATORES

2014 2A$
Anticipa de Cfenfes f 2.500,aa

TOTAL ,2,50A.00

Fondos recibidas de manera anticipada de clientes por la venta de futuras

casas ubicadas en la Urbanización ta Campiña det canton portoviejo, los
mrsmos gue son devengadas en el mamenta de la entrega delbien inmueble
y de su respectiva facturación.{

16. CAPrTAI SOCíAL.-

Canslituye el monta total del capitat'de la Compañía, representada por arciones y gue

consfa en la respectiva Escrrtura Pública inscrita en el Registra Mereantit.

El Capital Socia/ de ta Camgañía at 31 de Diciembrc de Z0i4 está canformado par
12.51738a acciones ordinaias, cuyo vaÍor nominal es de US$ o.04 cada una,
distríbuido de la siguiente manera:

Aeciomifas % ValorTotal USD

Velez Centem Rfra lsaúel

Zambrano Lapnta Nora N*mí
Zambrano Laprta Pdra Eduarda

Zambrana lapnta Zala MaríaVictaia

4,51

3A16

33,16

$,16

2.549,A8

166.A48,71

166.A48,71

166.A48.70

TOTAL ,ffi,w 500.695.2A



17. RESERVA LEGAL.-

La Ley de Campañías requierc que en fas Compafiías Anónimas et ie% de la ganancia

neta anual sea apropiada cama Reserva Lega!, ñasfa gue represente por Jo menos el
5a% del capital soc¡aL Esfa reserva na puede ser distribuida a /os acc¡bn¡stas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras a para aumento de capital.

La Campañía na provisiana el 1A% de Eeserya Legat conespondiente at ejercicia

econÓmico auditada, debida a que su Esfado de Resslfada fntegnlgeneró pérdida en el
eiercicio ecanómico auditada. El salda contable que la Compañía mantiene al 3I de

Diciembre de 2014 es de $. 17.886.99.1t
q

I 8. GATTAITTC,AS ACUMULI.DA§-

Camprende a los saldos de los rcsuffados de ejereicios ecanómíca.s de años anteiares
y que §e encuentran a libre dispasición de los accionistas,Ios rm.smos que at 31 de
Diciembre de 2014, presentan lo síguiente:

VENTAS TYEIAS,-

Los rngresos abtenidas porlas venfas de /as actividades operacianales de Ía Compañia
al 31 de Diciembre de 20f 4, c:amprenden lo siguiente:

19.

DESCR'Pc;IÓN

Saldo al inicio del año
Transferencia de Perdida (ZOíS)

160.982,9A

{861,76}

Saldo al 31 de Diciembre de ZA14 ,64.121.11

OE§CR'PClc.X

Venfas l\leúas

Ventas Tarifa O% {La Campiña}



20. cosros y GAsros apERAcrofrrALE§.-

Al 31 de Diciembre de 2014las Gasfos origínados por las acfividades de la compañía y
presentados en eI Esfado de Resu/fadas lntegrat al 31 de Diciembre de ZOl4, es corno

slgue:

DESCRIPCION

(-) Cosfos
Cosfos La Campiña {818,50)

Gasúos

{) Administración y Ventas

Sueldos y Salanos
Aporte aI /ESS
Honorurios, Comisiones y Drefas
M antenimienfos y Reparaciones
Movilizac¡bres
Comisiones
lmpuestos, Contribuciones y Atos
IVA Caryada alGasfo
Gasfos Varios

{4.299,12)
(927,9O)

{1_964,06)
{6.916,14}
fi.68A,45)
{4.A14,48}

(37.471,72)

fi.a97,O2)
{12.927,51)

(-) Financieras
/nfereses Eancarios



21. CO'I'C'TH C' éN TR/l B TTTARI A..

A Diciembrc 31 de 2014, ta Campañía genero una pérdida contable, por lo tanta no
refreia valares correspondienfes a/ 15 o/o Participación de Trabajadores e Impuesfo a
la Renta por Pagar. A continuación presenta Conciliación Tributaria en base a
declaración del lmpuesto a la Renta Sociedades:

22, EI/EHTO§ SUBSECUENTES..

En conclusiÓn y a la fecha de emisión de esfe infarme, no se pradujeron ofros eyenfos
que, en ta apinión de la Adminístracion de la Campañía, pudieran tener un efecto
significativo en /os Esfadcs Financíeras y que no se hayan revelada en fos msmos.{

23. APROBACION DE TOS ESTADOS FIñTAIVC'EROS..

Lcs Esfados Financieros por el año terminado el 31 de Diciembre de ?Ai4 no han sida
aprobadas par la Gerencia de la Campañía, las mismos serán presentado.s a los socrbs

en Junta directiva paat su aOrobacion.\

(15.481,1O)

Menos:
A ntic i po D eterm ina do carres pondiente al E jerc ic ia F isc a! c arriente

IIWPUESTO A LA RENTA CAUS.ADO frAYOR ALANT'CIPO DETERMINADO

Saldo delAnticipo Pendiente de Pago

flrenos:
Ret^ en la Fuente que le reafizaron en etEjercicia Fiscat

S U BTOTA L IIÜ PU ESTO A PA GAR
SALDO A FAVOR D EL CONTR'fyJYENTE



i%l
,,VYERS'O'VES DEL VALLE I N D ELVASA,
ANEXO A INFORME DE AUDITORIA FINANCIERA
A DICIEMBRE 31 DE 2014

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPAÑíA,TVyERSToA, Es DEL uALLE
TNDELVASA. CON LA UNTDAD DE ArVÁrrSrS F//NANC,ERO (UAF).-

Dando cumplimiento al A¡t. 32 de la Resolución No. SCV.DSC.14.OOg det 30 de Junio de

2014, me permito indicar las actividades y trámites realizados por ta Compañía

,IvyERsroIvEs DEt VALLE lNDELvAsA., para dar cumplimiento con ta Ley de

PrevenciÓn, Detección y Erradicación del Detito de Lavado de Activos y det

Financiamiento de Delitos y las Normas de Prevención det Lavado de Activos,

Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos.

La compañía mediante Acta de Junta General de Accionistas de ta compañía

, ryERSrOrVES DEt VALLE INDELVASA, celebrada con fecha 15 de Diciembre de

2014, nombra a/ Sr. Pedro Eduardo Zambrano Lapenta como Oficiat de Cumplimiento

Titular y a la Sra. María Auxiliadora López Zambrano como Oficial de Cumptimiento

Suplente.

Con fecha 01 de Enero de 2015, la compañía hace conocer por medio de oficio a/ Sr.

Pedro Eduardo Zambrano Lapenta la Resotución mediante Acta de Junta de Accionistas
de la compañia INVERSTOATES DEL VALLE TNDELVASA, su nombramiento como Aficiat
de Cumplimiento Titular, para remitir los reportes a la Unidad de Anátisis Financiero

(uAF).

Con fecha 01 de Enero de 2015, la compañía hace conocer por medio de oficio a la Sra.

María Auxiliadora López Zambrano la Resolución mediante Acta de Junta de Accionistas

de la compañía INVERSTOTVES DEL VALLE INDELVASA, su nambramiento como Oficial

de Cu mplimiento Suple.nte.

Con fecha 09 de Febrero de 2015, et Sr. Fétix Varas Traverso, Gerente de la compañía

envía a la Unidad de Análisis Financiero (UAF) la soticitud para catificar a las personas{
I

i:i. ;'r,¡ 3::'l., i',.j. , , ;. -.j

RNAE. 626 - RU.C. 1305016089001
Calle 110 y Av. 112 esqulna

,VI.A,N'TA. ECL,,\DOR.

*::¡ .:i'. ;l!
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R"NAE 625 - RU.C ü'05016089001
Calle 11O y Av. 112 6qu¡na

]VIANTA - ECIJADOR

que cumplirán con las funciones de Oficiat de Cumptimiento Titutar y Oficiat de

C u m pl im iento S u ple nte.

Con oficio No.UAF-DP-2014-8001 de fecha 19 de Febrero de 2015, la Dirección de

PrevenciÓn de la Unidad de Análisis Financiero (UAF) da contestación, indicando el

registro como Oficial de Cumplimiento Titular del Sr. Zambrano Lapenta Pedro Eduardo,

con Cédula de Ciudadanía No. 130324522-7, el mismo que tendrá la obligación de

cumplir y hacer cumplir a la Compañía lnversrones del Valle INDELVASA, lo que

establece la Ley de Prevención, Detección y Erradicación del delito det Lavado de Activos

y del Financiamiento del Delito, publicada en el Registro Oficiat No. 352 det 30 de

Diciembre del 2010, su Reglamento publicado en el Registro Oficiat No.666 det 21 de

Mano del 2012 y los instrucfrvos emitidos por esta entidad de acuerdo a su actividad

econÓmica. Además registra como Oficial de Cumplimiento Suptente a /a Sra. López

Zambrano María Auxiliadora con cédula de ciudadanía No. 131099962-6.

El Oficial de Cumplimiento informa que no ha culminado con la etaboración de tas

Políticas y Procedimientos que forman parte del Manual de Prevención de Lavado de

Activos y Financiamiento al Terrorismo y gue se están elaborando los formularios para

cumplir con las acciones que permitirá realizar una Debida Diligencia.

El Oficial de Cumplimiento de la compañía procederá a emitir tos reportes a la unidad de

Análisis Financiero (UAF), de acuerdo como lo establece la Resolución No. UAF-DG-SO-

2014-002 de fecha 03 de Julio de 2014, relacionada con la amptiación det plazo para el
inicio de la entrega de /os reportes de tos su7'efos obtigados que en forma habituat se

dediquen a la tnversión e lntermediación tnmobiliaria[Y
I

SC-RVAE No.626


