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Alos Socios de:
Constructora Iiiguez Matute Cia. Ltda.

Cuenca, 24 de julio del 2017

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se acompafan de Constructora liiiguez Matute
Cia. Ltda., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, el
estado del resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos
de efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Constructora
Iiiguez Matute Cia. Ltda. al 31 de diciembre de 2016, asi como sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, de conformidad con NIIF.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el parrafo g de
nuestro informe. Somos independientes de Constructora liiguez Matute Cia. Ltda., de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) junto con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos
cumplido las demads responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y
con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos la evidencia de auditoria que hemos

obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Asuntos que requieren énfasis

4, Sin calificar nuestra opinion, informamos que los estados financieros al 31 de diciembre del
2015, han sido reestructurados de acuerdo a la NIC No. 10 de "Politicas contables, cambios
de estimaciones y errores" de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera, por
correccion de errores contables (Véase Nota 17).

Cuestiones claves de la auditoria

S. Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han sido
los mds significativos en nuestra auditoria de los estados financieros. Excepto por lo descrito
en el parrafo 4, hemos determinado que no existen otras cuestiones claves de la auditoria que
se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidades de la Administraciénen relacion con los estados financieros

6. La Administracién de Constructora Ifiguez Matute Cia. Ltda., es responsable de la
preparacién y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con
NIIF, y del control interno que permita la preparacion de estados financieros libres de
distorsiones significativas, debida a fraude o error.

7. En la preparacion de los estados financieros, la direccién es responsable de valorar la
capacidad de Constructora Iiiguez Matute Cia. Ltda., de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto
si la direccion tiene la intenciéon de liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.

8.  Los responsables de la Administracién, son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera de Constructora Iiiguez Matute Cia. Ltda..
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros mencionados
en el primer parrafo, basada en nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Dichas normas requieren que planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estin afectados por
distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos
destinados a la obtencién de la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones significativas en los
estados financieros por fraude o error. Alefectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma
en consideracién los controles internos de la Administraciéon de la Compafifa, relevantes
para la preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias pero no con el propdsito de
expresar una opinidon sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria
también comprende la evaluaciéon de que las politicas contables utilizadas son apropiadasy
de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son razonables, asi como
una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para expresar nuestra opinién de auditoria.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compainias, Valores y Seguros: 981
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1.2

CONSTRUCTORA INIGUEZ MATUTE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.U.A)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

La Compafiia fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde el 14 de noviembre
del 2006, en la ciudad de Cuenca, siendo su actividad econdémica el estudio, planificacién,
disefio y construccion de urbanizaciones, lotizaciones y edificaciones. La Compaifia se
encuentra ubicada en la ciudad de Cuenca, en Av. Miguel Moreno 21-73 y Francisco Moscoso.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos
con la autorizacién, de fecha 16 de abril de 2017, de la Gerencia y posteriormente seran
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos
estados financieros.

Bases de preparaciéon

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015 estan
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido
adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se
presentan. Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el
principio del costo histoérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracién ejerza su juicio en el
proceso de aplicaciéon de las politicas contables de La Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las areas donde los supuestos
y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracién.

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

(Véase pagina siguiente)
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CONSTRUCTORA INIGUEZ MATUTE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.U.A)

A la fecha de emisi6on de los presentes estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes. El IASB considera como necesarios y
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacién:

Aplicacion obligatoria para
ejercicios iniciados a partir

Norma Tipo de cambio de:

NIC 12 Reconocimiento de impuestos diferidos por pérdidas no realizadas. 1 de enero del 2017
NIC 40 Aclaracién sobre las transferencias de propiedades de inversion. 1 de enero del 2018
NIIF 2 Clasificacion y valoraciéon de transacciones con pagos basados en acciones. 1 de enero del 2018
NIIF 4 Aplicacién de los instrumentos financieros “NIIF 9” con la NIIF 4. 1 de enero del 2018
NIIF g Reconocimiento y medicién de activos financieros. 1 de enero del 2018
NIIF 9 Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para permitir 1 de enero del 2018

reflejar mejor las actividades de gestién de riesgos.

NIIF 15 Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos los 1 de enero del 2018
contratos con clientes.

CINIIF 22  Transacciones en moneda extranjera con recursos recibidos por adelantado. 1 de enero del 2018

NIIF 16 Nuevo enfoque para que el arrendatario deba reconocer los activos y pasivos 1 de enero del 2019
originados en un contrato de arrendamiento.

NIIF 10 Sobre la venta o aportes de activos entre un inversionista y sus asociadas y Indefinido
NIC 28 negocios conjuntos.

La Administracién de la Compaiiia, se encuentra en proceso de evaluacién sobre los impactos
de la adopcién por las enmiendas a las normas vigentes desde enero 1 del 2017; sin embargo,
estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generara un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pero no urgentes, son las que se
detallan a continuacién:

. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2014-2016: Los cambios son obligatorios entre los
periodos desde el 1 de enero del 2017 al 1 de enero del 2018. Las mejoras incluyen: i)
“NIIF 12 - Revelacién de intereses en otras entidades”, donde se aclara el alcance de la
norma; ii) “NIIF 1 - “Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera”, donde se establece la supresién de las exenciones a corto
plazo para los adoptantes por primera vez; y, iii) “NIC 28 - Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos”, donde se incorpora la medicion de una asociada o negocio
conjunto al valor razonable.

La Administracién de la Compaiiia ha revisado las enmiendas que estaran a partir del 1 de
enero del 2017, las cuales de acuerdo a su naturaleza, no han generado ni han de generar un
impacto significativo en los presentes estados financieros.

(9)



2.3

2.4

2.5

2.5.1

CONSTRUCTORA INIGUEZ MATUTE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.U.A)

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de La Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compafiia.

Efectivo

El efectivo comprende el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos de libre
disponibilidad, y sin riesgos de cambios en su valor.

Activos y pasivos financieros
Clasificaciéon

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) Activos a valor
razonable con cambios en resultados; ii) Prestamos y cuentas por cobrar; iii) Activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento; iv) Activos financieros mantenidos para
negociar. Los pasivos financieros son presentados en la categoria “Otros pasivos
financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantuvo Gnicamente activos financieros en
la categoria de “Prestamos y cuentas por cobrar”. La compaifiia mantuvo pasivos financieros
en la categoria de “Otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados por cuentas por cobrar clientes. Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

(b) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por cuentas por pagar proveedores
y relacionadas, se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

(Véase pagina siguiente)
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CONSTRUCTORA INIGUEZ MATUTE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.U.A)

Reconocimiento
La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo
o pagar el pasivo.
Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte
del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de
“valor razonable con cambios en resultados”.

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se
describe a continuacién:

Medicién posterior

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. La Compaiiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
por sus clientes en la venta de inmuebles, en el curso normal del negocio. Si se
esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes. Se reconocen a su valor
nominal pues no generan interés, lo cual es equivalente a su costo amortizado, por
ser recuperados en el corto plazo.

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en el corto plazo.

(ii) Cuentas por pagar relacionadas: Corresponde a valores pendientes de pago por
préstamos recibidos de sus relacionadas (Véase Nota 13). Se reconocen a su costo
nominal pues no generan interés, debido a que no tienen definido una fecha de
cancelacién, y por ende son presentados en los pasivos corrientes.

(11)
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2.5.4
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2.7

CONSTRUCTORA INIGUEZ MATUTE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.U.A)

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una estimacioén para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compaifiia no sera capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora
como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero. Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y,
dicha disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconoci6 dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion
de la pérdida previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaifiia no ha identificado indicadores de deterioro.
Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

Inventarios

Los inventarios terminados o disponibles para su venta, se registran al costo o a su valor
neto de realizacién, el que resulte menor. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal de los negocios, menos los costos estimados necesarios para
llevar a cabo la venta. Esta cuenta serda devengada en la transferencia de los riesgos y
beneficios de los bienes inmuebles (entrega de las edificaciones a los clientes), para ser
reclasificados a resultados y se reconozca simultaneamente el ingreso.

Los inventarios en construccién comprenden: i) Los costos directos, que son el levantamiento
de estructuras, equipamiento, evacuacién y movimientos de tierra, instalaciones eléctricas y
sanitarias, entre otros; y, ii) Los costos indirectos, que incluyen los honorarios de
administracién del proyecto, legales, entre otros. En funcién del avance de obra, son
reclasificados a los inventarios terminados o disponibles para la venta.

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son aquellas que seran utilizados en la operacién de la Compaiiia
para la venta de bienes o prestar servicios, y son registrados al costo histérico, menos

(12)
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2.9

CONSTRUCTORA INIGUEZ MATUTE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.U.A)

depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse; y comprende,
muebles y enseres, y vehiculos.

El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisiciéon. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicién sélo seran capitalizados cuando es probable que den
beneficios econémicos futuros asociados a la inversiéon fluyan hacia la Compaifiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponderan a
mantenimientos y seran registrados en los resultados integrales cuando sean incurridos.

Cuando el valor en libros de una propiedad o equipos, excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida 1til estimada de la propiedad o
equipo, o de componentes significativos identificables que posean vidas ttiles diferenciadas,
y no considera valor residual, excepto el edificio, debido a que la administracién de la
Compaiia estimada que el valor de realizaciéon de sus propiedades y equipos al término de
su vida ttil es irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales son revisadas
y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Muebles y equipos de oficina 10 afios
Vehiculos 5 afios

Deterioro de activos no financieros (Propiedades y equipos)

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede
a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el
monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En
el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha
de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro. La
Compafiia evaltia anualmente la existencia de indicadores de deterioro.

A diciembre 31 del 2016 y 2015, la Administracién ha determinado que no existen indicadores
de deterioro para sus activos que puedan generar una pérdida en funcién de su importe
recuperable y su valor en libros.

Impuesto a la renta corriente

(Véase pagina siguiente)
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CONSTRUCTORA INIGUEZ MATUTE CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.U.A)

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(1)

(ii)

Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcién de su
composicion accionarial, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre
las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores en los estados
financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera
y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice
o el impuesto a la renta pasivo se cancele.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporarias. Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos
activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafia no ha determinado existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos.

2.10 Beneficios a los empleados

(@)

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situaciéon financiera y
corresponden principalmente a:

(i)  Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15%
de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segtn lo establecido
por la legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se
presenta como parte del costo de ventas y de los gastos administrativos en
funcién de la labor del empleado que recibe este beneficio.

(ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(iii) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Se provisionan
y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.
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(b) Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacién patronal y bonificaciones por desahucio: corresponde a
planes de beneficio definido normado por las leyes laborales ecuatorianas.

La Compaiiia no determina las provisiones antes mencionadas, en vista que los
principales funcionarios son Accionistas, y se estima que la provisiéon para los demas
empleados no es significativa tomando los estados financieros en su conjunto.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacidn.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
inmuebles, realizadas en el curso normal de las operaciones de la Compaiiia. Los ingresos se
muestran netos de impuestos y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiia
transfiera los riesgos y beneficios al Comprador, al final del periodo sobre el que se informa.

Gastos

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
base contable del devengo.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo, riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y
concentracién), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administraciéon
de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeifio financiero de
la Compaiiia.

(15)
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La administracién de la compaiiia tiene a su cargo la evaluacién de riesgos de acuerdo con
las politicas aprobadas por la Gerencia, quienes identifican, evaltan y cubren los riesgos
financieros. La administracién de riesgos se efectta a través del analisis que realiza el modelo
de negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir
y que retorno se alcanzaria, todo esto acompafiado de politicas, procedimientos internos de
crédito, y una serie de convenios realizados con proveedores.

(a)

(b)

Riesgos de mercado

Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo

El endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiiia al riesgo de tasa de interés
sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone a la
Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. Al 31 de
diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no mantiene endeudamiento o inversiones de
corto o largo plazo.

Riesgo de crédito
Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el 4area de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, y en las

cuentas por cobrar clientes.

Efectivo en bancos

El banco donde se mantiene el efectivo, tiene calificaciéon de riesgo independiente que
denote nivel de solvencia y respaldo adecuados; dicha calificacién en general superan
la calificacion “A”.

La Compaiiia mantiene su efectivo en la institucién con la siguiente calificacién:

Calificacién
Entidad financiera 2016 2015
Banco del Pichincha C.A. AAA - AAA -

Cuentas por cobrar clientes

La exposicién de la Compaiiia al riesgo de crédito se veria afectada principalmente por
la probabilidad que se produzcan alteraciones en los flujos proyectados como
consecuencia de la falta de recuperacién de los saldos por cobrar a los clientes, o una
deficiencia en su cobranza. De acuerdo al modelo de negocio, la Compaifiia otorga
créditos directos a sus clientes por lo que por control ha desarrollado los mencionados
procedimientos para minimizar problemas de recuperacion. La Compafiia no tiene una
concentracién de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar.
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(9]

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla nunca
se desaparece, esto por falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de la misma.
Sin embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la Compaiiia para reducirlo se cuenta
con diferentes controles, que incluye:

Revision de la cuenta por cobrar en ventas directas de forma mensual.
Andlisis mensual de indicadores de cartera.

La Compaiiia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y aceptaciéon
de clientes, relacionadas con: evaluacién financiera, revisién del burd de crédito,
establecimiento de limites de crédito, establecer garantias. Debido a que la Compaiiia
mantiene una cartera de clientes bastante dispersa y homogénea analiza la calificaciéon
de riesgo crediticio individual por cada cliente y calcula el monto recuperable
correspondiente. Los limites de crédito se establecen en funcién del andlisis de la
capacidad de pago de cada cliente, tomando en consideraciéon los resultados de
calificaciones internas y/o externas.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales, y relacionadas. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia
se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto la Compaiiia
mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos
relacionados a proveedores, beneficios a empleados, impuestos locales y otros con
antigliedad menor a un afio.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compaiiia, para reducir el riesgo de liquidez se
cuenta con diferentes controles, que incluyen:

Elaboracién y aplicaciéon de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una

estructura administrativa descentralizada que la soporte.

Elaboracién y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gesti6n
en determinados procesos.

Elaboracién de flujos de caja versus lo real.

Administracion del riesgo de capital

(Véase pagina siguiente)
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Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus
Accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima
para reducir el costo del capital. Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno
que maneja la Compafiia se administra el riesgo de capital tomando en consideracion, la
rentabilidad que genera los costos de negociacién, lo cual permite cubrir los costos asociados
y generar resultados para los Accionistas.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la base
del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (proveedores y
relacionadas) menos el efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la
deuda neta. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el resultado de calcular del ratio de
apalancamiento es del 31% (2015: 22%) de apalancamiento por parte de sus relacionadas y
su proveedores, a continuacion el detalle:

2016 2015
Cuentas por pagar proveedores 1.729 67.576
Cuentas por pagar relacionadas 341.479 179.840

343.208 247.416
Menos: Efectivo (5.356) (94.021)
Deuda neta 337.852 153.395
Total patrimonio neto 751.099 546.635
Capital total 1.088.951 700.030
Ratio de apalancamiento 31% 22%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaciéon de estados financieros requiere que La Compafiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por La Compaifia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

(Véase pagina siguiente)
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(a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compaiiia,
con base en la evaluacion individualizada de la antigiiedad de los saldos por cobrar y
la posibilidad de recuperacién de los mismos (Véase Nota 2.5.3).

(b) Vida ttil de las propiedades y equipos.
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. La determinacion de la vida til se efectu6 para los afios 2016 y 2015 al cierre
de cada afio, tal como se describe en la Nota 2.7.

(c) Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evalia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.8.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2016 2015

Activos financieros al costo amortizado

Efectivo (Véase Nota 6) 5.356 94.021
Cuentas por cobrar clientes (Véase Nota 7) 96.1 9.991
Total activos financieros 101.492 104.012
Pasivos financieros al costo amortizado

Cuentas por pagar relacionadas (Véase Nota 9) 341.479 179.840
Cuentas por pagar proveedores (Véase Nota 9) 1.729 67.576
Total pasivos financieros 343.208 247.416

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

(Véase pagina siguiente)
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Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
algunas de las siguientes jerarquias de medicién:

Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

Informacidén sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar clientes, cuentas por pagar proveedores y
relacionadas, y efectivo, se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo.
No existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).

EFECTIVO
Composicién 201 2015
Bancos 5.356 94.021

Corresponde a dep6sitos mantenidos en el Banco del Pichincha C.A., de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR, Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion 2016 2015
Clientes (a) 96.136 9.991
Anticipo a proveedores (b) 85.578 123.912
Empleados - 1.918
181.714 135.821

(a) Incluye principalmente, US$90.000 por cobrar al Sr. Boris Ivan Tinoco Rosales por la
venta de un inmueble, facturado en diciembre del 2016.

(b) Incluye principalmente, US$46.701 y US$20.606 (2015: US$29.830, US$20.468,
US$18.026 y US$15.504 por cobrar a Juan Diego Mancheno, Avila Guzman Patricio,
Henry Leonardo Barros, y Juan Fernando Mora, respectivamente) por cobrar a Segundo
Salvador Ugufia y Henry Leonardo Barros, respectivamente; los desembolsos
corresponden a servicios o bienes para la construccién de los inmuebles para la venta.
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8. INVENTARIOS

Composicién
Inventarios en construccién (a)

Inventarios terminados (b)

(a) El movimiento al 31 de diciembre del 2016 y 2015, es como sigue:

Saldo al 1 de enero del
Adquisiciones
(-) Transferencia a inventarios terminados

Saldo al 31 de diciembre del

(b) El movimiento al 31 de diciembre del 2016 y 2015, es como sigue:

Saldo al 1 de enero del
Activaciones

(-) Venta de inmuebles (c)
(-) Reversién de costos a gastos

(-) Reversién de costos con cuentas por pagar (d)

Saldo al 31 de diciembre del

(c) Corresponde al costo de los bienes inmuebles vendidos.

(d) Reversion de costos provisionados.

9. CUENTAS POR PAGAR, Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicién

Relacionadas (Véase Nota 13)
Proveedores

Anticipos de clientes (a)
Obligaciones con el IESS

2016 2015
988.558 655.913
14.520 847.381
1.003.078 1.503.294
2016 2015
655.913 873.996
332.645 1.251.375
- (1.469.458)
988.558 655.913
2016 2015
847.381 108.016
- 1.561.967
(832.861) (559-459)
- (16.730)
- (246.413)
14.520 847.381
2016 2015
341.479 179.840
1729 67.576
- 762.154
771 1.436
343.979 1.011.006

(@) Al 31de diciembre del 2015, correspondian a seis anticipos por la venta de inmuebles.
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IMPUESTOS POR PAGAR
Composicién 2016 2015
Impuesto a la renta (Véase Nota 12) 49.430 100.607
Retenciones del impuesto a la renta 3.151 2.061
Retenciones del impuesto al valor agregado 668 3.522
53.249 106.190
BENEFICIOS A EMPLEADOS
COInQOSiCi()n 2016 2015
Participacion de utilidades para trabajadores (Véase Nota 12) 47.380 90.424
Sueldos por pagar 6.033 -
Provisién de vacaciones 5.511 3.059
Provision de bonificaciones por desahucio 3.852 2.867
Decima tercera y cuarta remuneracion 1.212 1.734
63.988 98.084

SITUACION FISCAL E, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion fiscal

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2013 al
2015 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Anticipo del Impuesto a la Renta

A partir del ejercicio fiscal 2010, entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras del afio
anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los activos y 0.4% de los ingresos gravables .

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

Duran 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia determino que el anticipo minimo de
impuesto a la renta siguiendo las bases antes descritas, ascendia a US$14.592 (2015:
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US$12.121), monto que no supera el impuesto a la renta causado de US$64.022 (2015:
US$112.728), por lo cual estos ultimos son el impuesto a la renta del ejercicio.

Conciliacion del resultado contable-tributario

La determinacién del impuesto a la renta por pagar del 2016 y 2015, fue como se muestra a
continuacion:

2016 2015
Utilidad antes de participacién a trabajadores e impuesto a la renta 315.866 602.825
Menos: Participacion a trabajadores 47.380 90.424
Mas: Gastos no deducibles 22.522 -
Base imponible de impuesto a la renta 291.008 512.401
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 64.022 112.728

Las normas tributarias vigentes establecen que los ingresos gravables obtenidos por
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas aplicaran la tarifa del 22% sobre su base imponible.

El impuesto a la renta por pagar, se determino de la siguiente forma:

2016 2015
Impuesto a la renta causado 64.022 112.728
Menos: Anticipo del impuesto a la renta pagado 14.592 12.121

Impuesto a la renta por pagar (Véase Nota 10) 49.430 100.607

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la Compaiiia un estudio de precios de transferencia
y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafias que hayan tenido
operaciones con partes relacionadas locales y/o exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo
monto acumulado sea superior a US$15.000.000, 0 Unicamente presentar el anexo de
operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior si en el mismo periodo fiscal el
monto acumulado es superior a US$3.000.000. La Compaiiia no ha efectuado durante los
afios 2016 y 2015, operaciones que superen dicho monto.

(Véase pagina siguiente)
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Reformas tributarias

“Ley Organica para el Equilibrio de 1as Finanzas Piblicas?”: El 29 de abril del
2016 se aprob6 la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas” publicado en
el R.O. No. 744 donde, entre otros aspectos, se efecttian las siguientes reformas detalladas a
continuaciéon:

Devolucion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrénico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

Para efectos del cédlculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los

ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluira de la parte de los ingresos, costos y gastos,
aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.

Deduccidn del 50% de los gastos por conceptos de ICE generado en la contratacion de
servicios de telefonia fija y movil avanzada.

Gravar con tarifa de ICE del 15% a los servicios de telefonia fija y planes que
comercialicen Gnicamente voz, o en conjunto voz, datos y sus prestados a sociedades.

Exencién de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generador del Impuesto a
la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o débito
por consumos o retiros efectuados desde el exterior.

Entre otras reformas sobre deducibilidad con dinero electroénico, y otros.

“Ley Organica Solidaria v de Corresponsabilidad Ciudadana para la Re

construccibd n y Reactivacién de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del

2016 ”: El 20 de mayo se aprob6 la “Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad

Ciudadana para la Reconstruccién y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto
del 16 de abril del

2016” publicado en el Registro Oficial No. 759 donde, entre otros aspectos, se efectian las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas y
personas naturales con una base imponible superior a US$12.000;

Contribucién Solidaria de agregar 2% al del Impuesto al Valor Agregado (12% al 14%)
a partir del 1 de junio del 2016 por un periodo de 12 meses;

Contribucién Solidaria sobre patrimonios existentes al 1 de enero del 2016 igual o
mayor a un millén de dblares dentro y fuera del pais de personas naturales residentes,
del 0.90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y
que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos; y,

Otras contribuciones para empleados en relaciéon de dependencia, personas naturales
no residentes, patrimonio de Accionistas que son Compaiiias Extranjeras.
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La Administracién de la Compafiia considera que las mencionadas medidas no han tenido
un impacto significativo en sus operaciones.

SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos durante los afios 2016 y 2015, con partes relacionadas.
Se incluye bajo la denominacién de partes relacionadas a las personas naturales o juridicas,
que de forma directa o indirecta son controladas por partes relacionadas de la Compafiia. Los
saldos se detallan a continuacion:

Composicién

Cuentas por pagar a corto plazo Relacién Transaccién 2016 2015

Matute Ortiz Milton Humberto Accionista Préstamos 335.529 179.840

Ifiiguez Marin Leopoldo Benjamin Accionista Préstamos 5.950 -
341.479 179.840

Las cuentas por pagar no devengan intereses, ni tiene un plazo definido de cancelacion.

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015, comprende
400 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada una; siendo sus
Accionistas personas naturales domiciliadas en Ecuador.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2016 y
2015, la reserva excede sustancialmente del capital suscrito.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen
en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras
reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los Accionistas.
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GASTOS ADMINISTRATIVOS
Composicién 2016 2015
Beneficios a empleados 67.503 75.988
Impuestos, contribuciones y otros 35.413 8.033
Honorarios profesionales 12.597 18.758
Mantenimiento y reparaciones 8.793 3.111
Multas e intereses 7.150 -
Depreciaciones 6.612 6.612
Seguros 1.883 2.301
Servicios basicos 1.648 1.183
Combustibles 865 1.120
Otros gastos 2.320 3.110
144.784 120.216

REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

La reestructuracién de los estados financieros al 31 de diciembre del 2015, fue realizada en
funcién de la informacion presentada ante la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, y las diferencias resultantes entre su comparacién con los registros contables
preparados al 31 de diciembre del 2015. Cabe mencionar que los estados financieros del
ejercicio fiscal 2015, presentados ante el Servicio de Rentas Internas, fueron modificados
mediante declaracién sustitutiva con fecha diciembre del 2016, los cuales no difieren de la
reestructuracion, que a continuacién presentamos:

Estado Financiero Ajustes y/o Estado Financiero

Ingresos de actividades ordinarias 1.322.789 - 1.322.789
Costos de venta (1) (559.459) 143.605 (703.064)
Utilidad bruta 763.330 143.605 619.725
Gastos administrativos (120.216) - (120.216)
Gastos de ventas (45.121) - (45.121)
Utilidad operacional 597.993 143.605 454.388
Otros ingresos 4.832 - 4.832
Utilidad antes de participacion

. . . 602.825 143.605 459.220
trabajadores e impuesto a las ganancias
Participacién a trabajadores (1) (90.424) (21.541) (68.883)
Impuesto a las ganancias (1) (112.728) (26.854) (85.874)
Resultado integral del afio 399.673 95.210 304.463
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Estado Financiero

Reestructurado

Ajustes y/o

reclasificaciones

Estado Financiero

Presentado

Activos

Activos corrientes 1.733.136 1.733.136
Activos no corrientes 28.779 28.779
Total activos 1.761.915 - 1.761.915
Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes (1), y total del pasivo 1.215.280 (95.210) 1.310.490
Patrimonio (1) 546.635 95.210 451.425
Total pasivos y patrimonio 1.761.915 - 1.761.915

(1) Mediante oficio del Servicio de Rentas Internas No. NAC-DNCOFPC16-00002586 del
24 de noviembre del 2016, se notific6 a la Compaiiia sobre facturas donde la
Administracién Tributaria no consigui6é verificar su realidad econdémica, y cuyos
valores ascienden a US$143.605, por lo tanto, la Compafiia procedi6é a excluir estos

valores del costo de venta, contra los pasivos respectivos.

Los efectos de lo antes mencionado comprende el incremento en la participaciéon de
las utilidades a trabajadores e impuesto a la renta causado, los cuales han sido

liquidados mediante declaracién sustitutiva en el mes de diciembre del 2016.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparacién de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que, en la opiniéon de la Administraciéon de la Compaiiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los

mismos y que ameriten una mayor exposicion.

(27)



