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Informe de los Auditores Externos Independientes

A los Acciomistas y directores de
INMOCUENCA SA,,

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado el balance general de INMOCUENCA S.A | al 3] de
diciembre del 2019, v los correspondientes estados de resultados,
cambio en ¢l patrimonio de accionista v flujo de efectivos por ¢l afio
terminado en esa fecha  Estos estados financieros son responsabilidad
de la Gerencia de la Compariia  Nuestra responsabilidad consiste en
expresar una opinion sobre esos estados financieros basada en nuestra
auditonia.

dos financieros

2 La admmistracion de la compaiiia es responsable de la preparacion v
presentacion razonable de los estados linancieros de acverdo con normas
de auditoria generalmente acepiada. Estas normas requieren que la
auditora sea disefiada v realizada para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no confienen ermores importantes. Una auditona
incluye el examen, a base pruebas selectivas, de la evidencia gue sustenta
las cantidades v revelaciones presentadas en los estados financieros.
Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados
v las estimaciones importantes hechas por la Gerencia, asi como la
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros en su
conjunto. Consideramos que nuestra auditonia preve una base razonable
para nuestra opimon.

hili I anditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre este estado
financiero con base en nuestra Auditona. Hemos efectuado nuestra
auditona de acuerdo con normas intermacionales de auditoria Estas
normas requieren de la planeacion y ejecucion de una auditona que tenga
como objetivo obtener una segundad razonable v determinar si los estados
financieros se encucniran hbres de errores importantes. La auditona
mcluyo aquellas pruebas de los registros de contabilidad y otros
procedimientos de auditoria que respaldan las transacciones registradas vy
su revelacion en los estados financieros. La audnonia también incluyo la
determinacion del uso de los prncipios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador v de las esiimaciones importantes realizadas por
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la gerencia, asi como la evaluacion en conjunio de la presentacion de los
estados financieros. Considero que la auditona efectuada establece
bases razonables para nuestra opinion.

Opinié

4. Los estados financieros mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes a sttuacion financiera de INMOCUENCA
5. A, al 31 de Diciembre del 2019, los resultados de sus operaciones y
sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, de conformidad
con los pnincipios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador,
modificados  en ciertos aspectos  por normas v practicas contables
establecidas o autorizadas por la Supenniendencia de Compafiias del
Ecuador que se aplhicaron sobre una base umforme en relacion con ¢l afio
anlerior.

Informe sobre otros uisiios les v ladores

5. Nuestras opmiones sobre mformacion de cumplimentos de
obligaciones tnibutanas. como agente de retencion v percepcion por cl
ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2019, se emiten por separado.

G (&P Anditores 5.4 ING. ANDREA SALTOS FAMBRANO
SC-RNAF No 203 GCEFRENTE
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INMOCUENCA S, AL
Balance General
31 de diciembre
20y
{En DMlares)

Activos
Activo cormiente:
Efectivo v equivalentes al efectivo $ 9.530
Deudores Comerciales v Otras C'uentas por cobrar  (Nota 3) 204 918
Inventarios {Nota 4) 2092 416
Total. activos cormentes 2.306. 864
Propied lanta v cquipo: Nota 5)
Mucbles y Ensercs 450
Total al costo revalonizado 450

Depreciacion acumulada ( 450)
Total, Propiedades, Planta v Equipos 0
Total. activos S. 2.306.864
Ver mofay adjumias
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INMOCUENCA S, A

Balance General

31 de diciembre
209
{En Dalares)

Pasivos y Patrimonio de Accionistas

Pasivos cormicnics:
Acreedores Comerciales v Otras Cuentas por Pagar (Nota 6) $ 18646
Gastos Acumulados por Pagar (Mota T7) 64
Total, pasivos cormientes 19610
Obhgaciones a largo plazo {Mota B) 2.161.609
Total, Pasivos 1.181.219
Patrimonio de los accionistas:
Capital social {Mota 9) 8040
Aporte Futuras Capitalizacion S0.092
Utilidad Ejercicios Anteriores ( 1213)
Resultado del Ejercicio 35966
Total, patrimonio de accionistas 125.645
Total, Pasivos v Patrimonio de Accionistas S 12.306.864
Ver notas adjunias
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INMOCUENCA S, AL
Estado de Resultados

31 de diciembre

2019

Ingresos

Ventas de Viviendas
Otros Ingresos

Total, Ingresos
Costo de Ventas
Utihidad Bruta en Ventas
Crastos Operacionales
Gastos Admimistrativos
Gastos de Ventas
{iros (rastos
TOTAL, GASTOS OPERACIOMNALES

Amortizacion de Perdidas
22% Impuesto a la Renta

PERDIDAS DEL EJERCICIO
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265.000
161.464

426 464

(294 .376)

132 088

{ 50.511)
( 16.064)
{ 2.359)
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INMOCUENCA S, AL
Estado de Flujos de Efectivo

31 de diciembre
2019
{En Ddlares)
Efecti i de cidn:
Recibido de clientes $ 421.116
Pagado a proveedores v empleados ( 117.676)
Efectivo neto usado por actividades de operacion 303440
Efectivo proveniente de actividades de financiaci
Disminucion de Proveedores (1.847 )
isminucion Pasivo a Largo Plazo (306969 )
Dismmucion Pasivos Dhifendos { T8.7080 )
Regulanzacion Cuentas Patnimoniales 16377
Efectivo neto proveniente de actividades de financiacion { 371.138)
Disminucion en caja v bancos | (67 698)
Caja y bancos al principio del afio T1.228
Caja v bancos al final del affo 3 9.530
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INMOCUENCA S, AL
Estado de Flujos de Efectivo (continuacién)

31 de diciembre
29

{En Délares)

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto proveniente de
Actividades de operacion:

Unlidad del Ejercicio Us$ 35.966

Ajustes para concihar la utihidad neta con el efectivo neto
Provemente de actividades de operacion:

Depreciaciones 3
Aumento en cuentas por cobrar ( 5.348)
Disminucion en Imventanos 272 840
Disminucion Gastos Acumulados { 21)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion S 303.440
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INMOCUENCA S, AL
Notas a los Estados financieros
31 de diciembre del 2009

1.  ACTIVIDADES

L.a compaitia fue constituida en el 2006, en Ecuador v su actividad actual es el
cstudio, plamificacion, disefio y construccion de urbanizaciones, lotizaciones y
edificaciones de cualquier naturaleza, en el ejercicio econdmico del afio 2009,
comenzd con la etapa de construccion de las villas cuya urbanizacion se
denomina “La Campiia” con lo cual comenzo su comercializacion.

7 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION. - Los estados {inancieros adjuntos han sido
preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emindas por el Consejo de Nommas Internacionales de Contabihidad
(IASB), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC)L
asi como, scgun los requenmientos v opownes miormadas por la
Superintendencia de Compaiias del Ecuador.

La Admmistracion de la Companita declara que las NIF han sido apheadas
integralmente v sin reservas en la presentacion del presente juego de estados
financieros.

La Supenntendencia de Compaiiias mediante Resolucion N° 06 .Q 1C1 004 del 21
de agosto del 2006, considerando que es fundamental para ¢l desarrollo
empresanal del pais actualizar las normas de contabilidad a fin de que éstas
armomcen con principios, politicas. procedimientos v normas umversales para el
adecuado registro de transacciones, la comrecta preparacion v presentacion de
estados financieros y una veraz interpretacion de la informacion contable. ha
dispuesto la apheacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Fmanciera “NIIF” por parte de las entdades sujetas @ su control y vigilancia,
para el registro, preparacion y presentacion de los estados financieros.
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INMOCUENCA 5. AL
Notas a los Estados Fimancieros (continaacion)
31 de diciembre del 2019

2.  Politicas contables significativas (continuacién)

El 31 de diciembre del 2008, mediante Resolucion 08.G.DSC 010 establecio el
cronograma de aplicacion obligatona de las NIIF, como se indica a continuacion:

A partir del | de enero del 2010, las compaiitas y los entes sujetos y
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las
compaifiias que ejercen actividades de auditoria externa

A partir del 1 de enero del 2011, las compaiiias que tengan activos
totales iguales o supenores a US$.000.000 al 31 de diciembre del
2007, las compafias Holdmg o tenedoras de acciones, gque
voluntariamente  hubleren  formado  grupos  empresanales;,  las
compafias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de
sociedades constituya el estado v entidades del sector publico, las
sucursales de compaiiias extranjeras u olras empresas extranjeras
estatales, paraestatales, privadas o mixias, orgamizadas como personas
juridicas v las asociaciones que estas formen y que ejerzan sus
actividades en el Ecuador.

A partir del | de enero del 2012, las demas compafiias no consideradas
en los dos grupos anleriores.

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

EFECTIVO. - Incluye ¢l efectivo dispomble v depositos mantemidos en cajas y
banco sin restricciones vy todas las inversiones financieras de fael hguidacion
pactas a un miximo de noventa dias. incluvendo depositos a plazo.

ACTIVOS FINANCIEROS. - Los activos financieros dentro del alcance de la
NIC 39 son clasificados como activos financieros, pam préstamos y cuentas por

cobrar.
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INMOCUENCA S, AL
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

31 de diciembre del 2019

2. Politicas contables significativas (continuacién)

INVENTARIOS. - Productos terminados v en proceso al costo de produccion. El
costo no excede al valor de mercado.

PROPIEDADES Y EQUIPOS. - Las propiedades v equipos ¢stan registradas al
costo de adquisicidén. menos la correspondiente depreciacion acumulada.

La depreciacion ha sido calculada sobre los valores comtables onginales y de
mercado. usando el método de linea recta de acuerdo a las siguientes vidas atiles
estimadas:

ACTIVOS Yo ANOS
Muebles v enseres 10 10
Equipos de computacion 33 3

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. - Las cuenitas por pagar
comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores de bienes y
servicios adquindos en el curso nomal del negocio. Corresponden
principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio

RESERVA LEGAL. - La Ley de Compaiiias requiere que el 10% de la utlidad
neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el
("% del capital suscnito vy pagado.  Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas. pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumento de capiial

10
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INMOCUENCA S, AL
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

31 de diciembre
2019

(En Délares)

2, Politicas contables significativas (continuacion)

INGRESOS. - Son reconocidos en resultados, por la emision de facturas a
chientes.

COSTOS. - Representan los costos incurnidos en el proceso de construccion de
viviendas.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES. - De
acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo. las sociedades pagaran a sus
trabajadores el 15% de la utilidad operacional  Este beneficio social es
reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que es devengado.

IMPUESTO A LA RENTA. - La Ley de Régimen Tributano Intermo v su
Reglamento de Aplicacion establece que las sociedades nacionales pagaran sobre
ta utilidad después del 15% de participacion de trabajadores. la wanfa del 22% del
impuesto a la renta o una tarifa del 15% de Impuesto a la Renta en el caso de
reinversion de utilidades.

3. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar consisten de lo sigwiente:

Cuentas por Cobrar Chentes $ 9082

Creditos Fiscales 164.006
Otros Deudores 9987
Anticipo a Proveedores 21 843
Cuentas por Cobrar 5 204918

El monto de $ 9 082, se genera por las ventas de vivienda “La Campifia™

Dereccidn Malechn 2048 v Loga | Guanysapel — Ecuador
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INMOCUENCA S, AL
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

31 de diciembre
29

(En Délares)

3. Cuentas por Cobrar (continnacién)

Las cuentas de Créditos Fiscales es el anucipo de Impuesto a la Renta de afos
antenores y del afio 2019 por un valor de $ 164.006.

Los Anticipo a Proveedores son montos entregados para la construccion de
viviendas, los cuales no gencran intereses v suman el valor de $21 843

4. Inventarios

Los inventanos consisten de lo siguiente:

Lotes 5 1.265.320
Casas Terminadas La Campiiia 216.392
Construccion en Proceso 610.704

5 2.092.416

5.  Propiedad, Planta y'Equipo

Los movimientos del costo revalorizado de propiedades. planta v equipo por el
ano terminado el 31 de diciembre del 2019 fueron como sigue:

Saldo Transferencias Saldo
Imicial inal
C Soriad
Mucbies v Enseres 450 450
Sub-total 450 450
Depreciacion acumnkads 447} {450
5 3 0

12
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INMOCUENCA S, AL

Notas a los Estados Financieros (continuaciin)

31 de diciembre

2019
{En Délares)
6. Cuentas v Documento por Pagar
Las cuentas por pagar consisten de lo siguente:

Proveedores S 18.646

La cuenta de Proveedores. sin fecha de vencimiento v no genera intereses se
desglosa como sigue!

Promotora Inmobihana LFG S A % 11.R99
Proveedores vanos matenales 6.005
Diros Proveedores 742
Total % 158 646

7. Gastos Acumulados por Pagar

Los Gastos Acumulados por el afio terminado el 31 de diciembre de 20119 fueron
coOmo sigue

Deuda al Fisco 5

964
Total, Gastos Acumulados por Pagar 5 964

=

13
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INMOCUENCA 5. AL

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

31 de diciembre

2019
- (En Délares)
8. Obligaciones a Largo Plazo
L.as obligaciones a largo plazo consisten de lo siguente:
Prestamo Accionistas 3 38.609
Otras Cuentas por Pagar 2.123.000

5 2.161.609

——————————

El préstamo de acciomistas por un valor de $§ 38609 no vene fecha de
VENCIMIENIO ¥ NO generan inlereses.

El rubro de OMras cuentas por Pagar por un monto de $2 123.000, se debe a la
compra de una cartera

9.  Capital Secial

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social consiste de 80X acciones ordinarias
con un valor nominal de $1.00

1. Eventos Subsecuentes

Entre ¢l 31 de diciembre del 2019 y la fecha de presentacion del presente informe
(04 de abril del 2020) no se han producido eventos que. en opimion de la
administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.
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