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Informe de los Auditores Externos Independientes

A los Accionistas y Directores de
INMOCUENCA SA.,

Infi hre | fin

| Hemos auditado ¢l balance general de INMOCUENCA S A, al 31 de
Diciembre del 2015, v los comrespondientes estados de resultados,
cambio en el patrimomo de acciomista v flujo de efectivos por el ano
terminado en esa fechn,  Estos estados financieros son responsabilidad
de la Gerencia de la Compafiia Nuestra responsabilidad consiste en
expresar una opmion sobre esos estados financieros basada en nuestra
auditoria.

Responsabilidad admini citn [ Minancie

2. La adminstracion de la compafiia es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de acuerdo con normas
de auditona generalmente aceptada Estas normas requieren gue la
auditona sea disefinda v realizada para obtener certera razonable de s los
estados  financieros no contienen  errores importantes. Una audnona
ncluye el examen, a base pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta
las cantidades v revelaciones presemadas en los estados linancieros.
Incluye tambien la evaluacion de los principios de comtabilidad unlizados
v las estimaciones importantes hechas por la Gerencia, asi como la
evaluacion de la presenticion general de los estados financieros en su
conjunto, Consideramos gue nuestra auditoria preve una base razonable
para nuestra opinion.

Responsabilidad del itor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opimion sobre este estado
financiero con base en nuestra Audiona Hemos efectuado nuesira
audiuona de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Estas
normas requieren de la planeacion v ¢jecucion de una auditoria que tenga
vomo objetivo obtener una segunidad razonable v determinar s1 los estados
linuncieros se¢ encuentran lhibres de errores importantes. La awditoria
incluvo aquellas prucbas de los registros de conabihdad v otros
procedimientos de auditoria que respaldan las transacciones registradas v
su revelacion en los estados financieros La auditoria también incluvo la

DiFwccitn: Molectn 2048 y Lo | Guaysqul - Ecuador
Talbfonn: 042301000

R R R R RN R PR R R PR R R R RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRERRRRRRR



AR ES S A

determuinacion. del use de los prineipios de contabilntad  generalmente
aceptados en el bouador v de-las esumagiones importanies realizadus por
t gerenen 550 come lo ey aluacion @n conjunto de L presemtacion de los
estados timancreros. Conssdero que [ coundnora efectuada establece
hases rezonables para nuestra opion

Dipinion

4 Los estados hnancweros mencionados presentan razenablemente. en
wodos: los aspectos importantes o suuacion finepciera de INMOCUHENC A
S A al 3de Digsembredel 2005 los resultados de sus operaciones v
sus fluos de efectye por el ano  erounado.en esa lecha, de conformudad
van los prnempos  de contatilidad generalmente aceplagos enzel houndor
modificades: ©n orenos GSPECOS. PO ROAMES ¥ Pracucas conlabies
esuiblecidas o autorzadas por b Supermiendenciz de Compafiay. gel
Pveddor guee se uphearon  sobre una ese wintfornie o relacion con ¢k aio
ST IOT

Informe sobre otros reguisitos legales v reguladores

3 Muestras opion sobre mtormacion de cumphimienio deobligaciones
ributanas. como agente de EROCION ¥ PErYEpeIon  por el @rencign
rermmado al 31 de Diciembre det 2013, se emuten por separade. Fuimas
comratados pars prestar nuestros servieios: of 24 de Sepuembre del 20105
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INMOCUENCA 8. A.

Balance General

31 de diciemhbre

Activos

y _1ll]5
{En Dalares)

Activo corriente:

Efectivo y equivalentes al efectivo 3:373
Deudores Comerciales v Otras Cuentas por cobrar (Nota 3) 157 259
Inventarios {Nota 4) 3215815
Total activos corrientes 3378647
Propiedades, planta v equipo: (Nota 5)

Muebles v Enseres

Equipo de Computacion

Total al costo revalorizado
Depreciacion acumulada

Total Propiedades. Planta v Equipos

Total activos

Vier mitay adiunias

Chreccion: Malscdn 2048 v Loga / Guayagui — Ecuador
Tebéfona: 042301005

5. 3378978
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INMOCUENCA S, A,

Balance General

31 de diciembre
25

I_E.n Dalares)
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- Pasivos v Patrimonio de Accionistas
Hasivos corriente:
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (Nota  6) £ 134101
Gastos Acumulados por Pagar (Nota 7) 3.881
l'otal pasivos corrientes 137.982
Obligaciones a largo plazo {(Nota &) 2. 883 526
Pasivos Diferidos (Nota 9) 178.114
Total Pasivos 3.199.622
Patrumonio de los accionistas:
Capital social (Nota 11) 800
Aporte Futuras Capitalizacion 224 806
Uulidad Ejercicios Anteriares 1.163
—f

Resultado del Ejercicio { 47413)

————————————————

Total patrimonio de accionistas 179.356

Total Pasivos v Patrimonio de Accionistas $. 3.378.978

Ver notas adjuntas

hrecidn Maleotn 2048 v Loja / Guayaqul — Ecuador
Telidono. MZ301009
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INMOCUENCA S. A,

Estado de Resultados

31 de diciembre
2015

Ingresos

Ventas de Viviendas

lo1al Ventas

Costo de Ventas

Utilidad Bruta en Ventas

(astos Operacionales
Gastos Admunistrativos
(rastos de Ventas

(rastos Depreciacion

Resultado del Ejercicio

Dkeccion; Makectn 2048 y Loja ¢ Guayasd — Ecuador

Tettone: 042301008

(En Délares)

$  946.500
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INMOCUENCA S AL
Estado de Flujos de Efectivo

31 de diciembre

2018
{En Délares)

Efectivo usado ivi

Recibido de chientes b 938 451

Pagado a proveedores v empleados (B60.T16)
I fectivo neto usado por actividades de operacion 77.735
Efectivo usado ividad inversion:

Ventas de Activos Frjos 196
I fectivo neto usado por actividades de Inversion 19

fectivo proveni ivi de fin on

Aumento de Proveedores 86.089

Aumenio Pasivo a Largo Plazo (607.447)

Aumento Pasivos Dhifenidos ( 29.177)

Regularizacion Coentas Patnimoniales 211870
Efectivo neto provemente de actipidades de financiacion (338.665)
Aumento neta en caja v bancos (260.734)
Caja v bancos al principio del afio 266 307

Cuja y bancos al final del afo 5 5.573

Dirsccion: Malecdn 2048 v Lola / Guaysgul - Ecisdor
Telddana D230 000



Dirgrcion, Malecdn 2048 v Loja | Guaysqul - Ecuador
Tekélono: D42307 008

INMOCUENCA S, A,
Estado de Flujos de Efectivo (continusacion)
' 31 de diciembre
2015
(En Dilares)
Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto proveniente de
Actividades de operacidn:
Utilidad del Ejercicio LIS § ( 47.413)
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
Proveniente de actividades de operacion
Depreciaciones 197
Aumento en cuentas por cobrar ( 8.049)
Disminucion en inventarios 137.84]
Disminucion Gastos Acumulados ( 4.841)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion A 77.735
_—
-
-
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GUAYAQUIL - ECUADOR

INMOCUENCA S, A,

Notas a los Estados financieros
31 de Diciembre del 2015

1.  ACTIVIDADES

La compafiia fue constituida en el 2006, en Ecuador v su actividad actual es el
estudio, planificacion, disefo v construccion de urbanizaciones, lotizaciones v
editicaciones de cualquier naturaleza, en el ejercicio econdmico del afio 2009,
comenzd con la etapa de construccion de las villas cuva urbanizacién se
denomina “La Campifia” con lo cual comenzo su comercializacion.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION.- Los estados financieros adjuntos han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacian Financiera
(WIF), emitdas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
IASB), las cuales ncluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC),
sl como, segun  los  requerimientos vy opciones informadas por la
Superintendencia de Companias del Ecuador

La Administracion de la Compafia declara que las NIIF han sido aplicadas
integralmente y sin reservas en la presentacion del presente juego de estados
[inancieros,

La Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion N 06.0Q.01C1 004 del 21
de agosto del 2006, considerando que es fundamental para el desarrollo
empresarial del pais actualizar las normas de contabilidad a fin de que éstas
armonicen con principios, politicas, procedimientos ¥ normas universales para el
adecuado registro de transacciones, la correcta preparacion y presentacion de
cstados financierns y una veraz interpretacion de la informacion contable: ha
dispuesto la aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF™ por parte de las entidades sujetas a su control v vigilancia,
para el registro, preparacion v presentacion de los estados financieros.

Direcciin: Malecon 2048 v Loja / Guayaquil — Ecuadar
Telélono: 022301000
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INMOCUENCA S, A,
Notas a los Estados Financieros {con tinuacian)
31 de Diciembre del 2015

2. Politicas contables significativas (continuacion)

El 31 de diciembre del 2008, mediante Resolucion 08 G DSC 010 establecio el
cronograma de aphicacion obligatoria de las NIIF, como se indica a continuacion

I. A partir del 1 de enero del 2010, las compafiias v los entes sujetos y
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las
compaiiias que ejercen actividades de auditoria externa.

2. A partir del 1 de enero del 2011, las compafiias que lengan activos
totales iguales o superiores a US$4 000,000 al 31 de diciembre del
2007, las compafiias Holding o tenedoras de acciones: que
voluntariamente hubieren formado grupos empresariales, las compailias
de economia mixta v las que bajo la forma juridica de sociedades
constituya el estado y entidades del sector piblico, las sucursales de
compafias extranjeras u otras empresas cxtranjeras estatales,
paraestatales, privadas o mixtas. organizadas como personas juridicas y
las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el
Ecuador

3. A partir del | de enero del 2012, las demas compafiias no consideradas
en los dos grupos anteriores,

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

EFECTIVO.- Incluye el efectivo disponible v depositos mantenidos en cajas y
banco sin restricciones v todas las inversiones financieras de facil liquidacidn
pactas a un maximo de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo

ACTIVOS FINANCIEROS.- Los activos financieros dentro del alcance de la
NIC 39 son clasificados como actives financieros, para préstamos vy cuenlas por
cobrar

Do Malecon 2048 y Loja f Guayaquil — Ecusdes
Tekfong: (4301009
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GUAYAGUIL - ECUADOR
INMOCUENCA S, A,

Motas a los Estados Financieros {continuacion)
31 de Diciembre del 2005

2, Politicas contables significativas (continuacion)

INVENTARIOS.- Productos terminados v en proceso al costo de produccion
El costo no excede al valor de mercado

PROPIEDADES Y EQUIPOS.- Las propiedades y equipos estan registradas al
costo de adguisicion, menos la correspondiente depreciacion acumulada,

|.a depreciacion ha sido calculada sobre los valores contables originales y de

mercado. usando el método de linea recta de acuerdo a las siguientes vidas utiles
estimadas

ACTIVOS Yo ANOS
Maguinarias v equipos L) 10
Vehiculos 20 5
Muebles y enseres 10 10
Equipos de computacion 33 3

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- las cuentas por pagar
comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores de bienes v
servicios  adquindos en el curso normal del negocio.  Comresponden
principalmente a cuentas porspagar propias del giro del negocio, as1 como a
obligaciones patronales vy (ributarias, las mismas que son registradas a sus
correspondientes valores nominales,

RESERVA LEGAL.- La Ley de Compaifiias requiere que el 10% de la vtilidad
neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta gue represente por lo menos el
50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los

accionistas, pero puede ser utihzada para dbsorber perdidas futuras o para
aumento de capital

10

Direccitn: Malechn 2048 y Loja / Guayagql - Ecuador
Tebklono: 42301 009
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GUAYAQUIL - ECUADOR

INMOCUENCA S, A,

MNotas a los Extados Financieros (continuaciin)

31 de diciemhre
2015

(En Délares)

2, Politicas contables significativas (continuacion)

INGRESOS.- Son reconocidos en resultados, por la emision de facturas a
chentes.

COSTOS. - Representan los costos incurridos en el proceso de construccion de
viviendas.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES.- De
acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, las sociedades pagardn a sus
trabajadores el 15% de la utihdad operacional. Este beneficio social es
reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que es devengado

IMPUESTO A LA RENTA.- La Ley de Régimen Tributario Interno v su
Reglamento de Aplicacion establece gue las sociedades nacionales pagaran sobre
la utihidad después del 15% de participacidn de trabajadores, la tarifa del 22% del
impuesto a la renta o una tarifa del 15% de Impuesto a la Renta en el caso de
reinversion de utilidades

3.  Cuentas por Cobrar

i

las cuentas por cobrar consisten de lo siguiente;

Cuentas por Cobrar Chientes % 13.515
Anticipos a proveedores 13.593
Créditos Fiscales 114.723
Otros Deudores 15428
Cuentas por Cobrar $ 157.259
11

Direccion; Malectn 2048 v Loja { Suaywgs - Ecuadar
Teldhonn: 042201000



EuaY ADUNL - ECUADDR

INMOCUENCA S, AL

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

31 de diciembre
. 2ns

(En Dhlares)

3. Cuentas por Cobrar (continuacion)

El monto de § 13.513, se genera por las ventas dé vivienda “La Campifia®,

Los Anticipos a proveedores, son pagos anticipados para construcciones de casas
cuyo desglose es el siguiente:;

Moreno Ortiz Francisco £ 9130
Lituma Ordofiez Eugenio 3413
{Mros Proveedores 1.050
Total 13.593

Las cuentas de Creditos Fiscales es el anticipo de Impuesto a la Renta de afios
anteriores y del afo 2015 por un valorde $ 114.723

4. Inventarios

i

Los mventarios consisten de lo siguiente:

lotes b 3 1.600.737
Casas Urbanizacion la Campifia U42.753
Construceion en Proceso 672,325

=y

12

Direccion: Malecon 2048 v Logs | Guaysgul — Ecuador
Tesfono: 042300005
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GUATYACIIL - ECUADDR
INMOCUENCA S, AL

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

31 de diciembre
P_zm 5

{En Dalares)

5. Propiedad, Planta v Equipo

Los movimientos del costo revalorizado de propiedades, planta v equipo por el
ano terminado el 31 de Diciembre del 2015 fueron como sigue;

Salido Transferencias Saldo
Imicial Final
Costo revalorizado;

Muebles v Enseres B4 {196 450
Equipos de Computacion 695 695
Sub-total 1.541 { 19 1.145
Depreciacion acumulada (61T {197} { 814y
% 724 (303 33

En el afio 2015 se procedio a dar de baja a activos por estar en mal estado por
5196

6.  Cuentas y Documento por Pagar
Las cuentas por pagar consisten de lo siguiente;

Proveedores 5. 134.101

13

Direcoidn: Malectn 2048 y Loja | Guaynquil — Ecuadar
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CUAYAQUIL — ECUADDR

INMOCUENCA 5. A,

Notas a los Estados Financieros (continuaciion)

3 de diciembre
2018
(En Dolares)

6. Cuentas y Documento por Pagar (continuacion)

La cuenta de Proveedores, sin fecha de vencimiento y no genera intereses se
desglosa como sigue:

DA VIVIENDA CIA. LTDA % 110.774
lzquierdo Penafiel Juan 5,764
Lituma Ordofiez 7.883
Otros Proveedores 5.680
Total $ 134,101
7. Gastos Acumulados por Pagar

Los Gastos Acumulados por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2015 fueron
COMO SIgue.

Beneticios Sociales Y 2.136
Deuda al IESS | 368
Deuda al Fisco ks
Total Gastos Acumulados por Pagar b 3.881

14

Direccian: Malectn 2048 y Loja | Guaynguil - Ecusdor
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INMOCUENCA S, AL

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

31 de diciembre

2015

{(En Ddilares)
T Gastos Acumulados por Pagar (continuacion)
Los Beneficios Sociales comprenden los siguientes rubros:
Decimo Tercer Sueldo 3 283
Décimo Cuarto Sueldo 147
Vacaciones 1.706
Total 2.136
La deuda con el IESS, comprende los siguientes rubros:
Aportacion patronal y personal 3 732
Prestamos Hipotecarios 636
Total 1.368
8.  Obligaciones a Largo Blazo
Las obligaciones a largo plazo consisten de lo siguiente:
Prestamos de Aceiomstas, sin fecha de vencimiento

Dwaccitn: Mal=ctn 2048 y Loja { Guaysps - Ecuador
Tetbfons: 042301005

$  21.883.526
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INMOCUENCA S, AL
Notas a los Estados Financieros {continuacion)
31 de diciembre

2015
(En Dalares)

9.  Pasivos Diferidos

Los Pasivos Diferidos por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2015, por los

abonos y cuotas que hacen los clientes por adelantado por la compra de vivienda
fueron como sigue

Ingreso por Anticipo de Ventas b 178.114

10.  Capital Social

Al 31 de diciembre del 2015, el capital social consiste de 800 acciones ordinarias
con un valor nominal de $1.00

11. Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de presentacion del presente informe

(14 de abnl del 2016) no se han producido eventos que, en opinion de la

administracion de la Compafia. pudieran tener un eficto importante sobre los
estados financieros adjuntos

6

Chreccabn. Maleodn 2048 y Loja [ Guayagquil - Ecuador
Tedifono: 042301 009



