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o4

Informe de los Anditores Externos Independientes

A s Acciomstes y Directores de
INMOCUENCA SAL
Lidserane sphre o8 eaigdos_fingneicons

| Hegows auditado ol bulange eeneral de INMOCUENCA § A al 31 de
Duciwembre del 20:4. v log comespondenic: estados de cesufiados,
cimbio en ¢l purmonio de scconista v luo de efectivo: por el afo
ermnado en e techn Ustos cstados Mingneeros son sesponsehinidad
do fa Crerenca Je L Comsania, Suests responsabilidad consiste en
SxABiesar uIa opinson sobre esos eslados financieros hasada er nuestra
andilria,

Respownsabilidad de¢ la administracion sohre

5 estados financicros

2. Ta admpystracion de lu compaiia ey nesponsabe do la preparacion ¥
nreserlgewn raonable de fos esmados lnancieros de scuerdo gon wormias
de audiorsa generpbmerte scepada. Bsles normas  reguieren cuc o
auditon] sca diseniada + rcalivada para oblener cenea: rwanable dis 5 los
csStados JNancicros no conuenen  ercores  impaanies. Una audilona
incioye el exumen. 2 bagse pruchas seieclivag, de la evidenciz gue sesteniu
las cantidodes v rovelacione: prosemtadas en o estados finaacienos.,
Inciove rambién la evaluacion de los primcipios €& comiabilidad iilizdos
v s estimacioncs imporianes hechas por la CGrerdsicw, wi comue lu
eviluacion de iz presenacion meneral de ks caiados financicros en su
com:urntt Considerames gue nacsira asdilera preve una buse razongble
PACE MUESTEL opTion.

Responsabilidad def apditor

3 Wuestru resporsabilidud es exorcsar ona opinzor sobre ¢t cstado
financiene con base on avestra Audioria  Hemos cfectuado nuesar
wditerg Jde acuerde con normas nternacionales deouedioria Fstas
noTmas reyueren de la pluncacion y epecucion de ana audioris que lenuu
comd obetive obtengr una seguridad raconable v determinur 51 los estados
fimancieros s¢ cacuenmirun Lbres  de errores impodaates. [ 2 aalnona

Diyecciane oo 20405y Laja @ Duhyegul = Ecuadar
Talatann D42I02001 - 04230 308
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mcicvo aquellus prackas de los repastros de coniub:boad « olros
~ocedimientos de aoditomia cue respaldan las runsucciones mezistaadas
=i rctelacn en Jos estedes fimanciers, Lo aedioniy tmbign ingievo Ju
determnacion del eso de los prncipios de conlahilidad seneraliment:
aceptades ¢n ¢l Bovador v de las esomasonies importantes realizadas por
lu gerencia, s come i ovaloascion en conjenio de le presentacion Je fog
calados Tinangierus, Considers gque i aadinora eleciceda esioblece

huses rasonables pury nuestra opinidn
P ]

Opiniom

4. Los esados financienne mencwmnados presenian raeonablemente, on
todus los wspectos imponuntes L siluzcwon linancierg de INMOCTTNCA
5 A . al 3] de Dhgiembre Zel 2012 Jos resultados de sus eperuciones v
sus Mujos de cfeetive por ¢f wdo wrminado en esa techa, de conlommidad
con los principios de cortashdod generalmente sceptados ¢n el Louador,
modificidos R Qienas Qspeclos por nonmds Vo prachices conlables
esladlecidas o guwworivadas  por e Superintendencia de Comporias del
epador gue se aplicaron sabre one base uniforme en relagidn con ol afio
anterior.

Informe sobre vlrs reqoisites lezales v vetubadors

5. Mueslras opanwn sobse mloomaeon Se cumpsiimenio de obligaciones
rDULAMIES. CONMG ASeNie JdU TeOnTWn ¥ POTeCRC 1 gjerccin
rrbulangs. Cone agenie Jdoe relencwn ¥ perecpeion pur el gjercwio
rrnpzde wl 3 de Ihgiembre del Z01£40 se emiten por separado. Fuimos
lermmnado w3

cunlrutados para prestar nuestoos servicios el 21 de Al Je 2005,

GO & P Auditores S A, [ne.Com. Sara Diaz e La A
SC-HNAE No, 203 SOCIO
BN No. 0.28230

oo Melecon 2826 ¢ Laja © Ssaymgisl = o aksr
Tabnns I42306E00 - 082307 205
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INMOCLENCA S, A
Balance Gieneral

Activos

Achive comivnte

Electve v eguivalentcs al elecivo

i dendones Comercudes v (imas Cucacas por cooraT
[mvesianios

Told. getyvos cormentes

Propcelrdes, plori v tguim;

Muebles v Enseres
Liguipo de Computacion

Fowal al costo revalorzeda
Plepreciacion aumulada

Total Progredades. Plaata v Lyupos

Total activos

For paras adj RIS

{Nota 3)
(Mo )

{Neoti gt

Prescetnye BAErphn TG ¢ Laga & Dadpnci = oo
Telbtormo. 0230000 LI 1008

3 de diciembre
204

{En Dol TES)

Sl

260.X07
149210

5. L769.507




&Gk £% %
AU RO RIES & Al

INMOCTUEENCA S AL

Batapce General

3 di dictembre

204

{En Déla ri-:'.sj

Pasives v Patrimonto de Accionistas

Piaivons corm g,

Acreedores Comerodes « Doy Ceentus por Bagar | Mola H)
Leaslos Acumulados por Pagur (Mot T

Tl pagiensg correnles
{blpacionss 2 larpo plago

[(Mola =5

Pasivos | Xfendos |[Mota )

Taral Pasivos
Patrimemnie do Loy aceioniztas:
Cranatz] ol

Aporte Fatorzs Capital izacian
Resuliado del Ejeraicio

(™ota 11}

Taitul palruzonie de scowenslas

Total Pasivoes v Patrimonice de Aecionistas

Fer ngroes adfuntas

Dircrritn: Maaoha 2R ¢ Lma s Suayamal - Foader
Teldeeps, GA2302001 — 042551002

5

t 15913
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INMOCUENTA S AL

Fstado de Resultados

Lrigrusas

Ventas de YViviendas
Uhros Ingroesaos

Total Ventay

Costo e Venlas

Loinidad Boula en Venlas
Gasios Uperucworales

Grastos Adiminesiruiives
Giastos Depreciacion

LU ilidad del Ejercicio
Participacion ‘| rabajadores
[mipucste a la Kenta

L-tilidad del Fjercicio

SArpesan Malegan F4E @ Loga £ Suayaguil = Eoge des
Tedlora, S4Z302021 L2207 00

30 e digiembre
24

{E.n Bralares)

e R
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INMOCTENCA S, AL

Estado de Cambios o o] Palrimonio de los accionosdas

21 de diciembre
RAINE!

i spitak
Sarizl

Salda al T e Enesgdel 2014 T T

rerrulareasion Ju
Lzemzas Marrmmnaciles

Percpaz=an Trasypuboaes
[T et gl Tl o )

- i{En ﬁu]d TEs!

A poriacien Frovaliads Reésnitmdn
Vuioras E v ariag Fjrrcicio
Capitalizacinnes  Anleriores

&0, 00 [(HE0.012) (2070520
ARETON ARD N2 SN ST
o34

{358
i

balde Al 3L ode Dictennber del X004 4 K

129346 — L1463

SArpesian Bnlean AkE ¢ Logd  Cuayaguil = Boagdo
Tkdlo, SAZI02001 D& 23071005

Lh
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INMOCLUENCA S, AL

kstado de Floios de Efective

3l de diciembre

204

ar acividades de gperacidn:

FAectivi usado

Rectbido de chentes

Fagade a proveedores v emploados
Farticipacidn Trabajadores
limpuesio a la Reng

B fectave ot usado por acts idades de operacion

FAective proveniente de actividades de ingncigeion

Auwnemo de Proveadores
Aumento Masivo a Larso Plaso
Apmento Pasivos Thiendos

Electve nete prosemaage de actividades de financiacwsn

Asimenio mda en cajas baneos
Caju v bancos al princ:pia del ano

Cague v bondos a2 final cel 2ho

Nrecritne Mo 4B ¢ Lajgs & Suayacel - Edvader

Teldtoae, 2302000 - B2 1505

{tn Dalares)

S

| 3R 163
(1.383.585)

¢ 398
¢ 1485

L5058
187 370
28 955



INMOCEENCA S, AL

Estada de Flujos de Efcctive (ronlingacion)

31 de dicwembre
pal] B3

ttn Dfrhlri.."ﬁ-]'“ -

{ onciliacion de la wlilidad neta con el efective nelo proveniente de
Activilades de operacion:

Liihdad del Erercicio LS5 1.143

Ajustes para concar e othiéad neta com el civclve el

Provenente de actividades de operacion:

Depreciacones 266

Dismmucion er cuerias por cobrar 112.138

AUMCELG O yenilargs (L15.055)

Auvmento Gaswos Acumnlados L
Lifgcuivo neto provenienle de avtividades de operacion b 8T

e |

Direciaden: Maiconn 2086 y Locs J Guayags’' = Eduindor
Teldlonn, 04223200 =47 E0I0CS
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ISNMOCUTUENCA S, AL

Sotas a los Estados financieros
3 de Digiembre ded 2084

. ACTIVIDADES

| & compaiiz tee constilada en e J0G8_ on bouador v s acividad setuud es el
estdin planifizacion. disetio v construcciin de grbevizaciones. lowaowones
edificociones de cualguier awtursleez, o ¢l cercicn seonomico del zfie 2008,
corensi con ia clapa de comstruccion de -as vilks cuve crbanizcion sc
deromina e Campida” con Lo cual comenzi £ comercid:/acion

2. POLITICAS CONTABLES SICNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION-  Los estados financicros adjunts har sida
proparsdes de acuerdo con lus Normas Internacworsles de nformacion Financicra
idbL envicdas por el Consee de Normas Internncinnules de Cootabiiuded
{1ASH) las cunies ineluven Jus Normas Inermacionales de Contub:lidas 1 MIC.
asi coma,  segon los regueriooenos v opeiones  nbormadus por L
Seoerimendencis de Comparias del Lewador,

La Adaumistracion dée lu Compadiia Seclarg gue s NIUF nun sido apbicadas
intearalmenie v osin reservas on la sresentacion del presente jucso do estados
{imancieros.

[ a Sepenntendenc:a de Compatias mediane Resolucion N® 056.0Q.1C1 0G4 del 21
de agosio del 2006, consderand: gie os amcéamenial pare ¢l desarmollo
crepresanul del pars wetualizar las nocmas de comcabilbicas o G de que éstas
2MManilcen con aeincipios. polincas, procedimientos v normus vrnersales pasa of
sdecuado regisiro de WARSICCIONES @@ COTTOCLE Preparucion v preseriacion de
csludes linoneictos » una veraz inwerprelscion de o snformacion contable. ha
dispuesto lu uphicacion ubligatoria de s Mormas Internacionales de Infommacion
Firuncwrs NI por pore de Jas entdades sopeles 4080 conirnd v vipiianc.
Para el ewisico, preparacion v prescatacion do los estados finonateros

Drrwagen, Baleadn 2730 ¢ Lop 7 Scagequil T
Telrene. De23020C1 - R M5
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INMOCUENCA S, A
“wpras a los Fstados Fimancieros {continsacion)
31 de Dicicmbre del 2004

2. Politicas contables significativas {continuacion)
F1 31 Ge diciembre dol 2008 medianis Resolucion O8.G LIS 11 estabiceio ¢f
cronegrama de unleacion obhigaiona de las NHE, como se indica a contiauacion:

| A purir del | de enere del 20050 s companies v los enfes sejeras v
reriaces por lo Loev de Mercado de Valores, s como tedaz fas
companiss que ¢jercen actividades de avdcoriu exerrs
A pazur ¢l 1 de enero del 240500 as compadias ave engan activis
totcles puzles o superiores = USSAAGND al 31 e diciembee del
2607, las compatias llokiimz o wnedords &€ acciomes.  que
voluntariameate hutveren Formado srupos empresanules. las compadiiag
de commaomin s v las goe balo le foemu uridice de socicdades
constilivg el estado v entidades del seclor poblco, s sucursales de
compufiias  extraneras Lo ootras empresds  extranieras  estatules,
paraestitales, privadas o mixtaz, organizudis COMO personas juridices v
las ssoceones que ésns fomen v gue eieccan sus actividades en el
Ecwwdor

3 A pactir de & de oncro del 2012, tas demsss companias no consideradoes

en 08 Jos arupos ancrires.

[.as principales politicas de contabilidad som las sigwentes:
EFECTIVO.- Inclpeve el efcctivo dispoable v depdsitos mantenidos on capas v
haneo s cestriceiones v todas lus ioversiones (nancieras de taesl guwdeeion
puctus 2 un masind de noventa diss, meluvendo depdsitos a plavo,
ACTIVOS FINANCIEROS Los scuves Dnancigres dentro del aleance de 1o
MIC 39 zon clasifigados como activos [IMADCICros, Hars Aristamos ¥ cuenlas por
wobrar.

I

INVENTARIOS.- Productos teroninados v en procese al coszo de prodeccion
<1 costo no Cxcede al valor de mercado.

Chré it Maleenr 208y Lody ! Guayagal = Ecinder
“ildlonn, 04220200 = A4FE01028




INGOCETENCAS AL
Notas a los Estados Financicros (cimtinuacion b
31 de Daciembare del 2004

4. FPaliticas contables significativas (continuacion)

FROPIEDADES ¥ EOVIPOS.- Loy propedades v equipos estan registraduy al
eosle de adguusigidn, meaos Ja cormessondienie depreciacion acumuiade

lLa depreciacion ba sido calewlada sobre los vidores contables origimzles v de
mescada. usande el método de linea recia de scuerdo a lag sinuieries vides deiley
exumadas.

ACTIVOS Ve ANOS
LAificios 3 P H
Maquinarias v cquipos 14 Wk
Vehiculos X0 2

Ml sehles v cnserey 1) 0
l-quipns de compulscien 33 3
lguipos de comumicasion 141 10}
oS ACOIVON 1) 1

CLEXTAS Y DAO}UMENTOS POR PAGAR.- Los cucnias por pagar
comerciales ineleven aguellas obhgacionos o page con proveedores de bienes v
senvicens adquendos en e cursn nommal  del  negocw.  Corresponden
principaimentc 4 cuenils pov pagar propias del giro del negocion asi como u
nhiigaciones patronuics v tnbutasas, s mismus gue sue cgsastmadas o sus
somespondicntes valores nomimales

RESERVA LEGAL- La Ley de Compafitas reguiere goe el 10% de Ta utilidad
neta anuul sca upropiadt como resenca legal. nasin gue represente par lo monos el
2% de: capita? suscile v papado  Esa resorva no puede sor distribueida o o
accigristas. pero pucde ser asiliouda pura absorber perdidas foturas o para
aumento de ceprlal

10

SArves A, Malecdn 2043 w Lopa ¢ Goamyaquill - Eeugde:
Iakikar 248302001 - CAZZ0100M0
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INMO L ENTCA S, AL
Motas a s Estados Financicros {eontinuacion )

31 de diciembre
2012

(k. Ihulares)
1. Politicas contables significacivas {continuacidn)
INGHESOS- Son reconovides onoresustados, por o emsion Se lacluras a
clerics.
COSTOS - Reprsseatan lox coslos incumidas on ¢l process Ze consirucowsn du
viviendas
PARTICIPACION DFE TRABAIADORES EN LAS LTILIDADES.- De
accerdo con disposiciones del Codigo de Trabago. a8 sociedades pasenin a sus
rabgjudores el 13% Jde la atthdacd oporacwonal. liste bencficio social o
recomomdo con carge a los resuliados ded ereroein en yue es £evenaade
IMPUEST(r A LA RENTA- la Loy de Rémmen Iribulang infemo v sy
Replamento de Apheagion estahleee gue las socwedades sacionales pozardn sobre
lu ulizidud despocs ded 159 de parmicipacion de lrabapadores. la tarifa del 22% del
umipaeste oo orenta ooena tants del 13% de Jmouesto a la Ren en ol ceso de
reinversion de aulidades. [ impecsio ox corgado en fos resuitados del afio en
gue se devenga cor base en ¢ métode de impuesto a papar
3.  Cuenias por Cobrar

Las cecnnas por cobmar consisien de o sigeients

Luentas por Cobrar Chenies £ a6
Cuentas por Cobrar Enapleados 434
Anmlicipos a provecdones 1% 626
Créditns Fiscales G2 GEL
O Deudores oL
Coentas por Cobrar S 139210
1

Cireciid, Malesbn 2248 v Lo Lacayngqidl - Coameen
Teliena C42S02001 - 062307 200
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INMOOLENCA S A
Notas a los Estados Financieros {coatinuscion)

31 de diciembre
204d

(En Dilares)

3. Cueotas per Cobrar {conlinuacitn}
12 momo de § 6,164, s¢ genera por las veneas de vivienda “La Cuampiiia™

Los Anticipos a provecdones, son puges mnkcpados para eonstruceiones de caas
cus desglose ex el siguicnte:

DA VIVIENSNDA CONSTRUCC DAVICONS CLA, LTIA b A Y
Palucios Maoreno Carlos 2.382
Litwing Chdofigz Hraento 3413
M orgno Oz Franeisco T
Ciros Proveedores 1.83]
Tanel 625

Los cuentas de Credios Fisceles es el anceipo de mpocsio u Ja Kenta de ados
uner=gres por un valor de S Y2 680,

4. [nventarios

Los mventanos congisten de Jo siruicnle.

Lantes 5 |.365 237
Casas Lorbanizacion la Cumpoiy 63 i
Conmstruceion en Proceso 4271929

— i — = —

5 3.353.656

e e

12
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INMOCLUENCA S AL

“otas a los Estados Financicros {continuacion)

J1 de diciemhbre
AR |

- (En DMilaves)

5. Propiedad, Planta v Kguipo

Fos movumentos del eomn revalonzsde de propiedades, plania v equipe por
ano termunado ¢l 3! de Diciembre del 2074 leeron comin signe:

Sabd o Adquinicion Halda
Triceal Fimal
L wste revalarivado:
Mluslilos v Ersaies 210 HEFS
Fauinos du Caanpilicion (L s
Mun-tetel .32 e
b acion asumslu iR 2860 L LY B
S 1400 {29} 724

Fn el afo 2014 ingluven los goans de deareciacion del wlio, por or valor de 8296,
fi.  Cuentas ¥ Documento por Pagar
Las cuenas por pogar consisien de 1o siguiendy,

Provecdores 1 48 00

Todad de Cucntas v Documentos por Mazsar $. 48.012

L}

Sirnecan Balecan 2043 ¢ Loja ! Sumyagquil  Eeuuder
Telglana: Q4202000 - NdFEDIDEE
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INMIOCDUENCA S AL
Notas a lox Estados Financieros {cantinuacion)
Al e dicierabire
M4
(P Dlalares)
f1. Cuentas v Bocumento por Pagar [vooTiouacion)
Paowrentn s Mrevocederes, s Teeha de sercinnienlo v e gorer ilerises s
SO [RETR R FVIEN ST
A B G [ 5 R B
Womnars Vorn i QR
dromalers lmwabilzari LG CiouE
Crirss Pornvadsior o P13
Sl = A
2 Coastos Acumulados pur Pasar
T Lisies Acvmlados o sl eeranminde el 30 e Eheiemshre e 200 e
ST

I-|-|

ol oiom So o ~

D TEATY FTRTY B Rt P14
Ohosicluand e 2147

Lute] Cistos Avimulados por Poor 5 TR

Do B licies Seviies conepegrden e siecomes ritkres:

DI EY L Mo ~ i
el Cnerlo Seefde 255
LA IR TR LR
Arlicipas ot T rezaqadores 34E
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INMOCUENCA S, AL
Notas a los Fstados Financieros (continuagion )

31 de diciembre

- ; 2014

{Ea Idalares)
3. Gastos Acumulados por Pagar {continuacion)
La dewda con el Fisco. comprende ios sizuicoles rubros,
Retenczonies ¢n o Fugie b I a7
Retencrones de IVA 473
Totul 2 147
8. Obligaciones a Lavgo Plazo
Loz abl:aaciones ¢ lurgo plave consisien de lo sipuisnte
Prestamos de Accinnisias, sin feena de veneimivit ! 3,490,973

9. Pasivos Dileridos

Los Pasivos Mefendos por el afio lermonago : 31 ¢e Ihciembre de 2014, poc

lews

abones ¥ cnoias que hacen Jos chentes por adelantade por la compra Se vnoendz

fuernr come L 1L

Irzresa por Construceon s 207.291

P e -

Thecode. Palecin A3 viop s Gowagell  Cousdo
Teusfona: 242300001 — DE200 005G
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INMOCTENCA S AL

Notas a Ios Estados Financieros (continuscion)

31 de diciembre
204

(Ll DMdlares}

18, Capital Sucial

Al 31 de diciembre de: 2012, el capita” social consisie de ¥ acciones ardinarias
corm velor nominal de $1.06

1. Evenips Subsecucoles

Tintrg ¢l 31 de diciembre del 2014 v e fecha de presentacion del presente inforne
120 de abril del 2003) o se hun producwde eventos yue. en opinidn de la

cszados financicros adjuntos.

16
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