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BUDITDMAZS En A 

Informe de los Auditores Externos Independientes 

   A sos Acciomstas y Directores de 
INMOCUENCA Sd. 
aforo sobre Js Estados, cae 

1. Heanos auditado cl balance penral de INMOCUENCA S.A. al 31 e 
Diciembre del 20:4, y los correspondientes estados de sesuitados, 
cambio en el punmono de scesomsta y Mujo de efectuvos por el año 
terminado en ese techo Lates estados fínencieros san sosponsebilidad 
¿e la Gicrencia de la Compañía. "vuestra responsabilidad consiste en 
exoresur una opun.on sobre esos estados financieros. basad er nuestra 
adora 

  

    

Respousabilidad de la administración sobre los estados financieros 

2 Ta admonstración de lu compara es responsadre de la preparación y 
presentacion razonable de los estados linancicros de suero con normas 
de auditoria generalmente acepcada Estas mosmas requieren «ue lo 
ueitora sca diseñada + realizado para vbiencr cenezs ruzonable de s los 
estados “inancicres mo contienen errores imperantes. Una audilona 
incluye el examen a base pruchas selectivas de la guiente que sestenta 
las cantidades y revelaciones presentadas en os estados financieros, 
Inctuye rambien la evaluacion de las principios ce contabilidad sulizados 
y las estimaciones importantes hechas por la Gerencia, ¿51 comu la 
evaluación de le presentación general. de los estados fimancicros en su 
conjuro Consideramos que nuestra audioria preve una duse razonable: 
par muestra opuón 

Responsabilidad del auditor 

  

  

  

  

    

    

     

      

3 Muestra resporsubalidad es expresar uno Opimzor. sobre este estado 
financiero con base en nuestra Auditoria Heros efectuado muestra 
autoria de acuerdo son normas internacionales de uudutoria. Estas 
ormas sequicren de la plancación y ejecución de ¿mia audroris que tenga 
como objetivo ohtener una scquridad razonable y deter:rinur su los estados 
financieros se cacuemrun libres de errores importas. La audicona     

rescataron 2:40 y Lap gal - suo 
allan DOLO 04430 DN  



¡CAES NA 

AUIDIVMIAZS Ea Mo 

  

     

  

vditora cue respaldan las trunsuce 
xelación en los estedos financieros. La auditoría tambica incievo Ja 

stermacion del uso de las principios de contabilidad generalmente 
xeptados en el Ecuador y de las esremactones Importantes reslizadas por 

la gerenen ass corno la evaluacion en conjunto de lu presemtacron de los 
los Finanvuerus, Comsidiro que a audora etectucda establece 

ara opancón 

   
     

    

    

   

  

    ecos mencionados preser sn 
todus los uspeetos Importantes lz siluucion financicra de INMOCI INCA 
$ A . 213) de Diciembre del 23. Jos resultados de sus operaciones y 

sus lujos de cfectivo por e] uo. terminado en esa tocha: de conlinmidad 
on los prinespios de cantao:Ixda generalmente acep/ados en «] Lovato” 
mmodificudos Cr cicnos aspas por mom y prácricas contables 
establecidas y qu orvadas por la Supermiendencia de Compañias del 
Levador que se aplicaran sobre uns use umforme en relación con el año 
anterior 

  

  

  

  

  

Informe sobre vtrus requisitos legales y reguladores 

Nuestras opimán sobre rulormac:on de cumplimento de obhgass 
eripularnas. como ageme Co retención y percepcion pur el cy 
termudo ul 3, de Diciembre del 701%, se emiten por separado Fuimos. 
contratados para prestar nuestsos survicios 1 21 de Abril de 2015 

    

       

  

5.0. $ P. Auditores S.A. Inz.Com. Sara Díaz De La A 
-RNAL No, 203 SOCIO 

RAN.C. No. 0,28230 
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INMOCLENCA $, A. 
Balsace General 

  

Activos 

Active comente: 

  

Llectvo y eguivalemts al cfcctvo 
Deudores Comerculs y Otras Cuencas por cobrar 
Insetarios 

  

Totaí uetuvos comentes. 

Propiedades, ple equipo. 

Muebles y Lseces 
Laupo de Computacion 

Toral al costo revaloniado 
Depreciación acumuluda 

“Total Propiedades. Planta y Lyuipos 

Jotal actvos 

Lor noras adjunios 

(Nota 3) 
(ho 2) 

(Nota) 

3 de «bciembre 
2014 

(En Dólares) 

$ 

  

265.307 

   

      

3.769.897 
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IUDITOAAES E Ma 

INMOCUENCA DA. 

Balance General 

3 de diciembre 
2014 

(En Dolares) 

Pasivos y Patrimonto de Actos 

  

os corriente 

    

Acteedores Cortorcs des a Ot. Cunas por Pagar ¡Nola 6) 4812 
Gastos Au tlados por Pagar (Nota 7) 

Lota pasrves comentes m4 

Ob gaciones a. Isugo plazo Mus) 3490073 

Pesos 1 fendos (oa) 207291 

Lotal Pasos. 

  

Patron o de Low acciomstas 

Carnal soci oral) 80J 
Aporte Fatoras Capitalización 12956 
Resultado del Ejercicio. a 

Lota patrios to de scciomalas 14.899 

Total Pasivos + Patrimonio de Acciomstas $ 376939 

  

Ver noras adpuntas 
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AUDMIVNAES Se Ao 

INMOCUENCA $. A 

Estado de Resultados 

  

  

hugresos 

Ventas de Viviendas 
Onros Ingresos. 

Total Ventas 

Costo de Veras    tidad Beuta en Ventas 

Gastos Uperaciorales 
Gastos Adirimstruuvos (73340) 
Gastos Depreciación Co 29) 

  

Utilidad del Ejercicio 
Parnerpacion |rabajauores E 
Impuesto a la Renta e 1093) 

    

tad del Ejercicio 1.163
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AUDITORES Sa Ma 

INMOCUENCA S. A 

Estado de Cambios en 1] Patrimonio de los accionistas 

3 de diciembre. 
2014 

(En Dólares, 

Capital aportación Resaltado Remtado 
Soc ers Escrcienos era 

Copitalizacioes — Anteriores 

Saldo al Ededneradel 20145000 oo (ss00n 

  

daran de $708 109 2 ares 
e Panmasaes 

  

Kewilado de eres 
am Tse 
e fea 

    

aldo 131 de Diciembre del 2019 200 1936    
recortan st Loa Cugat 
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INMOCLENCA $. A. 

Estado de Flojos de Efectivo 

31 de diciembre 
2014 

(En Dólares) 

fectivo usado por actividades de uperas 

  

Recibido de clientes 
Pagado a prawcedores y empleados 
Parucipación Trabajadores 
Impuesto a la Renca 

Llevo meto usado por act vidades de opuracion 

   Efectivo proveniente de actividades de financiación     

Aumento ce Proweedores 
Aumento Pasno a argo Plazo, 
Aumento Pasivos Diteridos 

  

    Llectvo neto provemense de actividades de finan   

Aumento neta en caja y bancos 
(Caja y bancos al princspio del año 

  

  

  

inal cel año 

  

S 1368063 
(1365 585) 

co 30 
10m 

  

987 

  

15.038 
187370 
28 95%     

 



  

AUDITNIZO E, Ao 

INMOCUENCA $, An 

  

Estudo de Flujos de Efectivo (continuación) 

3 de diciembre 
2013 

Cn Dolares) 

  

Conciliación de la utilidad neta con el efectivo neto proveniente de 
Actividades de operación: 

   

  

  

  

Utclidod del fer 1S5 1.163 

Austes para concilsar la utilidad neta com ol eftutivo 16 
Provenscnite «e ucuvidades de operacion 

Deprecsaciones 296 
Dismunacion cr cuentas por cobrar 112 138 
Aumento cr mventanos 115.055) 

3445 

  

  

Lttecuvo neto provearente Je actruidades de operacion 987 

  

Decide Maucos 2048 y 

  

eS 
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INMOCUENCA S. A. 
'Votas a los Estados financieros 

31 de Diciembre del 2014 

     

ACFIVIDAD, 
La compare hue constuanda en el 2068 en Ecuador y 5 actividad actual es el 
estedia: plamóicacion Jiscño y consurucción de arbariuciones. lozaciones y 
edificaciones de cualquier autursleza, er el e-ercicr economico del año 2009. 
comenzo con la capa de construcción de as y rrbanizacion se 
deromuna “La Camprta con /o cual comenzo su comer son 

    
  

           

  

     

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICA DIVAS 
BASES DE PRESENTACIÓN Los estados financieros adjuntos har sido 
preparados de acucrao con las Normas Internacionales de Informacion Finanezcra 
$3 a emicos por el Consejo de Normas Imtermacionulos de Contabilidad 
41A88) las cuzes icluven las Normas Internacionales de Cont Ida. 1NIC+ 
asi como segur los requerientos y opciones nlormudas por le 
Suverimendencia de Compañias del Leuadoc 
La Ad:rimstración de lu Compañia ceclara cue las NU nun sido aplicadas 

oIn:ente y sin reservas cn lu presertación del presente juego de estados 
financieros 
La Stperntendenesa de Conpañvas medias Resolucion N* 06.Q ICI 664 del 1 
de sgosto del 2006, considerando gue es tancamental pura el desarrollo 
empresarial del zxos ixctualizar las normas de comubilidal 4 lin de que estes 
armanicen con OracIpIos. politicas “rocednmentos y normus urersales para el 

ad yestro de IraMaCcionos a comecte preparacion v presentación ae 
estados linanieros + una veraz interpretación de Ja soformacion contable ha 
dispuesto la splicación ubligatoría de 125 Normas Internacionales de Informacion 

IE por parte de las ertidades suyelas 4 Su comiros a ve 
aro preparación y presentacior ale los estados financieros 

  

    
    
   

  

  

    

      

        

       

Drvondo, 1 

  

   

 



  

  

  

INMOCUENCA S, A. 
'otas a los Fstados Financieros (continuación) 

31 de Diciembre del 2014 
  

  

2. Politicas contables significativas (continuación) 
FU 31 ae uscuembre del 2008 median e Resolucion 08.6 USC 110 estabuccio el 

za de aplicacion Ubligaronia de las NIE como se indica a commuación 
L de enero del 2016 as compañws y los entes siyezos y 

regalaces por la Loy de Mercado de Valore», as: como todas las 
compañus que ejercen actividades de audisor1u exterta 
A part dl 1 de encro del s Compañias que tengan activos 
totales iguales o superiores < USSAILLO al 31 de diciembre del 
2007 las compañias Ifoláme o tenedoras de acciones, que 
voluntariucncate huberen Formado grupos empresurnes. las co 
de economia mosto y las que fao la forma unica de so 
consuva el estado y entidadus del sector publico las sucursales de 
compañias extranjeras 1 otros empresas estrameras: ostatales, 
paraestatales. pervadas o mixtas, organizadas como personas Junicas y 
las asociaciones que ésas formen y que ejeccan sus actvidades cn el 
Ecuador 
A pad de i de enero del 2012. 
sen 05 des grupos anterores. 

Las principales pobticas de contabitidad son lay sigurentes: 
:avo dasposuble y depósitos mantenidos cn cajas y 

sones y todas las inverstonos finoncieras Je El lnquidación 
puetas a un mania de noventa das cuuluvendo depósitos a plazo 
ACTIVOS FINANCIEROS. Los uctrós fiogacioros áunteo del ulcarce de la 
NIC 30 son clasicados como activos Eimncieros paro prestamos y cuentes por 
sobras 

    

  

   

   
  

  

  

  

    

las desms compañas no consideradas   

    

  

INVENTARIOS. Productos terminados y en 
El costo no excede al valor de mercado 

  roceso al cosa de producción 

  

  
Dre alo 2048 y 3! Gun! a DR O ES



  

  
  

INMOCEENCA 5. 
Notas a los Estados Finanercros 

3) de Diciembre del 2 
    

  

2. Políticas contables siguificarivas (continuación) 
PROPIEDADES Y FQUIPOS.- Los propiedados y ecupos estan regrtradas al 
costo de adquusición 0105 la corressordunie depreciación acumulad.. 
Ja depreciación ha sido calculada sobre los vuto:es contables or 
meztado. usando el método de Inca recta de acuerdo a las sipuior: 
estiradas. 

    

  

rales y de 
s vides útiles 

     

  

    
     

  

ACTIVOS % Sos 

EdiFcios 5 20 
Maquinarias 3 equnpos 10 o 

Vehiculos 2 5 
ita bles y enseres. 10 o 
Equipos de computacion ” 3 
3 quipos de comumación 10 1 
Oñras acavos 10 do 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR Los cuentas por pagar 
comerciales meluver: aquellas obligaciones de payo con proveedores de brenes y 
servicios adquinudos en el curso “ormal del negocio Corresponden 
principalmente a cuentas por pogar propias del giro de negocio. asi como 4 
cbhgaciones putronules * tributarias, las mismas que sur resustradas a sus 
sorrespordientes valores nominales 
RESERVA FEGAL.- La Ley de Compañtas requers que el 10% de la util dad. 
neta ana co apropiada como reserva legal. nus que represente por lo menos ul 
30% der cspuil susczto y pagado Esa reserva mo puedo ser distribuida 4 os 
accioristas. pera puede ser «rilizada pura ahsorher perdidas fturas o pura 
agmemto de cupatal 
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INMOCLES A. 
¡Notas a los Estados Fimameicros (continuación) 

  

31 de dicsembre 
2014 

(En Dólar) 
2. Politicas contables significativas (comtiguación) 
INGHESOS. Sor reconocidos en sesutedos por la crmsion de Juctu'as a 
cheries 
COSTOS. Representan lox costos incurridos en el proceso de constricción de 

  

PARTICIPACIÓN DF TRABAJADORES EN LAS UTIL IDADES.- De 
cuerdo con disposicimnes del Codrgo de Frabayo. las sociedades pagaran a sus 
trabajadores el 15% de la utlidas operacional — liste Beneficio social es 
reconocido won cargo a los cesultados de ejercicro en que es donen 
IMPUESTO A LA REVIA- La Lor de Regimen Iributa 
Reglamento de Aplicación establece que las socuedads 1 actonales puzaran sobre 
lu ultadud uespues de 15% de parncipacion de rubajadores la tara del 2 
impuesto a a renta o ena tarifa del 19% de Impuesto a la Renta en el e 
rommversion de «lidades, Fl impuesto es curgado en los resultados de! año en 

     
       

  

     

  

    

  
  

ue se devenga cor bese en e! método de rrpuesto a papar 
3. — Cuentas por Cobrar 

Las por cobrar consisten de lo siguieme. 

Cuentas por Cobrar Cientos 5 6164 
Cuentas por Cobrar Empleados 329 
Amieipos a proverd 34626 
Creéitos Fiscales 92680 
Otros Deudores 5 

Cuentas por Cobrar s 139210 

4 

gunas. 

  

occ, a ve 

  

co



  

LUDITORHES E, As 

INMOCLENCA S, A. 
Notas a los Estados Emancieros (continuación) 

31 de diciembre 
2054 

Dálares) 

    

3. — Cuentas por Cobrar (continuación) 

12 momo de $ $ 164, sc genera por lus ventas de vinienda La Campiña 

    

Los Anticipos a proveedores, son pagos zones de casas 
cuvo desglose es el siguiente: 

  

ados para const 

  

DA VIVIENDA CONSTRUCO DAVICONS CLA LTDA 
Palacios Moreno Carlos 
Lituima Ordoñez l'vgento 
Moreno Ortiz Franciico 700 
Oros Proveedores 1831 

    

Lota! 

Las cuentas de Creditos Hiscules es el a 
anteriores por un valor de $ 92.680 

  scrpo de Impuesto u la Renta de ados 

4. Inventarios 

Los mventarios consisten de lo siguente 

Lotes Ss 1865287 
Casas Cabonización la Campiña 665 440 
Construcción en Proceso. 2 

    

cone Maca 2040 y Lojes Cuero Fesser a a SO



  

LO ER 
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INMOCLENCA S.A. 

¡Notas a los Estados Exmancieros (continuación) 

31 de diciembre 
20u4 

Dolares) 

  

Propiedad, Planta y Equipo 

  

Les riovimentos del coso revalorizido de propie 
280 1esmunado el 31 de Diciembre del 2014 Izeron como 

plana y equipo por sl 

    

saldo, Adquisicion Saldo 
Tak Final 

  

  

  

  

Muebles Entre 616 
Equipos de Compriación 00s 

Sucre sn 
Deprecsacion ecummtado cn (296!    
   

e 2     
Fnel año 2014 meti     uyen los gaszas de depreciación de 

    Cuentas y Documento por Pag 
Las cuentas por pague vonwsien de lo si 
Proveedores $ 

  

  

  

Total de Cuentas y Mocumentos por Paga 

  

3 

lan Maloto 2043 oie Bal, Eouado  



    

INMOCUENCAS 4 
Notas a los Estados Financieros (conteo ación) 

Hale diciembre 
201 

ua Dlares] 

  

  

á Cuente y Bocuracato por Pagas (Comtiawicion] 
patata Pale Mba de GO NR A 

    

  

CS > 
dodo da 

mane Embatare sos 
Oo tons 

"ns s sa 
= Gastos Acumulados por Pagar 
Yo Secas Ec enderalde er bri D lea 

Baal os Sort > 
ASS 
Madras 

a aos Asilo por s sm 

es Borland o pr te bs 
dar a MO s mu 
estao Cr ro Sci 2, 
Vecno e 

IS 38 

”“ 
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INMOCUENCA 5, A. 

Notas a las Estados Financieros (cononuación) 

31 de diciembre 

  

a - 2014 
Ta Dólares, 

7. Gastos Acumulados por Pagar (continuación) 
La derda con el E.sco. comprende los siguentes zubros. 

Retestciones e s Lora 
Retenciones de IVA 3 

  

Fotel 2147 
8. Obligaciones a Largo Plazo 

Las obl.aauiones 4 la=go plozo consten ue lo ssputente 
Prestamos de Accimmiscas sm tecna de venciento $ 3.490.973 

9. — Pasivos Dileridos 

  

leruanado es 31 de Diciembre 
entes por adelantada por la compa 

Las Pasivos Mxforidos. por el 
abonos y enoras que hacer los el 
fueran como sigue 

     
    

Ingreso por Constzus on 

  

Dasosie, Palcinzatay ep Gapaqal Ccurón:



  

SO ER 

AUDITORES E, Lo 

INMOCUENC. 

  

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

31 de diciembre 
2014 

(La Dólares) 

10. — Capital Social 

AL %1 de diciembre del 2013, el eapíía. social consiste de NUO acciones ordinarias 
«or: velor morranal. de $1 06   

MI. Exentos Subsecuentes 

Trace el 31 de diciembre del 2014 y le tota de presentacion del presente snrorme 
(> de abril del 2015) mo se aun producido eventos que. en ogamon de la 
admnistración de -a Compafia, puicran tenor un efecto importante sobre los 
estados financacros adjuntos 

    

16 
  

   ice Nene 2048 y jo! Gump 
E EOS


