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INFORME DE AUDITORIA DE ESTADOS FINANCIEROS REALIZADO POR
AUDITORES INDEPENDIENTES

j A la Junta General de Socios de: )
.+ LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

! Cuenca, 31 de mayo de 2012
| Informe sobre fos estados financieros

' 1. Hemos auditado los balances generales adjuntos de LEON & CARPIO
‘ CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., al 31 de diciembre del 2011, los correspondientes
i estados de resultados por el afio terminado en esa fecha.

Responsabilidad de la Administracién de la Empresa por los estados
financieros

' 2. La Administracion de la Compafia es la responsable de la preparacion y presentacion
j' razonable de los estados financieros de acuerdo a las Normas Ecuatorianas de
| Contabilidad (NEC). Esta responsabilidad incluye el diserio, la implementacion, el
i mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacién presentacion
1 razonable de estados financieros que no estén afectados por exposiciones erroneas e
inexactas de caracter significativo, sean estas causadas por fraude o error, mediante
la seleccion y aplicacién de politicas contables apropiadas y la elaboracién de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

! Responsabilidad de! Auditor

. 3. Nuestra responsabilidad es emitir una opinién sobre los estados financieros basados
i la auditoria realizada. La auditoria practicada, fue efectuada de acuerdo con Normas
i Ecuatorianas de Auditoria. Estas normas requi?ren que una auditoria sea disefiada y
i realizada para obtener certeza razonable de st los estados financieres no contienen
exposiciones erréneas € inexactas de caracter significativo. Una auditoria incluye el
1 examen, a base de pruebas. de la evidencia que soporta las cantidades y
i revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen def juicio dei auditor e incluyen ia evaluacién del riesgo a
exposiciones erréneas e inexactas de caracter significativo que podrian presentarse
i en los estados financieros por fraude o error. Al evaluar el riesgo. €l auditor considera
los controles internos relevantes implementados en Ja Compania. y la presantacién
razonable de sus estados financieros, a fin de determinar procedimientos de auditoria
: adecuados a las circunstancias, perc no con el propésito de expresar una opinién
j sobre la efectividad del control intermno de la Compafiia. incluye también la evaluacién
1 de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas
: por la Administracion, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable
para exprasar una opinion.
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incumplimiento de tas Normas Ecuatorianas de Contabilidad

\

| .

i 4. La Empresa no presenté los estados de evolucion del patrimonio de los socios y los

i estados de flujos de efectivo por el aifo terminado el 31 de diciembre del 2011. La
presentacion de estos estados financieros, }qua reflejan el movimiento del patrimonio y

; las actividades operativas, de inversion'y financiamiento de la Compania, es

‘ requerida por las Normas Ecuatorianas de Contabilidad 1 y 3 denominadas

Presentacion de Estados Financieros” y “Estado de Flujos de Efectivo”,

respectivamente.

Opinién

|

| 5. En nuestra opinion, excepto por lo mencionado en pamrafo 4, los estados financieros
; antes mencionados presentan razonablemente, en todos lo. aspectos significativos. la
situacion financiera de LEON & CARPIQ CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., al 31 de
diciembre del 2011, los resultados de sus operaciones por el periodo terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad

|

| Informe de cumplimiento de obligaciones tributarias
|

|

i 6. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de
obligaciones tributarias de la Compariia LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA.
LTDA., serd presentado por separado hasta el 31de julio del 2012, conjuntamente con
los anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas; consecuentemente las
diversas obligaciones y declaraciones tributarias, podrian tener modificacién al
concluir la elaboracion de tales anexos.

CONFATEL CIA. LTDA.
SC-RNAE ~ No. 722

Ing. Frafhklin Ortiz Figueroaruc: 0190348261001
GERENTE GENERAL CONFATEL
Registro CPA. No. 18902
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LEON & CARPIQO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre del 2011

ACTIVOS

ACTIVO DISPONIBLE

Caja

Bancos

Cooperativas y Mutualistas
Inversiones

ACTIVO EXIGIBLE

Otras Cuentas por Cobrar
Prestamos Socios

Prestamos a Empleados

Prestamos a Trabajadores
Anticipos a Proveedores

Impuestos anticipados

ACTIVO REALIZABLE

Sector CORALCENTRO - Obra en ejecucién
QObras Teminadas

Buena Aventura - Obra en gjecucitén

‘Torres Mediterraneo

Buena Aventura 2 - Obra en ejecucién
ACTIVO FIJO

Depreciable

Depreciacién Acumulada de Activos

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVO EXIGIBLE

Proveedores

Cuentas por Pagar

Impuestos por Pagar

Provisiones Sociales por Pagar
IESS por Pagar

PASIVO EXIGIBLE A LARGO PLAZO
Anticipo a Clientes

Oftras Cuentas por Pagar
Préstamos de Socios

Préstamos Bancarios

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
PARTICIPACIONES SUSCRITAS
Capital

Resultados

Reservas

TOTAL PASIVOS + PATRIMONIO

NOTAS

14
15
18
17
18

19
20
21
22

23
24
25

Las notas aclaratorias son parte integrante de los estados financieros

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010

usD

841.735,76
49.181,95
356.710,70
243,44
435.619,67
344.120,04
739,98
538,00
18.190,25
1.942,16
321.669,70
1.039,95
4.328.106,86
2.004.987,51
736.500,00
624.538,90
912.079,15
50.000,00
334.480,55
372.828,32
-38.347,77

5.848.442,00

470.524,92
218.793,30
179.148,36
23.01563
39.912,77
9.656,86
5.040.023,34
1.095.029,61
949.228,78
1.095.766,95
1.900.000,00

5.510.548,26

337.893,74
106.002,00
214.498,75

17.394,99

5.848.442,00

LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES ClA, LTDA.
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LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2011
NOTAS
4 INGRESOS
41 Ingresos Operacionales
410 Ingresos operacionales
4101 Ingresos Operacionales

410102 Ingreso por Arriendo
410104 Ingreso por Alicuotas
410108 ingreso por obra Climpo

42 Ingresos no operacionales
421 ingresos no operacionales
4210 Otros ingresos

421001 Otros ingresos

421101  intereses Ganados

6 GASTOS
61 Gastos Operacionales
810 Gastos Operacionales

610004 Costo de obra Ofimpo
610101 Péndida
UTILIDAD NETA ANTES DE IMPUESTOS

Detalle Resultados

Resultados Ejercicio
15% Trabajadores

Impuesto a la Renta

Total

Las notas aclaratorias son parte integrante de los estados financieros

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010

usp
1.991.919,08

1.990.171,37

17,032.14
3,825.43
1,847,724 .58

14,957.29

2.660,16
12,297.13

1.800.976,08

1,682,222.47
118.753 81

182,663.36

US Ddélares

182.663,36
-27.368.,50

155.263,86
-33.786,30

110.878,73

LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
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NOTAS ACLARATORIAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.- INDENTIFICACION DE LA COMPANIA

|

|

‘ La Compaiia Limitada LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CiA LTDA., se
| constituyd mediante escritura publica realizada ante el Notario Publico Noveno
| Suplente del Cantéon Cuenca, de 14 de agosto de 2008. El objeto social de la
} Compaiia es la construccidon de obras civiles como urbanizaciones, viviendas,
‘ departamentos, edificios, calles carreteras, aeropuertos, puentes, reservorios y demas
| actividades conexas, la compra, venta, arrendamiento, administracién vy
! mantenimiento de bienes inmuebles en general; la prestacion de servicio de disefo,
| planificacién, asesoria y administracion en el area de construccién y actividades
i relacionadas; y, la importacién, comercializacién y/o alquiler de maquinarias,
: repuestos, insumos, materia prima, accesorios y toda clase de articulos para ia
| construccién y [a industria en general.

Se estableci6 el capital social de la Compafiia de UN MIL DOS DOLARES (US$
1.002,00), habiéndose aumentado en el 2011 a CIENTO SEIS MIL DOS DOLARES
{(US$ 106.002,00) dividido en participaciones iguales e indivisibles de un délar de los
Estados Unidos de América cada una.

2.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Las politicas de contabilidad mas importantes se resumen a continuacion:

Bases de presentacion.- Los estados financieros adjuntos fueron preparados de
} acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad-NEC's, disposiciones establecidas
} en la Ley de Régimen Tributario intemo, su reglamento de aplicacién, y normas y
; practicas contables establecidas o autorizadas por Superintendencia de Compaiiias.

| Los estados financieros se encuentran expresados en délares de los Estados Unidos
| de Norteamérica (US$) moneda adoptada por la Republica del Ecuador.

Caja Bancos.-Incluye los valores de caja chica y los depositados en entidades
financieras en las cuentas cormientes.

Inversiones temporales.- Esta constituido por los recursos financieros que se
w mantiene 1a Empresa en inversion a la vista en entidad financiera.

Exigible.- Esta constituido por vaiores por cobrar a clientes, socios, empleados y
trabajadores, asi como anticipos a proveedores de bienes y servicios, que se van
liquidando durante el periodo financiero.

Realizable.- Se constituyen por los valores invertidos en los proyectos de obras,
cuyos costos y gastos se acumulan hasta la conclusion.

% Activos Fijos.- Los bienes estdn registrados af costo de adquisicion, cargando los
% pagos de mantenimiento a gastos; aplicando los porcentajes de depreciacion por el

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010 LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA, LTDA.
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. INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010

método de linea recta sobre los afios de vida dtil estimada, sin determinar el valor
residual, cargando ja depraciacion a los costos de ias obras.

Los porcentajes de depreciacién son los siguientes:

ACTIVOS FIJOS % Dep.
Equipo de Oficina 10%
Muebles y Enseres 10%
Equipo de Computacion y Software 33%
Maquinaria Y Herramientas 10%

Ingresos.- Son originados por {a venta de los departamentos y viviendas construidas
por la Compania y los intereses ganados en cuenta de ahorros.

Costos.- Estan conformados por los costos de terreno, sueldos, mano de obra,
depreciaciones, materiales y suministros aplicados a la construcciéon de las obras, asi
como otros gastos de impuestos y tasas.

Deducciones legales de 1a utilidad del ejercicio

Participacién a empleados.- De conformidad con el Art. 97 del Codigo de Trabajo, el
15% de las utilidades obtenidas por la Compafia antes del impuesto a la renta, se
distribuyeron entre sus empleados y trabajadores, con |a respectiva inscripcién en la
Inspectoria de Trabajo.

Impuesto a la renta.- De acuerdo a fa Ley de Régimen Tributario Intemo, la
Compaiiia procedié al calculo del 15% de impuesto a la renta de las utilidades netas,
por la reinversion de utilidades.

La empresa adopto el sistema de registro de "obra terminada” de conformidad al art.
28 de la Ley de Régimen Tributario Intemo, codificado, liquidando las utilidades si las
hay a la conclusién de las obras.

Reserva legal.- En aplicacion del art. 297 reformado de la Ley de Companiias, se ha
establecido que el 5% de la utilidad neta anual, cuando exista, se destine a formar el
fondo de reserva legal, hasta que represente por io menos el 50% del capital suscrito
pagado.

3. CAJA

Al 31 de diciembre del 2011, el efectivo y sus equivalentes estan integrados por los
siguientes recursos:

Detalle de CAJA US Ddélares
Caja General 1,381.28
Caja Chica 670,00
Caja Clientes 47,110.69
Total 49,161.95

LEON & CARPIO CONSTRUCCICONES CiA. LTDA.
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4. BANCOS

Al 31 de diciembre del 2011, se mantiene valores en cuentas corrientes y de ahormros,

para el giro normal de las operaciones de la compania.

Detalie de BANCOS US Délares

Banco del Pichincha 89,313.25

Banco Ecuatoriano de la Vivienda 1,615.25

Banco del Pacifico 191,722.63

Banco de Guayaquil 74,059.57 356,710.70
Detalle de COOPERATIVAS Y MUTUALISTAS

Mutualista Pichincha 88.67

Cooperativa Alfonso Jaramillo Le6n 154.77 243,44
Total 356.954,14

5. INVERSIONES

Al 31 de diciembre del 2011, se mantiene un valor a la vista, producto del depésito de

de la apertura de {a cuenta de integracion:

Detalle de Inversiones
Cooperativa Affonso Jaramillo Ledn
Banco del Pichincha

Banco de Guayaquil

Total

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

US Délares

40.84
240,000.00
195,678.83

4356.619,67

Otras Cuentas por Cobrar, corresponden a valores cancelados por préstamos socios,
anticipos a contratistas, prepagos, cruce de cuentas subcontratistas.

Detalle de Otras Cuentas por Cobrar
Forza

Alicuotas por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Total

7. PRESTAMOS SQCIOS

Préstamos socios, esta compuesto de la siguiente manera:

Detalle de Préstamos Socios
Diego Le6n (PS)
Total

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010

US Délares
378.00
213.60
148.38

739.98

US Délares
538.00

538.00

LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
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8. PRESTAMOS A EMPLEADO

Moscoso Antonio
Ledn Mauricio
Bustos Martha
Coyago Patricia
Morocho Xavier
Total

9. PRESTAMOS A TRABAJADORES

Ullco Manuel
Toapanta Manuel
Cedlillo Juan

Lebn Wilfrido
Barsallo Miguel
Galapagui Ramiro
{za Antonio
Chunchi Wilmer
Morocho Juan Carlos
Ullico Tomas
Gailegos Pablo
Anguisaca Paul
Morocho Carlos
Medina Juan
Millingalli Enrique
Germmaén Tenesaca
Chunchi Freddy
Chunchi Wiison
Quinapanta Angel
Toapanta Oscar
Corte Manuel
Novillo José

Total

10. ANTICIPO A PROVEEDORES

3
\\g\\ INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010

Detalle de Préstamos Empleados

Detalle de Préstamos Trabajadores

Préstamos a empleados, se refiere a los anticipos de remuneraciones concedidos a
los empleados de la Compaiiia, que son descontados mensuaimente.

US Délares
500.00
14,690.25
600.00
1,800.00
600.00
18,190.25

Préstamos a trabajadores, se refiere a los anticipos de salarios concedidos a los
: obreros de la Compariia, que son descontados semanalmente. )

US Délares
180.44
100.22
100.44
148.12

0.22
19.42
100.00
0.22
0.22
640.44
0.22
50.22
20.00
0.22
0.22
100.22
160.44
60.00
100.22
100.22
60.22
0.22
1,942.16

Anticipos a Proveedores, corresponden a pagos anticipados a proveedores de
| bienes, materiales y servicios, que se liquidan con Proveedores Varios.

LECN & CARPKY CONSTRUGCCIONES ClA. LTDA.
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' Detalte ANTICIPOS A PROVEEDORES
Quizhpi Palomeque Patricio Oswaldo
Vasquez Torres Luis Ricardo
COHECQ Cla. Ltda.

Cordero Espinoza Freddy Patricio
Pérez Barrera Oscar Mauricio

Rodas Ordofiez Pablo Arturo

Ruth Serrano Carrién Cia. Ltda.
Aldeas infantiles SOS Ecuador
Pérez Cardenas Manuel

FORIGBA Cia. Ltda.

Garcia Edison

Sammiento QOrellana Luis Francisco
Tacuri Patifio Luis Francisco

Acerla del Ecuador Cia. ADELCA
Moscoso Abrigo Ruth Marla

Aguilar Leén Dora Cecilia
INCOMODASA

OTROS

Total

Detalle ANTICIPO IMPORTACIONES
| FORZA 8. A.
| TOTAL

11. IMPUESTOS ANTICIPADOS

|

|

{ Detalle IMPUESTOS ANTICIPOS
: Retencién en la fuente clientes

| Retencidon VA clientes

! Total

12. PROYECTOS

ejecutadas por la Compalfiia:

| Detalle de los Proyectos

l Obra terminada-Olimpo
Torres Mediterraneo Anexo 3

Total

f

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010

US Ddlares
80,789.88
22,000.00
72,964.29
21,030.29

2,000.00
8,724.51
7,000.00
0.01
12,900.00
7,956.00
16,160.00
1,600.00
1,129.56
45,738.30
9.302.10
1,113.00
802.81
30.01

311,240.56

10.429,14

321.669.70

US Délares
535.95
504.00

1,039.95

Sector CORALCENTRO - Obra en ejecucion Anexo 1
Buena Aventura-Obra en ejecucién Anexo 2

' Buena Aventura 2-Obra de ejecucién Anexo 4

US Délares
2,004,587.51

736,500.00
624,538.99
912,079.15

50,000.00

4,328,105.65

i Al 31 de diciembre del 2011, se mantiene los siguientes costos incurridos en cbras

LEON & CARPK> CONSTRUCGIONES CiA. LTDA.
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13. ACTIVO FIJO

siguiente manera:

|
‘ Al 31 de diciembre de 2011, los activos fijos de la empresa estaban compuestos de la
|

Equipo de oficina 1,464.00 0.00 0.00 1,464.00 455.04 1,008.96
i Muebles y Enseras 5,652.57 0.00 0.00 5,652.57 938.77 4,713.80
| Equipo de computacion y
i Software 9,420.79 0.00 0.00 9,420.79 9,042.44 378.35
i Vehiculos 100,120.05 0.00| 100,120.05 13,729.84 86,390.21
j Maguinara y Hemamientas 3,499.42 0.00 0.00 3,499.42 1,548.08 1,951.34
] Edificio L& C 134,591.08 0.00 0.00( 134,591.08 5,720.60| 127,861.48
! Propiedades de inversion

* 118,080.41 0.00 0.00| 118,080.41 5904.00] 112,176.41

TOTAL 272,708.27 0.00 0.00| 37282832 38,347.77| 334,480.55

(*YPropiedades de Inversion: Locales para arriendo administrados por la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2011, corresponde los saldos por pagar correspondientes a las

|
|
|
|
]
|
|
. 14. PROVEEDORES
|
|

Detalle de los Proveedores

tmportadora comercial EL HIERRO
Mogrovejo Carchi Rubén Gustavo

} CONSTRUGYPSUM Cia. Ltda.
! Alvarez Cordero Edgar Octavio
PAPELERIA MONSALVE Cia. Ltda.

BURGUES CIA. LTDA.
Ortega Neira Luis Alberto

| Alvarez Morales Julio César
SECAPINT CIA. LTDA

Riquetti Vélez lvan Eugenio

ALMACENES JUAN EL JURI CIA. LTDA

Monsalve Moscoso Carmen Catalina
ALMACENES JUAN MONTERO CIA LTDA.

Medina Pesantez Richard Adriano

Serpa Rodas Max Femando
Salamea Femando

I

I

|

I
Y

|

I
Q; INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010

|
f

Llerena Gdmez Francisco Xavier

CONCRETOQS, CASAS Y CONSTRUCCIONES
Argudo Calder6n Jaime Patricio .
Palacios Mufloz Eduardo Alfonso
Pérez Barrera Oscar Mauricio

facturas por compras de bienes y materiales adquiridos.

US Délares
53.480,87
1.250,50
359,24
233,78
24,57
44.647 52
1.618,17
19.905,13
28.319,07
680,16
219,70
318,88
8.982,79
3.083,27
295,93
164,59
455,07
169,43
4662
2.500,00
1.554,00

LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
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Garcia Estrella Luis Felipe
BERMEO HERMANOS CIA LTDA.
: Vintimilla Acosta Daniel Hernando

i TUCASATUCON CIA. LTDA.

| Dévalos Landivar Miguel Albsrto
Chisaca Quizpi Sergio Vinicio
GROUPIDEAS

Vésquez Zamora Carlos Alberlo
Barreto Cajamarca Sandra Maribel
! Canchig Gualotufia Segundo Marcelo
! Andrade Arce Juan Pablo

| Suqui lllescas Jerry Miguel

i AGROSISTEMRIEGC CIA. LTDA.

! AUSTROGAS

i Moreno Cordero Marcelo Fernando
Total

15. CUENTAS POR PAGAR

Detalle de Cuentas por Pagar
i Otras cuentas por pagar

| Le6n Mauricio

f Flores Clementina (Terreno)
Reposicién caja chicaP.C
Total

i 16. IMPUESTOS POR PAGAR

Detalle de los Impuestos por Pagar
Retenciones por Pagar SRI:

| IVA por pagar

| Impuesto a la Renta por Pagar

‘ Total

| 17. PROVISIONES SOCIALES POR PAGAR

Detalle de Provisiones Sociales:
Xl Sueldo por Pagar
X{V Sueldo por Pagar

l INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010

2.254 .68
2033217
75,98
1.977,80
6.250,2¢
26,85
0,11

415
138,73
18.166,98
301,58
0,01
691,87
144 64
137,16
218.793,30

Al 31 de diciembre del 2011, corresponde a saldos por pagar correspondientes a las
facturas por compras de bienes y materiales adquiridos.

US Délares
40.39
144,097.65
35,000.00
8.32
179,146.36

Corresponde a saldos de los impuestos y retenciones pendientes de liquidacion al 31
de diciembre 2011, que fueron pagados en el 2012.

US Délares
7.416.23
2,043.86

13,555.54
23,015.63

. Al 31 de diciembre del 2011, estan conformados por los valores pendientes de pago a
5 favor de los trabajadores, que fueron cancelados en el 2012.

US Délares
2,516.89
1,650.00

LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
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l Uiilidades por Pagar Trabajadores 27,399.50

Décimo Tercer Sueldo por Pagar maestros 3,552.74

Décimo Cuarto Sueldo por Pagar maestros 4,793.84

Total 39,912.77

18. |ESS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2011, estdn conformados valores retenidos y que fueron
cancalados en enero 2012, con retenciones automaticas

Detalle de valores por pagar al IESS US Délares
Aportes por Pagar 9,053.70
; Fondos de Reserva por Pagar 803.16
i Total 9,656.86

19. ANTICIPO CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2011, estan conformados por los siguientes valores, que se
encuentran pendientes de liquidacioén: Anexo &

| Anticipos de Clientes US Délares
: Anticipos 3.182.958,46
! Devoluciones : 140.204,27
: Neto Anticipos 3.042.754,19
Facturado 1.947.724,58
Saldo Anticipos 1.095.029 61

20. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2011, estan conformados los siguientes valores:

: Detalle de Otras Cuentas por Pagar US Délares
| Cherrez Inés 140,929.00
i Carpio Jorge 45,133.38
Ledn Victor 30,000.00
Le6n Homero 17,793.40
' Moscoso Zaida 85,000.00
| Ledn Catalina 6,121.00
Ramirez Maria Paula 50,000.00
i Otra cuenta por pagar terreno Buena Aventura 46,750.00
Rodas Santiago 40,000.00
i Ledn Cherrez Victor 37,500.00
! Otra cuenta por pagar terreno torres Mediterraneo 450,000.00
; Total 949,226.78
<
INFORME AUDITCRIA FINANCIERA 2010 LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES ClA. LTDA.
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21. PRESTAMOS DE SOCIOS

Al 31 de diciembre del 2011, estdn conformados los préstamos de los socios

realizados a favor de la Compania.

Detalle de Préstamos socios

Cuentas por pagar socios M2
Total

22. PRESTAMOS BANCARIOS

US Délares
1,095,766.95

1,095,766.95

Al 31 de diciembre del 2011, estan conformados los préstamos del Banco del

Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Compafia, .

Detalle de préstamos bancarios
Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Total

23. CAPITAL SOCIAL

US Délares
400.000,00
1.500.000,00

1.900.000,00

Al 31 de diciembre del 201'1, el capital social de la Compariia esta constituido por
106.002,00 mil participaciones iguales e indivisibles de un dblar de los Estados

Unidos de Norteamérica cada una.

Detalle de Capital

Ledn Cherrez Carlos Alberto
Ledn Cherrez Esteban Diego
Carpio Moscoso Cristian Rafael
Total

24. RESULTADOS

Detalle de Resultados
Resultados periodos anteriores
Resultados Ejercicio

Total

25 RESERVAS

Al 31 de diciembre de 2009, estaba conformada por:

Detalle Reservas

2007
2008

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010

US Délares
35,334.00
35,334.00
35,334.00

106,002.00

US Délares
99.093,08
115.403,67

214.496,75

US Délares

40.08
3243.68

LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA,
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2009 4405.44

2011 9,705.80

Total 17,394.98

i
|
§

26.

CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Mediante Resolucién 1071 (R.O. No. 740 de enero 8 del 2003), el SRI, dispuso que
todas las sociedades obligadas a auditoria externa, presenten a sus auditores
extemos cuadros y anexos de acuerdo a instructivo y formatos proporcionados por la
Administracién Tributaria, para la emisién del informe de cumplimiento de
obligaciones tributarias del afio 2011, siendo responsabilidad de los Auditores
Extemnos, el dictaminar la razonabilidad de la informacién de dichos reportes dentro
del término establecido.

A la fecha de emisién de este informe, se estan preparando los anexos tributarios al
Servicio de Rentas Intemas, debiendo presentarse hasta el 31 de julio del siguiente
aflo al que corresponde el examen, de conformidad con el segundo inciso del articulo
259 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno.

. DETERMINACION TRIBUTARIA

Desde su constitucién en febrero 1 de 1991 hasta el 31 de mayo de 2012, el Servicio
de Rentas Internas no ha realizado determinaciéon tributaria a la Compaifiia,
consecuentemente no existen glosas pendientes de pago ni contingencia fiscal que
requiera ser provisionada.

. REVELACIONES DISPUESTAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucién No. 02.Q.1C1.008 del Suplemento R.O.
No. 565 de abril 26 del 2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

Saldos y transacciones con partes relacionadas.- no existen transacciones que deban
ser reportadas como partes vinculadas.

Activos, pasivos contingentes y cuentas de orden.- Al 31 de diciembre del 2011, no
existen.

Eventos posteriores.- Entre diciembre 31 del 2011 (fecha de cierre de los estados
financieros) y mayo 31 de 2012 (fecha de conclusién de la auditoria) no han existido
eventos importantes que revelar y que pudieran tener efacto sobre los estados
financieros cortados al 31 de diciembre de 2011.

Control Interno.- En la auditoria del aflo 2011, realizamos el seguimiento de las
recomendaciones de control intemo derivadas de la auditoria por el 2010, las cuales
se han cumplido.

LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES ClA. LTDA.
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Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en
las notas correspondientes; aqueilas no mencionadas son inaplicables para la
Compania, por tal razén no estan reveladas.

CONVERSION DE NEC A NIIF

|

} De acuerdo con Resolucion No. 06.Q.ICI.00O4 del 21 de Agosto del afio 2006, la

. Superintendencia de Compaiiias dispuso la adopcién de las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera "NIIF" y determiné que su aplicacién sea obligatoria por parte de

| las Companiias y entidades sujetas a su control y vigilancia de acuerdo al cronograma de

I implantacién. Dicha disposicion fue ratificada con las resoluciones No. ADM 08199 del 3

| de julio del 2008 y No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008.

La Comparia se encuentra en el tercer grupo de implementacion de la NIIF, esto es
aplicar en el 2011, habiendo presentado el Cronograma de implementacion a la
Superintendencia de Compafias, el mismo que por lo menos deberia considerar lo

I siguienie:

a. Plan de capacitacion
b. Plan de implementacién
c. Lafecha de diagnéstico de los principales impactos en la Sociedad.

| INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010 LEON & CARPIO CONSTRUCCICNES CIA. LTDA.
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ANEXO 2
BUENA AVENTURA OBRA EN EIECUCION
¢oDIGo CUENTA SALDO AL
ANO 2010 | ANO 2011 |31/12/2011
113700 | Terreno 30.000,00 592.833,15 622.833,15
113701 | Materiales 0,00
113702 | Transporte 0,00
113703 | Mano de obra 0,00
: 113704 | Beneficios Sociales 0,00
i 113705 | Subcontratos 0,00
113706 | Aportes a la seguridad 0,00
’ 113707 | Alquiler de maquinaria 0,00
113708 | Honorarios, comisiones 0,00
113709 [ Mantenimiento y reparaciones 0,00
113710 Comisién a sociedades 0,00
‘ 113711 Promocidn y publicidad 0,00
| 113712 | Combustibles 0,00
| 113713 | Lubricantes 0,00
! 113714 | Arrendamiento mercantil 0,00
113715 | Seguros y reaseguros 0,00
: 113716 | Suministros y materiales 0,00
; 113717 | Gastos de gestion 0,00
113718 | Gastos de viaje 0,00
; 113719 Agua, energia, luz y te 18,99 18,99
j 113720 | Notarios registradores 139,62 139,62
113721 | Impuestos, contribucion 1.150,46 1.150,46
f 113722 | Depreciacién de activos 0,00
‘ 113723 | Intereses y comisiones 0,00
113724 | Intereses pagados a terceros 0,00
| 113725 | Gastos a ser reembolsados 0,00
i 113726 | Herramientas 0,00
' 113727 | IVA q se carga al gasto 0,00
113728 | Otros gastos 179,20 215,04 394,24
113729 | Sueldos Administracion 0,00
113730 Beneficios Administracion 0,00
: 113731 Aportes a la seguridad 0,00
i 113732 | Bono Maestros 0,00
‘ 113733 | Gastos no deducibles 2,53 2,53
SUMAN 30.175,20! 594.359,79| 624.538,99

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010
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: ANEXO 3
®
® TORRES MEDITERRANEC
SALDO AL
® contao CUENTA ANO 2010 ANO 2011 | 31/12/2011
® 113800} Terreno 909.251,45 909.251,45
. 113801 | Materiales 0,00
o 113802 | Transporte 0,00
® 113803 | Mano de obra 0,00
] 113804 | Beneficios Sociales 0,00
® 113805 | Subcontratos 0,00
® 113806 | Aportes a la seguridad 0,00
® 113807 | Alquiler de maquinaria 0,00
113808 | Honorarios, comisiones 0,00
. 113809 | Mantenimiento y reparaciones 0,00
® 113810 Comisién a sociedades 0,00
® ! 113811 | Promocién y publicidad 0,00
. | 113812 | Combustibles 0,00
o ! 113813 | Lubricantes 0,00
@ 113814 | Arrendamiento mercantil 0,00
@ . 113815 Seguros y reaseguros 0,00
@ 113816 | Suministros y materiales 0,00
: 113817 Gastos de gestion 0,00
: ‘ 113818 | Gastos de viaje 0,00
i 113819 | Agua, energia, luz y telefonia 0,00
. : 1138201 Notarios registradores 2.560,80 2.560,80
® | 113821 | Impuestos, contribucién 28,90 28,90
® , 113822 | Depreciacion de activos 0,00
® ; 113823 | Intereses y comisiones 0,00
® 113824 | Intereses pagados a terceros 0,00
@ E 113825 | Gastos a ser reembolsados 0,00
® : 113826 | Herramientas 0,00
® f 113827 | IVA g se carga al gasto 0,00
® 113828 | Otros gastos
® | 113829 | Sueldos Administracién 0,00
® i 113830 | Beneficios Administracion 0,00
5 113831 | Aportes a la seguridad 0,00
® f 113832 | Bono Maestros 0,00
® 113833 | Gastos no deducibles 238,00 238,00
@ i SUMAN 0,00 912.079,15 912.079,15
@ |
o N :
!
: \ INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010 LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LT?:.
9o |



CONFATEL Cia. Ltda.

CONSULTORIA FINANCIERA, TECNICO, LEGAL, AUDITORIA, CONTROL

BUENAVENTURA 2 OBRA EN EJECUCION

ANEXO 4

cODIGO

CUENTA

ANO 2010

ANO 2011

SALDO AL
31/12/2011

113900

Terreno

50.000,00

50.000,00

113901

Materiales

Transporte

|
|
|
| 113902
: 113903

Mano de obra

113904

Beneficios Sociales

! 113905

Subcontratos

| 113906

Aportes a la seguridad

| 113907

Alquiler de maquinaria

? 113908

Honorarios, comisiones

113909

Mantenimiento y reparaciones

113910

Comision a sociedades

113911

Promocién y publicidad

113912

Combustibles

113913

Lubricantes

113914

Arrendamiento mercantil

113915

Seguros y reaseguros

i 113916

Suministros y materiales

113917

Gastos de gestion

! 113918

Gastos de viaje

113919

Agua, energia, luz y telefonia

113920

Notarios registradores

113921

Impuestos, contribucién

113922

Depreciacion de activos

113923

Intereses y comisiones

113924

Intereses pagados a terceros

113925

Gastos a ser reembolsados

113926

Herramientas

113927

IVA q se carga al gasto

113928

Otros gastos

113929

Sueldos Administracidn

113930

Beneficios Administracidn

113931

Aportes a la seguridad

113932

Bono Maestros

113933

Gastos no deducibles

SUMAN

0,00

50.000,00

50.000,060

R
~
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ANEXO 5
DETALLE DE ANTICIPOS CLIENTES SALDO ANTICIPOS
HILDA ASUNCION ZHIZHPON 2.000,00
| ABA BRAVO (ANA BRAVO) .21.433,27
ADRIANA SARMIENTO 18.000,00
‘ ALBARRACIN JORGE 6.600,00
ALEXANDRA SERRANO 4.778,36
ANDRES BENALCAZAR 500,00
ANDRES PALACIOS 11.625,38
ANGEL FERNANDEZ -4.044,56
ANGELICA AREVALO 3.000,00
ARACELY MEDINA -27.017,29
AUGUSTO PESANTEZ -29.688,75
AURELIO ORTIZ -26.100,00
BERNANDO MALO 18.000,00
CARLOS ALVAREZ 17.500,00
| CARLOS BERREZUETA 38.032,30
CARLOS VALDIVIEZO 15.615,08
! CATALINA VASQUEZ -40,000,00
| CECILIA ARMUOS -21.497,64
! CECILIA LOJA 18.000,00
; CLARA MARTINEZ 16.950,00
‘ CLARA MEDINA 1.000,00
CLAUDIO CASTRO 12.000,00
CRISTIAN VALDIVIEZO 0,00
‘ CRISTINA ABAD 18.000,00
| CANCHING SEGUNDO -59,000,00
| DANNY PINTADO -18.050,00
DIANA DEL PILAR OCHOA 37.460,00
DORA AGUILAR 22.721,75
| EFREN MALO 18.000,00
| ELIANA DELGADO -17.000,00
ELVIA CAMPOVERDE 0,00
f ENMA GUAMAN 18.000,00
‘ ESTEBAN GUAMAN 10.600,00
| EVA ALICIA BECERRA 9.000,00
: FABIAN PESATEZ 16.950,00
i FABIAN JUAREZ -35.000,00
f FELICIA VELEZ -41.350,00
| FELIPE QUEZADA 18.000,00

\ INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010
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® | FERNANDA ABIL 7.200,00
® | FERNANDO SALAZAR 22.500,00
® | FRANCISCO CORDOVA 28.530,00
® FRANCISCO MERCHAN 52.670,16
® | FREDDY ARIAS 18.000,00
® . FREDDY QUEZADA 18.000,00
® GABRIEL MOYANQ 41.030,00
| GIOVANNY IDROVO 40.900,00
® | GRACIELA CORONEL 16.500,00
® : GUIBERIO JARAMILLO 750,00
® GUSTAVO LOYOLA 25.000,00
o GUSTAVO MALO 18.937,07
® INES VELEZ 12.923,25
® ING. FERNANDO PENALOZA -20.000,00
® IVAN VIDAL -24,500,00
® JAIME AREVALO 22.500,00
® JAIME ASTUDILLO -15.000,00
® JAIME OCHOA -24.734,53
JAIME PERALTA | 15.000,00
® JANNET PENA 16.000,00
o | JANNETH PESANTEZ 11.000,00
® JAVIER MORENO 25.000,00
® | JESSENIA TOLEDO 17.000,00
® | JORGE ROMAN 6.000,00
® | JOSE JAVIER RODRIGUEZ 500,00
® JOSE LUIS PALACIOS 10.000,00
® | JUAN BRAVO 6.821,03
P JUAN CARLOS RODTIGUEZ 500,00
® JUAN CRISTOBAL RAMIREZ 6.000,00
® ; JUAN PABLO RUBIO 0,00
| JUAN RONQUILLO 4.150,00
o | JULIO CARDENAS 10.700,00
® | JULIO TINIZHANAY 17.821,00
® ; JULIA CATALINA CORDERO -35.000,00
® | LEONCIO RAMON -18.305,45
e : LIGIA SISALIMA 16.000,00
® LILIAM CASTILLO 21.000,00
® | LOURDES VINTIMILLA -57.000,00
P LUCI BARRAGAN 1.089,61
LUCILA PARRA 41.900,00
: LUIS ASTUDILLO 100.147,00
® LUIS ENRIQUE MACHUCA 10.000,00
: Qll\ INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010 LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CiA., LTZ?ZA.
._
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b | CONFATEL Cla. Ltd
. : @ CONSUILTORIA FINANCIERA, TECNICO, LEGAL, AUDIT;‘.RIA, COtNTRa(;L
®
@
@ LUIS FELIPE MACHUCA 5.775,00
@ LUIS FELIPE SALAZAR 21.600,00
® LUISA CUZO 22.500,00
® LUZMILA SILVA DEPAR 0,00
® LUZMILA SILVA LOCAL -13.000,00
® MA. EULALIA AMBROSI 12.000,00
® MA.ROSA DAVILA 25.058,41
pd MANUEL BRAVO 18.000,00
MANUEL MATUTE 26.000,00
o . MARCO OJEDA 22.500,00
® ! MARIA ABRIL 13.704,29
® | MARIA DEL CARMEN ROCHA -37.035,00
o MARIA EULALIA AMBROS| 28.000,00
@ MARIA GABRIELA ORDONEZ 7.149,00
® MARIA RODAS OCHOA 13.000,00
MARIA SOLANO -23.644,51
: MARICELA NIEVES 20,00
p4 MARIO ESTEBAN ALVARADO 48.000,00
p | MAURICIO ORTIZ 6.000,00
i MARIA DEL ROCIO CASTRO -33.885,00
o : MIRIAM ORTEGA 60,00
® NARCIZA FERNANDEZ -42.000,00
o NELLY PATINO -39.550,00
® OCTAVIO ANDRADE -42.000,00
® OLGA QUINTEROS 1.200,00
) | OSWALDO ENCALADA 18.000,00
® | PABLO AREVALO 18.000,00
® | PABLO MEDINA 16.650,00
® PABLO VELEZ 18.000,00
® PATRICIA AYORA 500,00
PAUL VASQUEZ 0,00
® | PAULINA ALVAREZ -23.800,34
® : PAULINA OCHOA -24.574,34
® RITA ANDRADE 22.500,00
o ROBERTO PULLA 12.200,00
o ROSA CARRASCO 37.000,00
o ROSA EUGENIA TORO DE PENA 13.730,30
® ROSA PACHECO 36.330,00
Py SANDRA MEZA 41.625,00
® | SANDRA ULLOA 22.500,00
. SANDY ORELLANA -32.414,71
® | SEBASTIAN CALLE -30.000,00
: Q;J,\ INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2010 LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LT|233A.
® i
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o G CONFATEL Cia. Ltda.

. CONSULTORIA FINANCIERA, TECNICO, LEGAL, AUDITORIA, CONTROL

®

® TANIA MARCELA OCHOA 22.500,00

o VANESSA RODRIGUEZ 500,00

® VANNESA PINOS 500,00

[ VERONICA CASTRO 16.000,00

o VERONICA MESA 41.625,00

® VICTO VILLAVICENCIO 18.000,00

® VICTORIA ORELLANA 15.538,00

® . VICTOR CORONEL -33.717,55
: WELLINGTON ORELLANA 0,00

® ' WILSON BERNAL 17.940,00

¢ XAVIER FERNANDEZ 18.000,00

o XAVIER LEON 18.000,00

o XAVIER MONCAYO 12.000,00

® XAVIER ORELLANA 18.000,00

® XAVIER RIQS 6.000,00

® XAVIER TORRES ORTIZ -5,000,00

® YADIRA MARTINEZ -34.234,44

® YOLANDA PATINO LOCALES 48.000,00

p BONO GOBIERNO 250.000,00

® Total 1.095.029,61
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