CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Afo terminado en Diciembre 31, 2017
{en US dolares)

1. Ildentificacion de Ia compahia:

CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A, COMSTRINSA, es una sociedad anenima gue fue constituida en
'a Repdblica del Ecuador en Julio de 2006 e inscrita en al Registro Mercantil en Agosto del mismo afio,
nace fruto de l1a escision de la compania Desarrollo Agropecuarno C.A. 14 direccidn de su sede principal es
Panamericana Sur Km 1.2 Cuenca, Ecuador. La comparia tiene un plaro de duracién hasta el ano 2050.
Su actividad principal es la prestacion de SCNVICIOS ¥ asesoria industriales y en genaral empresariales, el
apoyo logistico, financiero. contable y administralivo & personas naturales o |uridicas, nacionales o
exiranjeras

2. Politicas Contables Signiticativas
2.1 Declaracion de cumplimiento:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con ias MNormas Internacionales de
Infermacion Financiera (NIIF).

2.2 Bases de preparacién de los estados financieros:

Los estados ltnancieros de CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S A CONSTRINSA han sido preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, de conformidad con la
Resolucion No. 8C.DS.G.09.006 emilida por la Superintendencia de Compariias. Valores Yy Seguros
pubicada en el Registro Oficial N 94 del 23 de diciembre de 2009.

2.3 Moneda funcionai:

La meneda funcional de 1a compania es el Dolar de los Estados Unidos de América (US dolar), el cual es |a
meneda de circulacion en ef Ecuador.

2.4 Bases de medicidn:

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico. {al como se explica en fas
politicas contables incluidas mas abajo. El costo historica est basado generalmente en el valor razonable
02 la contraprestacion cntregada a cambio de bienes y serviciog

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un
PESIVO entre participantes de un mercado en la fechy de valoracion. independientermente de si el precio es
directarnente observable o astimado, utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
Un activo ¢ un pasivo, la compaiia tiene en cuenta las caracleristicas del activo o pasive que los
participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar et precio del active o pasivo a la fecha de medician. £l
valor razonable a efectos de medicion ¥ revelacion en los ostados financieros, se determina sobre una base
de esie tipo, & excepcion de las lransacciones relacionadas a las operaciones de leasing gue estan dentro
del alcance de la NIG 17, y 1as mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son
sl valor razonable, lales coma el valor neto de redlizacion de la NIC 2 o el valor de uso de |a NIC 36.

Adicioralmente, a efectos de la informacion financiera, las medicionas efectuadas a valor rasonable so
clasifican en el nivel 1, 2 ¢ 3 con base en &l grado de importancia de los insurmos para la medicion del valor
azonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién
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Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos identicos que la
entidad pucde acceder a la fecha de medicion.

Mivel 2 Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el activo
< pasivo, ya sea directa o indirectamentea.

Nivel 3. Insumos con datos no observables para el activo o pasivo.

2.4.1 Efectivo y equivalentes

Comprende el efectivo en caja. cuentas bancarias, depositos a la vista y ofras inversiones de gran liquides y
con vencimientos inferiores & tres meses. Estas partidas se registran a su ¢oste hislorice y no difieren de su
valor neto de realizacion.

2.4.2 Inveniarios

Son presentados & coslo de adquisicion o vaior neto realizable, el menor. Son valuados al costo promedio
ponderado. Las importaciones en trénsito se encuentran registradas a su costo de adquisicion,
incrementado por 105 gastos de importacion incurridos hasta la fecha del estade de situacion financera.

2.4.3 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente: Se basa en la ulihdad gravable {tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la ulilidad contable, debido a |as partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
panidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la comparia por concepto del impuesto
corriente se caloula utlizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

impuestos diferidos; Se reconace sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en hbros
de los aclivos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
dferido se reconoce generalmentc para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por lodas las dierencias temporarias deducibles, en {a medida en que resulte
probable que la compariia disponga de ulilidades gravables futuras conlra las que se podria cargar esas
dilerencias temporarias tdeducibles

Elimporte en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final de cada pericdo
sobre el que se informe v se debe reducir. en la medida que astime probable que no dispandra de suficiente

utlidad gravable {trbutaria) en el futuro, como para pennitir que se recupere la totalidad o una parte del
activo.

Los activos y pasivos porimpucstos diferidos se miden empleands las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periode en el que el activo se realice o &l pasivo so cancele.

La compania compensa aclivos por impuestos diferidos con pasivos por impusstos diferidos cuando existe
y es exigible el derecho legal a compensar los valores reconocidos en esas parlidas, frente a la misma
autoridad hiscal,
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impuestos corrientes y diferidos: Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el rosultado,
axcepto en la medida en gque hayan surgido de una transaccion o suceso que se recenoce fuera del
resultado ya sea en otro resuitado integral o directamente en el patrimanio. en cuyo caso el impuasto
también se reconoce fuera del resultado: o cuando surgen del registro inicial de una combinacien de
negocios.

2.4.4 Inversiones permanentes

Reptesenta accioncs sobre ol capital de otras companias. Las inversiones son registradas per el matodo de
participacion VFP},

Subsidiarias: Son aguellas entidades sobre las que la compafiia tiene ¢l poder para gobernar ias politicas
financieras y operativas a fin de percibir beneficios da sus actividades.

inversiones en asociadas: Son aquellas en tas cuales la compania eierce una influencia significativa, pero
no implica un control o controt conjunto, por medio del poder para participar en las decisiones relacionadas
con fas politicas financieras y operativas de las companias en la que sc invierte.

2.4.5 Propiedad, planta y equipo

Medicion en el momento del reconocimienta: Las parlidas de ‘propiedad. planta y eguipo” se miden
inicialmente por su costo.

El costo de 'propiedad, planta y eguipo” comprends su precio de adguisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y 1a puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo - Despues del reconocimiento inicial. la
‘propiedad. planta y equipe” es registrada al costo menos fa depreciacion acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se impulan a resultados en sl periodo en que se producen,

Método de depreciacion y vida util: El costo de "propiedad, pfanta y equipa” se deprecia de acuerdo con
el metodo de linea recta. La vida Gul estimada, valor residual y melodo de depreciacion son revisados al

final de cada afio. siendo el efecto de cualquicr cambio en el estimado, registrado sobre una basc
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de "propiedad, planta v equipo' v las vidas Utiles
usadas en el calculo de fa depreciacion:

item Vida util
arios
Edificios y construcciones 10
Instatacionas 10
Maguinaria y eauipo 10
Vehiculos y cquipos de transparte 5

Equipos de computacion y software 3
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Retiro o venta de "propiedad, pfanta y equipo: La utilidad o perdida que surja del retvo o venta de unga
partida de 'propiedad, planta y equipe’ es calculada como la diterencia entre el precio de venla y el valor on
Iibros del activo y es reconccida en resultados,

Deterioro del valor de fos activas: Al tinal de cada periodo. la compania evalia los valores en libros da
sUs aclives a lin de determinar si existe un indicative de gue estos activos han sufrido alguna perdida por
deterioro. En tal caso, se calcula ol importe rcecuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro rde haber alguna)

Las perdidas y roversiones por deterioro se reconocen inmediatamente on resullados, salve si el aclivo se
registra @ un importe revaluads, en cuyo caso se debe considerar la perdida por deterioro como una
gisminuCion o un incremento en la revatuacion.

2.4.6 Cuenias por pagar comerciales y olras cuentas por pagar

Son paswos financieros que no conslituyen pagos fijos o determinables. que no cotizan en un mercado
activo.

El reconccimisnte inicial se realiza al valor razonable considerando el precio de la transaccion, y la
valorizacion subsiguients al costo amortizade utilzando el método de la tasa de interes efectiva

5S¢ clasifican en pasivos corrientes. exceplo cuando la compania lenga derecho incondrcional de diferir el

pago de la obligacion pos fo menos en los 12 meses posteriores de la fecha del estado de situacion
financiera

2.4.7 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la compaiia tiene una obligacion presente (va sea fegal o imphcita)
como resultado de un suceso pasado, y os probable gue la compania tenga que desprenderse de recursos
eoonomicos para cancelar la obfigacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obhigacion.

El importe reconociddo como provision debe ser la mejor estimacdn del desembolso necesario para cancelar

la obligacion presenle al linat de cada periodo. temiendo en cuenta los resgas ¥ 1as inceridumbres
correspondiantes.

Cuando se espera la recuperacion de algunes o todes 1os beneficios econémicos requeridos para cancelar
una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un active si es virlualmente sequre que se recibira
el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede sor medido con frabilidad.

2.4.8 Beneficios a empleados
Beneficios definidos:

Jubilacidn patronal y bonificacién por desahucio: El costo do los benehcios definidos fjubilscian
patronal y bonificacidn por desahucio} es determinado utirzando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio se reconocen en el rosultado del afo en el que se generan, asi coma el inierés
fnanciero generado por la obligacion de beneticio definido.
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Las nuevaz mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas acluariales, se reconocen en el estado
de situacion financiera con cargo o abono a obro resultado integral. en el pericdo en que se producen. El
reconocimients de las ganancias y pérdidas  actuariales en otro resuliade integral se reflgjan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o perdida del periado.

Participacion a trabajadores. La compafia reconoce un paswo y un gaste por 1a participacidn de los
trabajadores en las utilidades de la compania. Este beneficio se calcula & la tasa del 15% de las utilidades
lauidas de acuerdo a las disposiciones legales.

2.4.9 Ingresos

Se ¢aleulan al valor razonable de 1a contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
eslimado de cualquier descuenlo, bonificacion o rebaja comercial que la companta pueda otorgar.

Venia de bienes: Se reconocen cuando la compania transfiere los riesges y beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes: &l importe de los ingresos y los costos incurridos, ©
por incurnr, en relacion con la transaceidn pueden ser medidas con fiabilidad y es probable que la cormpafia
reciba los beneficios econémicos asociados con | transaccion.

Prestacion de servicios: Se reconocen considerando el grado de reakizacion de la prestacion a la fecha
de los estados tinancieros, siempre y cuando el resultadeo de la transaccion pueda ser estimado con
fiabitidad,

Ingresos por dividendos: se reconocen una vez que se han cstablocido los derechos de los accionistas
para recibir este pago.

Ingresos por infereses: son registrados sobre la base del tiempo, con referencia al capital pendiente y a la
lasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que iguala los flujos de ofeclivo futuros estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, BN un pernodo mas corto. con
el imperte nete en libros del reconocimiento incial,

2.4.10 Costos y Gastos

Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incuridos,
independientemente de la fecha en que se efectle el pago, y se registran cn f periodo de la esencia de la
fransaccion

2.4.11 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en log estades financieros no se compensan 105 aclivos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los gue la compensacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el refisjo de la esencia de |a transaccion

Los ingresos ¥ gastos ¢on origen éen transacciones que, contractualmente o por una nerma legal
contemnplan la posibilidad de compensacian y la compafia tieng la intencion de liquidar por su importe neto
o de realizar el activo y proceder at pago del pasivo de forma simultdnea. se presentan netos en resultados,

2.4.12 Instrumentos financieras

Los aclivos y pasivos financieros se reconocen cuando una enhdad pasa a formar parte de las
cisposiciones conkracluales del instrumento.
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Los actwos y pasivos financieros se miden nicialmente al valor rasonable. Los costos de transaccion qua
son directamente atribuibles & la adquisicicn a emision de aclivos y pasivos financieros (drstintos a fos
aciivos v pasivos linancieros designados al valor razonable con cambio en Jos resultados ) se agregan o
deducen del valor razonable de los activos ¢ pasives financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconecimignto inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adguisicidn de actives o
pasivos Tinancierns designades al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmedialo
en el resullado dei periodo.

2.4.13 Activos financieros

los activos financieros sc clasilican dentro de 1as siguicnles cateqorias: “cuentas por cobrar comerciales y
ofrag cuentas por cobrar'. La clasificacién depende de la naturaleza y proposite de los actives financieras y
8¢ determina al momento del reconocimiento inicial. Todas fas compras o ventas regulares de aclivos
financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas requlares
50N todas aguellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de actives dentro del
marce de lempo establecido por unyg regutacion o acuerdo en el mercado.

2.4,13.1 Método de !a tasa de interés efectiva

El método de la tasa de interés efectiva es un métedo de caloulo dol costa amortizade de un instruments
financiero y de imputacion del ingrese financiere a fo lasgo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva
s la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efeclivo por cobrar o por pagar estimados
Uncluyendo cormision, puntos basicos de infereses pagados o recibidos, castos de transaccion ¥ otras
prmas o descuentos que ostén inciuidos en el calculo de fa tasa de interds efectival a Io largo de la vida
¢sperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe nelo
en libros en el reconacimianto inicial.

2.4.13.2 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Son activos financieros que na constituyen pagos fijos o determinables, gue no colizan en un mercada
activo,

Despues del reconocimionto micial a valer razonable, se miden al costo amortizado Wilizando el metodo de
tasa de interes efectiva

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor a su probable reabzacion.
Esta provision se constituye en funeion de un analisis de |a probabilidad de recuperacion de las cuentas

Se clasifican en activos corrientes, exceplo los vencimicntos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera. los que se clasitican como ne corrientes
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2.4.13.3 Deterioro de activos financieros al costo amoartizado

Los activos financieros que se miden al costa amortizada son probados por deterioro do valor al final de
cada periodo saobre el cual se informa. Un activo financiero estard deteniorado cuando oxista evidencia
objetiva del deteriorc ¢omo consecuencia de uno o mMas eventos gue hayan ocurrido después del

reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimades del activo financiere se han visto
afectados

La evidencia cbjetiva de deterioro de valor podria incluir:
* Dilicultades financieras significalivas del deudor o grupa de deudaores; o
* Incumplimientas o moras en el pago de fos intereses o el principal: o

+ Probabilidad de que. ¢l deudor o deudores, entren en quiebra o 2n otra forma de recrganizacion
financiera: o

* La gesaparicion de un mercado aclivo para ese activo financiere debido a dificultades financieras.

Fara los activos financicros registrados al costo amorvzado, el importe de la pérdida por deterioro do valar
es la diferencia entre el importe en libros y ol valor presente de los flujos futuros estimados del activo.
descontados a la tasa de interés ofectiva original del active financiero.

El valor en hibros del activo tinanciero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las
cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision
Los cambics en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocan en el estade de resultados.

2.4.12.4 Baja de un activo financiero

La compariia dara de baja un activo financiero unicamente cuando expiren |os derechos contractuales sobre
los flujos de cfectivo del active financiero, o cuando transfiere de manera sustanciat los nesgos y ventajas
inharentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la compania no transfiere ni rebene
sJstancialmente lodos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del
sctivo translerido, la compariia reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
mantos que lendriz que pagar. Si la compafia retiene sustancialmente lodos los riesgos y ventaws
nherentes a la propicdad de un activo financiero transferido, la compafiia continuara reconociends el active
financiero y tarnbién reconocera un préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibides

En la baja total en cuentas de un aclivo financiere, ia diferencia entre el importe en libros del activo v la
sdma de la contraprestacién recibida y por recibir, asi como el resultade acumulade que habian sido

reconocidos en otro resultade integral y acumulados en el patrimonio. se reconoce en el resultado del
penodo.

2.4.13.5 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la compasdia

Los instrumentos de deuda y palrimonio son clasificados como pasivos financieros o come patrimonic de
coformidad con la sustancia del acuerde contractuat.
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Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corrionte a menos que la compafia tenga derccho
ncondicional de diferir el pago de la ebligacion por 1o menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

Clasificacion como deuda & patrimonio: Los instrumentas de deuda y patrimonio son clastcados como
pasios financieros o come patrimonio de conformidad con la sustancia dal acuerde contractual y las
definiciones de pusivo financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de Patrimenio: Un instrumento de patrimonio congiste en cualguier contrato que evidencie
un interes residual en los activos de una entidad luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de

patrimonio emitidos por una entidad se reconocen por los ingresos recibides, neto de los costos de emision
directos.

Pasivos financieros: Estas deudas se registran al valor razooable de ta obligacien contraida y los
costos/gastes generados por esta se contabilizan en el estado de resullados iMegral. Las deucas
financieras se presentan como pasivos no carrientes cuando su plazo de vencimiento excede los doce
meses desde la lecha del estado de situacion financiera,

Otros pasivos financieros: Los otros pasivos financieros (mnciuyendo los préstamos y las cuentas por
PagAr comerciales y olras) se miden posleriormente al costo amortizade usando el meétodo de la tasa de
interés efectiva.

El metodo de la tasa de interés efectiva es un método de calcule del cosio amortizado de un pasivo
lnancicro y de unputacién del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efecliva
es la 1asa de descuento que iguala exactamente Ios flujos de efectivo por cabrar o por pagar {incluyendo
iodos los honorarios y puntes pagados © recibidos que forman parte de fa tasa de interés efechva, los
coslos de fransaccidn y otras primas o descuentos) estimados 4 io largo de la vida csperada del pasivo
financiero 6, (cuando sea adecuade). en un periodo mas corto con el importe nete en ligros en el memento
de reconccimiento inicial.

Baja en cuentas de un pasive financiero: La compaiiia dari de baja un pasivo financiero si, v solo si.
expiran, cancelan o cumplen las cbligaciones de la compania. La diferancia entre el importe en libros del
pasive financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se recongce en el resultado del
periodo.

2.4.14 Wilidad (Pérdida) por accién

La utikdad (pérdida) basica por accion se calcuta dividiendo la utilidag (perdida) neta del afo atribuido a los
actionistas ordinarios para el numero de acciones en circulacion,

2.4,15 Nuevos pronunciamientos contables

A la fecha de emizion de estos estados financieros, el Consejo de Normas Internacionates de Contabilidad
HASB] ha cmitido una serie de normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas exislentes
ton vigencia posterior a los ejercicios economicos que comienzan el 1 de enero del 2018. En este sentidg,
la compaiifa ticne la intencion de adoptar eslas normas sogun corresponda. cuando entren en vigencia
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Las siguienies normas podrian ser de aplicacan en la preparacion de los estados financieres de ta
compania a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion Qbligatoria
Norma Temsa para sjercicios
iniciados a partir da:

MiFQ Instrumentos Financieros. Especitica como una entidad deberia clasificar y medir Encre 1. 2018
sus activos financieras a costo amortizadn o fair vaiue

MNIF 15 Ingresos procedentes de los contratos con los chentes. Praporciona un modelo unico Encro 1, 2018
para ef reconocimiento de ingrescs basado en principios de 5 pasas. Reemplaza a
la NIC 11, NIC18 v las interpretaciones relacionadas a estasiCINIF 13, CINIF 15
CINHF 18 Y SIC 31}

MIIF 16 Arrendamientos. sustituye & la NIC 17. La nueva norma implicard que ta mayonia de Enero 1. 2019
arrendarientos sean presentados bajo un soks medelo sin distincion de operativos y
financieros. Sin emiargo. para of caso de los arrendadores permanecc mayormente
s cambios,

MC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Comuntos. Enmicndas para aclarar ta| Fecha de vigencia
contabildad de la perdida de control de una subsidiara cuande la subsidiaria no aplazada
constituye un negacio. indefinidamente

NIIF 10 Estados financieros conselidados. Enmiendas para aclarar la contabilidad para la| Fecha de vigencia
adguisicion de un interés en una operacian conjunta cuando la actvidad constitlye aplazada
un NEQGSio. indefinidamente

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion do los presentes estados financicros en conformidad con las NHF, requiere que la
administracion realice ciertas estimaciones y establesca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la comparia, con el proposilo de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinion de la administracion, tales estimaciones ¥
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al memento, los cuales
podrian llegar a diferis de sus eleclos finales.

A continuacion se presentan lag estimaciones y juicsos contables crilicos gue la administracion de fa
compariia ha utilizade en el proceso de aplicacion de las crterios contables;
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Afip terminado en Diciembre 21, 2017
{en US dolares)

3.1 Deterioro de actives: A la lecha de clerre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los aclives para determinar si existe algn indicio de gue dichos actvas
nubicran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exisla algun indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable gc dicho aclivo. Si se trala de activos identificables que no generan flujos de
electivo de lorma independiente., se estima la recuperabilidad de 1a uridad generadora de efectivo & lan que
partenece &l activo

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son reveridas cuando se
produce un cambio en 1as estimaciones sobre su imporie recuperabe incrementando el valor del activo con

apono @ resultados. con el limite del valor en limros gue el activo hubiera tenido de no haberse reconocida i
perdida por deternoro

2.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos: El valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que 20N determinados en funcion de un
caloulo actuarial basado on varios supuestos. Estos supuestos utilizados para delerminar €l valor presenie
da estas obligaciones incluye una lasa de descuents.  Cualguier cambic en los supuestos impacia en &l
valor on libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratade por la compania para reahzar el caiculo actuarial, debe utilizar a tasa de descuento,
la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la admimstracion de la compania. La
tasa de descuento a5 la lasa de interss: gue debe ser utilizada para determinar el valor presents de los
flujos futuros de caja estimados que S espera van a ser requendos para cumplir con lag opligaciones de
catos beneficios,

Las obfigaciones por prestaciones defmidas de la compania se descuentan a una tasa establecida por
referencia al rendimiento de mercado de los honos emilidos por el Gobiemo del Ecuador fal final def
poriodo sobre el que se informa).

3.3 Estimacion de vidas atiles de “propiedad, planta y equipo”: La estmacion de las vidas utiles y ¢l
valor residual se efectuan en base al método de linea recla duranie la vida ufl estimada para cada tipo de
activo.

9.4 Provisiones: Estas estimaciones cstan hasadas en evaluacioncs sobre 103 desembolsos que se
deheran efectuar para liquidar las obligaciones
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Aflo terminado en Diciembre 31, 2017
{en US dolares}

4. Efective y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esla compueasto por:

2017 2016
Caja 171 21
Bancos 7,248 4,220
Total 7,419 54,241

Ef valor razonable de! electivo y equivalentes de ofoctivo se aproxima a su valor registrado en libros
debido a su naturaleza,

Las instiiuciones financieras donde se mantienen i0s recursas tienen una calificacion de rigsgo AAA /

AAA- y minguno de estos activas se encuentra vencoido o detenarado.

5. Cuentas por cobrar comerciales y otras

Los documentos y cuentas por cobrar a diciembre 31 de 2017 y 2016, fueron los siguientes:

2017 2016
Ctientes 106 574
Clientes Relagionados 417,986 327,503
Deudas de funcionarios y trabajadores . 717
Pagos anticipados - 2.100
Otras cuentas por cobrar 1,024 1.559
Total 419,615 332,453

Al 31 de diciembre de 2016 la compafiia realizo un andlisis de deterioro de sus cuentas por cobrar
lomande en cuenta las dificuitades financieras significativas de cada uno de los deudores en cada caso
v segun el impacto sobre sus flijos de efoctive futuros estimades del activo financiero. De acuerdo a
theho estudio no existon cuentas por cobrar detorioradas.

La cartera de clientes esta compuesta por deudores comerciales v ofras cuemas por cobrar, & su valor
rulo fantes de aplicar estimaciones de incobrabilidag). Las condiciones de crédito ostan determinadas
conforme 4 una palitica aprobada para Ja Compadiia

Ei saldo de este rubro corrasponde a ingresos provenicnies del objeto social de la comparita

" Los saldos de clrentes relacionados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, fueron los siquientes:

2017 2016
Nombre Cliente
Alimentos Ecuatorianos Los Andres S A
ACCDESA 260,981 51,005
Licores San Miguel S.A. LICMIGUEL 157,005 278,497
Total 417,986 327,503
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CONSTRUGCIONES INDUSTRIALES 5.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Ano terminado en Diembre 31, 2017
{en US dafares)

6. Inveniarios

Este rubro al 31 de diciembre de 2017 v 2018 se conforma de:

2017 2016
Surninistros v repuestos 5.377 4.993
Total 5,377 4,993

A diciembre 31 de 2017 y 2016, La comparia reconocio en i cuenta del costo de proguccion y ventas
un monte de USE 7,218 v USS 8,714 respectivamente por el consumo de suminsiras v materiales

7. Impuestos corrientes

Este rubro. al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se conforma de:

a. Activos por impuesios corrientes: 2017 2016
Impuesto Renta retenido por clientas 37.161 43,379
IVA retenido por clientes 11,711 10,042
Total 48,872 53,421

b. Pasivo por impuestos cotrientes: 2017 2016
Hetenciones en la fuente 584 327
VA Cobrado 5.603 3,794
Retencion de VA & proveedores 329 302
Impuesto a la renta 35,381 39.685
Total 41,887 44,108
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Ano terminado en Diciembre 31, 2017
{en US ddlares)

¢. Conciliacion tributaria - contable

La conciliacion tributaria al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de conformidad a las disposicianes legales
&g la siguiente:

2017 2016
Utilidad antes de participacion & trabajadores en
las utiidades e impuesto a la renta 111.465 126.200
Participacidn a trabajadores (16.720) (18.943)
Utilidad antes de impuestos 94,745 107,347
Gastos no deducibles 65,884 72,825
Base imponible 160,629 180,172
\mgp;fslc;:ﬂlja renta calculade a la tasa del 15,381 39,685
ST )
Antmpg ldetlerr’nmado correspondiente al 25.202 27188
ajercicio fiscal declarado
Impuesto a 1a renta causado 35,381 39,685
(-} Retenciones en la fuente {37.161) (39,103
Impuesto a la renta por pagar {1,780) S3EB82

" De conformidad con las disposiciones legales, Ja tarifa para el impuesto a ia renta es del 22% sofre
su base imponible. No obstante, ia farifa impositiva serd de! 25% de la base imponible cuando fa
sociedad tenga dccionistas, socios. participes, consfituyenies, beneficiarios o simiares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o0 regimenes de menor imposicion con una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, fgual o superior al 50% del capital social 0 de aquel que corresponda a
la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion de paralsos fiscales o regimenes de
menor imposicion sea inferior af 50%. la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible
nue corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el Art. 37 de fa Ley de Reégimen
Tributario Interno.

A partir del afto 2010, se debe considerar como impuesio a fa renta minimo el valor del anticipo
calculado. el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del active, 0.2% del patrimonio, 0.49% de
ingresos gravados y (1.2% de costos y gastos deducibles. Dluranie los anos 2017 y 20186, of impuesto a
la renta causado excedid al anticipo calculado, por eflo, la Compania registré en resuftados impuosto a
fa renta causado.
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

Afo ierminado ¢n Diciembre 31, 2017
{en US ddlares)

8. Inversiones Permanentes

Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016, el rubro inversiones permanentes corresponde a:

Centro Turistico Cava San Miguel
CENTURCAVAMIGUEL 5 A~
Total

2017 2016
9.99% 9,999
9,999 9,999

Porcentaje de

Acciones

989%

- La compadia liens como objelo social la oxplotacion lunstica receptiva, mantiene la relacidn de

asocrada.

9. Propiedad, planta y equipo

A Diciembre 31 de 2017 y 2016, los companernies de este rubro fueron los siguientes.

Tearrenos y caminos

Edificios y construcciones
Instalaciones

Maquinaria y equipo

Vehiculos y equipos de transporte
Muebles y equipes de oficina
Equipos de computacion y software

Depreciacion acumulada
Total

Costo
2017 2016

1,584,061 1,684,061
1,960,253 1,860,253
10,119 11,850
192 686 206,677
23,900 49212
3.794 5,371
3 3

3,774,816 3,817,427
(477,658) {448.584)

3,297,158 3,368,843

Vida wtil
anos
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Ano terminado en Diciembre 31, 2017

{en US ddlares)

* [ os movimientas de propieded, planta v equipo &l 31 de dicrembre de 2017y 2018 fueron fos siquignles:

e N Vehiculos y Muebles y Equipos de
Costo qmimq_ow ¥ mn_:n_o.m ¥ Instalaciones __smn_._im:m ¥ equipos de equipos de computacion y n.v_u;mm .m,: TOTAL
camings | construcciones equipo L ejecucion
transporte oficina software
Saldo al 1 de enero 2018 1,584,067 7,860,263 19,830 2066774 68,325 i . Bam 3z "3,848 3,848,468 ,
Adquisiciones - - - - - - - 32957 32,957
Bajas - - (8.0800 - (19,113} - - - (27,193}
Saldo a Diciembre 31 de 2016 1,584,063 . . ;. 1,960,283 211,850 206,677 V7 49,212 s« 5,37 N 3. C-is3.817,427
Adguisiciones - - - 3.870 1 - - - 3,871
Bajas - - {1,731} (17,561) (25,313} (1.677} - - (46,482)
Austes - - - - - - - - -
Saldo a Diciembre 31 de 2017 1,584,061 & 1,960,263 10,119 192,686 wu,wco;w.. v 3,794 kR i 223,774,816
— g, R Vehiculos y Muebles y Equipos de
Depreciacton mo:E:__mam ¥ Edi n_o.m ¥ Instalaciones z_mncim:m y eqguipos de equipos de computacion y TOTAL
deterioro construcciones equipa -
transporte oficina software
Saldo al 1 de enero 2016 3 2t7.100 15,264" 114,727 o4 38,703 G 3,630, ; . 389,414
Depreciacian del ano 55,080 1,512 21,941 7,292 837 - 86,362
Bajas - {8.08Q) - (19.112) - - (27,192}
Saldo a Diciembre 31 de 2016~ €. w . 272,480 . B,68BE. 136,668 26,8837 4167 448,584
Depreciasion def ano 55,080 1,155 13,675 5,202 445 - 75,557
Bajas - {1,731) {17,862} (25.313) 1.577) - (46,483)
Saldo a Diciembre 31 de 2017 327,260 ¥ 8,110 132,481 6,772, & 3,038 Ci g 477,658

Exste cobertina de seguios v esta culie vanios #esqos entre
Vacsonuros C.A

My eguind qiie ha S0 eniregads omo 0arn

e

2 el

olos: pérdidas frsicas, danoes mat

ACION e DrOmCaAd. GIILE v SQUIRS, ¥ GUE N0 oS8 WIGACK.

iegal

crigles, rofura de maguinand, onire Giras. LOS Hesgos han sido asegueados con i compania




CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
AR terminadoe en Diciembre 31, 2017
fen US délares)

10. Cuentas por pagar comerciales y otras

A Diciembre 31 de 2017 y 2016, este rubro lo integraban

2017 2016
Proveedores nacionales 6,993 5,249
Retenciones al personal 1.384 1,322
Dwvidendos por pagar 46,046 25,943
Ofras cuenias por pagar 711 690
Total 55,134 33,204

El valor comtable de las cuentas comorciiles y ofras cuentas por pagar os MUy Corcano & Su vaior

razonable defido a su naturaiera de corto plazo.

11. Beneficios a empleados
a) Corto plazo

A diciembore 31 de 2017 y 2016 corvespande a

18,943
1,197

2017
Participacion & trabaiadores 16,720
Provisiones por cargas sociales 1,303
Total 18,023

- 20,140

Las provisiones para cargas sociales corresponden al décimo tercer sueldo, décimo cuarte suelda, y

vacacionas, establecidas por el codigo laboral

b) Large plazo

A Diciembre 31 de 2017 y 2016, las abligaciones por beneficios a empleados de post empleo v por

erminacion de empleo fueron los siguicntes:

39,958
15,352

2017
Jubilacion Palronal 43.398
Desahucio 17,096

Total 60,494

55,310
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Afo terminado en Oiclembre 31, 2017
{en US ddlares)

A diciembre 31 de 2017, La siguiente tabla resumen el movimiento de 1a provision y los componentes del
gasto neto por jubilacion patronal y desahucio reconocidas en el astado de resultados ntegral y el importe
reconocido en et estado de situacion hnanciera:

Total

Jubilacion Desahucic Jubilacién

Patronal I Patronal y

Desahucio

Saldo al 1 de enero de 2017 38,958 15,382 55.310
Costo por servicios corrienies 2,249 1.098 3,347
Costos por intereses 1,752 691 2,443
Ganancias(pérdidas) a_actuana\es por cambios (561) 145) (506)

en supuestos financieros

Saldo al 31 de Diciembre de 2017 T "43,398 .. 237,096 @ 650,494

Jubilacion patronal; De acuerdo con disposiciones def Codgo del Trabajo, los frabajadares que por
veinticineo afos o mas hubieren prestado sus servicios en forma confinuada o ininterrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde on su
condicién de afiiados al Institute Ecuatoriano de Seguridad Social.

Boniticacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de
terminacidn de la relasion laboral por desabucic solicitado por el empleader o por ef frabajador. fa
Compariia ontregars el 25% de fa ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

£/ estudio acturial fue realizado por o a empresa LOGARITIAO CIA. LTDA. La fasa de descuenio
promedio es equivalente 8.34% misma gue resufta de ponderar geométricamente fas tasas de interés de
Ins Bonos Corperativos de Afla Caldad del Ecuador, de acuerdo con la resolucién emitida por 1a
Superintendencia de Gompartias, Valores y Seguros en oficio No. SCVS-INMV-2017-00060421-0C .

12. Instrumentos financieros
12.1 Gestion de riesgos financieros
La exposicién de la compafiia a los nesgos financieros se genera de distintas maneras, lo cual es

evaluado y mitigado a través de su politica de administracion financiera. En esta, se procura mantener el
equilibrio entre los flujos provenientes de operaciones y los pasivos de la compaiiia
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Ana terminado ¢n Diciembre 31, 2017
{en US ddlares)

12.1.1 Riesgo de crédito

En lo referente ai riesgo de crédito correspondiente a las cuentas por cobrar, es un nesgo que
historicamente ha mostrado ser muy limitado y cuya explicacion viene dada por la naturaleza del proceso
de cobranza. Esle proceso contempla que la entrega de la mercaderia. solo se realiza conforme a las
condiciones de crédito aprobadas, que generalmente se olorga a los clientes con un peril crediticio
adecuado, idemificado en la evaluacién financiera que se realiza a cada uno, an forma individual. Todo lo
mencionade se ve reflejado en el bajo nivel de castigos par incobrables histéricos. El monto de cuentas
por cobrar at cierre del afo representa saldes gue se recuperan a 80 dias. Adicionalmente, sus mayores
clientes son las comparias relacionadas Alimentos Ecuatorianos Los Andes 5. A AECDESA y Licores 3an
Miguel S.A, LICMIGUEL.

12.1.2 Riesgo de liquidez

La compafila ha establecido un marco de Irabajo apropiado para gestion de liquider. Se basa on |a
mantencidn de un nivel de caja suficienlc que le permita tanto hacer frente a los periodos adversos del
negoecio asi como a sus obligaciones de corto plazo. Al 31 de dicicmbre de 2017, 1a compania mantiens
como fuenle de financiamiento los valores de ofectivo y equivalentes, y cuentas por cobrar, que son de
disponibilidad inmediata, y sobre los cuales no existe restriccion alguna.

12.1.3 Riesgo de capital

La Compafiia tiene por objetive mantener un adecuade nivel de capitalizacion, y maximizar el rendimiento
a sus accionistas & través de |a optimizacion de los niveles de deuda y patrimonio.

12.2 Categorias de instrumentos financieros

I detalie de los activos y pasivos financieros mantenidos por la compariia es:

Notas 2017 2016
Activos financieros medidos al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 7.419 4,244
Cuentas por cobrar comerciales y ofras 5 419,615 332.453
Total AZ7,034 306654
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cucnlas por pagar comerciales y otras 10 55,134 33204
55,134 33,@&

12.3 Valor razonable de instrumentos tinancieros

La Administracién considera que los importes en libros de 1os actives y pasives financieros reconocidos al
cesto amertizads en los estados financieros se aproximan a su valor razonable
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Ano terminado en Diciembre 31, 2017
ten LS délares)

13. Capital social;

El capital social de la compafiia & Diciembre 31 def 2017 y 2016, esta representado por 120'000.000
acciones ordinarias y nominativas de 0,0004 dolares de los Estados Unidos de America cada una, EI
capital social tienc la siguiente distribucion:

Porcentaje de

Acclonistas Acciones Domicilio
Terrasky S.A 91.02% Ecuador
Saldafa Pazmino Mama Mercodes 1.26% Ecuador
Patifo Ledesma Claudio Manuegl de Jesus 1.13% Ecuador
OTROS 65599
TOTAL 100.00%

14. Ingresas por actividades ordinarias

Por fos periodos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, esle rubro incluye:

2017 2016
Arriendos 445 695 461,540
Prestacion do servicios 74,400 104,500
Material de reciclaje 877 4,505
Otros ingresos 3,546 3.262
524,518 - 573,807
Devoluciones y descuentos {17,000) -

Total 507,518 573,807




CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NQTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Ano terminado en Diciembre 33, 2017
{en US dolares)

15. Gastos administrativos y generales

El acumulado par los ejercicios 2017 y 2016 corresponde a los siguientes rubros

2017 2016

Sueldos, salarios y otros gastos de
gestion del personal 69,703 22 468
Participacion a trabajadores 16,720 18,943
Honerarios a profesionales 155615 12,916
Servicios prestados 17.735 1,449
tmpuestos y contribuciones 34,242 43,860
Mantenimientos 25715 g182
Combustibles 2774 2,556
Segures 14172 5,154
Ceprociaciones 58,228 11.472
Suministios ¥ matenales 1,198 654
Olros gastos 5.139 15,506
Total 261,141 143,160

16. Transacciones con compafias relacionadas

Las operaciones con compafias relacionadas, al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fueron:

2017 2016
Ventas
Alimentos Ecuatorianos Los Andres S.A,
AECDESA 391,800 444 600
Licores San Miguel S.A, LICMIGUEL 128,295 121.440
Total 520,095 566,040




CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Ano terminadeo en Diciembre 31,2017
{en US dolaros)

17. Precios de transferencia

Ef numeral 1 de la Seccion Segunda del Capitulo 1y "Depuracién e los ngresos” de la Ley de Régiman

Trbutario Interno, establece of regimen de pracios de transferencia orientade a regutar con fines

inbutarios fas transacciones gue se realizan entre partes relacionadas: por olro lado el numeral 5 del

MIsmo cuerpo legal establece fag oxenciones de apficacion et Fegimen de Precios de Transferencia

cJando:

- el contribuyente tanga un impuesto causado supetior al 3% de sus ingresos gravables;

- el contribuyente no reaiice operaciones con residentes en paraizos fiscalas o regimenes fiscales
prelerentes.

CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES §.A. CONTRINSA ro ehe aplicar el Regimen de Precios de
Trangferencia para identificar si 1as operaciones con paries relacionadas se pradujeron con principios de
plena competancia, por laner un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables de acuerdo
dla normativa antes sefalada,

18, Hechos ccurridos después del periodo sobre el que se informa

Ertre ¢l 31 de diciembre de 2017 y fa fecha de emisién de nuestra informe no se produjeron evenlos que
en opinidn de la Administracian pudieran tener un efecto significative sobre los estados financieros
adjuntos,

: 7
- Y74/ et S
Al Julic Chico daramillo .. -CPAFermands Cantos
Gerente General L Contadar
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