"PrimeGlobal

Febrero 19 de 2016

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

Hemos auditado los estados de situacion financiera de CONSTRUCCIONES
INDUSTRIALES S$.A. CONSTRINSA al 31 de Diciembre de 2015 y 2014, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de evolucien del patrimonio y
de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como un
resumen de las politicas importantes de contabilidad y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

La responsabilidad por la preparacion y presentacion razonable de los estades
financieros adjuntes de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, corresponde a los administradores de la compafia. Esta
responsabilidad incluye: cumpiir con los principios de control interno, v, disefiar,
implementar y mantener politicas de control interno adecuadas para evitar la
presentacion de errores de importancia relativa, ya sea por fraude o error; también
es su responsabilidad la aplicacidén de politicas contables apropiadas, vy la
adepcion de estimaciones razonables de acuerdo a las circunstancias.

Respensabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es ta de expresar una opinion sobre los estados
financieros adjuntos de la empresa basados en nuestra auditoria. Efectuamos
nuestras auditorias de acuerdo a las Normas Internacionales de Auditoria, las
cuales exigen que cumplamos con requerimientos eticos, planifiquemos y
realicemos una auditoria para obiener una seguridad razonable acerca de si los
estados financieros estan libres de errores significativos.

Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelacionas presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesges de representacion erronea de importancia relativa en los
estados financieres, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de
riesgo, hemos tomade en censideracion el control interno impetante y pertinente a
la preparacion y presentacion razonabie de los estados financieros de la entidad,
en orden a disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interne de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las
politicas contables ufilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
elaboradas por la Administracion, asi coma la evaluacién de {a presentacion de los
estados financieros en conjunto.
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Congideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente vy
apropiada para proveer una base para nuestra opinion.

Opinion

En nuestra opinion, Ios estades financieros que se adjuntan presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA a! 31 de Diciembre de
2015 y 2014, el resultado de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de confoermidad con las Normas Internacionzles de
Informacion Financiera.
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre, 2015y 2014
{en US dolares)

2015 2014
ACTIVO
Notas
Activo corriente
Efectivo y equivalentes 3 6,319 2,497
Cuentas por ¢cobrar comerciales y otras 4 493,497 487,659
Inventarios 5 5,608 3,020
Impuestos carrientes 63,728 58,719
569,152 551,895
Activos no corrientes
Propiedad, planta y equipo, nelo 6 3,459,054 3,497.608
3,459,054 3,497,608
Total activo 4,028,206 4,049,503
Activo contingente por contra 7 135,035 389,288
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente
Cuentas por pagar comerciales y otras 8 237.978 215,436
impuestos corrigntes 56,492 41.946
Provisiones corrientes 9 2734 5,304
297,204 262,686
Pasivo no corriente
Provisiones por beneficios sociales a empieados 10 71,407 102,790
71,407 109,790
Total pasivo 368,611 372,476
Patrimonio
Capital social 11 48.000 48,000
Reserva legal 12 38.549 24,826
Reserva facultativa 58,477 58477
Reserva de capital 95,0562 95.052
Superavil por revaluacion de propiedad, ptanta y equipo 3,343,047 3,343,047
Fies.ultados acumulados provenientes de la adopcion por (25201 (25.20)
primera vez de las NIIF
Resultado de gjercicios anteriores (4,397} (4.397)
Resultado integral del gjercicio 106,068 137,223
Total patrimonio 3,659,585 3,677,027
Total pasivo y patrimonio 4,028,206 4,049,503
Pasivo contingente 13 135.035 380,388

Las notas adunlas son parte integral de os eslades firanciercs 3
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S5.A. CONSTRINSA

ESTADO DE RESULTADC INTEGRAL

Por los afios terminados en Diciembre 31, 2015 y 2014

{en US délares)

Ingresos de actividades ordinarias
Costo de ventas
Utilidad Bruta

Gastos administrativos y generales
Costo financiero{neto)
Otros ingresos {gastos)

Resultado antes de participacion a trabajadores e
impuesto a la renta

Participacion a trabajadores
Impuesto a la renta

Resultado integral del ejercicio

Utilidad por accion

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros 4
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Notas
14 745543
(399,186)
846,357

15 (145,001)

{306)
(15,600)

(27,817)
{51,565)

2014

696,696

(313,114)
383,582
(182,791)

(337)
7,382

207,836

(31,175)
(39,438)

0.0009

0.0011
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Afios terminados en Diciembre 31, 2015 y 2014
(en US dolares)

FLUJOS DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros a clientes
Pagos a proveedares y empleados

Efectivo neto proveniente de {(usado en) actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo usado en.

Pagos por adquisicion de propiedad. planta y equipa
Otros pagos efectuados

Efectivo neto proveniente de {usado en) actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efectiva usada en

Pago de beneficios sociales a empleados
Pago de dividendos

Efectivo neto proveniente de (usado en} actividades de financiamiento

Aumento {disminucién) neto de efectivo y equivalentes
Efectivo y equivalentes al inicio del afio

Efectivo y equivalentes al final del afio

Las nolas adjuntas son parte integral de los estados hnancic s

@

2015 2014
739.464 496,949
(486.719) (419.691)
252,745 77,258
(61,432) :
{306) _ (2,958)
(61,738)  (2,958)
{58.305)
(128,880)  (73.949)
(187,185}  (73,949)
3,822 351
2,497 2.148
8,319 2,497




CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Afos terminados en Diciembre 31, 2015 y 2014
{en US délares)

Resultado integral def ejercicic

Ajustes por partidas distintas al efectivo y actividades de cperacion:
Gaste por depreciaciones
Provision para beneficios sociales a empleados
Participacion a trabajadores
Impuesto a la renta
Otros ingresos (gastos)

Variaciones en los componentes del capital de trabajo:
(Aumento) disminucién de cuentas por cobrar a clientes
{Aumento} disminucién de inventarios
Aumento (disminucion) de cuentas por pagar a proveedores

y empleadas

Efectivo proveniente {usado) en las operaciones

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros 7

015 2014
106,068 137,223
99,986 100,810
19,922 6,806
27817 31,175
51565 39,438
15,907 (7,047)
215,197 171,182
(6,080) (199,747)
(2,588) {683)
(59,852)  (30,717)
{68,520) (231.147)




CONSTRUGCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Afos terminados en Diciembre 31, 2015 y 2014

1. Identificacién de la compaiiia:

CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA, es una sociedad andnima que fue

- constfiuida en la Replblica del Ecuador en Julio de 2006 e inscrita en el Registro Mercantil en
- Agosto del mismo afio, nace fruto de la escisién de la compania Desarrolio Agropecuario C.A; la

direccitn de su sede principal es Panamericana Sur Km 1.2 Cuenca, Ecuador. La compahia tiene
un plazo de duracién hasta el afio 2050. Su actividad principal es la prestacion de servicios y
asesorfa industriales y en general empresariales, el apoyo logistico, financiero, contable y
administrativo a personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras.

2. Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion financiera(NIIF).

2.2 Bases de Preparacién de los Estados Financieros:

Los Estados Financieros de CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA han sido
preparados de acuerde con las Normas internacionales de Informacién Financiera NIIF, de
conformidad con la Resolucion No. SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de
Companias publicada en el Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre de 2009.

2.3 Bases de medicion:

Efectivo y equivalentes

Comprende el efectivo en caja, cuentas bancarias, depésitos a la vista y otras inversicnes de gran

liquidez y con vencimientos inferiores a tres meses. Estas partidas se registran a su costo histdrico
y no difieren de su valor neto de realizacion.

CONSTAUGTIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA:
Notas & fos estades financieros 8




Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Son activos financieros que no constituyen pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado active.

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizade utilizando el
métede de tasa de interés sfectiva.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor a su probable
realizacion. Esta provision se constituye en funcion de un analisis de |z probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, 10s que se clasitican como no corrientes.

Inventarios

Son presentados al costo de adquisicion o vaior neto realizable, el menor. Son valuados al costo
promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de
adquisicidn, incrementado por los gastos de importacion incurridos hasta la fecha del estado de
situacien financiera.

El valor nelo realizable representa el precio de venta estimado menos 1odos los costos necesarios
para la venta.

Impuestos
El gasto por impuesio a Ia renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada durante el afio. La
utlidad gravable difiere de I1a utifidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compania por conceplo del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
vigentes al final de cada periodo.

Propiedad, planta y equipo
Se registran ai costo. menos la depreciacion acumulada correspondiente. La depreciacion es

calciada por el métode de linea recta durante la vida (bl del activo. a tasas gue se consideran
adecuadas.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipe y las vidas Gtiles
usadas en ef calculo de [a depreciacion

Ite Vida utii
afos
Edificios y construcciones 20
Muebles y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10

Vehiculos y equipo de transporte
Instaiaciones
Equipos de computo

Q2 W L

CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A CONSTRINSA

! Notas a Ins estados financieros 4



La uiilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de "propiedad, planta y equipe” es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo v es reconocida
en resultados.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son pasivos financieros que no constituyen pagos fijos © determinables, que no cotizan en un
mercade activo.

El reconaeimiento inicial se realiza al valor razonable considerando el precio de ia transaccion, y la
valorizacion subsiguiente al costo amastizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Se clasifican en pasivos corrientes, excepto cuando la compania tenga derecho incondicional de
diferir el pago de la obligacién per lo manos en los 12 meses posteriores de la fecha del estado de
situacion financiera.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Gompafia tiena una opligacidon presente {ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, y es probable que la Compafia tenga que
desprenderse de recursos econdmicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

Elimporte reconocido comao provision debe ser la mejor estimacion dei desembolso necesario para
cancelar 1a obligacion presente al final de cada pericde, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados

La Compaiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las
utiidades de la Compafia. Este beneficic se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
atuerdo con disposicicnes legales.

Ingresos

Se calculan af valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuema el

importe estimade de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda
olorgar,

Se reconocen cuando la Compania transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la
Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociades con la transaceion.

CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES 5.A. CONSTRINSA:
Notas 4 los estados financieros 10



Gastos

Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida quée son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectie el pago, y se registran en el periodo de la
esencia de fa transaccidn.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma gereral en los estados financiercs no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingrescs y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna nerma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gasios con origen en transacciones gue, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaffa tiene la intencion de liquidar por su
importe neto, o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma simultanea, se
presenian netos en resultados.

CONSTRUGCIONES INDUSTRIALES S.A. CONSTRINSA:

Notas a los estades financieros 1



). Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, esta compuesto por:

2015 2014
Caja 21 21
Bances 6,208 2,478
Total uUss$ 6,319 2,497

r. Cuentas por cobrar comerciales y otras

;.os documentos y cuentas por cobrar a Diciembre 31 de 2015 y 2014, fueron los siguientes:

2015 2014
Clientes 1.876 2,290
Clientes Relacionados 491,475 484,982
Otras cuentas por cobrar 145 387
Total uss 493,497 487,659

. Inventarios

te rubro, al 31 de Diciembre de 2015 y 2014, corresponde a suministros y repuestos para
antenimiento.

NSTRUCCIONES INDUSTRIALES S A CONSTAINSA
2 los estados financieros P



|
%renes ftmuebles valorados en 4'624.474,33 se encontraban soportando gravémenes hipotecarios
[para garantizar deudas de compafifas refacionadas por un monlo total de USD 135.035

b

h. Propiedad, planta y equipo

Diciembre 31 de 2015 y 2014, los componentes de este rubro fueron tos siguientes:

COSTO
2015 2014
Terrenos y camines 1,584,061 1,684,061
Edificios y construcciones 1,960,253 1,926,568
Instalaciones 19,930 36,265
WMuebles y equipos de oficina 5,371 5,371
Maguinaria y equipo 206,677 206,677
Vehiculos y equipos de transporte 68,325 74,212

Equipos de computacion y software

Depreciacion acumulada
Total uss$:

L CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES 8.A. CONSTAINSA:
‘Notas & tos estados financieros 13

Vida util
anos

I 31 de Diciembre de 2015, bienes muebles por USD 33.358,90 se encontraban soportando un
gravamen prendaric para garantizar una linea de crédito con una Institucion Financiera Nacfonal, y

LAl 31 de Diciembre de 2014, bienes muebles por USD 33.359,90 se encontraban soportando un
gravamen prendario para garantizar una finea de créditc con una Institucion Financiera Nacional, y
thienes inmuebles valorados en 4'624.474,33 se enconiraban soportando gravamenes hipolecarios
Ipara garantizar deudas de compafifas relacionadas por un monie tofal de USD 389,388
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7. Activo contingente por el contrario

A Diciembre 31 de 2015 y 2014, este rubro corresponde a la contra cuenta del pasivo contingente
{Ver nota No.13}.

8. Cuentas por pagar comerciales y otras

A Diciembre 31 de 2015 y 2014, este rubro lo integraban:

2015 2014
Proveedores nacionales 133,454 7.7
Compafias relacionadas - 93 976
Retenciones al personal 1,424 1,902
Participacion a trabajadores 27.817 31175
Dividendos por pagar 75,283 80.662
Total uss 237,978 215,436

9. Provisiones corrientes

A diciembre 31 de 2015 y 2014, corresponde a la provision para las cargas sociales.

10. Provisiones por beneficios sociales a empleados

Adiciembre 31 de 2015 y 2014, estaba conformado por:

2015 2014
Provisién para jubilacién patronal 52,168 81,284
Provisién para desahucio 19,239 28,506
Total uss 71,407 109,780

La provision para jubilacion palronal y desahucio. es registrada en base al correspondiente estudio
acluarial

CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S A CONSTHINSA:
Notas a los estados financicros ]




11. Capital social:

El capital social de 1a compania a Diciembre 31 del 2015 y 2014, esta representado por 120'000.000
acciones ordinarias y nominativas de 0,0004 dolares de los Estados Unidos de América cada una. El
capital social tiene la siguiente distribucion:

Accionistas Porcemaje Domicilio
de Acciones
TERRASKY S.A. 91.02%  Ecuador
SALDANA PAZMINO MARNA MERCEDES 1.26%  Ecuador
PATING LEDESMA CLAUDIC MANUEL DE JESUS 1.13%  Ecuador
EMPRONORTE OVERSEAS INC 0.64% Inglaterra
SALDANA PAZMINO IVAN NEPTALI 0.63%  Ecuador
SALDANA PAZMING MAGALI EMILIA 0.63%  Ecuador
OTROS 4.69%
TOTAL 100.00%

12. Reserva legal:

La ley de companias en &l art. 297 dispone tomar por lo mencs el 10% de las utilidades liquidas y se
destine a formar el fondo de reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. El incremento de la reserva legal para et 2015 fue USD. 13,723

13. Pasivo contingente:

A Diciembre 31 de 2015 Construccicnes Industriales S.A. mantenia bignes inmuebles con
gravamenes hipotecarios en respaldo de lineas de crédito con una Institucion Financiera Nacional,
para garantizar obligaciones de comparias relacionadas, las mismas que ascendian a un monto total
de USD 135,035.

A Diciembre 31 de 2014 Construcciones Industriales S.A. mantenia bienes inmuebles con
gravimenes hipolecarios en respaldo de lineas de crédito con una Institucion Financiera Nacional.
para garantizar obligaciones de comparnias relacionadas, las mismas que ascendian a un monto total
de USD 389,388

CONSTRUCCYONES INDUSTRIALES 3 A CONSTRINSA
Nows 2 ios estados financieros 16




14, Ingresos de actividades ordinarias:

Este rubro al 31 de diciernbre de 2015 y 2014 se conforma por:

| 2015 2014
| Arriendos 512,295 321,600
Venta de Servicios 212,730 388,000
Yenta de Agua 11,695 -
Otras ventas 21823 17,096
758,543 726,696
Descuento en ventas (13.000) (30.000)
Total uss 745,543 696,696

15, Gastos administrativos y generales

Por el periodo terminado en el afio 2015 y 2014, este rubro corresponde a:

2015 2014

Gastos de personal 28,952 28100
Honorarios a profesionales 7.483 12,156
Servicios prestados 33.600 74,400
impuestos y contribuciones 30,358 29,758
Mantenimiente de vehiculos 3,899 4,886
Matriculas de vehiculos e impuestos 2,051 1,967
Combustibles 2,355 1,846
Depreciaciones 19,059 18,045
Salud y sequridad ocupacional 3.553 4734
Otres gaslos 13,691 6,899

Total uss 145,001 182,791

16. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisidn de nuestro informe no se produjeron eventos
que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financiercs adjuntos.
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