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Febrero 24 de 2015

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A.

Hemos examinado los estados de situacion financiera de CONSTRUCCIONES
INDUSTRIALES S.A. al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, y los correspondientes
estados de resultados, de evolucion del patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
ferminados en esas fechas, asi como un resumen de las politicas importantes de
contabilidad y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La responsabilidag por la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntes de acuerdo con las Normas Internacianales de Informacion
Financiera, correspende a los administradores de la compaiia. Esta responsabilidad
inctuye: cumplir con los principios de control interno, y, disefar, implementar y mantener
politicas de control interno adecuadas para evitar la presentacion de errores de
importancia relativa. ya sea por fraude o errcr; también es su responsabilidad la
aplicacion de politicas contables apropiadas, y la adopcion de estimaciones razonables
de acuerdo a fas circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros
adjuntos basada en nuestra auditoria. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo a las
Normas Internacicnales de Auditoria. las cuales exigen que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiqguemos y realicemes una auditoria para obtener una
seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan libres de errores
significativos.

Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria scbre
los montos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionades dependen del juicio del auditor. incluyendo la evaluacion de los riesgos
de representacion errénea de importancia relativa de los estados financieros. ya sea
debide a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, hemos toemado en
consideracion el control interno imperante y pertinente a la preparacion y presentacion
razonable de ios estades financiercs de la entidad. en orden a disefiar procedimientos
de auditoria adecuados a las circunstancias. pero no con €! proposite de expresar una
opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye
evaluar Io apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
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estimaciones contables elaboradas por la Administracion, asi como la evaiuacion de la
presentacion de los estados financieres en conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proveer una base para nuestra opinion
Opinién

En nuestra opinion, los estades financieros que se adjuntan presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de CONSTRUCCIONES
INDUSTRIALES S.A. al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, el resultado de sus
operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con fas Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Sacelo & (hociados C. fHda.

A

J C.P A. Silvia Vanegas Pesantez
Sacig - Ger{ente General Socia
Registra No. 134408

Rogistros:
HUCENAE 00
N




CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES 3.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre, 2014 y 2013
{en US dolares)

2014 2013
ACTIVO
Notas
Activo corriente
Efectivo y equivalentes 3 2.497.40 2.145.86
Cuentas por cobrar comerciales y otras 4 AB7 657 86 287.554.80
Inventarios 5 3.019.76 2,336.64
Impuestos comentes 58.719.25 46,283.03

561,894.27 358,320.33

Activos no corrientes
Propiedad, planta y equipo. neto 6 3,487 607.85 359841638
3,497,607.85 3,598,416.38

Total activo 4,049,502.12  3,956,736.71
Activo confingente por contra 7 38928789 1.228,750.92
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente
Cuentas por pagar comercizles y otras. 8 21543550 99,235.06
Impuestos cotrienies 41,345 88 48.688.13
Provisiones corrientes 9 5,304 19 11.026.33

262,685.57 158,949.52

Pasivo no corriente
Pravisiones por beneficios sotiales a empleados 10 109.790.27 102.883.99
108,790.27 102,983.99

Total pasivo 372,475.84 261.933.51

Patrimonio
Capital social 11 48,000.00 48,000.00
Reserva legal 12 24,826.33 12.239.34
Reserva tacullativa 58,476.61 100.133.68
Resarva de capitat 95,051.92 95.051.92
Buperavit por revaluacion de propiedad, phuta y eguipo 3.343,046.97 3.343.046.97

Resultados acurmdados provenientes de la adopodn por

primera vez de las NIIF (25,201 20) (25.201.20)

Resultado de ejercicios anlerioras (4.357.43} (1.307.43}

Resultado integral del cjercicio 137.223.08 125.869.92

Total patrimonio 3,677,026.28 3,694,803.20

Total pasivo y patrimonio 4,049,502,12  3,956,736.71

Pasive contingente 13 389,387 89 1,228,759.92
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COMNSTRUCCIONES INBUSTRIALES S.A.

ESTADC DE RESULTADO INTEGRAL
Par los anos terminados en Diciembre 31, 2014 y 2013
fen US dotares)

2014 2013
Notas
Ingresos de actividades ordinarias 14 696.696.00 718,131.63
Costo de ventas {313.114.42) (332,021.01)
Utilidad Bruta 383,581.58  386,110.62
Gastos administrativos y generales 15 (182,791.25) (169,695.24)
Costo linanciero{neto) (336.53) (12,004 .04)
Olros ingresos (gastos) 16 7.382.40 {9.112.95)
Resultado antes d rtici ién a trabajadoves ¢
; € partitipacion ] 207,836.20  195,298.39
impuesto a la renta
Participacion a trabajadores (31,175.43) (29,294.76)
Impueslo a la renla {39.437.69) (4013371}
Resultado integral del ejercicio 137,223.08  125,869.92

Utilidad por accion 0.0011 0.0010
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CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Anos terminados ¢n Diciembre 31, 2014 Y 2013
(an US dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Cabros a clientes
Pagos a proveedores y empleados

Intereses pagados {neto de ingresos)

Efactivo neto proveniente de (usado en) actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo usado en

Pragos por adguisicidn de propiedad, planta y equipo
Otros pagos efectuados

Efectiva neto praveniente de (usado en) actividades de inversion

FLUJGS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efeclivo usado en
Préstamas a largo plazo {neto}

Page de jubiiacidn patronal
Pago de dividendaos

Efective neto proveniente de (usado en} actividades de financianiento

Aumento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes
Etectivo y equivalenies al inicio del afio

Efeclive y equivatentes al final del afie

o perie nlogie S8 103 BSIATES NRANGIN CE [}

2014 2013
496.949.39 589.436.52
(419.690.21) (428 880.35)

- (11.475.21)
77,259.18  149,080.96
- {1,807.50)

(2,958 31) (2,900.25}
(2,958.31)  (4,707.75)
(134,363.77)

. (10,124 96}

173,949.33) -

(73,948.33) {184,488.73)
351.54 (115.52)
2,145 86 2,261.38
2,497.40 2,145.86




CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Anos terminados en Diciembre 21, 2014 y 2013
{en LIS dolares)

Resultado integral del ejercicio

Ajusies por partidas distintas al efectivo y actividades de oporacion:
Gasto por depreciaciones
Provision para jubilacion patronal y desahucia
Participacion a trabajadores
Impuesto z la renta
Otros ingresos (gastns)
Roverso de provisiones

Variaciones en los componentes del capital de trzbajo:
{Auments) disminucion de cuenias por cobrar a clientes
{Aumento) disrminucion de inveniarios
Aumente (disminucién) de cuentas por pagar a proveedores y empleados
Aumento (disminucion) de intereses por pagar

Efectivo proveniente (usado) en las operaciones

T 300 AN 1 IGI S0 0E 0RARNE [ 00 aE 7

2014 2013
137,223.08  125,869.92
10080953 104,563 45

6.806.28 12,049.04

3117543 2929476
3043769 40,133 71

2957 22 2.900.25
(10.003.09) -
171,183.06  188,841.21
(199.746.61) (128,695 11)

(683.12) 7264
(30,717.23)  (37,037.59)
(68.71)

(231,146.96)

(165,730.17)

77,259.18

149,080.96




CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Artos terminados en Diciembre 31, 2014 y 2013

1. ldentificacion de la companiia;

Construccionos Industrizles S.A . os una socicdad anonima gue fue constituida en la Replblica del Ecuador en Julio
de 2006 ¢ inscnta en el Fegistro Mercantil en Agosto del mismo ano, nace fruto de la escision de la compania
Desarrollo Agropecuario C.A - 1a direccion de su sede principal es Panamericana Sur Km 1.2 Cucnca, Ecuador. La
compania tiene un plazo de duracien hasta el afic 2050. Su actividad principal es la prestacion de servicios y

asesoria industriales y en gencral ermpresanalos. el apoyo logistico, tinanciera, contable ¥ administrativo a personas
nafurales o juridicas, nacionales o extranjcras.

2. Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracién de cumplimiento:

Los estados financierss han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
financiera(NIIF)

2.2 Bases de Preparacion de los Estados Financieros:
Los Estados Financieros de CONSTRUCCIONZS INDUSTRIALES S A han sido preparados de acuerdo con las

Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, de conformidad con la Resciucion No. SC.05.G.09 006
cmitida por la Superintendencia de Compariias publicada en ol Registro Oficial. 94 de| 23 de Diciembre de 2008

2.3 Bases de medicion:

Efectivo y equivalentes
Comprende el efoctivo en caja. cuentas bancarias. depdsitos a ia vista y otras inversiones de gran hquidez y con

vencimienlos inferiores a tres meses. Estas paridas se registran a su costo histérico y no difieren de su valor neto
de realizacion.

Cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar

Son activos financieros que no conslituven paqos filos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Después del reconocimiento inicial & valor razonable, se miden al costo amortizado utilizanda el método de lasa de
interés efectiva,

Se ciasifican como activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 mesas desde la fecha del estado de
situacion financiera. los que se clasifican corno ro carientes.

inventarios

Son presentados al coslo de adquisicion o valor neto realizable. e mencr Son valuados al costo promedio
ponterado. Las importaciones en ransito se encueniran registradas a su costo de adquisicion, incremantado por los
gastos de importacion incurridas hasta |a fecha dei estado de situacion financiera,

Elvalor neto realizable representa el precio de venta eslimado menos todos los costos necesarios para la venta,

0N 25 NDUSTRIALES 5 A
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Impuestos

El gasto por impuesto a ta renta representa la suma cel impuesto a la renta por pagar corriente

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tibutaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable
difiere de fa uliidad contable, debido a las parlidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y las partidas
que no seran gravables o deducibles de conformidad a las disposiciones legales vigentes, El pasive de la
Compania por conceplo dal impuesto corriznte se calcula utilizando las tasas fiscaies vigentes al final de cada
periodo

Propiedad, planta y equipoc

Se registran al costo, menos la depreciacion acurnulada correspondicnle. La depreciacion es calcutada por el
métedo de tinea recta durante la vida util del aclivo, a tasas que se consideran adecuadas,

A continuacion se presentan tas principales partidas de propiedad planta y equipo y las vidas utiles usadas en el
calculo de la depreciacion

item vida util
afios
Edificios y construcciones 20
Muebles y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Vehiculos y equipo de transporte 5
Instalaciones 3
Equipos de compuio 3

La ulilidad o perdida gue surja del retiro o venta de una parida de "propiedad. planta y equipo” ¢s calculada como la
diferencia entre el precto do venta y el valor en lioros del activo y es reconocida en los resultados.,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son sasivos financicros gue no constituyen pagos fijles o determinables, que no colizan on un mercado activo.

El reconocimiento inicial se realiza al valor razonable considerando el precio de la transaccion, y la valorizacion
subsiguiente al coste amortizado utilizando of métoda de 1a tasa de inlerés ofectiva.

Se clasifican ¢n pasivos comenles. exceplo que la compania lenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por o menos 12 meses después de la lecha del estado de situacion financiera,

Provisiones
Las provisiones se reconocen cuando la Compania ticne una obligacién presente {ya sea legal o implicila) como
resultado de un suceso pasado, y o3 probable que la Compaiia tonga que desprenderse de recursos economicos

para cancelar la obligacion, y ademas puede hacerse una estimacion fiable del importe de Ia obligacion

El importe: reconacide ¢omo provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar la
obligacion prasente al final de ¢ada periodo. teniendo en cuenla los riesgos y las incertidumbres correspondientes




Beneficios a empleados

La Compafia reconoce un pasvo y un gastc por la paricipacién de los trabajadores en las utilidades de la
GCompania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de Ias ulilidades liguidas de acuerdo con las disposiciones
legales,

Ingresos

Se calculan al valor razonablo de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuenta. bonificacion o rebaja comercial que (a Cemparia pucda otorgar

St reconocen cuando: la Compania transfiers los riesgos y beneficios, de lipo significative, dorivados de la
prop:edad de los bienes: el imporle de los ingresns y los coslos incurridos, o por incurnir, en relacion con ia
transaccion pueden ser medidos con fiabiidad: y es probable que la Compania reciba los beneficios econemicos
asociados de la ransaccion.

Gasios

Se registran al ¢osto historico. Los costos y gastos se recanocen a medida que son incurridos. independientcmanta
de la fecha en que se efectie el pago. y se registran 2n el periodo de la esencia de la ransaccion,

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general on los estados financieras no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gaslas. salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y ostd
presentacion sea el rellogs de la esencia de la transaccion

Los ingresos y gastos con origen en lransacciones gue, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
positilidad de compensacidn y la Compariia liens fa inlencion de liquidar por su importe neto, o de realizar el activo y
proceder al pago dei pasivo de forma simultanea, se presentan netos on resultagos.

JETRIAES S A




3. Efective y equivalentes de efectivo:

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, esla compueslo por:

2014 2013
Caja 20.56 20.56
Bancos 247684 212530
Total uss 2,497.40 2,145.86

4. Cuentas por cobrar comerciales y otras:

Los documentos y cuenlas por cobrar a Diciembre 31 de 2014 y 2013, fueron los siguientes

2014 2013
Clientes 228954 121912
Chentes Relacionados 484,581 85 286,305.66
Otras cuentas por cobrar 386.47 30.02
Total uUss§ 487.657.86 287,554.80

5. Inventarios:

Este rubro. al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, corresponde a suministros y repueslos para mantenirmiento

6. Propiedad, planta y equipo, neto:

A Dicigmbre 31 de 2014 y 2013, los componentes de este rubro lueron 1os siguientes:

COSTO _ Vida atil
2014 2013 aftos
Terenos y caminos 1,584,061 31 1.584.061.31
Edificios y construcciones 1.926,568.05 1.526.568.05 20
Instalaciones 36,284 67 39,994 24 10
Muebles y equipos de oficina 5.370.78 5.370.78 10
Magquinaria y equipo 206,676.72 206.676.72 10
Vehiculos y equipos de transporte 7421164 8218521 5
Equipos de compulacion y sottware 3.00 3.00 3
3,833,176.4F 3,844,859.31
Depreciacion acumutada (335,568.32) (246,442 53)
Total uss 3,497,607.835 . 3,588,416.38

Al 31 de Diciembre de 20714, bienes muebles pur USD 33 359.90 se encomtraban soporfando un gravaimen
prendario para garantizar una finsa de crédila cor una insilucedn Financiers Nacional, y bienes inmuehles

valorados en 4'624.474.33 se encontraban soporando gravamenes hipolecarios para garantizar deudas de
conmpanias refacionadas por ui manto tolal de USD 389,387 89

Al 31 de Diciemtwe te 2013 bienes mauebles por USD 33.359 90 se encontraban soportando un gravamen
prendanc para garantizar una linca de crédito con una Institucion Financiers Nacional y bienes inmueblas

valorados en 5'945.036 .54 se enconkaban saporfandn gravamenes khipolecarios para garanizar deudas e
comipattias relacionadas por un monto tolal e USD 17228 759,92
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7. Activo contingente por contra:

A Diciembre 31 de 2014 y 2013, esle rubro correspor de a la contra cucnta del pasivo contingente (Ver nota No.13)

8. Cuentas por pagar comerciales y otras:

A Diciembre 31 de 2074 y 2013, osle rubro lo intagraban;

2014 2013
Proveedores nacionales 7.720.57 2.934 88
Companias relacionadas 93,975.72 65.585.64
Cuentas por pagar al personal - 4,22
Retenciones al personal 1.901.94 1.415.56
Participacion a trabajadares 31,175.43 20 294.76
Dividendos por pagar 80.661.84 -
Total uss 215,435.50 99,235.06
9. Provisiones corrientes:
Adiciembre 31 de 2014 y 2013, corresponde a la provision para las cargas sociales,
10. Provisiones por beneficios a empleados:
A diciembre 31 de 2014 y 2013, estaba conformado por:
2014 2013
Provisidin para jubilacion patronal 81,283 82 75718.10
Provision para desahucio 28.506.45 2726589
Total uss 109,790.27 102,983.99

A diciembre 37 de 2014 y 2013 corresponde g fa provision para pubilacion patronal y desahucio. misma que es
registrada en base al correspondiente estidio acluarial

b mme s A e eyt ¢ —



11. Capital social;

El capital social de ia compania a Diciembre 31 del 2014 y 2013, esla representado por 120'000.000 acciones
ordinarias y nominativas do 0.0004 doélares de Ios Estados Unides de América cada una. El capital social tiene la
siguicnte distribucion;

Accionistas Porcentaje de Domicilio
Acciones
TERRASKY S.A 91.02% Ecuador
PATIND LEDESMA CLAUDIC MANUEL DI JESUS 1.13% Ecuadar
SALDANA PAZMING VAN NEPTALI 0.63% Ecuador
SALDANA PAZMINO MAGAL| EMIL|A 0.62% Ecuador
SALDANA PAZMING MARNA MEACEDES, 1.26% Ecuadaor
0OTROS 5,339
TOTAL 100.00%

12. Reserva legal:

La ley de companias en el art. 297 dispone tomar por lo menos el 10% de las utilidades liguidas y se desline a formar
el fondo de reserva legal hasta gue ésta come minimo aicance el 50% del capital social. El incremento de la resenva
legal para el 2014 jue USD. 12.586.99

13. Pasivo contingente:

A Diciembre 31 de 2014 Construceiones Induslriales 5 A mantenia bicnes inmuebles con gravamenes hipotecarios en
respalde de lineas de crédito con una Instilucion Financicra Nacional, para garantizar obligaciones de comparnias
relacionadas. las mismas que ascendian a un monle total de USD 389.387 .89

A Dicicmbre 31 de 2013 Conslrucciones Industriales S.A. manlenia bienes inmuebles con gravamenes hipotecarios en
respalds de lineas de crédito con una Institucion Financiera Macional. para garantizar obligaciones de compafias
relacionadas, las mismas que ascendian a un monta tolal de USD 1.228 759 g2
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14. Ingresos de actividades ordinarias:

Esle rubro al 31 de diciembre dc 2014 y 2013 se conforma por

2014 2013
Arriendos 321,600.00 321,900 00
Venta do Servicios 388.000.00 378.280.00
Venta de Agua 17.096.00 13.755.20
Olras ventas - 4,196.43
726,696.00 718,131.63
Descuento cn ventas {30,000.00) -
Total uss 696,696.00 718,131,863

15. Gastos administratives y generales

Por el pericdo terminado en el ailo 2014 y 2013, osle rubre corresponde a:

2014 2013

Gastos de personal 28,100.38 21,533.88
Honoranos a profesionales 12,156.00 6.033.21
Servicios prestados 74,400.00 74,400.00
fmpueslos y contribuciones 29,757.83 30,120.72
Mantenimiento de vehiculos 4,885.63 4.832.36
Matriculas de vehiculos e impuestas 1,966.93 224976
Combustibles 1,846.13 3.716.75
Depreciaciones 18,045 .25 18,869.10
Salud y seguridad ocupacional 473437 -
Otros gastos 6.899.03 7,939.46

Total uss 182,791.25 169,685.24

16. Otros ingresos {gastos): A diciembre 31 de 20" 4 corresponde principalmente a la reverse de provisiones gue se
¢neentraban con excesa.

17. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre de 2014 y 1a fecha de emision de nuestro informe no se produjeron eventos que en opinién de
la Acrninistracion pudieran tener un etecto importante sobre los estados financieros adjuntos.







