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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA DE SOCIOS DE 
PROYECTO HABIT CIA. LTDA.

1. H em o s  a u d ita d o  e l B a la n c e  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  d e  P R O Y E C T O  H A B IT  C IA . 

L T D A . a l 31 d e  d ic iem b re  d e l  2 0 1 2  y  e l c o r r e s p o n d ie n te  e s ta d o  d e  r e s u l ta d o s  y  

e v o lu c ió n  d e l  p a t r im o n io  r e la t iv o s  a l p e r ío d o  t e rm in a d o  e n  e s a  f e c h a . E s to s  

e s ta d o s  f in a n c ie ro s  s o n  r e s p o n s a b i l id a d  d e  la  G e r e n c ia  d e  la  C om p a ñ ía ,  n u e s t r a  

r e s p o n s a b i l id a d  c o n s is te  e n  e x p r e s a r  u n a  o p in ió n  s o b re  lo s  m ism o s  e n  b a s e  a l 

p ro c e s o  d e  n u e s tr a  a u d ito r ia .

2 . N u e s t r o  e x am e n  se  r e a l iz ó  d e  a c u e rd o  a  la s  n o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  A u d i to r ía  

y  A s e g u r am ie n to  (N .I .A .A )  g e n e ra lm e n te  a c e p ta d a s ,  e s ta s  n o rm a s  r e q u ie r e n  q u e  

p la n i f iq u em o s  y  e je c u tem o s  l a  a u d i to r ía  d e  ta l  m a n e r a  q u e  s e  p u e d a  o b te n e r  u n a  

s e g u r id a d  r a z o n a b le  d e  q u e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  e s té n  l ib r e s  d e  e r ro re s  

im p o r ta n te s  d e  r e v e la c ió n .

3 . L a  E m p re s a  h a  p r e s e n ta d o  la s  d e c la r a c io n e s  d e l  Im p u e s to  a  la  R e n ta . ,  1 2%  d e l 

Im p u e s to  a l V a lo r  A g r e g a d o  y  la  R e te n c ió n  en  l a  F u e n te ,  c o n  lo  c u a l  h a  

c u m p l id o  c o n  la s  o b l ig a c io n e s  t r ib u ta r ia s .

4 . L o s  r e s u l ta d o s  d e  la  a c t iv id a d  d e  la  C o m p a ñ ía  p r e s e n ta  r a z o n a b lem e n te  su  

r e n ta b i l id a d  en  e l p e r io d o ,  y  la  in te rv e n c ió n  t r ib u ta r ia  n o  se  h a  r e a l iz a d o  d e s d e  su  

in ic io  h a s ta  la  fe c h a .

5 . E n  n u e s t r a  o p in ió n  lo s  m e n c io n a d o s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  p r e s e n ta n  r a z o n a b le  la  

s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  d e  PROY ECTO  HAB IT  C IA . L T D A . a l 31 d e  d ic ie m b r e  d e l  

2 0 1 2  c o m o  tam b ié n  e l e s ta d o  d e  r e s u l ta d o s  d e  s u s  o p e ra c io n e s  y  e l E s ta d o  d e  

F lu jo  d e  E fe c t iv o  p o r  e l  p e r io d o  m e n c io n a d o ,  o b te n id o  d e  c o n fo rm id a d  c o n  

p r in c ip io s  d e  c o n ta b i l id a d  d e  a c e p ta c ió n  g e n e ra l ,  a p l ic a d o s  s o b re  u n a  b a se  

c o n s is te n te  c o n  e l  p e r io d o  a n te r io r .

C u e n c a ,  j u n io  17  d e l 2 0 1 3 .

A lfp íf s o  Z ú ñ ig a ^A v ila

^R eg is tro  d e  C o n ta d o r  P ú b l ic o  2 .1 7 1

R e g is t r o  d e  A u d i to r  E x te rn o  0 8 5
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E S T A D O  D E  S IT U A C IO N  F IN A N C IE R A  A  D IC IE M B R E  31 D E L  2 01 2

ACTIVO N O T A S 2012 2011

D IS P O N IB L E

C a ja  C h ic a  

B an co s

3

4

2 5 0 ,0 0

28 .876 ,91

2 5 0 ,0 0

3 .1 9 4 ,0 8

E X IG IB L E

C len te s

C u en ta s  p o r  co b ra r  

A n tic ip o  a  p ro v eed o re s  

A n tic ip o  a  c o n tra tis ta s  

C h e q u e s  p ro te s ta d o s  

P ré s tam o s  a l  p e rso n a l

5

6

7

8 

9

29 .126 ,91

592 .613 ,01

45 8 .7 1 7 ,1 7

23 .2 4 2 ,5 0

13 .153 ,79

3 .1 5 0 ,0 0

3 .4 4 4 ,0 8

1 .5 9 2 .7 2 4 ,7 6  

5 0 4 .6 2 3 ,3 5  

3 .7 3 9 ,0 4  

12 .0 8 5 ,6 9  

3 .1 5 0 ,0 0  

8 6 0 ,4 4

1 .0 9 0 .8 7 6 ,4 7 2 .1 1 7 .1 8 3 ,2 8

R E A L IZ A B L E

T e rre n o s

C o n s tru c c io n e s  en  cu rso  

M a te r ia le s

10

1 .8 8 5 .2 2 6 ,2 6

2 .6 8 1 .5 8 4 ,9 7

52 2 .7 4 2 ,9 8

2 .1 4 6 .3 7 1 ,5 4

200 .5 19 ,11

4 .5 6 6 .8 1 1 ,2 3 2 .8 6 9 .6 3 3 ,6 3

P A G O S  A N T IC IP A D O S  

12%  l .V .A . re te n id o  p o r  c lie n te s  

Im p u e s to s  re te n id o s  p o r  c lie n te s  

Im p u e s to s  a n tic ip a d o s

11

12

13

749 ,5 2

24 .7 6 4 ,8 0

24 .1 0 5 ,7 6

(0 ,0 8 )

2 3 2 ,0 0

24 .5 5 6 ,6 0

49 .6 2 0 ,0 8 24 .7 8 8 ,5 2

A C T IV O  C O R R IE N T E 5 .7 3 6 .4 3 4 ,6 9 5 .0 15 .0 4 9 ,5 1

A C T IV O  F l.IO

M aq u in a r ia

V eh íc u lo s

E q u ip o  de  com pu ta c ió n  

E q u ip o  d e  o fic in a

14

70 .7 2 3 ,6 9

3 .6 0 8 ,1 7

2 .2 8 5 ,6 2

205 ,5 3

7 0 .7 2 3 ,6 9

2 .0 8 4 ,0 7

878 ,0 2

D E PR E C IA C IO N E S

76 .6 1 7 ,4 8

(5 9 .0 0 0 ,7 3 )

17 .616 ,75

73 .891 ,31

(3 7 .1 3 6 ,0 2 )

3 6 .7 5 5 ,2 9

A C T IV O  D IF ER ID O  

D ep ó s ito s  en  g a ra n tía 2 3 2 ,0 0

2 3 2 ,0 0 0 ,0 0

T O T A L  D E L  A C T IV O 5 .7 5 4 .2 8 3 ,4 4 5 .0 5 1 .8 0 4 ,8 0

MIGUEL A. ESTRELLA 6-60 TELF. 026-353

CUENCA - ECUADOR
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PA S IV O NOTAS 2012 2011

EXIGIBLE CORTO PLAZO
D o c u m e n to s  p o r  p a g a r 1 .4 8 7 .6 5 5 ,8 6

P r é s ta m o  d e  s o c io s 15 1 0 8 .7 6 6 ,8 4

C u e n ta s  p o r  p a g a r 16 3 3 1 .4 4 5 ,2 6

P ro v e e d o r e s 17 2 3 8 .0 3 2 ,7 9 2 4 4 .2 1 8 ,0 7

Im p u e s to s  R e te n id o s 18 2 .1 1 1 ,5 5 5 .0 5 3 ,7 5

A p o r t e s  al I .E .S .S . 1 9 1 .6 3 3 ,0 8

1 2%  I .V .A . e n  v e n ta s 2 0 2 .4 9 8 ,4 1 3 .9 3 4 ,7 2

1 2%  l .V .A . r e te n id o 21 1 .5 0 7 ,5 6

P ro v i s ió n  p a r a  c a r g a s  la b o r a le s 2 2 6 .8 0 6 ,8 8 9 .7 3 3 ,2 3

Im p u e s to s  a  la  r e n t a 23 1 0 .6 7 6 ,0 5

1 5%  p a r t i c ip a c ió n  a  t r a b a ja d o r e s 2 4 4 .3 6 7 ,9 5 8 .9 8 0 ,8 4

A n t ic ip o  d e  c l i e n te s 25 3 .3 5 3 .0 2 1 ,8 6 2 .4 3 3 .8 1 6 ,2 7

B a n c o s 2 .9 3 6 ,4 8

P r é s ta m o s  d e l  I .E .S .S . 1 8 5 ,8 2

4 .0 6 1 .0 5 4 ,0 5 4 .1 9 6 .3 2 9 ,2 2

EXIGIBLE LARGO PLAZO
C u e n ta s  p o r  p a g a r 2 6 2 0 0 .0 0 0 ,0 0 2 0 0 .0 0 0 ,0 0

P r é s ta m o  d e  em p le a d o s 1 .1 2 8 ,4 2

D o c u m e n to s  p o r  p a g a r 2 7 3 3 7 .6 0 6 ,4 8 6 2 1 .7 4 0 ,0 4

5 3 8 .7 3 4 ,9 0 8 2 1 .7 4 0 ,0 4

PATRIMONIO NETO

C a p i ta l  s o c ia l 2 8 5 0 0 ,0 0 5 0 0 ,0 0

R e s e r v a  le g a l 2 9 2 .3 5 5 ,7 5 1 .6 5 1 ,9 7

A p o r t e s  p a r a  f u tu r a  c a p i ta l i z a c ió n 3 0 8 .0 0 0 ,0 0

R e s e r v a  p o r  r e v a lo r iz a c ió n 31 1 .0 9 8 .6 8 3 ,2 8

U t i l id a d e s  n o  d is t r i b u id a s 3 2 3 1 .5 8 3 ,5 7 1 9 6 ,1 2

U t i l id a d e s  d e l  e je r c ic io 1 3 .3 7 1 ,8 9 3 1 .3 8 7 ,4 5

1 .1 5 4 .4 9 4 ,4 9 3 3 .7 3 5 ,5 4

P A S IV O  Y  P A T R IM O N IO 5 .7 5 4 .2 8 3 ,4 4 5 .0 5 1 .8 0 4 ,8 0

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF.  826-353
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E STA DO  D E  R E SU LTADO S  

DE  E N E R O  I o A  D IC IEM B R E  31 D EL  2012

PA RC IA L 2012 2011

V EN TA S  

V entas tarifa  24%  

V entas ta r ifa  0%

20.820 ,13

1 .725.704 ,54

1 .746.524 ,67 1 .827 .147 ,92

COSTO  DE  VENTAS 1.518 .169 ,63 1 .545.742 ,52

U. B. EN VENTAS 228 .355 ,04 281 .405 ,40

COSTOS GENERALES  

G astos de adm in istración  

G astos financieros 

G astos no deducib les

119.732 ,54  

57 .836 ,94  

21 665 ,89

199.235 ,37 221 .533 ,10

UTILIDAD  DEL E JERC ICO 29.119 ,67 59 .872 ,30

15%  Partic ip ación  a  trabajadores 4 .367 ,95 8 .980,85

CONC ILIACIÓN  TRIBUTAR IA  

B ase im ponib le  

G astos no  deducib les

F,1 2 3%  de Im puesto  a  la R en ta  sobre es ta  base  

5%  R eserva legal

24 .751 ,72

21 .665 ,89

46.417 ,61

24 .751 ,72

-10 .676 ,05

-703 ,78

50 .891 ,45

-17 .852 ,03

-1 .651 ,97

A d isposic ión  de la Ju n ta  G eneral 13.371 ,89 31.387 ,45

U tilidad  por partic ipación  (en  U .S. dó lares) 58,23 119,74

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 

A DICIEMBRE 31 DEL 2012

PARCIAL 2 0 1 2 2 0 1 1

CAPITAL PARTICIPACIONES

S a ld o  a l  in ic io  y  a l  f in a l  d e l  p e r ío d o 5 0 0 ,0 0 5 0 0 ,0 0

APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION
A p o r te  d e  s o c io s  e n  e l  p e r io d o 8 .0 0 0 ,0 0

RESERVA POR REVALORIZACION
R e v a lo r i z a c ió n  p a r a  a ju s te  a l  N I1F 1 .0 9 8 .6 8 3 ,2 8

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS
R e s e r v a  le g a l

S a ld o  a l in ic io  d e l  p e r io d o

In c r e m e n to  e n  e l  p e r io d o

U t i l id a d e s  n o  d i s t r i b u id a s  

S a ld o  a l  in i c io  d e l  p e r io d o  

I n c r e m e n to  e n  el p e r io d o

1 .6 5 1 ,9 7

7 0 3 ,7 8

1 9 6 ,1 2

3 1 .3 8 7 ,4 5

2 .3 5 5 ,7 5

3 1 .5 8 3 ,5 7

1 .6 5 1 ,9 7

1 9 6 ,1 2

U t i l id a d  d e l  e je r c ic io 1 3 .3 7 1 ,8 9

1 .1 5 4 .4 9 4 ,4 9

3 1 .3 8 7 ,4 5

3 3 .7 3 5 ,5 4

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF.  826-353
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2012

FUENTES DE FONDOS DEL PERIODO
R e s e r v a  le g a l

A p o r t e  p a r a  f u tu r a  c a p i ta l i z a c ió n

R e s e r v a  p o r  r e v a l  o r iz a c ió n

U ti l id a d  n o  d i s t r i b u id a

R e s u l t a d o s

D e p r e c ia c io n e s

G a s to s  e n  g a r a n t ía

7 0 3 ,7 8

8 .0 0 0 ,0 0

1 .0 9 8 .6 8 3 ,2 8

3 1 .3 8 7 ,4 5

( 1 8 .0 1 5 ,5 6 )

2 1 .8 6 4 ,7 1

(2 3 2 ,0 0 )

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN
E x ig ib le  

R e a l iz a b le  

P a g o s  a n t i c ip a d o s

1 .0 2 6 .3 0 6 ,8 1

( 1 .6 9 7 .1 7 7 ,6 0 )

(2 4 .8 3 1 ,5 6 )

F O N D O S  P R O V E N IE N T E S  D E  O P E R A C IÓ N 4 4 6 .6 8 9 ,3 1

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
A c t iv o  f i jo ( 2 .7 2 6 .1 7 )

( 2 .7 2 6 .1 7 )

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
E x ig ib le  a  c o r to  p la z o  

E x ig ib le  a  la r g o  p la z o

(1 3 5 .2 7 5 ,1 7 )

(2 8 3 .0 0 5 ,1 4 )

E F E C T IV O  N E T O  P O R  F IN A N A C IA M IE N T O (4 1 8 .2 8 0 ,3 1 )

C A JA  D IS P O N IB L E  A L  F IN A L 2 5 .6 8 2 ,8 3

EXPLICADO EN:

C a ja  y  B a n c o s  a l  f in a l  

C a ja  y  B a n c o s  a l  in ic io

2 9 .1 2 6 ,9 1

( 3 .4 4 4 ,0 8 )

2 5 .6 8 2 ,8 3

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF.  826-353

CUENCA - ECUADOR
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA DE SOCIOS DE 
PROYECTO HABIT CIA. LTDA.

1. H em o s  a u d i ta d o  e l B a la n c e  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  d e  P R O Y E C T O  H A B IT  C IA . 

L T D A . al 31 d e  d ic iem b re  d e l  2 0 1 2  y  e l c o r r e s p o n d ie n te  e s ta d o  d e  r e s u l ta d o s  y  

e v o lu c ió n  d e l  p a t r im o n io  r e la t iv o s  a l p e r io d o  t e rm in a d o  en  e s a  f e c h a . E s to s  

e s ta d o s  f in a n c ie ro s  so n  r e s p o n s a b i l id a d  d e  la  G e r e n c ia  d e  la  C o m p a ñ ía ,  n u e s tr a  

r e s p o n s a b i l id a d  c o n s is te  e n  e x p r e s a r  u n a  o p in ió n  s o b re  lo s  m ism o s  en  b a s e  a l 

p ro c e s o  d e  n u e s t r a  a u d ito r ia .

2 . N u e s t r o  e x am e n  s e  r e a l iz ó  d e  a c u e rd o  a  la s  n o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  A u d i to r ía  

y  A s e g u r am ie n to  (N .I .A .A )  g e n e ra lm e n te  a c e p ta d a s ,  e s ta s  n o rm a s  r e q u ie r e n  q u e  

p la n i f iq u em o s  y  e je c u tem o s  la  a u d i to r ía  d e  ta l  m a n e r a  q u e  s e  p u e d a  o b te n e r  u n a  

s e g u r id a d  r a z o n a b le  d e  q u e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  e s té n  l ib re s  d e  e r ro re s  

im p o r ta n te s  d e  r e v e la c ió n .

3 . L a  E m p re s a  h a  p r e s e n ta d o  la s  d e c la r a c io n e s  d e l  Im p u e s to  a  la  R e n ta . ,  1 2%  d e l 

Im p u e s to  a l  V a lo r  A g re g a d o  y  la  R e te n c ió n  e n  la  F u e n te ,  c o n  lo  c u a l h a  

c u m p l id o  c o n  la s  o b l ig a c io n e s  t r ib u ta r ia s .

4 . L o s  r e s u l ta d o s  d e  la  a c t iv id a d  d e  la  C o m p a ñ ía  p r e s e n ta  r a z o n a b lem e n te  su  

r e n ta b i l id a d  en  e l p e r io d o , y  la  in te rv e n c ió n  t r ib u ta r ia  n o  se  h a  r e a l iz a d o  d e s d e  su  

in ic io  h a s ta  la  fe c h a .

5 . E n  n u e s t r a  o p in ió n  lo s  m e n c io n a d o s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  p r e s e n ta n  r a z o n a b le  la  

s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  d e  PROY ECTO  HAB IT  C IA . L T D A . a l 31 d e  d ic iem b r e  d e l 

2 0 1 2  c o m o  tam b ié n  e l e s ta d o  d e  r e s u l ta d o s  d e  su s  o p e ra c io n e s  y  e l  E s ta d o  d e  

F lu jo  d e  E fe c t iv o  p o r  e l  p e r io d o  m e n c io n a d o ,  o b te n id o  d e  c o n fo rm id a d  c o n  

p r in c ip io s  d e  c o n ta b i l id a d  d e  a c e p ta c ió n  g e n e ra l ,  a p l ic a d o s  s o b re  u n a  b a se  

c o n s is te n te  c o n  e l  p e r io d o  a n te r io r .

C u e n c a ,  j u n io  17 d e l  2 0 1 3 .

A lfo n s o  Z ú ñ ig a  A v i la

R e g is t r o  d e  C o n ta d o r  P ú b l ic o  2 .1 7 1

R e g is t r o  d e  A u d i to r  E x te rn o  0 85
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PROYECTOHABIT CIA. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. IDENTIFICACION DE LA COMPAÑIA.
PROYECTOHAB IT  C IA . L T D A . fu e  c o n s t i tu id a  e n  la  c iu d a d  d e  C u e n c a ,  c a p ita l  

d e  la  p ro v in c ia  d e l  A z u a y , r e p ú b l i c a  d e l  E c u a d o r  e l 6  d e  e n e ro  d e l a ñ o  2 0 0 6 , a n te  

e l N o ta r io  P ú b l ic o  N o v e n o  d e  e s te  c a n tó n  D r. E d u a rd o  P a la c io s  M u ñ o z ,  , la  

m ism a  fu e  in s c r i ta  en  e l  R e g is t r o  M e rc a n ti l  c o n  e l n úm e ro  61 e l I o d e  m a rz o  d e l 

2 0 0 6 ,  su  a c t iv id a d  so c ia l  s e r á  la  c o m p ra v e n ta ,  a r r e n d am ie n to  y  p e rm u ta  d e  

b ie n e s  in m u e b le s .  P o d r á  j u n to  c o n  o t r a s  c o m p a ñ ía s  s im i la re s  c r e a r  s u c u r s a le s  e n  

o t r a s  c iu d a d e s  d e l  E c u a d o r ,  y  en  g e n e ra l  r e a l iz a r  to d o s  lo s  a c to s  p e rm i t id o s  p o r  

la  l e g is la c ió n  e c u a to r ia n a  y  q u e  e s té n  r e la c io n a d o s  c o n  e l  o b je to  p r in c ip a l  d e  la  

c o m p a ñ ía .

2. RESUMEN DE POLITICAS IMPORTANTES 
DE CONTABILIDAD.
L o s  r e g is t r o s  c o n ta b le s  s e  h a l la n  e x p r e s a d o s  e n  d ó la r e s  am e r ic a n o s  ($ )  u n id a d  

m o n e ta r i a  d e  la  r e p ú b l ic a  d e l  E c u a d o r .  S u  e s t r u c tu r a  c um p le  c o n  lo  d is p u e s to  en  

lo s  p r in c ip io s  d e  c o n ta b i l id a d  d e  g e n e ra l  a c e p ta c ió n .

2.1. ESTADOS FINANCIEROS.
L a  C o m p a ñ ía  p r e s e n ta  s u s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  d e  c o n fo rm id a d  c o n  n o rm a s  

e c u a to r ia n a s  d e  c o n ta b i l id a d  em i t id a s  p o r  la  S u p e r in te n d e n c ia  d e  C om p a ñ ía s  y  

d i s p o s ic io n e s  le g a le s  e s ta b le c id a s  e n  la  L e y  y  R e g lam e n to  d e  R é g im e n  

T r ib u ta r io  In te rn o , o r g a n ism o s  e n c a rg a d o s  d e  s u  c o n tr o l  y  v ig i la n c ia .

2.2. PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES.
L a  e m p r e s a  n o  h iz o  u n a  p ro v is ió n  p a r a  c u b r i r  lo s  f u tu ro s  r ie s g o s  d e  c u e n ta s  

in c o b r a b le s  d e  c lie n te s .

2.3 INVENTARIOS.
L o s  in v e n ta r io s  a l p r e c io  d e  a d q u is ic ió n ,  m o d if ic a d o  p a ra  a ju s ta r s e  a l s is tem a  

N i iF .
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2.4. IMPUESTO TRIBUTARIOS.
L a  em p r e s a  c u m p le  c o n  e s ta  o b l ig a c ió n  t r ib u ta r ia  p r e s e n ta n d o  la s  d e c la r a c io n e s  

d e  lo s  im p u e s to s  c o r r e s p o n d ie n te s :

Im p u e s to  a  la  R e n ta .

Im p u e s to  a  la  R e te n c ió n  en  la  F u e n te .

Im p u e s to  a l V a lo r  A g re g a d o .

2.5. INTERVENCION TRIBUTARIA.
L a  e m p r e s a  n o  h a  s id o  in te rv e n id a  t r ib u ta r iam e n te  d e s d e  su  in ic io  p o r  t r a ta r s e  d e  

u n a  e m p r e s a  n u e v a .

2.6. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES.
D e  a c u e rd o  a  d is p o s ic io n e s  le g a le s  e s ta b le c id a s  en  e l R é g im e n  L a b o ra l ,  la  

e m p r e s a  c u m p le  c o n  e s ta  o b l ig a c ió n ,  d e s t in a n d o  e l  1 5%  d e  la s  u t i l id a d e s  

c a lc u la d a s  a n te s  d e  im p u e s to s .

2.7. DEPRECIACIONES.
L a  e m p r e s a  c a lc u la  la  d e p re c ia c ió n  d e  s u  p r o p ie d a d ,  p la n ta  y  e q u ip o s  u t i l iz a n d o  

e l m é to d o  d e  la  l ín e a  r e c ta  e n  lo s  s ig u ie n te s  p o r c e n ta je s  a n u a le s  q u e  p r e s e n tam o s  

a  c o n t in u a c ió n  c o n ju n tam e n te  c o n  e l c u a d ro  d e  d e p re c ia c io n e s  a c u m u la d a s .

M a q u in a r i a

V e h íc u lo s

E q u ip o  d e  c o m p u ta c .  

E q u ip o  d e  o f i c in a

SALDO A DEPRECIAC PORCENT.
Dic.31-11 AÑO 2012 TOTAL DEPECIAC.

8 5 ,6 8 -8 5 ,6 8 0 ,0 0

3 4 .8 0 8 ,1 8 2 0 .6 7 6 ,1 2 5 5 .4 8 4 ,3 0 2 0 %

2 .0 5 3 ,1 6 6 4 6 ,6 6 2 .6 9 9 ,8 2 3 3 %

1 8 9 ,0 0 6 2 7 ,4 1 8 1 6 ,4 1 1 0%

3 7 .1 3 6 ,0 2  2 1 .8 6 4 ,5 1  5 9 .0 0 0 ,5 3

3. CAJA CHICA.
D is p o n ib le  p a r a  a te n d e r  g a s to s  p e q u e ñ o s  e  in m e d ia to s  $  2 5 0 ,0 0

4. BANCOS
D is p o n ib i l id a d  e n  la  s ig u ie n te  c u e n ta  b a n c a r ia :

B an co  d e  G u ay aq u il  2 3 3 ,1 6

B a n c o  In te rn a c io n a l 2 8 .6 4 3 ,7 5

2 8 .8 7 6 ,9 1
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5. CLIENTES.
S a ld o  d e  c a r te r a  d e  c l ie n te s  p o r  v e n ta s  a  c ré d i to  $  5 9 2 .6 1 3 ,0 1

6. CUENTAS POR COBRAR.
V a lo re s  a  c o b ra r  a  lo s  s ig u ie n te s

Inm o b il ia r ia  la  R om e lia  Inm o ro  1 1 .4 1 2 ,3 0

6 .9 4 1 .2 0  

3 6 .7 2 0 ,0 2

5 76 ,2 7

126 ,5 0  

240 ,21

8 5 .2 4 6 ,0 0  

3 0 3 .4 8 1 ,1 9

7 .9 4 7 .2 0  

31 ,9 6

5 .9 9 4 ,3 2  

4 5 8 .7 1 7 ,1 7

7. ANTICIPO A PROVEEDORES
V a lo re s  a n t ic ip a d o s  a:

F a ire s  4 .7 3 9 ,7 6

A lfa d om u s  1 7 .7 46 ,4 3

M a r ta  S ia v ic h a y  _______ 756 ,31

2 3 .2 4 2 ,5 0

8. ANTICIPO A CONTRATISTAS.
A n t ic ip o s  r e a l iz a d o s  a:

B u rg u é s  $ 1 3 .1 5 3 ,7 9

9. CHEQUES PROTESTADOS.
C h e q u e s  p ro te s ta d o s  de :

A n a  R o d r íg u e z  2 .150 ,00

C a r lo s  O c a ñ a  1 .0 0 0 ,0 0

3 .1 5 0 ,0 0

O tra s  c u e n ta s

V inm o b i

S eco li

V & C  C o n s tru to  

V in to n  

P ro c o n s tru  

C o v ip ro y e c to s  

E m p re s a  U  

E m p re s a  A E  

L eo n a rd o  S em e r ía

4
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10. INVENTARIOS.
L o s  in v e n ta r io s  se  h a l la n  r e g is t r a d o s  a  su  c o s to  d e  a d q u is ic ió n  m o d if ic a d o  p o r  

lo s  a ju s te s  a l s is tem a  N IIF .

T e r r e n o s  1 .8 8 5 .2 2 6 ,2 6

C o n s t r u c c io n e s  e n  c u r s o  2 .6 8 1 .5 8 4 ,9 7

4 .5 6 6 .8 1 1 ,2 3

11. 12% I.V.A. RETENIDO POR CLIENTES
Im p u e s to  q u e  s e r á  c o m p e n s a d o  e n  la  p r ó x im a  d e c la ra c ió n  $  7 4 9 ,5 2

12. IMPUESTO RETENIDO POR CLIENTES
Im p u e s to  q u e  s e rá  c o m p e n s a d o  c u a n d o  se  r e a l ic e  la  d e c la ra c ió n  d e l  Im p u e s to  a  la  

R e n ta

13. IMPUESTOS ANTICIPADOS.
E s to s  a n t ic ip o s  n o  v a n  a  s e r  r e c u p e r a d o s ,  y  d e b e r ía  c a rg a r s e  a l g a s to  $ 2 4 .1 0 5 ,7 6 .

14. ACTIVO FIJO.
En  e s te  p e r io d o  e x is te  s o lo  u n a  v e n ta  s e g ú n  s e  d em u e s t r a  a  c o n t in u a c ió n :

SALDO A VENTAS DEPREC VALOR
DIC.31-11 AÑO 2012 TOTAL ACUM ACTUAL

M a q u in a r i a  2 0 5 ,5 3  - 2 0 5 ,5 3

V e h íc u lo s  7 0 .7 2 3 ,6 9  7 0 .7 2 3 ,6 9  5 5 .4 8 4 ,3 0  1 5 .2 3 9 ,3 9

E q u ip o  d e  c o m p u t .  2 .0 8 4 ,0 7  1 .5 2 4 ,1 0  3 .6 0 8 ,1 7  2 .6 9 9 ,8 2  9 0 8 ,3 5

E q u ip o  d e  o f i c in a  ________ 8 7 8 ,0 2  ____ 1 .4 0 7 ,6 0  2 .2 8 5 ,6 2  8 1 6 ,6 1  1 .4 6 9 ,0 1

7 3 .8 9 1 ,3 1  2 .7 2 6 ,1 7  7 6 .6 1 7 ,4 8  5 9 .0 0 0 ,7 3  1 7 .6 1 6 ,7 5

15. PRESTAMO DE SOCIOS
L o s  s ig u ie n te s  p r é s tam o s  r e c ib id o s :

A rq . P a b lo  V in t im il la  $  1 0 8 .7 6 6 ,8 4

16. CUENTAS POR PAGAR
P e n d ie n te  d e  p a g o  a :
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C on s tru c o v i

C o v íc o r

T e r re n o s

O tro s

E s te b a n  V e r 2 0 5 .0 0 0 ,0 0

3 3 1 .4 4 5 ,2 6

1 15 .1 0 1 ,8 2  

9 .2 9 5 ,3 6  

1.200,00

8 4 8 ,0 8

17. PROVEEDORES
C om p ra s  a  c r é d i to  a  c o r to  p la z o  p a r a  la  n o rm a l  a c t iv id a d  d e  la  em p re s a  

$ 2 3 8 .0 3 2 ,7 9

18. IMPUESTOS RETENIDOS.
Im p u e s to  q u e  s e rá n  d e c la r a d o s  y  p a g a d o s  e n  e l m e s  s ig u ie n te  $  2 .1 1 1 ,5 5

19. APORTES AL I.E.S.S.
A p o r te s  p e n d ie n te s  d e  p a g o  $  1 .6 3 3 ,0 8

20. 12% I.V.A. EN VENTAS
Im p u e s to  q u e  s e rá  c o m p e n s a d o  e n  la  p r ó x im a  d e c la ra c ió n  $ 2 .4 9 8 ,4 1

21. 12% I.V.A. RETENIDO
Im p u e s to  q u e  s e r á  d e c la r a d o  y  p a g a d o  e n  e l  m e s  s ig u ie n te  $  1 .0 5 7 ,5 6

22. PROVISIÓN PARA CARGAS LABORALES.
P ro v is ió n  q u e  h a c e  l a  em p r e s a  p a r a  p a g a r  en  la s  f e c h a s  c o r r e s p o n d ie n te s :

D é c im o  te r c e r  su e ld o  6 0 9 ,7 7

D éc im o  c u a r to  su e ld o  2 .3 8 4 ,3 9

V a c a c io n e s  3 .6 1 7 ,8 5

F o n d o s  d e  R e s e rv a  194 ,87

6 .8 0 6 ,8 8

23. IMPUESTO A LA RENTA.
Im p u e s to  s o b re  la s  u t i l id a d e s  d e l  a ñ o  2 0 1 2  $ 1 0 .6 7 6 ,0 5

6
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24. 15% PARTICIPACION A TRABAJADORES
D e  a c u e rd o  a  d i s p o s ic io n e s  le g a le s  e s ta b le c id a s  e n  e l c ó d ig o  d e l  T r a b a jo ,  la  

c o m p a ñ ía  c a lc u la  e l 1 5%  s o b re  la s  u t i l id a d e s  n e ta s  a n te s  d e  im p u e s to s :

U t i l id a d  2 0 1 2  $ 4 .3 6 7 ,9 5

25. ANTICIPO DE CLIENTES
E n  e s ta  c u e n ta  s e  h a l la n  r e g is t r a d o s  lo s  v a lo r e s  p a g a d o s  p o r  lo s  c l ie n te s  p o r  la  

c o m p r a  d e  lo s  d e p a r tam e n to s ,  h a s ta  c u a n d o  c a n c e le n  en  su  to ta l id a d  y  se  h a g a  la  

e s c r i tu r a  d e  v e n ta  $ 3 .3 5 3 .0 2 1 ,8 6

26. CUENTAS POR PAGAR.
P ré s tam o  d e l s e ñ o r :

Sr. E fra ín  V in tim illa  $ 2 00 .000 ,00

27. DOCUMENTOS POR PAGAR.
P r é s ta m o s  d e :

B a n c o  d e  G u a y a q u i l  2 6 9 .6 7 2 ,8 7

B a n c o  I n te r n a c io n a l  6 7 .9 3 3 ,6 1

28. CAPITAL SOCIAL.
E l c a p i ta l  d e  la  c o m p a ñ ía  e s  d e  $ 5 0 0 ,0 0  d iv id id o  e n  5 0 0  p a r t ic ip a c io n e s  d e  $

1 ,0 0  c a d a  u n a , n o m in a t iv a s  t r a n s f e r ib le s  p o r  h e re n c ia ,  y  so n  t r a n s fe r ib le s  p o r  

a c to  e n tr e  v iv o s ,  r e q u i r ié n d o s e  e l  c o n s e n t im ie n to  u n á n im e  d e l  c a p i ta l  s o c ia l ,  

e x p re s a d o  e n  la  J u n ta  G e n e ra l ,  e l c u a d ro  d e l  c a p i ta l  s o c ia l  e s  e l s ig u ie n te :

3 3 7 .6 0 6 ,4 8

NOM BRES

A rq . P a b lo  V in t im il la  

S ra. M a ría  E lisa  C o rde ro

V A LO R

498 .0 0  

2,00
500 .0 0

PA R T IC IP  PO R C EN TA JE

498  99 ,6 0%  

__________ 2 0 ,4 0%

500  100 ,00%

29. RESERVA LEGAL
E l 5%  s o b re  l a  u t i l id a d  n e ta
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S a ld o  in ic ia l  

I n c r e m e n to  en  e l p e r io d o

1 .6 5 1 ,9 7

7 0 3 ,7 8

2 .3 5 5 ,7 5

30. APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACON.
A p o r te  r e c ib id o  d e :

A rq . P a b lo  V in t im i l la  $  8 .0 0 0 ,0 0

31. RESERVA POR REVALORIZACION.
R e s e rv a  p o r  r e v a lo r iz a c ió n  d e  lo s  te r r e n o s ,  c o n  lo  c u a l  se  a ju s ta  a l s is te m a  N iiF

32. UTILIDADE NO DISTRIBUIDAS.
U ti l id a d e s  n o  re t i r a d a s  p o r  lo s  s o c io s :  $  3 1 .5 8 3 ,5 7

33. TENDENCIAS E INDICES
S e p a ra d am e n te  e n  h o ja  a d ju n ta  s e  p r e s e n ta  e s te  in fo rm e .

34. INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO.
D a n d o  c u m p l im ie n to  a  d i s p o s ic io n e s  le g a le s  e s ta b le c id a s  p o r  e l S e rv ic io  d e  

R e n ta s  In te rn a s , s e g ú n  R e s o lu c ió n  1071 p u b l ic a d o  en  e l R .O . 7 4 0  d e l 8 d e  e n e ro  

d e l  2 0 0 3 ,  e n  e l  s e n t id o  d e  q u e  t o d a s  la s  s o c ie d a d e s  o b l ig a d a s  a  te n e r  a u d i to r ía  

e x te rn a ,  d e b e rá n  p r e s e n ta r  lo s  a n e x o s  y  r e s p a ld o s  en  s u s  d e c la r a c io n e s  f is c a le s ,  a  

la  e m is ió n  d e  e s te  in fo rm e  la  e m p r e s a  se  h a l la  p r e p a ra n d o  d ic h a  in fo rm a c ió n .

35. ENTORNO ECONOMICO.
L a  em p r e s a  e s tá  d e d ic a d a  a  la  c o m p r a v e n ta  d e  b ie n e s  in m u e b le s ,  s i  b ie n  e s  u n a  

l ín e a  d e  n e g o c io  c o m p e t id a ,  p e ro  l a  s i tu a c ió n  e s  a c e p ta b le .

A l  31 d e  d ic iem b re  d e l  2 0 1 2  ( f e c h a  d e  c ie r r e  d e l  e je r c ic io )  y  la  f e c h a  d e  

p r e p a r a c ió n  d e  e s te  in fo rm e  ( ju n io  17  d e l  2 0 1 3 )  la  a d m in is t r a c ió n  c o n s id e r a  q u e  

n o  e x is te n  e v e n to s  im p o r ta n te s  q u e  r e v e la r  y  q u e  tu v ie r a n  e f e c to  s o b re  lo s  

e s ta d o s  f in a n c ie ro s  c e r r a d o s  e l  31 d e  d ic iem b re  d e l  a ñ o  2 0 1 2

36. EVENTOS SUBSECUENTES.
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[EX IG I B L E ___________

jC lien te s  _______ ___

| C uan tas  p o r  co b ra r__

| A n tic ip o  a  p ro v e e d o res 

^Antic ipo  a  c o n tra tis ta s 
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M aqu in a r ia  

V eh ícu lo s

E qu ipo  de com pu tac ió n  

E qu ip o  de o fic in a
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P A S IV O

EX IG I B LE  C O R TO  PLA ZO

¡ D o c u m e to s p o r  pagar______

I P ré s tam o  d e s o c io s ____ __

C u en tas  p o r  p a g a r  

| P ro v e e d o re s  ___

11rnpuestos re te n id o s  _____

¡A po rte s al l .E .S .S . _  ____

12%  I .V .A .^ n  v en ta s___ __  _

; 12%  Í.V .A . re ten  id o  __ _  _  

i P ro v is ió n  p a ra  c a rg as  lab o ra le s  

I Im puesto  a la  R en ta  

; 15%  p a r tic ip a c ió n  a  tra b a ja do re s  

í A n tic ip o  d e  c lien te s

| B a n c o s  ____ _______

P ré s tam o s  del l .E .S .S . _  _

í e x i g í  b l e ''a X a ICg^ J l a z o ^
C uen tas  p o r  j>aga r __

| P ré s tam o  de  em p le ad o s  

j D ocum en to s  p o r  p a g a r  ^

PA TR ÍM ON IÓ  N ETO  

| C ap ita l  socia l 

i R ese rv a  legal

[A porte  p a ra  fu ru ra  c a p ita lizac ió n  

! R ese rv a  p o r  re v a lo riz ac ió n  

| U tilid ad es  n o  d is tr ib u id a s  

• U tilid ad  del E je rc ic io
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