INMOBILIARIA SAN MOISES S.A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2017




aCO'.tO Z’j PrimeGlobal

&aSOCiadOS An Association of

Independent Accounting Firms

Junio 11 de 2020

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de INMOBILIARIA SAN MOISES S A.

informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA SAN MOISES
S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultado integral. de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA SAN MOISES S.A., al
31 de diciembre del 2017, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes
por el ano terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y disposiciones
establecidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA) y las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros. Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la
seccion de Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros de
nuestro informe. Somos independientes de INMOBILIARIA SAN MOISES S.A. de
acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores publicos emitidos por el
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros y
hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con 99105
féquisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente

Para proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

- Asunto de Enfasjs

Informamos que los estados financieros mencionados en el primer parrafo han 5'30
Preparados sobre la base de la Norma Internacional de Informacion Financiera para

5imén Bolivar 16-78 y Miguel Heredia

Telf: (593) 7 284 2835

(593) 7 283 5415

Cédigo Postal: 010208

WWWw.sacoto.ec

Cuenca - Ecuader

Tt A Aisvinder C Lida am B




\\

SacotO = Primegiobsr

&aS()dadOS An Association of

Independent Accounting Firms

pequeas Y M.edianas Em[).resas (NIIF para PYMES
gyperintendencia de Compafias, Valores y Sequros, qu
con un mercado de bonos corporativos de alta calida
asociar @ un mercado amplio, para el calculo de las
desahucio, respecto de la enmienda a la NIC 19 “Benefi

) y disposiciones emitidas por Ia
€ eslablecen que el Ecuador cuenta
d, cuyas caracleristicas se pueden

provisiones de jubilacién patronal y
Clos a empleados”

Informacion Presentada en Adicién a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacién adicional la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios.

En vinculacion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de la Gerencia a la Junta de Accionistas y al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o

con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de la Gerencia a la Junta de Socios, si concluimes que

existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar diche asunto
a los Encargados de la Adminisiracicn de la Compania.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compania por los Estados Financieros

La Administracion de la Compafia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) vy disposiciones
establecidas por la Superintendencia de Compahias, Valores y Seguros descritas en la Not‘a
2.2, asi como del control interno que la Administracion de la Compaiia considere necesario

Para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores importantes debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar i
Capacidad de la Compaiiia para continuar COmo un negocio en .marcha, reveland_o. segun
corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la Administracion se proponga liquidar la
Compaiiia o cesar sus operaciones, 0 no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

o . isar el proceso
La Administracion y los Encargados del Gobierno son responsables de supervisar el p

de presentacion de los informes financieros de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor para la auditoria de los estados financieros H

e si los estados financieros
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5 detectar errores mat_enales cuando existan. Errores
considera material si, individualmente o en conjunto
influyen en las decisiones econémicas de los usuarioé.

financieros.

O por error, y emitir

] 0 no es garantia
ternacionales de Auditoria (NIA) y Igz

pafiias, Valores y Seguros, siempre va
pueden surgir por fraude O error y se
puede esperarse razonablemente que
tomadas sobre la base de los estados

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las N

B . A i, ormas | '

Auditoria (NIA) y las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Zor:){:)?:fc;:"s:s de
, Valores

y Seguros, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una acti iCi
profesional durante toda la auditoria. Adicionalmente: e

|dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria afa:
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada gara
proporcionar una base para nuestra opinion.

El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente emoneas o
vulneracion del control interno

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en [as circunstancias, pero no con
el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compania.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y silas estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos O condiciones gue
Pueden generar dudas significativas sobre Ia capacidad de INMOBILIARIA SAN l\.JIOISEs
S-A. para continuar como negocio en marcha. Si concluimos gue existe una in_cert'ldumbre
Material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de altxdltorla a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras conclusiones se b_asan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de al\udilona. sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa
€n funcionamiento.
ido de los estados
os representan las
tacion razonable.
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ADO DE SITUACION FINANCIERA e il .
Diciembre, 2017
dolares)

ACTIVOS

Activos corrientes o
Etectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales
|mpuestos corrientes

y otras, neto 1-‘!--_3._23;_; mm
994 a -

[ I BN

~ Activos no corrientes
Inversiones en Asociadas = L
Propiedad, planta y equipo, neto 50 2

977.065  483.848

@ ~

Total activo

~ PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente
Cuentas por pagar comerciales y otras 9 1.127.986 635147
Total pasivo 1127888 &

Patrimonio .
Capital social 1
Resultado de ejercicios anteriores
Resultado integral del ejercicio

Total patrimonio

‘ Total pasivo y patrimonio

Ing. Juan Bernardo
Gerente
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0 DE FLUJOS DE EFECTIVO
\aii0 terminado en Diciembre 31, 2017
e

| :::':'US do'lares]

£1040S DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

pagos @ proveedores
impuesto a la renta

ghectivo neto pro veniente de (usado en) actividades de operacion

£LUJ0S DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Efectivo usado en:

Adquisicion de propiedad, planta y equipo
Efectivo neto proveniente de (usado en) actividades de inversion
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
FEfectivo proveniente de:

Préstamos de terceros

Electivo neto proveniente de (usado en) actividades de
financiamiento

Aumento (disminucicn) de efectivo y equivalentes

Vo y equivalentes al inicio del afo

~Voy equivalentes al final del afio

- M3 Juan Bernardo Malo Gonzalez
Gerente

(9.785) (6.603)

(493.217) :

487 482 135.000
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R e Pa_p partidas distintas al efectivo y actividades S
yarisciones en los componentes del capital de trabajo:

Wmento) disminucion de impuestos anticipados

Aumento (disminucion) de cuentas por pagar a proveedores " 521 3;“
| 3.521 3.740

‘;'_'_"o.prdvenlente de (usado en) las operaciones _
N

Ing. Juan Bernardo Malo Gonzalez
Gerente
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PLICATIVAS A LOS ESTAp
Tﬁfnii;(do en Diciembre 31, 2017 8 r"'l'”lt'\NCIEROS
PTLJS Jolares)
(e

.

|¢entificaci6n de la compania:
1

NMOBMARM SAN MOISES S.A. fue consti
I

qma que fue inscrita en el Registro Mercantj| dg| cantén S“’ Escritura Publica el 25 de ootubre de 2005, Ia
Q) gomicilio gsta ub:;ado en la crgdad de Cuenca, Ecuador,
gos, S0 ObIsto SO0 ©8 12 18alizacién de todal clage e aegiy
ompra, VeNta, negociacion de bienes inmuebles, by Promacién de

aaricolas, Y pecuarias, incluso bajo el sistema de propiedad horize

edificios, galpones, oficinas, Instalaciones,
s inmuebles

e ntal, y arrendamiento civil de toda clase de
bien

» politicas Contables Significativas
21 Declaracion de cumplimiento:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Fnanciera (NIIF para las PYMES).

22 Bases de preparacion de los estados financieros:

Los estados financieros de INMOBILIARIA SAN MOISES SA. han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, de conformidad con la Resolucion No.

SC.0S.6.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Sequros publicada en el Registro
Ulicial N° 94 del 23 de diciembre de 2009.

23Moneda funcional;

Lz moneda funcional de la compariia es el Délar de los Estados Unidos de America (US dolar), el cual es la
oneda de circulacion en el Ecuador.

24Baseg de medicién:

istori xplica en las
1 estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo husmr!lcr;nigl ;:EO\:E rerapz::able 3
Polticas tontables incluidas mas abajo. El costo histérico esta basado generaim

| . L)
ntraprestacign entregada a cambio de bienes y Servicios.

' i i el precio es
i dependientemente de si e

® Partic fecha de valoracion, in _ aas
| Sres [Umercadoten S | i imar el valor razonable
m,_ mentepobs?ervgt; Uo estimado, utilizando otra técnica dé valoracion. A!oes;Sivo s
. o ) pad ne; gnicemdin, cargcliie o ac::vode%edicidn El valor razonable a
Mere i 0, la compania ie il pasho la fecha
Montee o 211AN en cuenta al fijar el prec

i te tipo, a
i a sobre una base de es
7 5t tados financieros, s€ determin an dentro del alcance de la
Exc'epc}ge e bl o eraciones de leasing que estan
n

' : alor razonable,
Nig 15" @€ las transacciones relacionadas a las op con el valor razonable, pero no son suv
gy Y las Mediciones que tiene algunas S'gillglwzfvalor de uso de la NIC 36.
O8lval izacion de la NIC 20 .
Or neto de realizac Ladas a valor razonable se

iol efect s
las mediciones os para la medicion del valor

‘mmn - . 2 5
c_iasif Mente, 5 efectos de la informacion fin de los insum

importancia
ong i“en el nivel 1. 2 o 3 con base en el grado de IMP

i ntinuacion: .
. ens i describen a co _ : - pasivo
..N"‘ﬁl ] U totalidad, los cuales se s activos para activos o P

hri: : nercado
Mgy Son precios cotizados (sin ajustar) en Me

| U808 acceder 5 la fecha de medicion.

s idénticos que la
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0 [nsUMOS distintos a los precios cotizados inalui

nive! - e clui
past. ya sea directa o indirectamente, dos en el Nivel 1 que sean observables para el activo
VO O

nsumos con datos no observables a
para el activo o i
pasivo,

ectivo Yy equivalentes

cimientos inferiores a tres meses. Estas parti
o de realizacion.

24.2 Impuestos

£l gasto por impuesto a la renta representa la sum i
a del | ;
£ mpuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto

impuesto corriente: Se basa en la utilidad gravable (tri |

n _ e (tributaria) registrada durante el an il

E _ _ : ano.

d:ﬁ :Odsz rlgnutlrl;d;dblc;{;ma;lz. dgbldo a las pamdas de ingresos o gastos imponibles o de[ai;glllgsa c;gpr:r:?dﬂi
aue g les o de ucibles. El pasivo de la compania por concepto del impuesto i

uflizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo ; ol

243 Propiedad, planta y equipo

Medicion en el moment i
o del reconocimiento: Las ' "5ropi e
nciamente por su costo. partidas de “propiedad, planta y equipo” se miden

el cos T S
directart: de “propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los cosios
ente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicig p o
ion posterior al reconocimiento: Modelo del costo - Después del reconocimiento inicial, la "propiedad,

Planta e ..,
Y equipo” es registrada al costo menos la depreciacion acumulada.

Los a 3
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

nta y equipo” se deprecia de acuerdo con el
do de depreciacion son revisados al final de
strado sobre una base prospectiva.

Weto <
mélo:;dde ’deprecracidn y vida util : E| costo de "propiedad, pla
. e Jllnea recta. La vida util estimada, valor residual y méto
0, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado, regi

ﬁnm 4
n 1A e H " : .
linuacien se presentan las principales partidas de "propiedad, planta y equipo"y la vida util usadas en el

ulg
de la depreciacién:

ite Vida util
e anos

Terrenos
0
bras en construccion

a del retiro o venta de una

. La utilidad 0 pérdida que surj
: ecio de venta y el valor en

Reii

ro 0

Parg venta ge " . PR

103 gg ‘propiedad, planta y equ/P° ; :

kbrus deleac?mpiedad’ planta y eguipo" es calculada como la diferencia entre el pr
e, VO y es reconocida en resultados.
;e’fﬂro
V0§ 5

By 2 fin

'__ntai ta :e determinar si existe un indicativo de
g 4 S€ Calcula el importe recuperable del ac

18 perdida por deterioro (de haber alguné)-

riodo, 12 compania evaltia los valores en libros de sus

de/ _ .
valor de los activos: Al final de cada peestos activos han sufrido lguna pérdida por deterioro.
?‘tg o unidad ganeradora de efectivo a fin de determinar el
|

ﬁ Pagina 10

0sit ' '
d[;s sgsr ; !a vista y otras inversiones de gran liquidez y
gistran a su costo histérico y no difieren de su



INMOBILIARIA SAN MOISES s.2

NOTAS EXPLICATIVAS A |os
Ano terminado en Diciembre 31 op

(en US ddlares)
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Las perdidas y reversiones
: por deteri :
tfra a un importe €riora se reconocen inmediatamente en resultados salvo si el activo se

regis porte revaluad
T - 0, en cuyo )
disminucion o un incremento en Ia revaluaziéncasa 6/ debe’ considerar la, pérdida por; detarioro)icoms) tina

EST,
o ADOS FINANCIEROS

2.4.4 Cuentas por pagar comerciales Y otras cuentas por pagar
Son pasivos financieros que n i %
Que No constituyen pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

El reconocimiento inicial se real|
niealtoch ion aliza _a_l valor razonable considerando el precio de la transaccién, y la valorizacion
ortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva

Se clasifican en pasiv '
e 1a obligacién gor !00; ec:cr’rs'emﬁ;& éxcepto cuando la compafia tenga derecho incondicional de diferir el pago
en los 12 meses posteriores de la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.5 Provisiones

Has prows;ones se reconocen cuando la compania tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, y es probable que la compafiia tenga que desprenderse de recursos
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar la
obligacion presente al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres

correspondientes.
Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos requeridos para cancelar una
provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el

desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.4.6 Compensacién de saldos y transacciones

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta

a transaccion.
s gue, contractuaimente 0 por una norma legal, contemplan

s con arigen.en transaccione | | .
a compania tiene la intencion de liquidar por su importe neto, o de realizar el
o de forma simultanea, sé presentan netos en resultados.

Como norma general en los
y gastos, salvo aquellos casos en los que
presentacién sea el reflejo de la esencia de |

Los ingresos y gasto
la posibilidad de compensacién y |
activo y proceder al pago del pasiv

2.4.7 Instrumentos financieros

os se reconocen cuando una entidad pasa a formar parte de las disposiciones

Los activos y pasivos financier
contractuales del instrumento.
azonable. Los costos de transaccion gue son

os se miden inicialmente al valor r. . : ' 18 onay
dquisicion 0 emision de activos y pasivos financieros (distintos a los acr;vo_s; ¥
pasivos financieros designados al valor razonab!e con eambio en los ,gsu;rad(]:s] 2 a%regar ociiiifrz?ens
valor razonable de los activos o pasivos financaeros_,, guando sea aprpp:ggo.da rnr:.menq :si:rié finﬁnciérbs
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de _ac vos 0. p i g 'd I"
ambio en 10 resultados se reconocen de inmediato en el resultado de

designados al valor razonable con ¢
periodo.

Los activos y pasivos financier
directamente atribuibles a la a

Pagina 11 I‘
aoA
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAD
N torminado on Diciembra a1 syt D08 FINANCIBROS

(en US dolares)

2.4.8 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: “cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se
determina allmomento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares son todas
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

2.4.8.1 Método de la tasa de interés efectiva

El método de la tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es
la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos, castos de transaccion y otras primas
o descuentos que esten incluidos en el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros en el

reconocimiento inicial.
2.4.8.2 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Son activos financieros que no constituyen pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el metodo de

tasa de interés efectiva.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor a su probable realizacion. Esta
provision se constituye en funcion de un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, los que se clasifican como no corrientes.

2.4.8.3 Deterioro de activos financieros al costo neto

Los activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por deterioro de valor al final de cada
periodo sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del
deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del

activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

La evidencia objetiva de deterioro de valor padria incluir:

* Dificultades financieras significativas del deudor 0 grupo de deudores; 0

* Incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal; o ol
* Probabilidad de que, el deudor o deudores, entren en quiebra o en otra forma de reorganizacion

financiera: o
* La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades financieras.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de valor es
la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo,

descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.
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valor en libros del activ
Elljentas por cobrar comerc?a:;nagmero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las
c s sl imsonesh -S,d onde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Los
ca 0s de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.4.8.4 Baja de un activo financiero

La compaiiia dara de baja un activo financiero tnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los rlesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la compafia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continia reteniendo el control del
activo transferido, la compania reconocera su participacién en el activo y la obligacion asociada por los montos
que tendria que pagar. Si la compania retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a a
pFODie_dad de un aChvo financiero transferido, la compania continuara reconociendo el activo financiero y
también reconocera un préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en ;uentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en libros del activo y la suma
de la contraprestacion recibida y por recibir, asi como el resultado acumulado gue habian sido reconocidos en
otro resultado integral y acumulados en el patrimonio, se reconoce en el resultado del periodo.

2.4.8.5 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la compania

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

s financieros se clasifican como pasivo corriente @ menos gue la compania tenga derecho

Los pasivo
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de

situacion financiera.
Clasificacion como deuda o patrimonio: Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y Ias
definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un
de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
cibidos, neto de los costos de emision

Instrumentos de Patrimonio:
interés residual en los activos de una entidad luego
patrimonio emitidos por una entidad se reconocen por los Ingresos re
directos.

Pasivos financieros: Estas deudas S€ registran al valor razonable de la obligacién contraida y los
costos/gastos generados por esta seé contabilizan en el estado de rgsu_ltados integral. Las deudas financieras
se presentan como pasivos no corrientes cuando su plazo de vencimiento gxcede los doce meses desde la

fecha del estado de situacion financiera.
sivos financieros (incluyendo los prestamos y las cuentas por pagar

Otros pasivos financieros: Los 0tros pd . page
te al costo amortizado usando el método de la tasa de interés

comerciales y otras) se miden posteriormen
efectiva. - : el )
El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortllzado: de un pasivo financiero
¥ de imputacion del gasto financiero a lo large del periodg relevante. La tasa de interes _e!ec:twa es la tasa de
descuento que iguala exactamente l0s flujos de efectivo por cobrar o por pagar (mc{uyendo todos los
honorarios y puntos pagados © recibidos que forman parte de /a lasa de interés efectiva, los costos dle
ransaccién y otras primas o descuentos) gstimados a lo Iargo.de la vida esperac_la del pasivo financiero o,
(cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el importe neto en libros en el momento de

'econocimiento inicial.
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Baja en cuentas de un pasivo financlero: La compania dara de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la compafia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del

perlodo >

2.4.9 Utilidad (Pérdida) por accion

La utiidad (pérdida) basica por accién se calcula dividiendo la utilidad (pérdida) neta del afo atribuido 2 los
accionistas ordinarios para el nimero de acciones ordinarias en circulacién

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con las NIIF, requiere que la
administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la compania, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas gue
forman parte de los estados financieros. En opinién de la administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian liegar a

diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la compania
ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha gue se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el

activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce
un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a
resuitados, con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por

deterioro.

3.2 Estimacion de vidas utiles de "propiedad, planta y equipo": La estimacion de las vidas dtiles y el valor
residual se efectian en base al método de linea recta durante la vida Util estimada para cada tipo de activo.

3.3 Provisiones: Estas estimaciones estan basadas en evaluaciones sobre los desembolsos que se deberan
efectuar para liquidar las obligaciones.
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4. Efectivo'y equivalentes de efectivo

a1 de diciembre de 2017 y 2016, esta compuesto por:

Al
2017 2016
Caja 200
Bancos 113.187 128.707
Total 113.387 128.907

El valor razonable del efectivo es su valor registrado en li

La institucion financiera donde se mantienen los recursos tienen una ca
estos activos se encuentra vencido o deteriorado.

5. Cuentas por cobrar comerciales y otras

Los documentos y cuentas por cobrar a diciembre 31 de 2

bros debido a su naturaleza de corto plazo y Iiq

017y 2016, fueron los siguientes:

2017 2016
Cuentas por cobrar a relacionados 600
Otras cuentas por cobrar =
Total : Sy 600
6. Impuestos corrientes
Este rubro, al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se conforma de:
a) Activos por impuestos corrientes: 2017 2016
Crédito tributario del IVA 994
994

Total

videz.

fificacién de riesgo y AA+ ¥ ninguno de
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b) Conciliacion tributaria - contable

Is.iz L::"o;:;lfacron tributaria al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de conformidad a las disposiciones legales, es la

N
L]
—
~

2016

2017 2016

Utilidad (pérdida) antes de impuestos (13.306) (8.385)
Gastos no deducibles y 192
Base imponible (13.306) (8.193)
Impuesto a la renta calculado a la tasa del 22% - = 7
Anticipo determinado correspondiente al T

gjercicio fiscal declarado \ L8
Impuesto a la renta causado - 1.958
(-) Anticipo del impuesto renta pagado = - (1.95‘8_';.
Crédito tributario del Impuesto a la renta - -

" De conformidad con las disposiciones legales, Ia tarifa para el impuesto a la renta es del 22% sobre su base
imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera del 25% de la base imponible cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes. constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion directa o indirecla, individual o conjunta, igual
0 superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la
mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, Ila tariia
de 25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a

lo indicado en el Art. 37 de la Ley de Regimen Tributario Interno.

** A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado,
el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del aclivo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y

0.2% de costos y gastos deducibles.

. ; ; ' i : ina: " Articulo 1.- La rebaja
Con f noviembre del 2017 mediante decreto ejecutivo 210, se dgtermrna _ .
g o del Impuesto a la Rentea correspondiente al periodo fiscal 2017, para

s naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
nulaes , respecto al ejercicio fiscal 2017, sean iguales o menores a

de los Estados Unidos de América.

del 100% del pago del saldo del anticip
los siguientes contribuyentes: persona
sociedades, cuyas ventas 0 ingresos a
Quiniestos mil (US $ 500.000,00) dolares
7 j to a la renta alguno en su estado de
Para R smico 2017, la compania no regfsrro.fmpues a ‘ ‘
resuﬁ:(:'oesfe;c;f:;:g:ggf;conam;‘co 2016, Ia comparnia registro el anticipo determinado como impuesto a la

'eénta en su estado de resultados.
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7. Inversiones Permanentes
' r
al31 de diciembre de 2017 y 2016, este rubro corresponde a Inversiones en el capital social de:

2017 2016
Agropecuaria AGRIELMAC S A.

850 -
Total ssa =

A diciembre 31 de 2017 y 2016, las compafias subsidiarias y asocladas no han informado el VPP de las
inversiones en su capital.

) . o)
Al 31 de q‘rcren_?bre dle 2017, un c_'eraHe de las comparnilas relacionadas en las cuales Inmobiliaria San Moises
g A mantiene inversiones en acciones es el siguiente:

| Proporcion de
Compania participacion Actividad Relacion

accionaria

Produccion Subsidiara
0,
85% agricola

Agropecuaria AGRIELMAC S.A.

8. Propiedad, planta y equipo

.-'-..'a ¥

A diciembre 31 de 2017 y 2016, los componentes de este rubro fueron los siguientes

Costo Vida util
2017 2016 anos
Terrenos 964.948 483 316
Obras en construccion 12.116 532
Total 977.064 483.848
9. Cuentas por pagar comerciales y otras
A diciembre 31 de 2017 y 2016, este rubro 10 integraban:
2017 2016
Cuentas por pagar a relacionados 1.115.823 628.340 *
Otras cuentas por pagar 5.690 688
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