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NEXOAUDITORES NEXAUDIT CIA. LTDA,

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Cuenca, 17 de Abril de 2020

A la Junta General de Accionistas de:
REPRESENTACIONES DEL AUSTRO REPREAUSTRO 5.A.

informie sobre la anditoria a los estados Mnancieros

Opinién

Hemos auditado los estados Hnancieros adjuntos de REPRESENTACIONES DEL AUSTRO
REPREAUSTRO S.A, al 31 de Diciemmbre del 2016 y 2018 que enmprenden el estado de
situscitin financlers, sstado de resultades integeales, de cambios en ¢l patrimonto y de fujo de
efective por el afo teeminado en esa fechi y un resumen de las politicas contables significativas
¥ otras notas explicativas,

En nuestra opinitn, los estados Mnancierss menclonados en el primer pdreafo oxpresan la
imagen fiel, en todos Ins aspectos materiales, la situacion Nranciera de REFRESENTACIONES
DEL AUSTRO REPREAUSTRO $.A,, al 31 de Dicienbre del 2019 y 2018, los resultados de sus
opersciones; los cambins en su patrimenio v flujo de efective por el afio terminado en o5a fechs,
de acuerds con Normas Internacionzles de Informacidm Financicra NIF y disposiciones
emitidas par la Superintendencia de Companiaz,

Fundamento de la opinién

Hemds Hesadd & cabo nuesta duditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auhitoria [MIAL Nuestras responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen mis
adelante en la seceitn “Responsabilidades del auditor ¢n relacion eon la anditoria de los cstadas
finanieras” de nuestro informe.

Congiderandn que la evidencia de auditorla gue hemos ohtesids propovelona una base
suficlente y aproplada para cxpresar nuestra opinion de additoria.

lndependencia

Somos independientes de La Compaiia de acuerdo con o codipo de ética y de conformidad con
lo requerids en |4 Resolucian de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros No.
SCVS-INE-DNCDN-2016-011.

Responsabilidad de Ia Administraciin de La t‘;nmpﬂma por lus estados financleros

La administracidn da La Compania es respumahie por a preparaciin y presentuacion razenable
de Tos eskados financierns de acuerds con normas internaciinales de informacion fnanciera
NIIF v de los controles internos que considere relevantes para Ia pré;:arataﬁ‘[a ¥ pmﬂntamn
ruzonable de los estados ﬁna:meume. que 1o estén afectadas por distorsiones sasmi“mmas. SN
bgbas causadas por fraude o erre

En la preparacion de los estados financierss, la administracién ¢5 responsable do evaludr la
capacidad de La Lumpaﬁla para continyar Como una empresa en marcha, revelande, seglinsca
aplicable, asuntos relacionades de la contabilidad. A renocs gue la administracion tenga
intencidn de lguidar i La Compania o de cesar sus operacdones.
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NEXOAUDITORES NEXAUDIT CIA, LTDA.

Las eneargados de la administracion son responsables de supervisar el procese defnformacion
finaneiera de La Compaiia.

Respunsabilidad del Anditor on relacifn con la auditoria de los eslados financieros,
Muestras objetivos son obtener una seguridad razonable de que los Esﬁﬂﬂ-'ﬁ ﬁl‘!"‘ ACiEros @n i
conjunto estan Hbires de Incorieccién material, debida a fravde o erior, y omitie un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable s un altd grade de suguridad, pero
na garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las NIA slempre detecte wnd
incorveceion material cuando exista. Las incorreceiones puéden deberse a fraode o ervory se
considaran  materinles, si individualmente o de forma  agregads, poede  preverse
ramnnablemente que nfluyan en las dedsiones econdinieas que o5 usuarios toman basindose
en los estados linancieros,

Como parte de uns auditorfs de conformidad con fas NIA, aphicamas nuestro juicio prafesional y
maptenemos wna actitud de esceptivismo profesional durante toda la auditoria, Nosotis
tambidn:

s |dentificamos v waloramox loe viessos de incorreccldn matenal en Jos estados
financieres, debida a fraude o error, disefiamos v aplicamos procedimientos de uudlmﬂa'
para responder a divhos rlespos y ebtenemas evidencia de awditoria sufitiente ¥
adecuads pard preporcionar ung bave para nuestra opiniton. El riesgo de no detectar nna
incurreccian material debida & frande &5 mas elevada que en ol easo de una incorreceldn
debida a error, va que el fraode puede Imlﬂltar cobusitn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errineas, o elusion def control interns,

e Dbtenemes conocimients del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
diseriar provediriientos  de auditorfa que sean adecuados en funcidn  de las
chreumstancias, v no con b finalidad de expresar una opinitn sebre la eficacia del cantrol

“interno de La Compafifa.

o Evaluamos lu adecuado de las politicas contables aplicadas y la ragonabilidad de lag
gstimaciones contables y 12 cerrespondente informacion  revelada por la
administracion.

s Concluimos sobre lo adecuadn de utilizar, por parte de log Adminstradores, la basy
‘contable de supuestn de negecio €n ma reha y hasdndonos en la evidencia de sediteria
shtenids. concluimos sobre 12 existencia, o no, de una incertidumbre material
relagionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas $oo1a
la capacdad de La Compaiiia para continuar como un negocio on marchi. S concluimos
que ‘pxiste ung incertidumbre matertal, se nos requicre Haar la atcncion S muestrs
informe de suditorfa sobre la correspondisnte informacidn reveladd en los estados
financieros o, st dichas revelaciones nu son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada, Nugstras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta 1a fechs de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condicianes fituros pueden causar
que La Compafifa no pueda continuar coma on negoia e niarcha,

e Evalpamos la presentacion general, Ja estroctura y el contenldo de los estados
financieros, incluidas s notas 0 éstos, que representan las transacciones y los hechos
subyacentes de un modo que logre una presentacion raznnabile.

Mos comunicamos con los responsables de la aﬂmlnlblracmn de La Companiia en relacion
con, Entre pbias cusstiones, el aleance y el momento de redlizacion de fa auditoria
plamificada ¥ lins hallazges significativos de i suditoria, sl pome cualguier deficiancia
significativa del control interne que identificamos ¢n &l transcursa de la wuditeria,
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Informe sobre otros reguerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de Tas obligaciones tributarias e la Compaiiia, como
.agenbe de retencién ¥ percepcian, as/ comoe el pago ¥ dutgnﬂlnacasn e s diferentes
impuestaos, por el ejercicio lerminade al 31 de Didembre de 2019, se emite por separado en ol
informe denominads “Informe de Cumplimients de las Obligaciones Tributarias”, Segin lo
establece la legislacidn tributaria vigente en el Ecpador, que establece su presentacion hasta el
31 de Julie de 2020,

S0 ANAE N 042
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Ing. Com. CPA. Saiil Vazguiez Leon, MCF
Socio - Gerente
Registro CPA ZB990
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA.
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANDS

Motas 2019 2018
Activi
: riente
Bfective v eyuivalentes al efective 2 AD522 ARADS
Servicias ¥ niens papos anticlpades i 67
Activos por inpuestos corrientes 3 10480 11816
Activo no corrients
Prapicdades, planta yequipo + 4054 5AR1
Propiedades de inversidn 5 504444 SL5A447
TOTAL ACTIVOS s60,500 567918
Pasiva
b
Cucrilas ¥ deciimentos. por pagar 208 -
Otras obligaciones comrientes G 5.240 462
Cuentas per papgar diversasfrolacionadag. 7 62,7493 33549
Cuﬁmns pnr. p;garﬁ]!mfmsﬁalaﬁunqdas- 7 TO.598 13339
Pasive diferido a2 9835 11.708
TOTAL PASIVD 148,674 183.510
Patrimanio neto
miapital 9 .00 1000
Reservns o e | 2421
Otros resultados integrales 19 254664 254664
Rzl tados acimiladis 126,324 100312
Resultados del ejerciclo Z7e 26010
TOTAL PATRIMONIO ' 111,026 384408
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO  » Shboyy.  aesal

Ing. Leonardn Sancher Correa
Gerente General




ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS
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Prestacion de serviclos:

(-} devaluciones en ventas

Ventas netas

Utilidad bruta en ventas

Gastos de venta

Garstos Administratives

Gastas financiems
Riosultado del ejercicio antes de impoestos
Impuests a la ronts cavsade

Resultade del ejercicio después de impuestos
(1) ingrese por impuesio diferida

Resultade del ejercicie despnés de impuestos
diferidos

Hesultado integral del ejerciclo despuds de
impuestos

g, Leghardo Sdrches Correa

Gerente General

11
iz
13

14

2019 2018
BARTE 79119
f3.841) -
81,037 79,119
BLOIT 79119
[28.245) f29.724)
129318) {10689}
[13.061) (2.554)
DALY 30.152
(4.874) (4.674)
25.545 P5.ATH
1.873 5328
Fag st 26.010
27,410 26.010

e



SCaRUEU]] SOPEISa SO| ap [Efiai] a3ied Mol SRIUNIPE sejau sE

[EJauan ayuaian
BALIO ZAYIUES OPIENnST] .mm-

STy EIWLT (z87TET] FOSTT FIT¥EL TIFZ ﬂnmﬂll — GLOZ BAGLURp TE [oul) Opfes
BIVLE Bli LT  {ompsalzyap papapd
0 EIDURURS) OUY [Sp 0L [ U] OpET nsal
. (o1092) d1092 sajepueu e
EEIGEND SRI0 B SONUT[REY ap BLIURIafsUE ]
S0F¥RE 01097 (za1'st) FoFSIL FUOPEE TEWE 000 ATOE AqUuSEP [£ [RIDIUL OPiES
uTo9E Opdse {sanials ap eprpdad
@ ¥PIVEUED] OUY jap [F20), (RIER] opEnsay
(a1 cE) geriz sapEuonaed
SERUHN SEO0 B SOPEYNSIY AP BlAUaajsues],
LeE'BSE  OSTLE (zarsi) FIEEE ¥IIPET (4 QooT ST0L 0XaUS TO [REITEOPES
ALIN FE] B _
Zaa vasppad ..___-“_..”“” d
oporsad  sod wpindepe _ g
_ T sEpE[AWnIg dosd
GROEERd  apeen g1ap ERE(AUINGE: SAPEPANOIS o Baeassey  pendey
JERL SRS T SERIHEUED ap
2 : ; GGLAT[TEAST
sOpennye .Ew e
SOpEInSaY T

fefe

SONVIINAWY S3V100 N3 00¥SaNdxX3
QINOWILY 14 N3 SOIZINYD 30 0aVIST




ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
EXPRESADD EN DOLARES AMERICANOS

025

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO ¥
EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS
CAMRBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZALIOS EN)
ACTIVIDADES DE OFERACION

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobiros procedentes de las ventas de bignes ¥ prestacion de servicios
Diirns cobro: por seiividades de operaciin

Clases de pagos por actvidades de operacion

Pages a proveedores por = suminlsteg de bleres ¥ servichos

Otros papes por actlvidedes de eperacion

Intereses pagados

Impuestos a lag ganancias pagados

FLIIDS DE EFECTIVO FROCEDENTES DE (UTILIZADOS EX)
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adguisiciones de propiedades: planta y equipo
Cnras entrodas (ealides) de efectdve

FLUJOS DE m_at:an PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Fapos de préstamos
Omwras entradas [galidas) deefecive

INCREMENTO [DISMINUCION) NETO DE EFECTIVOD ¥
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EGUIVALENTES AL EFECTIVD AL PRINCIPIO DEL
FERIODO

EFECTIVO Y EQETVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

2019

4026

34.556.
64352
B1.047
331y
[30.255)
{anzss)
[13.061)
{6.480)

(565)
(565}

[29.965)
[29.965)

4.026

13068

39.647
B7.701
5540
e
(30.911)
[F0ER1)
[30)
(8.554)
[8.669)

3,305

3B

(29.965]
[20:465]
12.068

A6
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ESTADOS DE FLUIO DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO CON PARTIDAS QUE NO CONSTITUYEN FLUJO DE
EFECTIVD. '

EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

2019 2018
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA [PERDIDA) NETA ¥ 1.08
FLUJOS DE OFERACION B
GANANCEA [PERDIDA) ANTES DE 15% A TRAUAJADORES E
IMPUESTD A LA RENTA 30419 0152
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 5.192 5856
Ajustes por gasto de deprediacion y amortizaciin 10.065 10.530
Ajustes por gasto por impueste & la renta {4.874) [1.674)
CAMBIOS EN ACTIVDS Y PASIVOS: [1.054) 3.639
(Ingrgmernto) disminucitn en muentas por cobirar digntes . 6427
[Incremento) disminucidn en anticipos de proveedores E13 555
|Ineremenin) di=minucida er ofresactivas 1331 2228
Incremento {disminucdn) en cuentas por pagal comerdales {%£378) [1.553)
Ingrementn (disminucion} en olras (uentas por pagar a7 [.01H]
Flujos de efectivo netos procedentes de [utilizados en) actividades
denienaiin 34.556 39.647

pne
A
I Leonardo®anchez Corren

Ferente General
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANGS

ESENTAL = REPREAUS SA.- Fue constituida mediante
escritura pibln:a. ¥: apmhaﬂa con resolucion de La“&upmntendemla de Compatias N® 900,
el 06 de diclembre de 2005 e inserita en el Registro Mercantilel 13 de diciembre de 2005,
en la ciudad de Cuenca — Ecuador,

50 objeto sovial es la compra, vents, arrendamients y en general la constitucidn de
direchos reales sobre inmuehle directamente o.en represen tacién do porsonas namrale_-s 1
juridicas, La sociedad podrd realizar todos los actos v contratos permitides por ka Ley y
relacionados con su objeto socizl: Actividades Inmobiliarias, Compra - venta, alguiler ¥
explatacian de bienes inmuehles propios o arrendadas, como: edificios de apartamentos y
'mweudas edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; fnstalaciones para
almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alguiler de casas v apartamentos
amuellados o sin amuchlar per perfodas larges, en general por meses o por afios.

El domicilio principal de La Compaiifa se encuentra e la dudad de Coenca, avenida Miguel
Cordero 6-116 y avenida Fray Vicente Solano.

ABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS

Reswmen de laz principales politicas de contabilidad adoptadas en [a preparacitn de los
estados Mhancicros so resumen a continuacion:

Luﬁ‘ nsiarlm: fmanmema‘ [IE: Ia Cﬂmpaﬁfa han bi‘ﬂﬂ preparados de acuerdo con;

® NIIF completas, los estados financieras ban sido preparados sobre la base del costo
histdrico, |

® En peneral el costy histdrice estd basado on ol valor razonable de lag transacciones,
Valor razomable o5 ol predo que serfa recibido por vender un active o pagade por
transferir un pasivo en una transacclin ordenada entre participantes del mercado en
iafecha de la medicion.

& La preparacidn de los estados fnancleros de acuerdo con NIF reguiere el uso de
ciertos estimadus contables oritices y-que la gerenda ejerza su juicio en el procesa de
aplicacidn de las politicas cankables. ' ' '

e En las dreas que imvolucran un mayor grade de juicie o complojidad cstin los
supuestos ¥ estimados como el deteriore de cartera, vida Gtil de PPyE y estimacién de
Jubilaciin y Desahucin.

L extalns ﬁnaﬂriﬂ'm;nt '11 qlc Distembre de 2019 han sido emitidas de manem
prefiminar con la autorizacion del Directorie de La Compafifa, para posteriormente sot
puestos o consideracion de la Junta General de Accionistas, para su aprobaciin definitiva.

Al 31 de ditiem e dal AGI? sc publicaron nuevas normas, enmiendas, mejoras e
Interpretacionss & las normas mt_mentt& rjiée entran en vigenciaa partr del 1 de enero de
2018 y otras a partir del 07 enero de 2019,

En refacion a la NIIF 9, 15 y 16 L‘l hdmlnistrad:ﬁn i::l'urma‘ que basada enuna wa!ua:cmn

== e — i i r oow
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

o NIF 9 Sy prlm_q-ral instremento financiera o5 caentas por cobrar 3 dicntes; que se
lguidan demtro del corto plaze; la Administracisn no previ pérdidas por deterium
significativas debido al tipo de operaciones cfectualss, En cuanto a las cuentas par
cobrar a sus compaiies relacionadas se registran al costo quees equivalente 3 sy valar
razonable pueste que son medibles en el corto plaze, como resuitade ne se han
esperada ni se han dado diferencias de impacto al momento de aplicacion de |2 norma;
sin embargo. al momento de la adapeidn de la norma, La Administeation analizé otrd
ver las condiciones v plazos de cobte de las caentas antes mencionadas, Enlrd on
vigencia a partic del 01 de Encro de 2018,

®  NIIF 15 Los ingreses de La Compaila porla venta de hienes ¥/u servicios se registran
en el momente en ol gue se realiz la transferencia del producto o de 1a prestacion del
servicio, es declr cusndo se satisfacen las obl lgationes de desempefe, lox precios de la
Iransaccion son previamente pactados con sus clientes y no exisien costos signlficativos
Incurridos para obtener los contratos de ventas; motivo por el cual, no se ha tenide
mayores efectos al adoptar eita norma. Entrd en vigencia a partir del 01 de Enero de
2018,

& RIF 16: En relacién a los arrendamientos, s definen como un contrato, o parte de un
contrato, que iorga €l derccho a3 usar un aective durante un perlodo de tiempo
determinado a cambio de una contraprestacidn. Un arvendambents se clasificaba come
fnenciero w operative, sie embargo bajo la normativa vigente. Ios arrendanticntos. de los
arrendatarios deberin ser reconotides en ol estado de situacion financiera (comd active
y deutls), excopto ¢n limitadas circunstancas. Para el caso. de log arrendadores, se
mantiene |a pecesidad de distinguir entre arrendamiento financiers u nperativo, con
base en la transferencia o no de riesgos y beneficios asociados al active. Bl mneve
estindar no genera un mayor impacto et 1a Compafia, ya que no hay un apatancamients
finantiero mediante arrendamientos operativos, Esta norma entra en vigor a particdel 1
de onero de 2(?1‘3

La pr s-semzwiéﬂ de !{;15 hechm t.mrlmmms =e hace de acuerdo con su importancia relativa o
matertalidad. Para efecios de revelaciin, una tranzacciin, hecho v operacion es material
cuandn, debido 3 so cuantia o naturaless, sy conadmiento o desvenocimiento,
considerande las clircunsksncias que lorodean, incide en 1as decigiones fjue puedan tomar o
‘en las evaluaciones que puedan realizar los wsuaries de la informacion contable.

Los: requerimientos de reconacimients ¥ modicitn confirme a las NIF se aplican sl su
efecto es signiticative para los estades financieros.

En la preparvacidn v presentacion de los estados Bnancicros, la materialidad se determing
von relacion, entre ofros, al activo total, al active corviente ¥ no corviente, al pasive total, al
pasiva cordente y no corriente. al patrimenio o a les resultados del .:;cn:mn “segn
cofres pomnda

La c-:rmpaﬁia pm.-;enta ]m ﬁcﬂvﬂs ¥ paswmi e el esm:m de siluacicn financiera en base ala
clasificaciém de corrientes o no carrlentes, Un activo se clasifica como corvlente cuando:
® 5S¢ espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirla, en su ciclo normal de
exploracisn;
& Semantiene principalmente con fues de negoviacion:
® Se espera realizar el activo dentrode los doce meses siguientes 2 la fecha del periodo
sohre el gue e informa, o;
* Ei pfective o eguivalente ﬂ‘B Bfm:twa. a nir,enos que. tenga rﬁtrlrﬂﬂm':, para sep

i R BT e e L
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EXPRESADO EN DOLARES AMERICANOS

Los activos no menclonados en el listado anterior se clasifican eomo nocorriontes,

Un paszive se clasifica coma eorrionte cuande:
* Bt espera sea cancelado en el ciclo nurmal de explotacidn;
e 52 mantiene principabmente con fines de negociacion;
® Dieba Bquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el gue
e informa, o;
® Mo lenga un derecho incondiclondl para aplaar sn cancelacién, al menos, durante los
doce meses siguientes a Iz fecha del periode schee ¢ que se informa.

Moneda Puncanal \

La moneda fundonal de La Compania, o5 el dilar de les Estados Unidos de América £ cual
es la moneda de circulacion en o Ecusdor. & menos que se Indigue 1o cantrsirlo, las cifras
inctuidas en los estados financieros adjuntos estin expresadas en délares estadounidensss.

L0j3 lnd:cﬂ: d,e E“rm:ins ai {:DF]‘TLITI'L]dEl]" HP{'] es-un indicador econémico que mide la evolucidn
el wivel general de precios corresponidients al confunte de artfoulos [hlenes y serviclos) de
consumo, adquiridas por los hogaies del drea urbana del pals. Su proveso de constriccién
prioriza lines de seguimiento macroecondmics ¥ no microecondmicos de bienestar. El
lnstituto Nacional de Estadisticas v Genses, determing los siguientes porcentajes de
inflacian en los Oltimos tres afing:

Afios Inflacién
2017 [0,2004:)
2018 0,275,
2019 {0,07%)

it el
Para efectds tributariog s considersardn partes relacionadas 2 g perdonas nalurales o
-mcltdadm, domiciliadas o no en el Ecuader, en las que una de ellas participe directa o
Indirectaments en la divecclon, administracién, contrel o capital de la otra; o-en las que un
leFeern, sea persona natural o sodedad domicliada o no en el Ecuador, participe directa o
indirectamente, en la direccion, administracion, contrel o capital de éstas.

Se conslderaran partes relacionadas, entre otros casos los siguientes:

sla sociedad matrls v sus sociedades filisles. subsidiaras o establecimientos
perimanentes; ) ' :

-»Lag soviedades fliales, subsidiarias o establecimientos permanentes, entre i,

® Las partes en las que una misma persong natural o sociedad, participe Indistintamente,
directa o Indirectamente en la direccion, administracion, control o capital de tales
partes. _ .

» Las partes en las que las deécisiones sean tomadas por drganos directives integrados en
su mayoria por los mismoes miembros.

¢ Lag partes, en las que un mismo grupo de miembros, socios o accionistas, participe
indistintamente, directa o indirectamente on la direccion, administracidn, control o
capital de éstas,

* Los micmbios de los drganos directives de la sociedard con respectoa la misma, siempre
ue se establezcan entre éstos relactones no inherentes a su cargo.

o Los administradores y tomisarios de la socedad con respecto a la misma, siempre gue
se establezcan entre estis relaciones no inherentes a'su caren,
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slloa sociedad respecto de fos chnyuges, parientes hasta el cuarto grado de:
consanguinidad o segundo de afinidad de los divectivos; administradores; o comisarios
de la sociedad.

& Una persona natural o sociedad y Tos lideicomisos en los que tenga derechos.

Regisira los recursos de alta Hquidez de los cuales dispone la entidad para gus operacioses
regulares ¥ que no esta restringico su uso, se registran en efective o equivalente deefective
partidas como: caja, depdsicos bancarios a la vista v de otras instituciones financieras, e
inversiones a corto plazn de gran liquides. que son Fcllmente convertibles en: importes
deterninados de efective, estando swjelss a un riesgo poco significative de cambios en su
valor.

"1{* reghm'arﬁn Im segurus, an'mrurlus. anticipos a trabajadores y proveedores u otto tipo de
page realizado por anticipado y que no hayan side devengados al cierre del gjercicio
econdmice.

Hx:giﬁtrﬂ los créll!lm. lt"aijuunus p-ur impuesto al valor agregado ¢ Impuesto a la renta, asé
como fas retenciones que le han efecteado pur concepto de impuesto ala renta v anticipns
pagados del afio que se declara,

El gasto por im}iu&ﬂu i & renta det afin cqﬁrrﬂﬁpg'nﬂ“ﬂ al impuesto a la renta corriente y
diferido. Bl impacsto asi compuesto es reconocido en el estado de resultados Integral,
excepio cuando se trata de partidas que S¢ reconocen difcctamiente en el patrimanio. En
este case el impaesto también se reconoce &0 otros resultados integrales o directamente en
el patrimoenio.

impuesto a Ia Renta Corriente.- Se raloula mediante la tasa de impuesto aplicable 2 las
utilidades gravacss y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en ¢f
1mpuesm por pagar exigible. Las normag tributariss vigentes ectablecen una taza de
tmpuesto del 25% en el perfode 2019; sobre las utilidades gravables, Fa cual disminuye dice
puntes porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contsibuyente;

mapuests a la Renta Diferdds

Es recomicido sobre las diferencias vemporaics existenrtes entre ¢l valor en libros de los
actives y pasives reportados para propdsitos financieros y sus correspondientes bases
tributarias. La medician del impueste diferido refiefa las consecuencias tributarias que se
derivan de Ja forma en que la Compafifa espera, a la fecha del estado de situacian financiers,
récupérar o liquidar el valor registrado de sus activos v pas&w-._

El impuesto a 13 renta diferide oz medido a lo tasa de impuesto gue se espera dpliaue @l
momenty de la reversion de las diferenclas temporales de scverdo a la ey a la fecha del
extado de situacion Baanciera,

Loz activos y pasives por tmpuests diferido son compensades y consecuentémente e
presentan en el estado de situacldn fnandlera por su importe nely st existe un derecho
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—

:mla-;mnadm con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad teibutaria, pero
pretenden liquidar los pasivas y activos por impliestos corrientes. én forma neta, o sus
SERIVES ¥ pashvos parimpoesto a Ja renta seran realizados al mismo tiompo.

Un activo por impuesto diferido ez reconocido por las pérdidas tibutarias trasladables a
ejercicios futuros y diferenclas termporales deducibles, en la medida én gue sea probable
que estén disponibles ganancias gravahles faturas contm ks que puedan ser utilizados. Los
activos por impuesto diferide son revisados ea cada fecha del estado de situacién financiera
¥ son reducidos #n |2 medida que no sea probable que los beneficlos por impuestos
relacionados serin realizados.

Iropiedades, planta v equipe

Se incluirdn los artives de los cuales sea prabable abtoner benelicios futuros, se ssporan.

utilicen por mas de un perfodo ¥ que el costo pueda ser valorado con flabilidad, se lo

wtilicen en 13 produccidn o suministen de blenes ¥ servicins, o se utiflcen para garupﬁ,sm;us

administrativos,

¢ Medicion en el moments del reconocimiento.- Las partidas de propledad, planta v
equipo semiden iniclalmente por su costo de adquisician.

& Medicion posterior al recongcimiento: modeln del costo.- Después del reconocinsients
inicial las propéedades, planta y squipo  son registradas al costo menos la depreciacidn
scumulada. Los pastos de reparaciones ¥ mantenimiento se impulan a resultados £ il
periodn en que se producen.

» Método de deprectacion ¥ vidas atiles- El costo de propiedades, maguinari ¥ BRIpe S
deprecia de a::uen:ln con ¢l método delinea recta.

A continuacién e presentan las principales partidas de propiedades, planta ¥ equipo v las
widas utiles usadas en el Lﬁ]culn de ladepreciaciin:

Viika iitil afios ‘
Activos {promedin) Depreciacion 9
Muehles y rseres Lo 10
Bquipos de computaciin ¥ 33,33

Ll valor residual de estos activos, la vida Gtil y el métodn de depreelacion seleccionado son
revisades y ajustados sl fuera necesario 4 la fecha de cada estadn de situacin Ananciera,
para asegurar que ¢ método v ol perfodn de la depreciacitn sean consiskentes con el
Beriefirio econdmico v lis expectativas de vida de L partidas de propicdades v equipo

Revaluacidn.- Con pgsterioridad a su reconocimiento como active, un elementy e
propledades, planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse von fiabilided se
contabilizard por su valor revaluado, que es su valor razomable en e moments de la
revaluacion, menos I depreciacion acumulada y el imparte acumulade de las pérdidag por
deterioro-de valar que haya sufiide. Las revaluaciones se kardn éon suficients regularidad,
para asegurar que ¢l imports en libros, en tode momentao, no difiera wgmh:aﬂvanwnw del
gue podria determinarse utilizande el valor razonable al final del perioto sobre el gue se
[ rrma.

51 se infrements el impoite en libros de ui activa como consecuencia de unia revaluacion,
este, aumento 5o reconocerd direclamente en otro resultado integral v se acumulard en el
patrimanio, bajy el encabezamiento de superavit de. revaluacidn, Sin embarge, el
incrementn £ reconocerd en el resullado del periodo en Ta medida on que 28 N
reversion de un decremente per una revaluacién del mismo active  reconocida

SRR P ONRE SR U R, B S DU PRI ey RS
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Cuande se redusca e importe en libros de un active como ronsecwencla de una revaluacion,
tal disminucidn se reconocerd en el resultado del periodo. Sin embargo, la disminucion se
reconocerd en otre resultadn integral on la medida en que existicra salde acreedor en ¢l
superdvit de revaluaciin en relacin con ese active. La disminugién reconocida en otrs
resultado Integral reduce el importe acumulade én el patrimonle contra la cuenta de.
superdvit de revalnacion,

Retira o venta de propiedad, planta y equipe.- La utllidad o pérdida que surja del retieg
o venta de una partidd  de propiedades, magiinaria ¥ equipe es caleulada come la
diferencia entri of precio de venta y el valor en libros del activo v reconocida en resultados.

Fropicdades de lnversibn

Constitwides  por Inmucbles mantenidos coin I finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para consegilr apreciaciin de capital en la inversion o ambas cosas a la
ve7, pero no para la venta en e curso normal del negocio, uso en la producctn o
abastecimisnto de bipnes o Servicies, o para propisitos administrativas, La propiedad de
inserslin se valorrea al costo &l reconocimients inicial y posterlormente 3l costo neto de la
depreciacion acunilada ¥ pérdidas por deterioro,

Los desembolses posteriores 4 la compra o adquisicién son capitalizades cuando es
probable que beneficdos econdmicos futuros asociados fluyan hacia La Compaiifa; las costos
de mantenimiehto y otros asociados con los inmuebles son registrados en resultados
cuandhe son incurridos.

Los elementos de propiedad de inversion se deprecian desde Ia focha en la cual estdn listas
para su use, y sé calenla sobre el mento depreciable que corresponde al costo atrfbuldo ¥ no
considera valores residuales;, debidu a gue la Administracion estima gue el valor de
realizacion de la propicdad al térming de su vids S0 serd irrelevante: 13 depreciacion eg:
reconocida en resultados con base al mélodo de linea recta, Jos terrenos no se deprecian, B
método de deprreciax:mn y vida @il son revisulos en tada ejercicio y se ajustan s es
nacesatio.

las gahancias y pérdidas en la venta de una propiedad de inversidn son determinadas
cemparando los precios de venta con su valor en libros y son reconocidas en resultades.

Dbhg,an:mn{-s ]me.men!ss Exclusjmnwnm de las aperaciones comerciales de la entidad en
favor de terceros, registradas a su valor nominal,

Eurrnspmden a ﬁzbllgﬂc‘iﬂnﬂ pur t(!lnprds de servicios ¥ financlamientos por pristamos

recibldos: Se registran como sigue:

4} Comerciales, se registran & tu valor inicial y posteriormente a su costo nominalk
devengan lntereses y son pagaderas a corto y largo plazo.

It} Finangiamiento, por préstamos recibidos de sus relacionades que se veglstran a su valor
nominal que gs equivalente a su costo amortizads, devengan intereses v se liquidan en
el enrto y largo plazo plazo,

Iras au'lnnes nﬂiina Fias {umm clase de aciones emitidas por 1a Compariia) sun elasilicadas
comed patrimonio, log costos incrementales atribuibles diveclamente 2 la emizidn de
acciones ordiparias de haberlos, son reconoeidos come una deduccién del patrimonio,
nietos de tualguier efectn tributario,
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La Ley de Compaiifas establere una apropiacidn obligatoria del 10% de la wtilidad neta
anual para su constitucidn hasta que represente mindmo el 50% del capital pagado, Bl saldo
de esta regerva puede ser capitalizado o utilizade para cubric pérdidas,

El mp&r.’mt de rwalua:ldm deun elemento-de propiedades, planta y equipo, resultads de
estudios actuariales, incluido en &l patrimonio poded sor trapsferido directamente o
ganancias acumuladas, cuande se produsea la bajs en cuentas del activo. Esto podety
implicar la transferencla total del superdvit cuande la ontidad disponga del activo. No
obstaite, parte del superdvit podria transterirse & medida que el activo fuera utilizado por
la entidad. Bnoese taso, el importe def superivic transfecido seria igual a [a diferencia entre
la depreciacidn calculada segin el valor revaloade del activi v 1a calewlada segdn su costo
original. Las transferencias desde las cuentas de superivit de revaluaciin a ganancias
‘apumuyladas no pasarin por ol resultado dei perivdo,

Cﬂnnene !mi utilidades netas acumuladas, sobre taf. cuales los accionistas no ban decidido
un desthng defimitivo.

S.e m-gmstq*a eJ &I‘ecm nem de Lmim, lm amstes rf-allmdns rontra Resultados Acumulados,
prodhicto de la aplicacién de las NIIF por primera vex, confortic establece la NUF 1. En ¢l
presente peripdo se vealizs la transferencia eomo subcuenta de la cuenta resultados
acumyiados, romo establecen lag - disposiciones emifidas por la Superintendencia de
Companias.

Reconoei
La entidad cnrﬂahzilzara un contiato con un cliente que queda dentro del sleance do esta
Jorina solo cuando se cumplan todes les erlterios sipuientes:

e las partes del contrato han aprobado el contrato {por eacrite, oralmente o de acpendo
con otras prichcs bradicionales del negoclo) ¥ e comprometen a cumplls con sus
respeclivas obligaciones;

» la entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecio a los benes o
servicios a transferir;

o |2 entidad puede identificar las condiciones de pago con vespecto a los bienes o serviciog
& trnsforar

s &l contrato tivne fundamento comercial (e dedr, s¢ espera gue el riespo, calendario o
importe de Ios flujos de efectivo futuros de Ja entidad cambien come resuleado del
contratol; y

» es probable que la entidad recaude la cm:traprestaﬂfm i la que tendrd derecho a cambio
de los bienes o servicies que sé transferivdn al cliente, Para evaluar i eg probable la
recaudacién del importe de |3 contraprestacidn, una entidad considerard sdlo Ia
capacidad del cliente v Ia Intencidn que tenga de pagsr esa contraprestacidn a su
ventintento. Bl importe de i contraprestacion al que la entidad tendrd derecho puede
ser menor que el precio establecido en el contrato sl 1a contraprestacitn es variable,
poriue iz entidad puede ofrecer al giente wna reducciin de precio,

Son registrados por el método del devengado, conforme se dan lns hechns econdmions

indenendientes desn nagn Indlnve Enfo esching snmo abddldas mioe sorasn ds Tooaadoidad
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Se reconoce wn gasto en el estadn de resultades ruando ha surgido un decremento en las
beneficios econdmicos futuros, relacionade con un decremento en log actives o un
incremento en los pasives, vy ademds el gasto puede medicse con fabilidad  tal
recongcimients del gasto ocuree simultineamente @n el reconscimiento de incrementos
en Ins pasivos o decrementos en los activos,

Impuesto a la renta- La Ley Orgénica de Régimen Tributario Interna, establece |5 tarify
i impuesto 2 la renta del 250 para los afios 2019 y 2018, para sociedades yen caso en el
gue este impuesto sea menor al anticipo {intcmnmdn, este ltmo e convierte en inpuesty
daflayitive,

La preparacicn de los presentes estades financieros en conformidad con NIIF requiers gue
o administracién vealice certas estimaviones y establexca ‘algunos supuestos inherentes a
lz actividad econdmica de la entidad, con ol proposito de  determinar la valuacidn y
presentaticn de algunas partidas que forman parte de los estades financleros. En opinién
de I3 adminiswacion ales estimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor
utiiizacion de la informacion dispenible al momesto, los cusles podrizn Hegar a diferis de
“sux efeptos finales,

A continwacion se presentan lag estimaciones ¥ juicins contphles crfilces gue a
administracian de La Compafifa s utilizadp en el proceso de aplicacion de los cilterios
contables;

* Estimacién de vida 0l de los actives de propiedad, plania y equipo.- La estimacifn
de Ja vida atl y valor residual se clectian de acuerdo a lo mencionada en las politicas
wontahles,

Factores de chesgos financlerns- La Compaiia se encuentss expuestaa riespos de mercado,

de liquidez y de eperacion. Estos riesgos son evaluados en tirmings de probabilidades de
acurrencia & impacto para ser mitigadeos con mecanismos de acuerdo a su raturalezs,

® ]hesgnn de mervado nacional- Los principales riesgos a los que esté expuesta la
compafia en ol mercado, son la reduceion de demanda y exposicilin a las varlaclones de
precio, La empresa ha estado trabajando pars mitigar estos riesgos mediante la
diversificacitn de sus chentes, y posicionamiento de la empresa.

* Riesgo de liguidez.- |as principales fuentes de liguidez de La Compaifa, son los Aujos
de efectve proveniente de sus actividsdes comerciales ordinarias y pristamos
bangarios. Para administrar Ta liguider de cortp plazo, La l:umpania utiliza Aujos decaja
provectados, los cuales son ajustados vy monitoreados constantemente por la
Administracion Financiers, von ¢l fin de agllitar sus mh:_r[urat de efectivo v de ser
necesario busear apalancamiznte on sus provesdores ¢ instituciones financleras,

" Hlmcr e capital.- El abjetivo de fa administracion ex proteger of capital o patrimonkc
come una base gue permita cumplir metas importantes coma son: La rentabilidad de la
peeracion. hugear U mantiner sl lidiessnn obsetae o 1o asadies Ceamckam e diel o



19745

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
mm EN DOLARES AMERICANOS

» Riesgo de tasa de interés- Txiste una baja volatilidad de las tsses en el mercado
ecyatorlany, segin lo publica of Banco Cenlral;

_;.hmmnmuhwwmuumummnusnmmmﬂmtimwmmmtmmm*
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s Riesgo de tl'éd:l.tr— Surge de la gxpnsucu&n al erédito de los clientes, que incluye a-los
saldos pendlentes de las cugntas por cobrar ¥ las transacclones comprometidas,
Respecio a la exposiclén de crédito a los clientes, el depanmnemo de crédito mantiene
politicas, manuales y herramientas tecnoldgicas en la concesiin de cupos de crédite, gue
minkmizan los riesgos de recuperacion de erédito.

La Compafifa mantiene su efectivo y equivslente, con las entidades detalladas. La
calificacion de riesgo es tomadia de la_publicacién realizada en la  péging virtual de la

Superintendoncia de Bancos:
Entidad financiera 2 0 .3. 9 | 2D 14
Banco Pichincha C.A, AN JAAN  ARASAAN-

Al 31 de Diciembre, se presentan los sipuientes saldos:

Cafa 50 G0
Banen Pichincha £ A04TE 446
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Al 31 de Diciembre se encoentran los slgulentes saldos:

2019 2018

Crédito tributario a Tavar de la empiresa {IVA] 2350 SHE7

Grédito tribiitaiio s favor de Ja empresa | 1. 1) Bl3s 5,329

Total 10406 1L.E1G

Al 31 de Dicienibre se encuentran los siguientes movimiontos:

i
Muebilox ¥ epseres 9440 NI
Equipe de compumcion 2HT2 oS [Le) LA
‘Subtotal 12677 BRE . (LD 11296
(<) Beprociacitn anumuzda {7.191) [1.063) 1941 6:313]
Tokal Bl {_{gﬂ . ﬁmi-

£ detalle de propiedades .:iia}'inva"r:siﬁn s movimientn, fue el sigutente:

Kalde Intelal al Aibiciima: Satldls Final al

i g B /119
TeITonns X L L Haaas
Eddfirias 52533 252,533
Subtotal REfER 5 SHE.ERE
{1 Beprecsson acmaiads (53511} [2D03) [B2514)
Total - S1EA4T (2003) TTRTYY

é- OTRAS OBLICACIONES GO o

Al 31 de Didembre se encusntran las siguientes obligaciones:

2019 Z01n
Retenciones on la fuenie a7 126
IVA fetenido & priwendoras 91l a3
Impuesto ala renta por pagar del ejercicio 474 AT

Total 2.240 4862
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RELACIONADAS

Al 31 de: Diciembre, s¢ presentan los siguientes saldos, los mismos fue no Lienen fecha de

vencimiento,
Viélez Marin Marfa Del Carmen (*) 33556 - 33444 JL556
Frostamo Arg Herndn Andrade - . 1o -
Sinaifarm 5.4 29,237 20,398 - 40,435
Total 62,793 70.598 33549 133390

(*) Las obligacianes con la.sefiora Véler Marla, tenen coste finander del 12% anual,
pagaré a la orden como garattia,

Al 31 de diclembre del 2019 g.r.'zﬂl_ﬁ seencuentran les valores de USD 95835 ¥ USD 11.708
respectivamente; gue corresponden gl efecto mpositive generado por las diferencias
tempararias en ¢l caleuls de la depreciaciin del resvaliio en propicdaces de Inyersidn.

9 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre e capital sacial suscrito v pagado de la Compadifa e de USD 1.000:
conformado por acclones ordinarias v nominativas de un ddlar rada una ¥ s encuentran
distribuidas de la siguiente manera:

Sinaifarm SA. Eruadar G0 6,013
Andrarde Hiiguez Mfredo Herman Ecuaior 1 0.10%
Total 1009 100%

S INTEGRALES

Al 31 de Diciembre de 2019 y 208 se encuentra ¢l valor de USD 754,664 correspondiente
al supepivit por revaluacidn de propiedades, planta y equipo.

Al 31 de Diclembre se encuentran los siguientes gastos de ventas:

-
Mantenimiento y reparaciongs 3302 10,155

Pramarifin i melalimiclass
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Seguros y reaseguras [primas v cesinmes) 752 544
Agran, onergia, L v telecomunicaciones 9392 7857
Nutarios y repistradores de la propiedad & mercantilos i -
D-ep Prapiedades, planta y equipe L1065 10530
Dros gastos 4827 et
Total 28245 29.724

Al31 de Diclembre se encuentran los siguientes valores:

2019 2018
Honoraries, comisiones y dietas a personas naturales 6350 6I7R
Impuesios, contribusiones ¥ otros- 2903 2754
Dtros gastus = 927
Total 2313 10,689

Al 31 de Diclembre se encuentran los siguientes gastos finanderos

Intereses 13.005 B.493
Comisiones af 60
Total 13061 H.554

Conforme a lo requeride por las disposicioncs del Codigo del ‘Trabajo, La Compafiia debesis
proceder o determinar el 15% de particpacion a trabajadores, sin emba rgo no procede por
ne tener phligaclones laborales y el impuesto a rerita fo determing segiin o establéce la Ley
de Régimen Tributario Interno v su Reglamcnto. ' '

P LARENT
Madiante Resnlucion SRI N® NAC-DGERCGCIS-00002218, of Servide de Nentas Tnternas
(SRI), dispone que para eftctos de presentacitn del informe de obligaciones tributarias del
aie 2019, cuyo plaze de presentacitn £x hasta ¢l mes de Julio del 2020, todos los sujetos
Pasivos @ tener auditoria externa, deberdn presentar a los auditores éxternos para su
revision, los ancxos y cuadres referentes a informacion tibutariz conforme a contentdos,;
especificaciones y requerimientos establecidos por el SRI,

Ala Fechia de emisiin del presente informie, e SKI atin no ha émitido los anexos ¥ modelos
del inferme parael periodo 2019,
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Al 31 de Diciembre del ane del 2019 los priocipales saldos ¥y tmnsactiones con partes
relacionadas fueron realizadas en términos generales en condiciones similares 2 las
reallzadas con lerceros, los salios estdn referidos en la nota No 7.

Venlas Gasho e infereses Miiris. Trangace.
Compaiiias relacianadas §4.538 13005 at
Perzonag relaclanadas hE10 12
gl 84.838 19.815 109
1. REVELACIONES DISPUESTAS POE SUPER INERC MPANIAS

Ex cumplimiente a to dispuesto en resolugién No. SCVS-INC-DNCDN-2016-11, efectuamos
s sigulentes revelaciones

WG ¢ snpes.- No o existen activos y pasivos mnungentea gae la.
&dmmﬁtmmﬁn ]ns COTOECE ¥ Merezcan ser rﬂgﬁtradn\s o revelades on Ios pstados
financieros 2 Diciembre 31 del 2019,

m Dumm:e el ]Jerludu de audttuﬂa o h:m exlstiﬁu remmendaﬂnnm de Iu;s
prganismos de control gue ameriten un seguimiento de avditoria externa

Comunicacian de rin.- PBurante el perindo de anditoria homios
emitidn recomendaciones coma audilmw independientes, [as mismas gue seencuentran
en proceso-de implementacién por 1a administracibn de La Compafia.

p osteriores.- La administraciin de bLa Compafifa considera que entre 31 de
Dic‘imnbr:: dei EﬂIEI [Techa de clere de los sstadas Trancieros) v 17 de Abyil de 2020 [fecha
e tlu]mmaﬂﬁn de la auditoria) no han existido hechos posteriores que alteren
significativamente la presentacion de |os estados financieros a la fecha de clerre gue
res(pieran pjastes o revelaciones,

Las otras revelacioncs dispucstas en lo mencionada resolucifn estdn seflejadas en las notas
correspondientes; agquellas no menclonadas son Inapilwhl&& para La Compaiia, por tal
rawdn ne estin reveladas.




