NEGOCIOS Y COMERCIO PANAMA ECUANECQPA S .A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

1.

ENTIDAD QUE REPORTA

Negocios y Comercio Panama Ecuanecopa S. A. (la Compaiia) fue constituida el 23 de
noviembre de 2005, en la ciudad de Cuenca - Ecuador. Su actividad econémica principal
es la prestacion de servicios de asesoramiento legal, econémico, financiero, contable y
de negocios asi como también al arriendo de bienes inmuebles.

El domicilio legal de la Compaiiia se encuentra en la ciudad de Cuenca, Gran Colombia 7-
87 y Luis Cordero, edificio Torre de Negocios El Dorado.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIERQS

Declaracion de cumplimiento: los estados financieros individuales fueron preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de informacién Financiera (NIIF) en
cumplimiento de lo establecido en la Resoluciéon emitida por la Superintendencia de
Compaiiias No. 06.Q.ICI..004 del 21 de agosto de 2006, publicada en el Registro Oficial
No. 348 del 4 de septiembre de 2006.

Bases de medicidn: los estados financieros individuales fueron preparados sobre la
base del costo historico.

Moneda funcional y de presentacién: la moneda funcional y de presentacion de los
estados financieros es el dolar de los Estados Unidos de Norteamérica (US$). Las cifras

indicadas se presentan en esa moneda (US$) a menos que se indique lo contrario.

Estimaciones y juicios contables: la preparacién de los estados financieros de acuerdo
con las NIIF involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la
valuacién de determinados activos y pasivos, y en la determinacién de los resultados, asi
como en la revelacién de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia histdrica y otras suposiciones que se
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son
incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el
conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha: los presupuestos y proyecciones, considerando razonablemente
los posibles cambios en el mercado, muestran que la Compaiiia serd capaz de operar
dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio, la Administracién
considera la posicién financiera de la Compaiiia, la rentabilidad de las operaciones, el
acceso a recursos financieros y analiza el impacto de las variables econémicas y politicas
que afectan el entorno local en las operaciones de la Compaiiia.
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2.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (continuaci6n)

La Compaiiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al preparar sus estados financieros.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes: Los saldos de activos y pasivos

presentados en el estado de situacidn financiera se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos igual o inferior a 12
meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de la Compaiiia, y como no
corrientes, los de vencimientos superior a dicho periodo.

Nuevas normas revisadas, e interpretaciones emitidas pero ain no efectivas: Las

siguientes NIIF, Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacion para
periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2013 y no han sido
consideradas en la preparacion de los estos estados financieros individuales debido a
que su aplicacién no tiene ningln impacto significativo sobre los estados financieros al
31 de diciembre de 2013:

Norma Asunto Fecha efectiva

Revelaciéon compensacion de  activos
’ P 1 de enero de 2013

NHF 7 (enmienda) financieros y pasivos financieros

NIIF 10 Estados financieros consolidados 1 de enero de 2013
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2013
NIIF 12 lnformacmn_ a revelar sobre participaciones 1 de enero de 2013
en otras entidades
NIIF 13 Medicién del valor razonable 1 de enero de 2013
NIC 19 Beneficios a los empleados 1 de enero de 2013
NIC 27 Estados financieros separados 1 de enero de 2013
NIC 28 Invgrsmnes en asociadas y negocios 1 de enero de 2013
conjuntos

Las siguientes NIIF, modificaciones e interpretaciones emitidas entraran en vigor para
periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2014 y 2015 pero que la
Administracion ha concluido que la aplicacién anticipada de tales normas no tendrian
ningun impacto significativo por el periodo de su aplicacién inicial, esto es en el 2013.

Norma Titulo Fecha efectiva
NIC 32 (enmienda) Con'lpensacmn' de activos financieros y 1 de enero de 2014
pasivos financieros
NIC 36 (modificaciéon) Deterioro del valor de los activos 1 de enero de 2014
NIC 39 (modificacién) Instrumentos financieros 1 de enero de 2014
CINIIF Gravamenes 1 de enero de 2014
NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2015
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3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacién fueron aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en los estados financieros
individuales, a menos que otro criterio sea indicado.

Activos y pasivos financieros

Activos financieros no derivados: La Compafiia reconoce inicialmente los préstamos y
cuentas por cobrar en la fecha en que se originan. Los otros activos financieros se
reconocen inicialmente en la fecha de negociacién en la que la Compafifa comienza a
ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

La Companfia da de baja un activo financiero cuando los derechos derivados del activo
expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo en una
transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participaciéon en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compaiiia se reconoce
como un activo o pasivo separado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Si la Compaiiifa tiene la intencién
y capacidad de mantener los instrumentos de deuda hasta su vencimiento, éstos se
clasifican como mantenidos hasta el vencimiento. Los activos financieros mantenidos
hasta el vencimiento son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por deterioro. Los
activos financieros mantenidos al vencimiento incluyen instrumentos de deuda.

Cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo; éstos inicialmente se reconocen
al valor razonable mads cualquier costo de transaccién directamente atribuible,
posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.
Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los documentos y cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar.

Deterioro de activos financieros no derivados: Los activos financieros son evaluados en
cada fecha del estado de situacion financiera para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro. Un activo financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva
de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después
del reconocimiento inicial del activo, que han tenido un efecto negativo en los flujos de
efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuraciéon de un valor
adeudado en términos que la Compafia no consideraria en otras circunstancias,
indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios adversos en el
estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas que se relacionen
con incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para un instrumento.

La Compaiia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos al
costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar
son evaluadas por deterioro especifico.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado continta reconociéndose a través de la reversion del descuento. Cuando
un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa que el
monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se revierte contra
resultados.

La Compaifiia registra provision por deterioro o incobrabilidad con cargo a resultados.

Pasivos financieros no derivados: La Compafiia reconoce inicialmente los instrumentos
de deuda emitidos en la fecha en que se originan; todos los otros pasivos financieros
son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccién en la que la Compaiiia se
hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento. La Compaiiia da de baja
un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compafiia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros que son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible; posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de
interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos, cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar.

Deterioro de activos no financieros: El valor en libros de los activos no financieros
de la Compaiiia, son revisados en la fecha del estado de situacion financiera para
determinar si existe algin indicio de deterioro; si existen tales indicios, entonces se
estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el
valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor entre
su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el
valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede
tener el activo o la unidad generadora de efectivo.

Para propésitos de evaluaciéon del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequefio que generan flujos de
entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los
flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo. Las
pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
para determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro,
el valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado,
neto de depreciacién y amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

Determinacién del valor razonable: Las politicas contables de la Compaifiia requieren

que se determine el valor razonable de los activos y pasivos financieros y no financieros
para propositos de valoracion y revelacion, conforme los criterios que se detallan a

continuacién.

Cuentas por cobrar.- Las cuentas y documentos por cobrar comerciales, son medidas al
monto de la factura si el efecto del descuento es inmaterial, este valor razonable se
determina al momento del reconocimiento inicial y para propdsitos de revelacién en cada
fecha de los estados financieros anuales. El valor razonable de los préstamos y otras
cuentas por cobrar, se estiman al valor presente de los flujos de efectivo futuros,
descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situacion financiera.

El valor en libros de los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y
documentos por cobrar se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de
corto plazo; o por su descuento a tasas de interés de mercado en el caso de aquellas
con vencimiento en el largo plazo.

Propiedades de inversion.- El valor razonable es el monto estimado en que la propiedad
podria intercambiarse, a la fecha de los estados financieros. Debido a que no existe un
mercado activo para propiedades similares, la Administraciéon de la Compafiia considera
que no pueda estimarse de manera fiable el valor razonable de las propiedades de
inversion. Este valor razonable se determina Ginicamente para propositos de revelacion.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados
aplicando el método del devengo, es decir cuando se produce la corriente real de bienes
y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria derivada de ellos.

Ingresos y_costos financieros: Los ingresos financieros estdn compuestos
principalmente por ingresos por intereses que son reconocidos en resultados al costo

amortizado, utilizando el método de interés efectivo.

Los costos financieros estdn compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiamientos, los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la
adquisicidn, la construccion o la produccién de un activo que califica se reconocen en
resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta del afio corresponde al impuesto a la renta corriente y
diferido. El impuesto asi compuesto es reconocido en el estado de resultados integral,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En
este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente.- se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% (23% en el afio 2012) sobre las utilidades gravables, la cual disminuye
diez puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, esta vigente la norma tributaria que establece el pago
del “anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta
causado es menor que el valor del anticipo minimo, este ultimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolucién al
Servicio de Rentas Internas.

Impuesto a la renta diferido.- es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos financieros
y sus correspondientes bases tributarias.

La medicion del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan
de la forma en que la Compafiia espera, a la fecha del estado de situacién financiera,
recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la Ley a la fecha

del estado de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se
presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto si existe un derecho
legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan
relacionados con los impuestos a la renta aplicados por Ja misma autoridad tributaria
sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma neta, o sus
activos y pasivos por impuesto a la renta seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables
a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea
probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que puedan ser
utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha del estado de
situacién financiera y son reducidos en la medida que no sea probable que los
beneficios por impuestos relacionados seran realizados.

Beneficios a los empleados

Beneficios a corto plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los
empleados son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos
a medida que los empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por
ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable; los pasivos reconocidas
por este concepto corresponden a aquellas establecidas en el Cédigo de Trabajo.

Planes de beneficios definidos - jubilaciéon patronal.- El Cédigo de Trabajo de la

Republica del Ecuador establece la obligacion por parte de los empleadores de
conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un
tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compa’iiia; el que califica como un
plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

La obligacion de la Compaiifa relacionada con el plan de jubilacién patronal se
determina calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han ganado a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente; el calculo es realizado anualmente por
un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.
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3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)

La Compaiiia reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de los
planes de beneficios definidos en resultados y todos los gastos relacionados con los
planes de beneficios definidos.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacién patronal, 1a porcién
de mejora del beneficio que tiene relacion con servicios pasados de los empleados sera
reconocida en resultados usando el método de linea recta durante el periodo promedio
remanente para que los empleados tengan derecho a tales beneficios. En la medida
que los empleados tengan derecho a la mejora de los beneficios de forma inmediata, el
gasto sera reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compafifa procedera a reconocer
las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas incluiran
cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de la obligacién por
beneficios definidos, cualquier ganancia o pérdida actuarial y el costo de servicios
pasados que no hubiera sido previamente reconocido.

Otros beneficios a empleados a largo plazo.- El Cédigo de Trabajo de la Republica del

Ecuador establece que cuando la relaciéon laboral termine por desahucio, el empleador
debera pagar una indemnizaciéon equivalente al 25% de la ultima remuneracion
mensual multiplicada por el nimero de afios de servicio.

La obligacion de la Compaiiia relacionada con el beneficio de indemnizacién por
desahucio es el monto de beneficio a futuro que los empleados han recibido a cambio
de sus servicios en el perfodo actual y en periodos pasados; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor presente. El calculo es realizado anualmente por un actuario
calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado. Cualquier
ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediato en resultados.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el efectivo y equivalentes de efectivo estan
conformados como sigue:

2013 2012
(US délares)
Caja 1.073 1.073
Bancos (a) 66.668 152.006
Total 67.741 153.079

(a) Representa fondos en cuentas de ahorros y corrientes mantenidas en Banco del
Pacifico S.A. y Banco Pichincha C.A.
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5. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estan compuestas como sigue:

2013 2012
(US délares)

Inversiones (@) 1.433.690 159.375
Intereses en inversiones 14.636 0
Pagaré (b) 1.063.202 _998.641
Total 2.511,528 1.158.016
Porcion corriente 2.511.528 914812
Porcién no corriente 0 _243.204

(a) Corresponde a un Certificado a Plazo Fijo mantenido en Vazcorp S. A. a 453 dias,

genera una tasa de interés del 7,50% anual.

(b) Corresponde a compra de pagarés a Acabados y Amoblados Vegvaz S. A, con
respaldo de los anteriormente mencionados, para el cobro de esta cuenta la
Compafia se encuentra en una demanda por la liquidacién de la “Cooperativa de

Ahorro y Crédito Coopera Ltda. - en liquidacidn”, emisora del pagaré.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estan compuestas como sigue:

2013 2012
(US dolares)
Clientes 166.752 14.088
Compaiiias relacionadas (nota 17) 880.831 914.143
Provisién para cuentas incobrables ( 797) ( 797)
Subtotal 1.046.786 927.434
Otras cuentas por cobrar a relacionadas (notal7) 6.463.771 2.964.370
Otros documentos por cobrar 422.495 2.770.729
Anticipo a terceros 141.052 649.417
Intereses por cobrar 6.736 141.074
Intereses por cobrar relacionadas 3.204 19.568
Otras cuentas por cobrar 28.941 28.941
Total 8.112.985 7.501.533
Porcion corriente 7.792.634 7.501.533
Porcién no corriente 320351 ___ 0
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6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR (continuacion)
Las cuentas por cobrar a clientes fueron revisadas por indicadores de deterioro;
algunas cuentas por cobrar se encontraron deterioradas y una provisién para cuentas

de dificil cobro fue constituida desde afios anteriores. Se considera que la provisién
constituida al momento es suficiente para cubrir el deterioro de las cuentas por cobrar.

7. PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS

El detalle de la propiedad, muebles y equipo y su movimiento anual, fue el siguiente:

. 2013 . . .
Transf. a
Saldos al propiedades  Transf. de Saldos al
31-dic-12 Adiciones deinversion consorcio 31-dic-13
(US ddlares)
Terrenos 2.096.703 (1.766.371) 330.332
Edificios e instalaciones 2.174.270 ( 419.959) 1.754.311
Vehiculos 1.882 1.882
Muebles y enseres 35.921 35.921
Equipos de oficina 10.550 5.393 15.943
Equipos de computo 60.726 2.170 ( 480) 62.416
Ascensor 65.952 . . . 65.952
Subtotal 4.446.004 7.563 (2.186.330) ( 480) 2.266.757
Depreciacion acumulada (_441.662) (.108.422) 39.371 . (_510.713)
Total 4.004.342  (100.859) (2.146.959) (__480) _1.756.044
. 2012 . ..
Saldos al Saldos al
31-dic-11 Adiciones 31-dic-12
(US délares )

Terrenos 2.084.893 11.810 2.096.703
Edificios e instalaciones 2.174.270 2.174.270
Vehiculos 1.882 1.882
Muebles y enseres 34.961 960 35.921
Equipos de oficina 9.983 567 10.550
Equipos de computo 54.687 6.039 60.726
Ascensor 65.952 . 65.952
Subtotal 4.426.628 19.376 4.446.004
Depreciacién acumulada (_334.093) (107.569) (__441.662)
Total 4.092.535 (_88.193) 4.004.342
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7.

9.

PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS (continuacion)

Durante el afio 2013 no fue necesario el reconocimiento de pérdida por deterioro de las
propiedades, muebles y equipos, ya que de acuerdo con revisién efectuada el valor en
libros no excede al valor recuperable.

El terreno y edificio fue entregado mediante escritura publica de hipoteca como garantia
por los créditos que mantiene con una compaifiia relacionada.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2013y 2012, estdn compuestas como sigue:

Saldos al Transferencia Saldos al
31-dic-12 Adiciones  de activos fijos  31-dic-13
(US délares)
Terrenos 485.887 3.389.725 1.766.371 5.641.983
Edificios 0 0 419.959 419.959
Subtotal 485.887 3.389.725 2.186.330 6.061.942
Depreciacién acumulada 0 0 (39371) (__39.371)
Total 485.887 3.389.725 2.146.959 6,022,571

INVERSIONES EN CONSORCIOS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estdn convenidos como sigue:

2013 2012
(US doélares)
Consorcio Vista Linda Il 0 200.304
Consorcio La Arboleda 2.456.469 2.234.240
Consorcio Andalucia Plaza 1.353.098 2.006.550
Total 3.809.567 4.441.094

10. PASIVOS FINANCIEROQOS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estidn convenidos como sigue:

2013 2012
(US délares)
Partes relacionadas 1.121.826 825.826
Intereses por pagar 11.858 7.505
Total (nota 17) 1.133.684 833331
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11. PROVEEDORES COMERCIALES Y CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estan convenidos como sigue:
2013 2012

(US délares)

Proveedores nacionales 11.278 36.735
Depdsitos en garantia 13.307 13.307
Anticipo de clientes 660.647 130
Partes relacionadas (nota 17) 8.906.188 6.216.498
Otras cuentas por pagar 2.181 24.330
Total 9.593.601 6.291.000

12. BENEFICIOS DE EMPLEADOS CORRIENTE

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el pasivo por beneficios de empleados a corto
plazo, se presentan como sigue:

2013 2012
(US délares)
Participacién empleados, neto de anticipo 143.250 156.513
Beneficios sociales 11.226 _31.510
Total 154,476 188,023
El movimiento de los beneficios sociales corrientes durante los afios 2013 y 2012, fue
como sigue:
2013 2012
(US ddlares)
Saldo inicial, enero 1 31.510 23.530
Provisiones 30.106 26.060
Pagos ( 21.613) ( 18.080)
Reversion (_28.777) 0
Saldo final, diciembre 31 11.226 31.510

13. BENEFICIOS DE EMPLEADOS NO CORRIENTE

La provision para jubilacién patronal y desahucio de los ejercicios 2013 y 2012, fueron
registradas en base a estudio actuarial calculado por perito independiente debidamente
calificado, de acuerdo al método actuarial de costeo de crédito unitario proyectado;
considerando una tasa de descuento del 7% anual, los calculos individuales se realizaron
utilizando la informacién demografica de 9 personas, la tasa de incremento de sueldo es
del 3%. El movimiento de estas cuentas, durante los afios 2013 y 2012 fue como sigue:
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13. BENEFICIOS DE EMPLEADQOS NO CORRIENTE (continuacion)
Jubilacién
Patronal Desahucio Total
(US délares)
Saldos al 1 de enero de 2011 3.001 3.620 6.621
Provision 1.967 1.561 _3.528
Saldos al 31 de diciembre de 2012 4.968 5.181 10.149
Provision 2.435 1.711 _4.146
Saldos al 31 de diciembre de 2013 7.403 6.892 14.295

14. CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS

Capital social

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el capital social suscrito y pagado de la Compaiiia es
de US$ 2.750.000, conformado por acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada
una.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta anual
sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
social suscrito y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

15. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracion durante los afios 2013 y 2012, fueron causados como sigue:

2013 2012
(US délares)
Sueldos y beneficios sociales 214.058 219.936
Honorarios profesionales 263.134 190.897
Depreciaciones y amortizaciones 108.904 107.569
Impuestos, contribuciones y otros 59.537 59.840
Gastos de viaje y gestion 35.329 21.199
Aporte patronal 24.213 22411
Seguros y reaseguros 17.824 17.696
Mantenimiento y reparaciones 15.063 4.229
Jubilacion patronal y desahucio 4.146 3.529
Suministros y materiales 3.533 2971
Servicios basicos 3.513 3733
Otros gastos menores 66.592 77.509
Total ’ 815.846 Z31.519
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16. IMPUESTO A LA RENTA

La Compaifiia registré la provisién para el pago del 15% para los empleados e impuesto
a la renta anual por los periodos que terminaron el 31 de diciembre de 2013 y 2012, de

la siguiente manera:

Utilidad contable

(-) participacion empleados
(-) partidas conciliatorias, netas

Base imponible para impuesto a la renta

Impuesto a la renta causado
Anticipo minimo (formulario 101)

Anticipo pagado
Retenciones del afio

Impuesto a pagar

2013 2012
(US dolares)

1.260.079 1.237.671
( 152.550) ( 162.863)
(_256.551) ( 146.634)
850.978 928.174
187.215 213.480
96.305 79.574
46.171 52.745
72.756 50.134
_68.288 110.601

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes, el exceso de las retenciones sobre el
anticipo minimo puede ser recuperado previa la presentaciéon del respectivo reclamo o
puede ser compensado previa notificacién al Servicio de Rentas Internas. Una vez cada
tres afios en circunstancias especiales el Director del SRI puede autorizar la devolucién

total o parcial del anticipo minimo no compensado.

17. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante los afios 2013 y 2012, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas corresponden y fueron realizadas en términos generales, en condiciones
similares a las realizadas con terceros, y se detallan a continuacion:

Cuentas por cobrar

Importadora Tomebamba S. A.
Multimotos S. A.
Inmobiliaria Paucarbamba S. A.

Bypsa Asesores productores de seguros

Italmovimenti S. A.

Toyocosta S. A

Empresa Hotelera Cuenca C. A.
Casas y Predios S. A.

Camposanto Santa Ana Campsana S. A.

Predial Colombia S. A.

Distribuidora Llanmaxi del Ecuador S. A.

Subtotal /pasa

2013 2012
(US délares)
865.630 832.175
2.876 0
2.519 5.374
1.561 714
1.534 5.742
1.492 31.820
835 1.215
792 23
715 1.138
660 1.320
550 930
879.164 880.451
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17. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (continuacion)

2013 2012
(US délares)

Subtotal/viene 879.164 880.451
MVC Management Cia. Ltda. 0 16.593
Joyeria Guillermo Vazquez S. A. 550 5.519
MA & M Marketing Integral S. A. 332 112
Toyocuenca S. A. 330 710
Estacién de Servicio Vazgas S. A. 20 1.485
Otras cuentas por cobrar 435 9.273
Total (nota 6) 880.831 914.143
Cuentas y documentgs por cobrar
Por cobrar cesién de acciones 1.859.352 844.316
Importadora Tomebamba S. A. 1.939.757 0
Predial Colombia S. A. 14.914 0
Necopa 2.577.748 1.415.054
Joyeria Guillermo Vazquez S. A. 70.000 0
Sra. Gladys Vazquez de Ugalde 2.000 5.000
Novacredit S. A. 0 500.000
Distribuidora Llanmaxi del Ecuador S. A. 0 100.000
MA & M Marketing Integral 0 100.000
Total (nota 6) 6.463.771 2.964.370
Pasivos financieros
Vazgas S.A. 718.704 718.593
Parkcuenca S. A. 167.402 114.738
Body Care Spa 45.578 0
Sra. Maria Eugenia Cueva 202.000 0
Total (nota 10) 1.133.684 833.331
Cuentas por pagar
CP Inmobiliaria Paucarbamba 363.565 62.065
CP Vazpredial 38.400 52.800
CP Corporacién Vazquez Cueva 0 38.636
CP Vegvaz 0 20.500
CP Predial Colombia 0 55.295
CP Vazpro 899.000 0
Necopa 7.299.428 5.639.600
Ventas acciones Vazpro 305.795 347.602
Total (nota 11) 8.906.188  6.216.498
Transacciones con personal Gerencial
Sueldos y beneficios corrientes 238.051
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18.

19.

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

La Administracién de la Compaiifa considera que excepto por la demanda que mantiene
en contra de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Coopera Ltda. indicados en la nota 5, no
existen otros contratos de importancia suscritos con terceros que comprometan activos
de la Compaifiia al 31 de diciembre de 2013.

Asi mismo la Administracién manifiesta que no existen contingencias operativas,
laborales ni tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos
significativos al 31 de diciembre de 2013.

GESTION DE RIESGO

La Compafiia esta expuesta a varios riesgos en relacion a los instrumentos financieros; si
bien no actia en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo
de mercado, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

La Administracién de la Compafiia revela que los riesgos anteriormente citados son
bajos por estar debidamente controlados y en otros casos por no ser aplicables en su
totalidad como se indica a continuacion:

Riesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo
de un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado.
Los precios de mercado involucran los siguientes tres tipos de riesgo:

Riesgo de la tasa de interés.- la Compafiia no tiene activos que generen intereses, los
ingresos y los flujos de efectivo operativos son sustancialmente independientes de los
cambios en las tasas de interés en el mercado. Los principales pasivos financieros que
mantiene la Compafiia son por cuentas por pagar a compaiiias relacionadas los cuales no
tienen fecha de vencimiento.

Riesgo del tipo de cambio.- la Compafia no mantiene transacciones comerciales, activos y
pasivos en moneda diferente al délar de los Estados Unidos de Norteamérica (US$), por
lo tanto no esta expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicion de varias
monedas.

Riesgo de precios.- los precios de los inventarios importados se han mantenido estables
durante los ultimos afios y no se espera incrementos significativos durante el préximo
ano. Respecto a los inventarios adquiridos localmente no se han visto afectados por la
volatilidad en sus precios durante el ultimo afio debido a los niveles tolerables de
inflaciéon que mantiene el pafs.

Riesgo de crédito.- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en
virtud de un instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose un pérdida

financiera.
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19.

20.

GESTION DE RIESGO (continuacién)

La Compania no tiene concentracion significativa de riesgo crediticio, tiene politicas
establecidas para asegurar que la venta de sus productos se realicen a clientes con un
adecuado historial crediticio; los limites de crédito se establecen para todos los clientes
sobre la base de criterios de calificaciéon interna. La necesidad de provisiones por
incobrabilidad se evaltia periédicamente para los clientes mas importantes.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se
gestiona de acuerdo a la politica corporativa.

Riesgo de liquidez.- es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compafiia no pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto
por inversion a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compaiiia no pueda llevar a cabo sus planes de negocio
con fuentes de financiamiento estables.

El indice de liquidez del 0,96% (1,19% en el 2012) refleja que existen activos liquidos
para cubrir los pasivos corrientes. Es politica de la Compafifa mantener indices de
liquidez adecuados para cubrir sus obligaciones corrientes en forma oportuna y sin
costos adicionales a los pactados.

Al 31 de diciembre de 2013, el perfil de vencimientos en dias de los activos y pasivos
financieros sobre la base de pagos contractuales no descontados, es el siguiente:

0-30 31-90 91-360 > 360 Total
(US dolares)

Activos financieros

Efectivo y equivalentes 67.741 0 0 0 67.741
Cuentas y docs. por cobrar 166.752 0 7.947.030 0 8.113.782
Total activos financieros 234493 0 7.947.030 0 8.181.523
Pasivos financieros

gfg‘;‘;ores por  pagar, 0 13459  9.580.142 0 9593.601
Total pasivos financieros 1] 13.459 9.580.142 0 9.593.601

EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Entre el 31 de diciembre de 2013 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 25 de
abril de 2014 (fecha de culminacion de la auditoria), la Administracién considera que no
existen hechos posteriores que alteren significativamente la presentacién de los estados
financieros al 31 de diciembre de 2013 o que requieran ajustes o revelacion.




