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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
INMOBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
( E x p r e s a d o  e n  d ó la r e s  e s ta d o u n id e n s e s )

1. IN FO R M A C IO N  G EN ER A L

1.1 E s tab le cim ie n to  y  ú l tim as  re f o rm as  im p o rtan te s  a su  e statu to  s o cia l .

In m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ia . L td a ., s e  c o n s ti tu y e  e l  2 6  d e  O c tu b r e  d e  2 0 0 5 ,  c u y a  a c tiv id a d  e c o n ó m i c a  e s  

c o m p r a  v e n ta  d e  b i e n e s  in m u e b l e s ,  c o n  u n  c a p ita l  d e  $  4 0 0  d ó l a r e s  d e  lo s  E s ta d o s  U n id o s , d iv id id o  

e n  4 0 0  p a r t i c i p a c i o n e s  d e  u n  d ó la r  c a d a  u n a .

1 .2  D o m icil io  p rin cip al .

A v . O r d o ñ e z  L a s s o  S/ N  y  la  H ig u e r i l la s  E d i f i c io  El P in a r  d e l  L a g o .

R ESU M EN  D E LA S PO LÍT IC A S  C O N T A BLES  S IG N IFIC A T IV A S .

1 .3  C u m p lim ien to  co n  las  N IIF

L o s e s ta d o s  f in a n c ie r o s  d e  la  C o m p a ñ ía  c o m p r e n d e n  lo s  e s ta d o s  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  A L  31 D E 

D IC IE M B R E  D EL  2 0 1 4  in c lu y e n  a d e m á s  lo s  e s ta d o s  d e  S i tu a c ió n  F in a n c ie r a .  E s ta d o  r e s u l ta d o  in te g r a l ,  

E s ta d o  d e  c a m b i o s  e n  e l  p a tr im o n io  y  d e  E s ta d o  d e  ñ u jo  d e  e f e c t iv o  p o r  e l  M é to d o  D i r e c to  p o r  io s  

a ñ o s  te r m in a d o s  e l  31 D E  D IC IE M B R E  D EL  2 0 1 4 .  E s to s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  h a n  s id o  p r e p a r a d o s  d e  

a c u e r d o  c o n  la  ú ltim a  tr a d u c c ió n  v ig e n te  d e  la s  N IIF : e m itid a  o f i c ia lm e n te  a l id io m a  c a s te l la n o  p o r  e l  

IA SB.

1 .4  M o n ed a f u n cio n al  y  m o n e d a de p re s e n tació n

L as  p a r tid a s  e n  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  d e  la  C o m p a ñ ía  s e  e x p r e s a n  e n  la  m o n e d a  d e l  a m b i e n te  

e c o n ó m i c o  p r im a r io  d o n d e  o p e r a  la  e n tid a d  ( D ó la r  d e  lo s  E s ta d o s  U n id o s  d e  N o rte  A m e r i c a ) .  L o s  

e s ta d o s  f in a n c ie r o s  s e  e x p r e s a n  e n  d ó l a r e s  e s ta d o u n id e n s e s ,  q u e  e s  la  m o n e d a  f u n c io n a l  y  la  m o n e d a  

d e  p r e s e n ta c i ó n  d e  la  C o m p a ñ ía .

1 .5  Ef ectiv o  y  e q u iv ale n te s

E l e f e c t iv o  y  e q u iv a le n te s  d e  e f e c t iv o  in c lu y e  a q u e l lo s  a c tiv o s  f in a n c ie r o s  l íq u id o s , d e p ó s i to s  o  

in v e r s i o n e s  f in a n c ie r a s  l íq u id a s ,  q u e  s e  p u e d e n  tr a n s f o r m a r  r á p i d a m e n te  e n  e f e c tiv o  e n  u n  p la z o  

in f e r i o r  a  tr e s  m e s e s  y  s o b r e g i r o s  b a n c a r i o s  n o  r e c u r r e n te s .  L o s  s o b r e g i r o s  b a n c a r i o s  r e c u r r e n te s  

s o n  p r e s e n ta d o s  c o m o  p a s iv o s  c o r r i e n te s  e n  e l  e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a .

1 .6  A ctiv o s  f in an cie ro s
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P r é s ta m o s  y  c u e n ta s  p o r  c o b r a r :

So n  a c tiv o s  f in a n c ie r o s  n o  d e r iv a d o s  c o n  p a g o s  f i jo s  o  d e te r m in a b le s ,  q u e  n o  c o tiz a n  e n  u n  m e r c a d o  

a c tiv o . S e  c la s i f i c a n  e n  a c tiv o s  c o r r i e n te s ,  e x c e p to  l o s  v e n c im ie n to s  s u p e r i o r e s  a  12 m e s e s  d e s d e  la  

f e c h a  d e l  e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a ,  q u e  s e  c la s i f i c a n  c o m o  a c tiv o s  n o  c o r r i e n te s .  L o s  p r é s ta m o s  

y  c u e n ta s  p o r  c o b r a r  in c lu y e n :

( i )  E f e c tiv o  y  e q u iv a le n te s  d e  e f e c t iv o :  M u e s tra n  e l  e f e c t iv o  d i s p o n ib le  d e  la  C o m p a ñ ía  v a lo r e s  

d i s p o n ib le s  e n  C a ja  y  e n  B a n c o s .

fiD  D e u d o r e s  c o m e r c i a l e s : E s ta s  c u e n ta s  c o r r e s p o n d e n  a  lo s  m o n to s  a d e u d a d o s  p o r  c l i e n te s  p o r  la  

v e n ta  d e  in m u e b l e s  d e  lo s  in v e n ta r io s  d e l  n e g o c i o .  E l p e r ío d o  d e  c r é d i to  p r o m e d io  s o b r e  d e  la  

c a r te r a  d e  s u s  c l i e n te s  e s  d e  6 0  d ía s  q u e  s e  p u e d e n  e x te n d e r  h a s ta  9 0  d ía s .

( í ip  O tr a s  c u e n ta s  p o r  c o b r a r :  R e p r e s e n ta d a s  p r in c ip a lm e n te  p o r  p r é s ta m o s  a  c o m p a ñ ía s  

r e l a c i o n a d a s ,  e m p l e a d o s ,  e  in s ti tu c io n e s  d e  c o n tr o l .

P& sivos f in an cie ro s

L o s in s tr u m e n to s  d e  d e u d a  s o n  c la s i f i c a d o s  c o m o  p a s iv o s  f in a n c ie r o s  n o  d e r iv a d o s  c o n  p a g o s  f i jo s  o  

d e te r m in a b le s ,  q u e  n o  c o tiz a n  e n  u n  m e r c a d o  a c tiv o ; ó  c o m o  p a tr im o n io  d e  c o n f o r m id a d  c o n  la  

e s e n c i a  d e l  a c u e r d o  c o n tr a c tu a l .

R e c o n o c im ie n to  in i c ia l

L a  C o m p a ñ ía  r e c o n o c e  s u s  p a s iv o s  f in a n c ie r o s  e n  e l  e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  c u a n d o , y  s ó lo  

c u a n d o  s e  c o n v ie r ta  e n  p a r te  o b l i g a d a ,  s e g ú n  la s  c lá u s u la s  c o n tr a c tu a le s  d e l  in s tr u m e n to  f in a n c ie r o .

L o s  p a s iv o s  f in a n c ie r o s  in c lu y e n :

( i)  A c r e e d o r e s  c o m e r c i a l e s :  E s ta s  c u e n ta s  c o r r e s p o n d e n  a  lo s  m o n to s  a d e u d a d o s  p o r  la  C o m p a ñ ía  

p o r  la  c o m p r a  d e  b i e n e s  e n  e l  c u r s o  n o rm a l  d e  s u s  o p e r a c i o n e s .  E l p e r ío d o  d e  c r é d i to  

p r o m e d io  s o b r e  lo s  b i e n e s  y  s e r v i c i o s  a d q u ir id o s  a  lo s  d is tin to s  p r o v e e d o r e s ,  e s  d e  s e r v i c i o s  e s  

d e  6 0  d ía s  y  q u e  s e  p u e d e n  e x te n d e r  h a s ta  1 2 0  d ía s .

M e d ic ió n  p o s te r i o r

D e s p u é s  d e l  r e c o n o c i m ie n to  in i c ia l  a v a lo r  r a z o n a b le ,  e s to s  p a s iv o s  f in a n c ie r o s  s e  m id e n  a l c o s to  

a m o r tiz a d o  u ti l iz a n d o  e l  m é to d o  d e  la  ta s a  d e  in te r é s  e f e c t iv a .  L o s  i n g r e s o s  p o r  in te r e s e s  ( in c lu y e n d o  

lo s  i n te r e s e s  im p l íc i to s )  s e  r e c o n o c e n  y  s e  c a l c u la n  u tiliz a n d o  la  ta s a  d e  in te r é s  e f e c t iv a ,  e x c e p to  p a r a  

la s  c u e n ta s  p o r  p a g a r  a  c o r to  p la z o  c u a n d o  e l  r e c o n o c i m ie n to  d e l  in te r é s  r e s u l ta r e  in m a te r ia l .
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In m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ía . L td a .,  t i e n e  im p le m e n ta d a s  p o l í t i c a s  d e  m a n e jo  d e  r i e s g o  f in a n c ie r o  p a r a  

a s e g u r a r  q u e  to d a s  la s  c u e n ta s  p o r  p a g a r  s e  p a g u e n  d e  c o n f o r m id a d  c o n  lo s  té r m in o s  c r e d i t i c i o s  

a c o r d a d o s .

In v e n tario s

In m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ía . L td a ., r e g i s t r a  in v e n ta r io s  c o m o  C o n s tr u c c i o n e s  e n  C u r s o , p o r  su  a c tiv id a d .

O b lig acio n e s  l ab o rale s

L o s b e n e f i c i o s  l a b o r a l e s  c o m p r e n d e n  to d a s  la s  r e tr i b u c i o n e s  q u e  la  C o m p a ñ ía  p r o p o r c i o n a  a  s u s  

e m p l e a d o s  a  c a m b io  d e  su s  s e r v i c i o s .  L o s  p r i n c i p a le s  b e n e f i c i o s  p r o p o r c i o n a d o s  p o r  la  C o m p a ñ ía  

c o m p r e n d e n :

B e n e f i c i o s  a  c o r to  p la z o

So n  b e n e f i c i o s  a  c o r to  p la z o  a q u e l lo s  q u e  s e  l iq u id a n  e n  e l  té r m in o  d e  12 m e s e s  s ig u ie n te s  a l c i e r r e  

d e l  p e r i o d o  e n  e l  q u e  lo s  e m p l e a d o s  p r e s ta r o n  s u s  s e r v i c i o s .  L o s  b e n e f i c i o s  c o r to  p la z o  s o n  

r e c o n o c i d o s  e n  l o s  r e s u l ta d o s  d e l  a ñ o  e n  la  m e d id a  e n  q u e  s e  d e v e n g a n .

L a l e g i s l a c i ó n  la b o r a l  v ig e n te  e s t a b l e c e  q u e  lo s  t r a b a ja d o r e s  t i e n e n  d e r e c h o  a  r e c i b i r  e l  1 5 %  d e  la s  

u ti l id a d e s  l i q u id a s  o  c o n ta b l e s  d e  la  C o m p a ñ ía .  L a  p a r t i c i p a c i ó n  la b o r a l  s e  r e g i s t r a  c o n  c a r g o  a  lo s  

r e s u l ta d o s  d e l  e je r c i c i o  c o n  b a s e  e n  la s  s u m a s  p o r  p a g a r  e x i g i b l e s  p o r  lo s  t r a b a ja d o r e s  y  s e  p r e s e n ta  

c o m o  p a r te  d e l  c o s to  d e  v e n ta s , lo s  g a s to s  a d m in is tr a tiv o s  o  g a s to s  d e  v e n ta s  e n  f u n c ió n  d e  la  la b o r  

d e  la  p e r s o n a  b e n e f i c i a r í a  d e  e s te  b e n e f i c i o .

B e n e f i c i o s  p o s t- e m p le o

S o n  b e n e f i c i o s  p o s t- e m p le o  a q u e l lo s  q u e  s e  l iq u id a n  d e s p u é s  d e  q u e  e l  e m p l e a d o  h a  c o n c lu id o  su  

r e l a c i ó n  l a b o r a l  c o n  la  C o m p a ñ ía , d i f e r e n te s  d e  lo s  b e n e f i c i o s  p o r  te r m in a c ió n .  L o s  b e n e f i c i o s  p o s t ­

e m p l e o  q u e  p o s e e n  lo s  e m p l e a d o s  d e  la  C o m p a ñ ía  s o n :

1. P la n e s  d e  a p o r ta c i o n e s  d e f in id a s  f a p o r te s  a l In s ti tu to  E c u a to r ia n o  d e  S e g u r i d a d  S o c ia l  -  IE S S ) : El 

c o s to  d e  e s to s  p la n e s  f u e r o n  d e te r m in a d o s  c o n  b a s e  e n  la  l e g i s l a c i ó n  l a b o r a l  v ig e n te ,  la  c u a l  

e s ta b l e c e  q u e  lo s  e m p l e a d o r e s  d e b e r á n  p a g a r  a l IE SS e l  1 2 .1 5 %  c o m o  a p o r te  p a tr o n a l ,  v a lo r  q u e  

s e  c a l c u la  d e  la s  r e m u n e r a c io n e s  m e n s u a le s  p e r c i b i d a s  p o r  lo s  e m p l e a d o s  d u r a n te  e l  p e r io d o  

q u e  s e  in f o rm a .

2 . P la n e s  d e  b e n e f i c i o s  d e f in id o s  ( ju b i la c i ó n  p a tr o n a l  y  d e s a h u c i o ) : E l c o s to  d e  ta le s  b e n e f i c i o s  

d e f in id o s  p o r  la  l e y e s  l a b o r a l e s  E c u a to r ia n a s  f u e r o n  d e te r m in a d o s  u ti l iz a n d o  e l  M é to d o  d e  la  

p o n d e r a c i ó n  g e o m é tr i c a  d e  la s  ta s a s  d e  i n te r e s e s  d e  lo s  B o n o s  d e l  G o b i e r n o  d , c o n  v a lo r a c i o n e s  

a c tu a r ia le s  e f e c tu a d a s  p o r  p e r i to s  i n d e p e n d i e n te s ,  r e a l i z a d a s  a l f in a l d e  c a d a  p e r i o d o  s o b r e  e l  1 

E c u a d o r ,  d e  la r g o  p la z o  e n tr e  10 y  2 0  a ñ o s  q u e  s e  in f o rm a . L a s  g a n a n c ia s  o  p é r d i d a s  a c tu a r ia le s ,  

a s í  c o m o  lo s  c o s to s  p o r  s e r v i c i o s  p a s a d o s  f u e r o n  r e c o n o c i d a s  d e  m a n e r a  in m e d ia ta . L a s  

o b l i g a c i o n e s  p o r  c o n c e p to  d e  b e n e f i c i o s  p o r  r e t i r o  r e c o n o c i d a s  e n  e l  e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  

f in a n c ie r a  r e p r e s e n ta n  e l  v a lo r  a c tu a l  d e  la s  o b l i g a c i o n e s  a  la  f e c h a  d e l  e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  

f in a n c ie r a ,  e l  c u a l  e s  o b te n id o  d e s c o n ta n d o  lo s  ñ u jo s  d e  s a l id a  d e  e f e c t i v o  a  u n a  ta s a  d e  8 .6 8 %
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a n u a l  e q u iv a le n te  a  la  ta s a  p r o m e d io  d e  lo s  b o n o s  d e  g o b ie r n o ,  p u b l i c a d a  p o r  e l  B a n c o  C e n tr a l  

d e l  E c u a d o r  q u e  e s tá n  d e n o m in a d o s  e n  la  m is m a  m o n e d a  e n  la  q u e  lo s  b e n e f i c i o s  s e r á n  p a g a d o s  

y  q u e  t i e n e n  té r m in o s  q u e  s e  a p r o x im a n  a  lo s  té r m in o s  d e  la s  o b l i g a c i o n e s  p o r  p e n s i o n e s  h a s ta  su  

v e n c im ie n to ,  e s to s  b e n e f i c i o s  s o n  a ju s ta d o  p o r  l a s  g a n a n c ia s  y  p é r d i d a s  a c tu a r i a le s ,  a s í  c o m o  p o r  

lo s  c o s to s  d e  b i e n e s  y  s e r v i c i o s  p a s a d o s  a n te s  m e n c io n a d o s .

L a s  h ip ó te s i s  a c tu a r i a l e s  in c lu y e n  v a r i a b l e s  c o m o  s o n , e n  a d ic i ó n  a  la  ta s a  d e  d e s c u e n to ,  ta s a  d e  

m o r ta l id a d , e d a d ,  s e x o ,  a ñ o s  d e  s e r v i c i o s ,  r e m u n e r a c i o n e s ,  in c r e m e n to  f u tu ro s  d e  

r e m u n e r a c io n e s ,  ta s a  d e  r o ta c ió n ,  e n tr e  o tr a s . A l c i e r r e  d e l  a ñ o  la s  p r o v i s io n e s  c u b r e n  a  to d o s  lo s  

t r a b a ja d o r e s  q u e  s e  e n c o n tr a b a n  tr a b a ja n d o  p a r a  la  E m p r e s a .

c )  B e n e f i c i o s  p o r  te r m in a c ió n

S o n  b e n e f i c i o s  p o r  te r m in a c ió n  a q u e l lo s  q u e  s e  l iq u id a n  c u a n d o  u n a  d e  la s  p a r te s  d a  p o r  te r m in a d o  e l  

c o n tr a to  d e  t r a b a jo .  L o s  b e n e f i c i o s  p o r  te r m in a c ió n  s o n  r e c o n o c i d o s  e n  lo s  r e s u l ta d o s  d e l  p e r ío d o  

q u e  s e  p a g a n .

1. 10 Im p u e s to s  co rrie n te s

L o s  im p u e s to s  c o r r i e n te s  c o r r e s p o n d e n  a  a q u e l lo s  q u e  la  C o m p a ñ ía  e s p e r a  r e c u p e r a r  o  p a g a r  a l 

l i q u id a r  e l  im p u e s to  a la  r e n ta  c o r r i e n te  d e l  p e r ío d o  q u e  s e  in f o rm a ; e s ta s  p a r tid a s  s e  m u e s tr a n  e n  e l  

e s ta d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  c o m o  a c tiv o s  y  p a s iv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n te s .

a )  A c tiv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n te s

L o s  a c tiv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n te s  in c lu y e n  la s  r e te n c i o n e s  e n  la  f u e n te  Im p u e s to  a  la  R e n ta  q u e  le  

h a n  s id o  e f e c tu a d a s  p o r  lo s  c l i e n te s  a la  C o m p a ñ ía  y  lo s  p a g o s  e f e c tu a d o s  e n  c a l i d a d  d e  a n ti c ip o s  d e l  

im p u e s to  a  la  r e n ta  q u e  h a  e r o g a d o  la  c o m p a ñ ía  a  f a v o r  d e l  E s ta d o  h o y  c o n o c id o  c o m o  “ P a g o  M ín im o  

d e  Im p u e s to  a la  R e n ta ” .

1) R e te n c io n e s  e n  la  F u e n te :

L a s  r e te n c i o n e s  e n  la  f u e n te  q u e  le  h a n  s id o  e f e c tu a d a s  a  la  C o m p a ñ ía , d u r a n te  e l  p e r io d o  q u e  s e  

in f o r m a  y  e n  p e r i o d o s  a n te r i o r e s  p o d r á n  s e r  u ti l iz a d a s  p a r a :  i)  e l  p a g o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  

r e c o n o c i d o  e n  lo s  r e s u l ta d o s  d e l  p e r i o d o  q u e  s e  in f o rm a  o  e n  e l  p a g o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  

r e c o n o c i d o  e n  lo s  r e s u l ta d o s  d e  lo s  p r ó x im o s  3  a ñ o s , o , ii)  r e c u p e r a d o  m e d ia n te  r e c l a m o s  d e  

p a g o  e n  e x c e s o  o  p a g o  in d e b id o  a n te s  d e  q u e  s e  c u m p la n  lo s  p la z o s  d e  p r e s c r i p c i ó n  d e  e s e  

d e r e c h o  l e g a l ,  e s  d e c i r ,  3  a ñ o s  c o n ta d o s  d e s d e  la  f e c h a  d e  p r e s e n ta c i ó n  d e  la  d e c la r a c i ó n  d e l  

im p u e s to  a  la  r e n ta  d e l  a ñ o  c o r r e s p o n d i e n te .

2 )  A n ti c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta :

A  p a r t i r  d e l  2 0 1 0 ,  lo s  c o n tr ib u y e n te s  d e b e n  p a g a r  u n  a n tic ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a la  r e n ta  q u e  

s e r á  d e te r m in a d o  m e d ia n te  la  s u m a  a r i tm é ti c a  d e  lo s  s i g u ie n te s  r u b r o s :

• E l 0 .4 %  d e l  A c tiv o  to ta l , m e n o s  c i e r ta s  d e d u c c i o n e s

• E l 0 .4 %  d e l  to ta l  d e  i n g r e s o s  g r a v a b l e s  p a r a  e l  c á l c u lo  d e l  im p u e s to  a la  r e n ta
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• E l 0 .2 %  d e l  p a tr im o n io , s in  in c lu ir  p é r d i d a s  d e l  a ñ o  y  d e  a ñ o s  a n te r io r e s .

• E l 0 .2 %  d e l  to ta l  d e  c o s to s  y  g a s to s  d e d u c i b l e s  p a r a  e l  c á l c u lo  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta , 

in c lu y e n d o  la s  d e d u c c i o n e s  p o r  in c r e m e n to  n e to  d e  e m p l e a d o s  y  p a g o s  a l p e r s o n a l  

d i s c a p a c i ta d o .

E l v a lo r  d e te r m in a d o  c o m o  a n ti c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  s e r á  c a n c e la d o  p o r  lo s  

c o n tr ib u y e n te s  d e  la  s i g u ie n te  m a n e r a :

P r im e r a  c u o ta : E n  ju l io  d e l  a ñ o  s ig u ie n te ,  s e  p a g a r á  e l  e q u iv a le n te  a l 5 0 %  d e  la  d i f e r e n c i a  

e s ta b l e c i d a  e n tr e  e l  v a lo r  d e te r m in a d o  c o m o  a n ti c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  y  la  

to ta l id a d  d e  la s  r e te n c i o n e s  e n  la  f u e n te  q u e  l e  h a y a n  s id o  e f e c tu a d a s  a la  C o m p a ñ ía  e n  e l  a ñ o  

a n te r io r .

S e g u n d a  c u o ta : En  s e p t i e m b r e  d e l  a ñ o  s i g u ie n te ,  s e  p a g a r á  u n  v a lo r  ig u a l  a l d e te r m in a d o  e n  la  

p r i m e r a  c u o ta .

T e r c e r a  c u o ta : E n  a b r i l  d e l  a ñ o  s u b s ig u ie n te ,  s e  p a g a r á  la  d i f e r e n c i a  e s ta b l e c i d a  e n tr e  e l  v a lo r  

d e te r m in a d o  c o m o  a n ti c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  y  lo s  p a g o s  e f e c tu a d o s  e n  la  p r im e r a  y  

s e g u n d a  c u o ta s . E s te  r e m a n e n te  p o d r á  s e r  c a n c e la d o  c o n  r e te n c i o n e s  e n  la  f u e n te  q u e  l e  h a y a n  

s id o  e f e c tu a d a s  a  la  C o m p a ñ ía  d u r a n te  e l  p e r i o d o  q u e  s e  in f o rm a .

b )  P a s iv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n te s

E l p a s iv o  p o r  im p u e s to  c o r r i e n te  s e  c a l c u la  e s ta b l e c i e n d o  e l  m a y o r  v a lo r  e n tr e  e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  

c a u s a d o  y  e l  a n ti c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta .

1) C á lc u lo  d e l  im p u e s to  a la  r e n ta  c a u s a d o :

E l c á l c u lo  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  c a u s a d o  s e  b a s ó  e n  la s  g a n a n c ia s  f i s c a l e s  ( b a s e  im p o n ib le  d e l  

im p u e s to )  r e g i s tr a d a s  d u r a n te  e l  a ñ o , e s  d e c i r ,  s o b r e  lo s  in g r e s o s  g r a v a d o s  d e l  p e r i o d o  f is c a l  

m e n o s  lo s  c o s to s  y  g a s to s  d e d u c ib le s  e n  e s e  m is m o  p e r i o d o .  L a u ti l id a d  c o n ta b l e  d i f i e r e  d e  la  

b a s e  im p o n ib le  p o r  la  e x i s te n c i a  d e : 1) In g r e s o s  e x e n to s ,  in g r e s o s  n o  g r a v a d o s  o  in g r e s o s  q u e  

s e r á n  g r a v a b l e s  e n  e l  fu tu ro , 2 )  G a s to s  n o  d e d u c i b l e s ,  g a s to s  s in  e f e c to s  f i s c a l e s  o  g a s to s  q u e  

s e r á n  d e d u c ib l e s  e n  e l  fu tu ro , 3 )  a m o r tiz a c i o n e s  d e  p é r d i d a s  tr ib u ta r ia s  q u e  s e  h a y a n  o b te n id o  e n  

lo s  ú ltim o s  5 e je r c i c i o s  tr ib u ta r io s  a n te r i o r e s ,  y , 4 )  o tr a s  p a r tid a s  d e d u c ib le s  e s ta b l e c i d a s  e n  la  

l e g i s l a c i ó n  tr ib u ta r ia  v ig e n te .

P a r a  lo s  a ñ o s  2 0 1 2  y  2 0 1 1 ,  e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  c a u s a d o  f u e  c a l c u la d o  c o n  b a s e  e n  la  ta r i f a  

v ig e n te  d e l  2 3 %  y  2 4 %  r e s p e c t iv a m e n te  y  p a r a  e l  e je r c i c i o  e c o n ó m i c o  2 0 1 3  y  e n  a d e la n te  la  ta s a  

e s  e l  2 2 %  r e s p e c t iv a m e n te ;  e s ta  ta r i f a  s e  r e d u c e  e n  10  p u n to s  p o r c e n tu a le s  p a r a  la  b a s e  

i m p o n ib le  q u e  s e  c a p i ta l i c e  h a s ta  e l  31  d e  d i c i e m b r e  d e l  s i g u ie n te  a ñ o  ( R e in v e r s io n  d e  

U ti l id a d e s ) .  L a s  p é r d i d a s  tr ib u ta r ia s  o  b a s e s  im p o n ib le s  n e g a tiv a s  o to r g a n  a l c o n tr ib u y e n te  e l  

d e r e c h o  d e  a m o r tiz a r  e s a s  p é r d i d a s  d u r a n te  lo s  5 p e r i o d o s  f i s c a le s  s i g u i e n te s ,  s in  q u e  s o b r e p a s e  

e n  c a d a  a ñ o  e l  2 5 %  d e  la s  r e s p e c t iv a s  b a s e s  im p o n ib le s .

2 )  C ó d ig o  O r g á n i c o  d e  la  P r o d u c c ió n .  C o m e r c io  e  In v e r s io n e s :
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C o n  f e c h a  2 9  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 0  s e  p r o m u lg ó  e l  C ó d ig o  O r g á n i c o  d e  la  P r o d u c c ió n , 

C o m e r c io  e  In v e r s io n e s ,  e l  m is m o  q u e  e s t a b l e c e  e n tr e  o tr o s  a s p e c to s  im p o r ta n te s ,  la s  s i g u ie n te s  

r e f o r m a s  tr ib u ta r ia s :

• E x o n e r a c i ó n  d e  r e te n c i ó n  e n  la  f u e n te  d e  im p u e s to  a la  r e n ta  e n  p a g o  d e  i n te r e s e s  d e  c r é d i to s  

e x te r n o s  o to r g a d o s  p o r  in s ti tu c io n e s  f in a n c ie r a s .

• E x o n e r a c i ó n  d e l  im p u e s to  a  la  s a l id a  d e  d iv is a s  e n  lo s  p a g o s  d e  c a p i ta l  e  i n te r e s e s  p o r  

c r é d i to s  o to r g a d o s  p o r  in s ti tu c io n e s  f in a n c ie r a s  d e s tin a d o s  al f in a n c ia m ie n to  d e  in v e r s i o n e s  

p r e v i s ta s  e n  e s te  C ó d ig o .

• C r e a c i ó n  d e l  s a la r io  d ig n o

• R e d u c c ió n  d e  la  ta r i f a  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  p a r a  s o c i e d a d e s  a l 2 4 % ,  2 3 %  y  2 2 %  p a r a  lo s  

e je r c i c i o s  f i s c a l e s  2 0 1 1 ,  2 0 1 2  y  2 0 1 3  e n  a d e la n te ,  r e s p e c t iv a m e n te .

3 )  C a lc u lo  d e l  p a s iv o  p o r  im p u e s to  c o r r i e n te :

C u a n d o  e l  im p u e s to  c a u s a d o  s e a  s u p e r i o r  a l a n ti c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a la  r e n ta , e l  

c o n tr ib u y e n te  d e b e r á  c a n c e l a r  la  d i f e r e n c i a  u ti l iz a n d o  la s  r e te n c i o n e s  e n  la  f u e n te  q u e  l e  h a y a n  

s id o  e f e c tu a d a s  d u r a n te  e l  p e r i o d o  f i s c a l  q u e  n o  h a y a n  s id o  p r e v ia m e n te  u ti l iz a d a s  p a r a  c a n c e l a r  

la  t e r c e r a  c u o ta  d e l  p a g o  d e l  v a lo r  d e te r m in a d o  c o m o  a n ti c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta .

C u a n d o  e l  v a lo r  d e te r m in a d o  c o m o  a n ti c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta  s e a  s u p e r i o r  a l 

im p u e s to  a  la  r e n ta  c a u s a d o ,  e l  c o n tr ib u y e n te  p o d r á  s o l i c i ta r  a  la  A d m in is tr a c ió n  f i s c a l  la  

d e v o lu c ió n  d e l  a n ti c ip o  p a g a d o ,  c u a n d o  p o r  c a s o  f o r tu ito  o  f u e rz a  m a y o r , s e  h a y a  v is to  a f e c ta d o  

g r a v e m e n te  la  a c tiv id a d  e c o n ó m i c a  d e l  s u je to  p a s iv o ;  e s ta  o p c i ó n  e s tá  d i s p o n ib le  p a r a  lo s  

c o n tr ib u y e n te s  c a d a  tr ie n io .  E n  c a s o  d e  q u e  la  A d m in is tr a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  d e c i d a  n o  s o l i c i ta r  

la  d e v o lu c ió n  d e l  a n ti c ip o ,  e s te  v a lo r  s e  c o n s ti tu ir á  e n  u n  p a g o  d e f in i tiv o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta

P a ra  lo s  a ñ o s  2 0 1 4  -  2 0 1 3  -  2 0 1 2  y  2 0 1 1 ,  e l  im p u e s to  r e c o n o c i d o  c o m o  p a s iv o  p o r  im p u e s to  c o r r i e n te  

f u e  e s ta b l e c i d o  c o n  b a s e  e n  e l  v a lo r  d e te r m in a d o  c o m o  a n ti c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n ta .

11 R e co n o cim ie n to  de in g re s o s  de activ id ad e s  o rd in arias

L o s in g r e s o s  s e  r e c o n o c e n  a l v a lo r  r a z o n a b le  d e  la  c o n tr a p r e s ta c i ó n  r e c i b i d a  o  p o r  r e c i b i r ,  te n ie n d o  

e n  c u e n ta  e l  im p o r te  e s tim a d o  d e  c u a l q u i e r  d e s c u e n to ,  b o n i f i c a c ió n  o  r e b a ja  c o m e r c i a l  q u e  la  

C o m p a ñ ía  p u e d a  o to r g a r .

L o s  i n g r e s o s  d e  la  a c tiv id a d  s o n  r e c o n o c i d o s  c u a n d o  s e  c u m p le n  to d a s  y  c a d a  u n a  d e  la s  s ig u ie n te s  

c o n d i c i o n e s :

a)  E l im p o r te  d e  lo s  in g r e s o s  o r d in a r io s  p u d e  m e d i r s e  c o n  f ia b i l id a d .

b )  E s  p r o b a b l e  q u e  la  C o m p a ñ ía  r e c i b a  lo s  b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  a s o c i a d o s  c o n  la  tr a n s a c c ió n .

c )  E l g r a d o  d e  r e a l i z a c i ó n  d e  la  tr a n s a c c ió n ,  a l f in a l d e l  p e r i o d o  s o b r e  e l  q u e  s e  in f o rm a , p u e d a  s e r  

m e d id o  c o n  f ia b i l id a d ,  y

d )  L o s  c o s to s  y a  in c u r r id o s  e n  la  p r e s ta c i ó n ,  a s í  c o m o  lo s  c o s to s  q u e  q u e d a n  p o r  in c u r r i r  h a s ta  

c o m p le ta r la ,  p u e d a n  s e r  m e d id o s  c o n  f ia b i l id a d .

P á g in a  6



I

L o s  i n g r e s o s  p o r  la  v e n ta  d e  lo s  in v e n ta r io s  d e  la  c o m p a ñ ía  s o n  r e c o n o c i d o s  e n  lo s  r e s u l ta d o s  d e l  a ñ o  

a  m e d id a  e n  q u e  s e  d e v e n g a n . D ic h o  d e v e n g a m ie n to  s e  e s ta b l e c e  e n  b a s e  a  la  e s tim a c ió n  d e  lo s  c o s to s  

in c u r r id o s  y  p o r  in c u r r ir  p o r  e l  p la z o  e s tim a d o  e n  q u e  e l  s e r v i c io  fu e  p r e s ta d o .

1 . 12  C o sto s  y  g as to s

L o s  c o s to s  y  g a s to s ,  in c lu y e n d o  la  d e p r e c i a c i ó n  d e  lo s  a c tiv o s  f i jo s  s e  r e c o n o c e n  e n  lo s  r e s u l ta d o s  d e l  

a ñ o  e n  la  m e d id a  e n  q u e  s o n  in c u r r id o s , i n d e p e n d i e n te m e n te  d e  la  f e c h a  e n  q u e  s e  h a y a  r e a l i z a d o  e l  

p a g o .

C o m o  n o r m a  g e n e r a l  e n  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  n o  s e  c o m p e n s a n  lo s  i n g r e s o s  y  g a s to s , s a lv o  a q u e l lo s  

c a s o s  e n  lo s  q u e  la  c o m p e n s a c i ó n  s e a  r e q u e r i d a  o  p e r m i tid a  p o r  a lg u n a  n o r m a  y  e s ta  p r e s e n ta c i ó n  

s e a  e l  r e f l e jo  d e  la  e s e n c i a  d e  la  tr a n s a c c ió n .

L o s  in g r e s o s  y  g a s to s  c o n  o r i g e n  e n  t r a n s a c c i o n e s  q u e , c o n tr a c tu a lm e n te  o  p o r  u n a  n o r m a  l e g a l ,  

c o n te m p la n  la  p o s ib i l i d a d  d e  c o m p e n s a c i ó n  y  la  C o m p a ñ ía  t ie n e  la  in te n c ió n  d e  l i q u id a r  p o r  su  

im p o r te  n e to  o  d e  r e a l i z a r  e l  a c tiv o  y  p r o c e d e r  a l p a g o  d e l  p a s iv o  d e  f o rm a  s im u l tá n e a , s e  p r e s e n ta n  

n e to s  e n  r e s u l ta d o s .

1. 13 R e s e rv a  l e g al

L a L e y  d e  C o m p a ñ ía s  r e q u i e r e  q u e  p o r  lo  m e n o s  e l  5 %  d e  la  u ti l id a d  a n u a l s e a  a p r o p ia d o  c o m o  

r e s e r v a  l e g a l  h a s ta  q u e  é s ta  c o m o  m ín im o  a l c a n c e  e l  2 5 %  d e l  c a p i ta l  s o c i a l .  E s ta  r e s e r v a  n o  e s  

d i s p o n ib le  p a r a  e l  p a g o  d e  d iv id e n d o s  e n  e f e c t iv o  p e r o  p u e d e  s e r  c a p ita l iz a d a  e n  su  to ta l id a d .

1. 14 R e s e rv a  f acu l tativ a

D e  a c u e r d o  c o n  lo s  e s ta tu to s  d e  la  C o m p a ñ ía , la  Ju n ta  G e n e r a l  d e  S o c i o s  p o d r á  d e c id i r  la  c r e a c i ó n  d e  

r e s e r v a s  p a tr im o n ia le s  p a r a  lo s  f in e s  q u e  c r e y e r e  c o n v e n ie n te s .  L a  r e s e r v a  f a c u lta tiv a  e s tá  d is p o n ib le  

p a r a  d is tr ib u ir l o s  e n  c a l id a d  d e  d iv id e n d o s .

1 . 15 R e su ltad o s  acu m u lad o s

L o s r e s u l ta d o s  a c u m u la d o s  a l c i e r r e  d e l  p e r ío d o  q u e  s e  in f o rm a  in c lu y e n :

a )  R e s u l ta d o s  a c u m u la d o s  a l i b r e  d is p o s i c ió n

L o s  r e s u l ta d o s  a c u m u la d o s  a l i b r e  d is p o s i c ió n  c o r r e s p o n d e n  a lo s  o b te n id o s  p o r  la  C o m p a ñ ía  h a s ta  e l  

31  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 1  d e  a c u e r d o  c o n  P C G A  p r e v io s  m á s  lo s  r e s u l ta d o s  o b te n id o s  a  p a r tir  d e l  1 

d e  e n e r o  d e l  2 0 1 2  d e  a c u e r d o  c o n  la s  d is p o s i c i o n e s  c o n te n id a s  e n  la s  N TIF. L a Ju n ta  G e n e r a l  d e  

S o c io s  p u e d e  d is tr ib u ir  o  d is p o n e r  e l  d e s tin o  d e  e s to s  r e s u l ta d o s  a c u m u la d o s .

b )  R e s u l ta d o s  a c u m u la d o s  e s ta b l e c i d o s  e n  e l  p r o c e s o  a d o p c i ó n  d e  la s  N IIF p o r  p r im e r a  v e z

L o s  r e s u l ta d o s  a c u m u la d o s  e s ta b l e c i d o s  e n  e l  p r o c e s o  d e  a d o p c i ó n  d e  la s  N IIF p o r  p r im e r a  v e z  

in c lu y e n  lo s  e f e c to s  q u e  s u r g e n  d e l  p r o c e s o  d e  c o n v e r s i ó n  d e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  d e  la  C o m p a ñ ía  

a l 31 d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 1  y  2 0 1 0  d e  c o n f o r m id a d  c o n  lo  m e n c io n a d o  e n  la  “ N IIF - 1 : A d o p c ió n  d e  la s  

N IIF p o r  p r i m e r a  v e z ” .
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E l s a ld o  a c r e e d o r  d e  e s ta  c u e n ta  p o d r á  s e r  c a p ita l iz a d o  e n  la  p a r te  q u e  e x c e d a  a l v a lo r  d e  la s  

p é r d i d a s  a c u m u la d a s  y  la s  p é r d i d a s  d e l  p e r i o d o  q u e  s e  in f o rm a , a s í  c o m o  u ti l iz a d o  e n  a b s o r b e r  

p é r d i d a s  o  d e v u e lto  a  lo s  s o c i o s  e n  e l  c a s o  d e  l i q u id a c i ó n  d e  la  C o m p a ñ ía . E l s a ld o  d e u d o r  d e  e s ta  

c u e n ta  p o d r á  s e r  a b s o r b id o  p o r  la s  u ti l id a d e s  a c u m u la d a s  y  la s  u ti l id a d e s  d e l  p e r i o d o  q u e  s e  in f o rm a .

c )  R e s u l ta d o s  a c u m u la d o s : r e s e r v a  d e  c a p ita l

D e  a c u e r d o  a  d i s p o s i c i o n e s  e m itid a s  p o r  la  S u p e r in te n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s  e l  s a ld o  a c r e e d o r  d e  la  

c u e n ta  p a tr im o n ia l  r e s e r v a  d e  c a p i ta l  g e n e r a d o s  h a s ta  e l  a ñ o  a n te r io r  a l p e r i o d o  d e  tr a n s ic i ó n  d e  

a p l i c a c i ó n  a  la s  N IIF d e b e n  s e r  tr a n s f e r id o s  a  la  c u e n ta  p a tr im o n ia l  R e s u l ta d o s  A c u m u la d o s , 

s u b c u e n ta  d e n o m in a d a  R e s e r v a  d e  c a p ita l .

E l s a ld o  d e  e s ta  c u e n ta  s o lo  p o d r á  s e r  c a p i ta l i z a d o s  e n  la  p a r te  q u e  e x c e d a  a l  v a lo r  d e  la s  p é r d i d a s  

a c u m u la d a s  y  la s  p é r d i d a s  d e l  p e r i o d o  q u e  s e  in f o rm a , a s í  c o m o  u ti l iz a d o  e n  a b s o r b e r  p é r d i d a s  o  

d e v u e lto  e n  e l  c a s o  d e  l iq u id a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía .

2 . A D O PC IO N  D E LA S N IIF PO R  PR IM ER A  V EZ

2.1  R e s o lu cio n e s  e m itid as  p o r la S u p e rin te n d e n cia d e C o m p añ ías :

L a S u p e r in te n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s  d e l  E c u a d o r  e s ta b l e c i ó  m e d ia n te  R e s o lu c ió n  N o .0 6 .Q .IC I.0 0 4  d e l  

21 d e  a g o s to  d e l  2 0 0 6 ,  la  a d o p c i ó n  d e  la s  N IIF y  su  a p l i c a c i ó n  o b l i g a to r ia  p o r  p a r te  d e  la s  c o m p a ñ ía s  

y  e n tid a d e s  s u je ta s  a  su  c o n tr o l  y  v ig i la n c ia ,  a  p a r tir  d e l  1 d e  e n e r o  d e  2 0 0 9 ,  la  c u a l  f u e  r a ti f i c a d a  c o n  

la  R e s o lu c ió n  N o . 0 6 .Q .IC I.0 0 4  d e l  3  d e  ju l io  d e l  2 0 0 8 .  A d ic i o n a lm e n te ,  s e  e s ta b l e c i ó  e l  c u m p l im ie n to  

d e  u n  c r o n o g r a m a  d e  a p l i c a c i ó n  s e g ú n  lo  d is p u e s to  e n  la  R e s o lu c ió n  N o . 0 8 .G .D S C .0 1 0  d e l  2 0  d e  

n o v ie m b r e  d e l  2 0 0 8 .  L a C o m p a ñ ía  e s tá  o b l i g a d a  a  p r e p a r a r  s u s  p r i m e r o s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  d e  

a c u e r d o  c o n  N IIF a l 31  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2 .

M e d ia n te  in s tru c tiv o  c o m p le m e n ta r io  N o .S C .D S .G .0 9 .0 0 6  e m itid o  p o r  la  S u p e r in te n d e n c i a  d e  

C o m p a ñ ía s  e l  2 3  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 0 9 ,  s e  e s ta b l e c i ó  q u e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  s e  p r e p a r a r á n  y  

r e g i s tr a r á n  c o n  s u je c i ó n  a  la s  N IIF, u ti l iz a n d o  la  ú ltim a  v e r s i ó n  v ig e n te  tr a d u c id a  o f i c ia lm e n te  a l 

id io m a  c a s te l la n o  p o r  e l  IA SB

2 .2  Pro ce s o  de ad o p ció n  d e las  N IIF p o r p rim e ra  v ez

L o s e s ta d o s  F in a n c ie r o s  d e  la  C o m p a ñ ía  a l 31  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 4  f u e r o n  p r e p a r a d o s  d e  

c o n f o r m id a d  c o n  la s  N IIFS.

3. G ES T IO N  D E RIESG O S FIN A N C IER O S

a) R iesg o  d e cré d ito

D e b id o  a l g ir o  d e l  n e g o c i o ,  la  C o m p a ñ ía  p r e s ta  s u s  s e r v i c i o s  a  c l i e n te s  p a r t i c u la r e s  y  c o r p o r a tiv o s .  

L a  r e c a u d a c ió n  d e  lo s  v a lo r e s  p e n d i e n te s  d e  c o b r o  d e  c l i e n te s  p a r t i c u la r e s  s e  r e a l iz a  p r in c ip a lm e n te  

m e d ia n te  c h e q u e s  o  t r a n s f e r e n c ia s .  E n  e l  c a s o  d e  c l i e n te s  c o r p o r a t iv o s ,  p r e v io  la  c o n c e s i ó n  d e  

c r é d i to s  s e  r e a l i z a  u n a  c a l i f i c a c i ó n  p r e v i a  d e  lo s  c l i e n te s  y  u n a  e v a lu a c ió n  c o n s ta n te  d e  su  s i tu a c ió n  

f in a n c ie r a .
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R ie s g o  d e l iq u id ez

E l r i e s g o  d e  l i q u id e z  c o r r e s p o n d e  a l m a n e jo  a d e c u a d o  d e  la  l iq u id e z  d e  m a n e r a  q u e  la  

A d m in is tr a c ió n  p u e d a  a te n d e r  lo s  r e q u e r im i e n to s  d e  f in a n c ia m ie n to  d e  la  C o m p a ñ ía  a  c o r to ,  m e d ia n o  

y  l a r g o  p la z o .

L o s  r e s u l ta d o s  o b te n id o s  d u r a n te  e l  a ñ o  2 0 1 4  la  l iq u id e z  d e  la  C o m p a ñ ía , s in  e m b a r g o ,  d e b id o  a  la s  

d e c i s i o n e s  a d o p ta d a s  p o r  la  A d m in is tr a c ió n  in f o r m a m o s  q u e  s u s  a c tiv o s  f in a n c ie r o s  s u p e r a n  

a m p l ia m e n te  a  s u s  p a s iv o s  f in a n c ie r o s  ( R e d u c c ió n  d e  C r é d i to ) .  C o n  e s to s  a n te c e d e n te s  in f o rm a m o s  

q u e  n o  s e  e s p e r a  q u e  la  E m p r e s a  te n g a  p r o b l e m a s  d e  l iq u id e z  d u r a n te  e l  a ñ o  2 0 1 5 .

R ie s g o  d e ca p ita l

L a A d m in is tr a c ió n  g e s t i o n a  su  c a p i ta l  p a r a  a s e g u r a r  q u e  la  C o m p a ñ ía  e s ta r á  e n  c a p a c id a d  d e  

c o n tin u a r  c o m o  e m p r e s a  e n  m a r c h a  m ie n tr a s  q u e  m a x im iz a  e l  r e n d im ie n to  a  s u s  a c c io n i s ta s  a  tr a v é s  

d e  la  o p tim iz a c ió n  d e  lo s  g a s to s ,  d e u d a  y  p a tr im o n io .

L a  A d m in is tr a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  f in a n c ia  s u s  a c tiv o s  p r in c ip a lm e n te  c o n  r e c u r s o s  p r o p io s ,  lo s  

m is m o s  q u e  a l 31 d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 4  r e p r e s e n ta n  e l  5 2 %  d e l  a c tiv o  to ta l . El  r e s ta n te  4 8 %  d e  lo s  

a c tiv o s  p r o v i e n e n  p r i n c i p a lm e n te  d e l :  i)  f in a n c ia m ie n to  d i r e c to  r e c i b i d o  d e  p r o v e e d o r e s  q u e  n o  

g e n e r a n  c o s to s  f in a n c ie r o s  e x p l í c i to s  y  t i e n e n  v e n c im ie n to s  e n tr e  3 0  y  6 0  d ía s  p la z o .

P o r  lo  m e n c io n a d o  in f o r m a m o s  q u e  la  A d m in is tr a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  t ie n e  d e f in id o  la  c o n tin u id a d  

d e  In m o b i l ia r ia  V in m o b i  C . L td a .,  c o m o  e m p r e s a  e n  m a r c h a .

EFEC T IV O  Y  EQ U IV A LEN T ES  D E EFEC T IV O

A  c o n tin u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  e f e c t iv o  y  e q u iv a le n te s  d e  e f e c t iv o  d e  l a  C o m p a ñ ía :

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Bancos 31.213,01

D EU D O RES C O M ER C IA LES

A  c o n tin u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  lo s  d e u d o r e s  c o m e r c i a l e s  d e  la  C o m p a ñ ía :

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Clientes 486.720,68

O TRA S CU EN TA S PO R  C O ER A R

A  c o n tin u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  la s  o tr a s  c u e n ta s  p o r  c o b r a r  d e  la  C o m p a ñ ía :
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

I VA Pagado 12% 0

A C T ÍV O S PO R  IM PU ES T O S  C O R R IEN T ES

A  c o n tin u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  lo s  a c tiv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n te s  d e  la  C o m p a ñ ía :

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Retención Fuente Renta 51.579,69
IN V EN T A R IO S

In m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ía . L td a ., m a n tie n e  s a ld o s  d e  in v e n ta r io s  p o r  s u  a c tiv id a d  c o m o  

C o n s tr u c c i o n e s  e n  C u r s o .

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Inventario Constr. en Curso 2.619.117,64

A C T IV O S FIJO S

In m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ía . L td a ., m a n tie n e  A c tiv o s  F i jo s  e n  su  C o n ta b i l id a d .

A L 31 D E D IC IEM BR E D EL 20 14
TERRENOS 3.473.440.82
VEHICULOS 130.124.19
MUEBLES Y ENSERES 0
MAQUINARIA Y EQUIPO 19.531,96
EQUIPO DE COMPUTACION 0
MENOS DEP. ACUMULADA -84.889.96
TOTAL ACTIVOS FIJOS 3.538.207,01

A C R EED O R ES  C O M ER C IA LES

A  c o n tin u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  lo s  a c r e e d o r e s  c o m e r c i a l e s  d e  la  C o m p a ñ ía :

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

P r o v e e d o r e s  4 6 4 . 4 9 4 , 7 6

PA SIV O S PO R  IM PU ES T O S  C O R R IEN T ES  

S itu ació n  f is cal

C o n  b a s e  e n  la  o p in ió n  d e  s u s  a s e s o r e s  l e g a l e s ,  l a  a d m in is tr a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  c o n s i d e r a  q u e  h a  

s a t i s f e c h o  a d e c u a d a m e n te  su s  o b l i g a c i o n e s  e s ta b l e c i d a s  p o r  la  l e g i s l a c i ó n  tr ib u ta r ia  v ig e n te .  E s te  

c r i te r i o  p o d r ía  e v e n tu a lm e n te  s e r  r a ti f i c a d o  o  n o  p o r  la  a d m in is tr a c ió n  tr ib u ta r ia  e n  u n a  e v e n tu a l  

r e v is ió n  f i s c a l .

L a  n o r m a tiv a  tr ib u ta r ia  v ig e n te  e s ta b l e c e  q u e  la  A d m in is tr a c ió n  T r ib u ta r ia  p u e d e  f is c a l i z a r  la s  

o p e r a c i o n e s  d e  la s  c o m p a ñ ía s  p a r a  lo s  ú ltim o s  3 a ñ o s  ( c o n ta d o s  d e s d e  la  f e c h a  d e  p r e s e n ta c i ó n  d e  la s  

d e c l a r a c i o n e s  d e  im p u e s to  a la  r e n ta )  o  6 a ñ o s  ( c o n ta d o s  d e s d e  la  f e c h a  e n  q u e  d e b ió  p r e s e n ta r s e  la
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d e c l a r a c i ó n  d e  im p u e s to  a  la  r e n ta ) .  P o r  lo  ta n to , e n  c a s o  d e  q u e  la  A d m in is tr a c ió n  T r ib u ta r ia  lo  

r e q u ie r a ,  lo s  a ñ o s  2 0 0 9  a  2 0 1 2  p o d r ía n  e s ta r  s u je to s  a p o s i b l e s  p r o c e s o s  d e  d e te r m in a c ió n .

b ) A m o rtiz ació n  d e p é rd id as  trib u tarias

D e  a c u e r d o  c o n  d i s p o s i c i o n e s  l e g a l e s  v ig e n te s ,  la s  p é r d i d a s  tr ib u ta r ia s  p u e d e n  s e r  c o m p e n s a d a s  c o n  

la s  u ti l id a d e s  g r a v a b l e s  q u e  s e  o b te n g a n  d e n tr o  d e  lo s  c in c o  ( 5 )  p e r ío d o s  im p o s i tiv o s  s i g u ie n te s  s in  

q u e  e x c e d a ,  e n  c a d a  p e r ío d o ,  d e l  2 5 %  d e  la s  u ti l id a d e s  g r a v a b l e s .  A L  31  D E D IC IE M B R E  D EL  2 0 1 4  

2 0 1 2  y  2 0 1 1 ,  In m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ía . L td a .,  n o  m a n tie n e  p é r d i d a s  tr ib u ta r ia s  p e n d i e n te s  d e  

a m o r tiz a r .

12 . C A PIT A L S O C IA L

E l c a p i ta l  s o c i a l  d e  la  C o m p a ñ ía  a s c i e n d e  a  U S$  5 0 0 .0 0  d ó la r e s  A L  31 D E  D IC IE M B R E  D EL  2 0 1 4  El 

c a p i ta l  s o c i a l  d e  la  c o m p a ñ ía  s e  e n c u e n tr a  d iv id id o  e n  5 0 0  p a r t i c i p a c i o n e s  o r d in a r ia s  c u y o  v a lo r  

n o m in a l  e s  U S$  1 c a d a  u n a .

13. IN G R ES O S  O RD IN A R IO S

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

I n g r e s o s  1 . 3 0 3 . 6 9 3 , 6 1

14. C O ST O S D E PR O D U C T O S  V EN D ID O S

A  c o n tin u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  lo s  c o s to s  d e  la  C o m p a ñ ía

15.

PRESENTADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

INVENTARIO INICIAL DE MATERIA PRIMA

COMPRAS NETAS

(-) INVENTARIO FINAL DE M.P.

SUELDOS

BENEFICIOS SOCIALES 

APORTE IESS

HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES

PROMOCIÓN Y PUBLICIDAD 
SUMINISTROS. MATERIALES Y 
REPUESTOS

COMISIONES

INTERESES BANCARIOS

1 ,4 5 3 ,3 9 6 .2 9

2 , 0 7 8 ,2 8 4 .9 0

2 ,6 1 9 ,1 1 7 .6 4

3 4 ,8 9 1 .0 3

1 1 ,9 8 7 .6 9

5 ,4 3 4 .0 1

2 9 ,6 8 7 .8 8

2 4 ,5 2 7 .2 6

6 6 8 .2 4

2 ,1 9 0 .0 0

9 4 8 .9 4

7 ,2 0 3 .8 3

7 ,0 7 4 .7 9
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SEGUROS Y REASEGUROS 

IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 

DEPRECIACION 

SERVICIOS PÚBLICOS 

PAGOS POR OTROS SERVICIOS 

PAGOS POR OTROS BIENES
16.

17.

18. H EC H O S O C U R R ID O S  D ESPU ES D EL PER IO D O  S O BR E EL Q U E SE IN FO R M A

E n tr e  e l  31 D E  D IC IE M B R E  D EL  2 0 1 4  y  la  f e c h a  d e  e m is ió n  d e  e s to s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  ( 0 6  d e  m a rz o  

d e l  2 0 1 5 )  n o  s e  p r o d u je r o n  e v e n to s  q u e , e n  la  o p in ió n  d e  la  A d m in is tr a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  p u d ie r a n  

te n e r  u n  e f e c to  s ig n i f i c a tiv o  s o b r e  d ic h o s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  q u e  n o  s e  h a y a n  r e v e l a d o  e n  lo s  

m is m o s .

19. A PR O BA C IO N  D E LO S ESTA D O S FIN A N C IER O S

L o s e s ta d o s  f in a n c ie r o s  d e l  a ñ o  te r m in a d o  e l  31 D E D IC IE M B R E  D EL  2 0 1 4  h a n  s id o  a p r o b a d o s  p o r  la  

A d m in is tr a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  e l  2 3  d e  M a rz o  d e l  2 0 1 5  y  p o s te r i o r m e n te  s e r á n  p r e s e n ta d o s  a  la  Ju n ta  

G e n e r a l  d e  S o c i o s  p a r a  su  a p r o b a c i ó n  d e f in i tiv a . E n  o p in ió n  d e  la  A d m in is tr a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía , 

lo s  e s ta d o s  f in a n c ie r o s  s e r á n  a p r o b a d o s  p o r  la  Ju n ta  G e n e r a l  d e  S o c i o s  s in  m o d i f i c a c io n e s .

1 1 ,0 7 1 .4 8

2 4 ,0 2 5 .5 6

5 ,2 5 9 .6 0

4 ,1 9 0 .2 0

9 1 ,3 1 7 .8 4

3 2 ,0 8 8 .7 7
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