
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
INMOBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

( E x p r e s a d o  e n  d ó la r e s  e s ta d o u n id e n s e s )

1. IN FO RM A C IO N  G EN ERA L

1 .1  E s ta b le c im ie n to  y  ú l t im a s  r e f o rm a s  im p o r ta n te s  a  su  e s ta tu to  s o c i a l .

I n m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ia .  L td a .,  s e  c o n s t i t u y e  e l  2 5  d e  O c t u b r e  d e  2 0 0 5 ,  c u y o  o b je t i v o  s e  d e d i c a  a  

l a s  a c t iv id a d e s  d e  C o m p r a ,  V e n t a , d e  B ie n e s  I n m u e b le s ,  c o n  u n  c a p i t a l  s o c i a l  U S $ 4 0 0 .0 0

1 .2  D om ic i l io  p r in c ip a l .

A v . O r d o ñ e z  L a s s o  S /N  y  l a  H ig u e r i l la s  E d if ic io  E l  P in a r  d e l  L a g o  B lo q u e  C u a tr o .

RESUM EN  D E  LAS PO L ÍT IC A S  CON TABLES  S IGN IF ICAT IVA S .

1 .3  C um p lim ie n to  c o n  l a s  N IIF

L o s e s t a d o s  f in a n c ie r o s  d e  la  C o m p a ñ ía  c o m p r e n d e n  lo s  e s t a d o s  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  a l 3 1  d e  

d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  in c lu y e n  a d e m á s  lo s  e s t a d o s  d e  S i tu a c ió n  F in a n c ie r a ,  E s t a d o  r e s u l t a d o  in t e g r a l ,  

E s t a d o  d e  c a m b i o s  e n  e l  p a t r im o n io  y  d e  E s ta d o  d e  f lu jo  d e  e f e c t iv o  p o r  e l  M é to d o  D i r e c t o  p o r  lo s  

a ñ o s  t e r m in a d o s  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  E s t o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  h a n  s id o  p r e p a r a d o s  d e  

a c u e r d o  c o n  la  ú lt im a  t r a d u c c ió n  v i g e n t e  d e  la s  N IIF , e m it id a  o f i c ia lm e n t e  a l  id io m a  c a s t e l l a n o  p o r  e l  

IA SB .

1 .4  M o n ed a  fu n c io n a l  v  m o n e d a  d e  p r e s e n ta c ió n

L a s  p a r t id a s  e n  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  d e  la  C o m p a ñ ía  s e  e x p r e s a n  e n  la  m o n e d a  d e l  a m b i e n t e  

e c o n ó m i c o  p r im a r io  d o n d e  o p e r a  la  e n t id a d  (D ó la r  d e  lo s  E s t a d o s  U n id o s  d e  N o r te  A m e r i c a ) .  L o s  

e s t a d o s  f in a n c ie r o s  s e  e x p r e s a n  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n id e n s e s ,  q u e  e s  la  m o n e d a  fu n c io n a l  y  l a  m o n e d a  

d e  p r e s e n t a c i ó n  d e  la  C o m p a ñ ía .

1 .5  E fe c t iv o  y  e q u iv a le n te s

E l e f e c t iv o  y  e q u iv a le n t e s  d e  e f e c t iv o  in c lu y e  a q u e l lo s  a c t iv o s  f in a n c ie r o s  l íq u id o s , d e p ó s i t o s  o  

in v e r s i o n e s  f in a n c ie r a s  l íq u id a s ,  q u e  s e  p u e d e n  t r a n s f o r m a r  r á p i d a m e n t e  e n  e f e c t iv o  e n  u n  p la z o  

in f e r io r  a  t r e s  m e s e s  y  s o b r e g i r o s  b a n c a r i o s  n o  r e c u r r e n t e s .  L o s  s o b r e g i r o s  b a n c a r i o s  r e c u r r e n t e s  

s o n  p r e s e n t a d o s  c o m o  p a s i v o s  c o r r i e n t e s  e n  e l  e s t a d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a .

1 .6  A c tiv o s  f in a n c ie ro s
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a )  P r é s t a m o s  y  c u e n t a s  p o r  c o b r a r :

S o n  a c t iv o s  f in a n c ie r o s  n o  d e r iv a d o s  c o n  p a g o s  f i jo s  o  d e t e r m i n a b l e s ,  q u e  n o  c o t iz a n  e n  u n  m e r c a d o  

a c t iv o . S e  c la s i f i c a n  e n  a c t iv o s  c o r r i e n t e s ,  e x c e p t o  lo s  v e n c im ie n t o s  s u p e r i o r e s  a  12 m e s e s  d e s d e  la  

f e c h a  d e l  e s t a d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a ,  q u e  s e  c la s i f i c a n  c o m o  a c t iv o s  n o  c o r r i e n t e s .  L o s  p r é s t a m o s  

y  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  in c lu y e n :

Ci) E f e c t iv o  v  e q u iv a le n t e s  d e  e f e c t iv o :  M u e s tr a n  e l  e f e c t iv o  d is p o n ib le  d e  la  C o m p a ñ ía  v a lo r e s  

d is p o n ib le s  e n  C a ja  y  e n  B a n c o s .

( i i )  D e u d o r e s  c o m e r c i a l e s : E s t a s  c u e n t a s  c o r r e s p o n d e n  a  lo s  m o n to s  a d e u d a d o s  p o r  c l i e n t e s  p o r  la  

v e n t a  d e  á r id o s  p r e s t a d o s  e n  e l  c u r s o  n o r m a l d e  lo s  n e g o c i o s .  E l  p e r ío d o  d e  c r é d i t o  p r o m e d io  

s o b r e  d e  la  c a r t e r a  d e  s u s  c l i e n t e s  e s  d e  6 0  d ía s  q u e  s e  p u e d e n  e x t e n d e r  h a s ta  9 0  d ía s .

f i n ) O tr a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r :  R e p r e s e n t a d a s  p r i n c i p a lm e n t e  p o r  p r é s t a m o s  a  c o m p a ñ ía s  

r e l a c io n a d a s ,  e m p l e a d o s ,  e  in s t i tu c io n e s  d e  c o n t r o l .

1 .7  P a s iv o s  f in a n c ie r o s

L o s in s t r u m e n to s  d e  d e u d a  s o n  c la s i f i c a d o s  c o m o  p a s iv o s  f in a n c ie r o s  n o  d e r iv a d o s  c o n  p a g o s  f i jo s  o  

d e t e r m in a b le s ,  q u e  n o  c o t iz a n  e n  u n  m e r c a d o  a c t iv o ; ó  c o m o  p a tr im o n io  d e  c o n f o r m id a d  c o n  la  

e s e n c i a  d e l  a c u e r d o  c o n t r a c tu a l .

a )  R e c o n o c im ie n t o  in ic ia l

L a  C o m p a ñ ía  r e c o n o c e  s u s  p a s iv o s  f in a n c ie r o s  e n  e l  e s t a d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  c u a n d o , y  s ó lo  

c u a n d o  s e  c o n v ie r t a  e n  p a r t e  o b l i g a d a ,  s e g ú n  la s  c lá u s u la s  c o n t r a c t u a le s  d e l  in s t r u m e n to  f in a n c ie r o .

L o s p a s iv o s  f in a n c ie r o s  in c lu y e n :

( i)  A c r e e d o r e s  c o m e r c i a l e s :  E s t a s  c u e n t a s  c o r r e s p o n d e n  a  lo s  m o n to s  a d e u d a d o s  p o r  la  C o m p a ñ ía  

p o r  la  c o m p r a  d e  b i e n e s  e n  e l  c u r s o  n o r m a l d e  s u s  o p e r a c i o n e s .  E l  p e r ío d o  d e  c r é d i t o  

p r o m e d io  s o b r e  la  p r e s t a c i ó n  d e  s e r v i c io s  e s  d e  9 0  d ía s  y  q u e  s e  p u e d e n  e x t e n d e r  h a s t a  1 2 0  

d ía s .

b )  M e d ic ió n  p o s t e r io r

D e s p u é s  d e l  r e c o n o c i m ie n t o  in ic ia l  a  v a lo r  r a z o n a b le ,  e s t o s  p a s i v o s  f in a n c ie r o s  s e  m id e n  a l c o s t o  

a m o r t iz a d o  u t i liz a n d o  e l  m é t o d o  d e  la  t a s a  d e  in t e r é s  e f e c t iv a .  L o s  i n g r e s o s  p o r  i n t e r e s e s  ( in c lu y e n d o  

lo s  i n t e r e s e s  im p l íc i to s )  s e  r e c o n o c e n  y  s e  c a lc u la n  u t i l iz a n d o  la  t a s a  d e  in t e r é s  e f e c t iv a ,  e x c e p t o  p a r a  

la s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  a  c o r t o  p la z o  c u a n d o  e l  r e c o n o c i m ie n t o  d e l  in t e r é s  r e s u l t a r e  in m a t e r ia l .

I n m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ia .  L td a .,  t i e n e  im p le m e n t a d a s  p o l í t i c a s  d e  m a n e jo  d e  r i e s g o  f in a n c ie r o  p a r a  

a s e g u r a r  q u e  t o d a s  la s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  s e  p a g u e n  d e  c o n f o r m id a d  c o n  lo s  t é r m in o s  c r e d i t i c i o s  

a c o r d a d o s .
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In v e n ta r io s

I n m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ia .  L td a .,  r e g i s t r a  in v e n t a r io s  c o m o  C o n s t r u c c io n e s  e n  C u r s o ,  p o r  su  a c t iv id a d .

O b lig a c io n e s  l a b o r a le s

L o s b e n e f i c i o s  l a b o r a l e s  c o m p r e n d e n  t o d a s  la s  r e t r i b u c i o n e s  q u e  la  C o m p a ñ ía  p r o p o r c io n a  a  s u s  

e m p l e a d o s  a  c a m b i o  d e  s u s  s e r v i c io s .  L o s  p r i n c i p a le s  b e n e f i c i o s  p r o p o r c io n a d o s  p o r  la  C o m p a ñ ía  

c o m p r e n d e n :

B e n e f ic i o s  a  c o r t o  p la z o

S o n  b e n e f i c i o s  a  c o r t o  p la z o  a q u e l lo s  q u e  s e  l iq u id a n  e n  e l  t é r m in o  d e  12 m e s e s  s i g u i e n t e s  a l  c i e r r e  

d e l  p e r io d o  e n  e l  q u e  lo s  e m p l e a d o s  p r e s t a r o n  s u s  s e r v i c io s .  L o s  b e n e f i c i o s  c o r t o  p la z o  s o n  

r e c o n o c i d o s  e n  lo s  r e s u l t a d o s  d e l  a ñ o  e n  la  m e d id a  e n  q u e  s e  d e v e n g a n .

L a  l e g i s l a c i ó n  l a b o r a l  v i g e n t e  e s t a b l e c e  q u e  lo s  t r a b a ja d o r e s  t i e n e n  d e r e c h o  a  r e c i b i r  e l  1 5 %  d e  la s  

u t i l id a d e s  l íq u id a s  o  c o n t a b l e s  d e  la  C o m p a ñ ía .  L a  p a r t i c i p a c ió n  l a b o r a l  s e  r e g i s t r a  c o n  c a r g o  a  lo s  

r e s u l t a d o s  d e l  e j e r c i c i o  c o n  b a s e  e n  la s  s u m a s  p o r  p a g a r  e x i g i b l e s  p o r  lo s  t r a b a ja d o r e s  y  s e  p r e s e n t a  

c o m o  p a r t e  d e l  c o s t o  d e  v e n ta s ,  lo s  g a s t o s  a d m in is tr a t iv o s  o  g a s t o s  d e  v e n t a s  e n  fu n c ió n  d e  la  l a b o r  

d e  la  p e r s o n a  b e n e f i c i a r í a  d e  e s t e  b e n e f i c i o .

B e n e f ic i o s  p o s t - e m p le o

S o n  b e n e f i c i o s  p o s t - e m p le o  a q u e l lo s  q u e  s e  l iq u id a n  d e s p u é s  d e  q u e  e l  e m p l e a d o  h a  c o n c lu id o  s u  

r e l a c i ó n  l a b o r a l  c o n  l a  C o m p a ñ ía ,  d i f e r e n t e s  d e  lo s  b e n e f i c i o s  p o r  t e r m in a c ió n .  L o s  b e n e f i c i o s  p o s t 

e m p l e o  q u e  p o s e e n  lo s  e m p l e a d o s  d e  la  C o m p a ñ ía  s o n :

1. P la n e s  d e  a p o r t a c i o n e s  d e f in id a s  ( a p o r t e s  a l In s ti tu to  E c u a t o r ia n o  d e  S e g u r i d a d  S o c ia l  -  IE S S 1 : E l 

c o s t o  d e  e s t o s  p l a n e s  fu e r o n  d e t e r m in a d o s  c o n  b a s e  e n  la  l e g i s l a c i ó n  l a b o r a l  v ig e n t e ,  la  c u a l  

e s t a b l e c e  q u e  lo s  e m p l e a d o r e s  d e b e r á n  p a g a r  a l IE S S  e l  1 2 .1 5 %  c o m o  a p o r t e  p a t r o n a l ,  v a lo r  q u e  

s e  c a l c u l a  d e  la s  r e m u n e r a c i o n e s  m e n s u a le s  p e r c i b i d a s  p o r  lo s  e m p l e a d o s  d u r a n te  e l  p e r io d o  

q u e  s e  in fo r m a .

2 . P la n e s  d e  b e n e f i c i o s  d e f in id o s  ( ju b i la c ió n  p a t r o n a l  v  d e s a h u c io -): e l  c o s t o  d e  t a le s  b e n e f i c i o s  

d e f in id o s  p o r  la  l e y e s  l a b o r a l e s  E c u a t o r ia n a s  f u e r o n  d e t e r m in a d o s  u t i l iz a n d o  e l  M é to d o  d e  la  

U n id a d  d e  C r é d i t o  P r o y e c t a d a ,  c o n  v a l o r a c i o n e s  a c t u a r i a le s  e f e c t u a d a s  p o r  p e r i t o s  

i n d e p e n d i e n t e s ,  r e a l iz a d a s  a l f in a l  d e  c a d a  p e r i o d o  s o b r e  e l  q u e  s e  in fo r m a . L a s  g a n a n c ia s  o  

p é r d i d a s  a c t u a r i a le s ,  a s í  c o m o  lo s  c o s t o s  p o r  s e r v i c i o s  p a s a d o s  f u e r o n  r e c o n o c i d a s  d e  m a n e r a  

in m e d ia ta .  L a s  o b l i g a c i o n e s  p o r  c o n c e p t o  d e  b e n e f i c i o s  p o r  r e t i r o  r e c o n o c i d a s  e n  e l  e s t a d o  d e  

s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  r e p r e s e n t a n  e l  v a lo r  a c tu a l  d e  la s  o b l i g a c i o n e s  a  la  f e c h a  d e l  e s t a d o  d e  

s i tu a c ió n  f in a n c ie r a ,  e l  c u a l  e s  o b t e n id o  d e s c o n t a n d o  lo s  f lu jo s  d e  s a l id a  d e  e f e c t iv o  a  u n a  t a s a  d e  

7 %  a n u a l e q u iv a le n t e  a  la  t a s a  p r o m e d io  d e  lo s  b o n o s  d e  g o b i e r n o ,  p u b l i c a d a  p o r  e l  B a n c o  

C e n t r a l  d e l  E c u a d o r  q u e  e s t á n  d e n o m in a d o s  e n  la  m is m a  m o n e d a  e n  l a  q u e  lo s  b e n e f i c i o s  s e r á n  

p a g a d o s  y  q u e  t ie n e n  t é r m in o s  q u e  s e  a p r o x im a n  a  lo s  t é r m in o s  d e  la s  o b l i g a c i o n e s  p o r
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p e n s i o n e s  h a s t a  s u  v e n c im ie n t o ,  e s t o s  b e n e f i c i o s  s o n  a ju s t a d o  p o r  la s  g a n a n c ia s  y  p é r d i d a s  

a c t u a r i a le s ,  a s í  c o m o  p o r  lo s  c o s t o s  d e  s e r v i c i o s  p a s a d o s  a n te s  m e n c io n a d o s .

L a s  h ip ó t e s is  a c t u a r i a le s  in c lu y e n  v a r i a b l e s  c o m o  s o n , e n  a d ic i ó n  a  l a  t a s a  d e  d e s c u e n t o ,  t a s a  d e  

m o r t a l id a d , e d a d ,  s e x o ,  a ñ o s  d e  s e r v i c io s ,  r e m u n e r a c io n e s ,  in c r e m e n t o  fu tu r o s  d e  

r e m u n e r a c io n e s ,  t a s a  d e  r o t a c ió n ,  e n t r e  o t r a s .  A l c i e r r e  d e l  a ñ o  l a s  p r o v i s io n e s  c u b r e n  a  to d o s  lo s  

t r a b a ja d o r e s  q u e  s e  e n c o n t r a b a n  t r a b a ja n d o  p a r a  la  E m p r e s a .

c )  B e n e f i c i o s  p o r  t e r m in a c ió n

S o n  b e n e f i c i o s  p o r  t e r m in a c ió n  a q u e l lo s  q u e  s e  l iq u id a n  c u a n d o  u n a  d e  la s  p a r t e s  d a  p o r  t e r m in a d o  e l  

c o n t r a to  d e  t r a b a jo .  L o s  b e n e f i c i o s  p o r  t e r m in a c ió n  s o n  r e c o n o c i d o s  e n  lo s  r e s u l t a d o s  d e l  p e r ío d o  

q u e  s e  p a g a n .

1 . 1 0  Im p u e s to s  c o r r i e n te s

L o s im p u e s to s  c o r r i e n t e s  c o r r e s p o n d e n  a  a q u e l lo s  q u e  la  C o m p a ñ ía  e s p e r a  r e c u p e r a r  o  p a g a r  a l 

l iq u id a r  e l  im p u e s to  a  l a  r e n t a  c o r r i e n t e  d e l  p e r ío d o  q u e  s e  in fo r m a ; e s t a s  p a r t id a s  s e  m u e s t r a n  e n  e l  

e s t a d o  d e  s i tu a c ió n  f in a n c ie r a  c o m o  a c t iv o s  y  p a s iv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n t e s .

a )  A c t iv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n t e s

L o s a c t iv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n t e s  in c lu y e n  la s  r e t e n c i o n e s  e n  la  f u e n t e  I m p u e s to  a  la  R e n ta  q u e  l e  

h a n  s id o  e f e c t u a d a s  p o r  lo s  c l i e n t e s  a  l a  C o m p a ñ ía  y  lo s  p a g o s  e f e c t u a d o s  e n  c a l i d a d  d e  a n t i c ip o s  d e l  

im p u e s to  a  la  r e n t a  q u e  h a  e r o g a d o  la  c o m p a ñ ía  a  f a v o r  d e l  E s t a d o  h o y  c o n o c id o  c o m o  “ P a g o  M ín im o  

d e  I m p u e s to  a  la  R e n t a ” .

1) R e t e n c io n e s  e n  la  fu e n te :

L a s  r e t e n c i o n e s  e n  la  f u e n t e  q u e  l e  h a n  s id o  e f e c t u a d a s  a  Á r id o s  S a n  Ju a n  P a u te  C . L td a .,d u r a n te  

e l  p e r io d o  q u e  s e  in fo r m a  y  e n  p e r io d o s  a n t e r io r e s  p o d r á n  s e r  u t i l iz a d a s  p a r a :  i)  e l  p a g o  d e l  

im p u e s to  a  la  r e n t a  r e c o n o c i d o  e n  lo s  r e s u l t a d o s  d e l  p e r io d o  q u e  s e  in fo r m a  o  e n  e l  p a g o  d e l  

im p u e s to  a  la  r e n t a  r e c o n o c i d o  e n  lo s  r e s u l t a d o s  d e  lo s  p r ó x im o s  3  a ñ o s , o , ii) r e c u p e r a d o  

m e d ia n t e  r e c l a m o s  d e  p a g o  e n  e x c e s o  o  p a g o  i n d e b id o  a n t e s  d e  q u e  s e  c u m p la n  lo s  p la z o s  d e  

p r e s c r i p c i ó n  d e  e s e  d e r e c h o  l e g a l ,  e s  d e c i r ,  3  a ñ o s  c o n t a d o s  d e s d e  la  f e c h a  d e  p r e s e n t a c i ó n  d e  la  

d e c l a r a c i ó n  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  d e l  a ñ o  c o r r e s p o n d ie n t e .

2 )  A n t ic ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a :

A  p a r t i r  d e l  2 0 1 0 ,  lo s  c o n t r ib u y e n t e s  d e b e n  p a g a r  u n  a n t i c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  q u e  

s e r á  d e t e r m in a d o  m e d ia n t e  la  s u m a  a r i t m é t ic a  d e  lo s  s i g u i e n t e s  r u b r o s :

• E l  0 .4 %  d e l  A c t iv o  to ta l,  m e n o s  c i e r t a s  d e d u c c i o n e s

• E l  0 .4 %  d e l  to ta l  d e  i n g r e s o s  g r a v a b l e s  p a r a  e l  c á lc u lo  d e l  im p u e s to  a  l a  r e n t a

• E l  0 .2 %  d e l  p a t r im o n io , s in  in c lu ir  p é r d i d a s  d e l  a ñ o  y  d e  a ñ o s  a n t e r io r e s .
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• E l  0 .2 %  d e l  to ta l  d e  c o s t o s  y  g a s t o s  d e d u c i b l e s  p a r a  e l  c á lc u lo  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a ,  

in c lu y e n d o  la s  d e d u c c i o n e s  p o r  in c r e m e n t o  n e t o  d e  e m p l e a d o s  y  p a g o s  a l p e r s o n a l  

d is c a p a c i t a d o .

E l  v a lo r  d e t e r m in a d o  c o m o  a n t ic ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  s e r á  c a n c e l a d o  p o r  lo s  

c o n t r ib u y e n t e s  d e  la  s ig u i e n t e  m a n e r a :

P r im e r a  c u o ta : E n  ju l io  d e l  a ñ o  s i g u i e n t e ,  s e  p a g a r á  e l  e q u iv a le n t e  a l 5 0 %  d e  la  d i f e r e n c i a  

e s t a b l e c i d a  e n t r e  e l  v a lo r  d e t e r m in a d o  c o m o  a n t ic ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  l a  r e n t a  y  la  

t o ta l id a d  d e  la s  r e t e n c i o n e s  e n  la  f u e n t e  q u e  l e  h a y a n  s id o  e f e c t u a d a s  a  la  C o m p a ñ ía  e n  e l  a ñ o  

a n te r io r .

S e g u n d a  c u o ta :  E n  s e p t i e m b r e  d e l  a ñ o  s i g u i e n t e ,  s e  p a g a r á  u n  v a lo r  ig u a l  a l  d e t e r m in a d o  e n  la  

p r i m e r a  c u o ta .

T e r c e r a  c u o ta :  E n  a b r i l  d e l  a ñ o  s u b s ig u ie n t e ,  s e  p a g a r á  la  d i f e r e n c i a  e s t a b l e c i d a  e n t r e  e l  v a lo r  

d e t e r m in a d o  c o m o  a n t ic ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  y  lo s  p a g o s  e f e c t u a d o s  e n  la  p r i m e r a  y  

s e g u n d a  c u o ta s .  E s t e  r e m a n e n t e  p o d r á  s e r  c a n c e l a d o  c o n  r e t e n c i o n e s  e n  la  f u e n te  q u e  l e  h a y a n  

s id o  e f e c t u a d a s  a  la  C o m p a ñ ía  d u r a n te  e l  p e r io d o  q u e  s e  in fo r m a .

b )  P a s iv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n t e s

E l  p a s iv o  p o r  im p u e s to  c o r r i e n t e  s e  c a lc u la  e s t a b l e c i e n d o  e l  m a y o r  v a lo r  e n t r e  e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  

c a u s a d o  y  e l  a n t ic ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a .

1) C á lc u lo  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  c a u s a d o :

E l c á lc u lo  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  c a u s a d o  s e  b a s ó  e n  la s  g a n a n c ia s  f i s c a l e s  ( b a s e  im p o n ib le  d e l  

im p u e s to )  r e g i s t r a d a s  d u r a n t e  e l  a ñ o , e s  d e c i r ,  s o b r e  lo s  i n g r e s o s  g r a v a d o s  d e l  p e r io d o  f is c a l  

m e n o s  lo s  c o s t o s  y  g a s t o s  d e d u c i b l e s  e n  e s e  m is m o  p e r io d o .  L a  u t i l id a d  c o n t a b l e  d i f ie r e  d e  la  

b a s e  im p o n ib le  p o r  la  e x i s t e n c i a  d e : 1) I n g r e s o s  e x e n t o s ,  i n g r e s o s  n o  g r a v a d o s  o  i n g r e s o s  q u e  

s e r á n  g r a v a b l e s  e n  e l  fu tu ro , 2 )  G a s t o s  n o  d e d u c i b l e s ,  g a s t o s  s in  e f e c t o s  f i s c a l e s  o  g a s t o s  q u e  

s e r á n  d e d u c i b l e s  e n  e l  fu tu ro , 3 )  a m o r t iz a c io n e s  d e  p é r d i d a s  t r ib u t a r ia s  q u e  s e  h a y a n  o b t e n id o  e n  

lo s  ú lt im o s  5  e j e r c i c i o s  t r ib u t a r io s  a n t e r io r e s ,  y , 4 )  o t r a s  p a r t id a s  d e d u c i b l e s  e s t a b l e c i d a s  e n  la  

l e g i s l a c i ó n  t r ib u t a r ia  v ig e n t e .

P a r a  lo s  a ñ o s  2 0 1 2  y  2 0 1 1 ,  e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  c a u s a d o  fu e  c a lc u la d o  c o n  b a s e  e n  la  ta r ifa  

v ig e n t e  d e l  2 3 %  y  2 4 %  r e s p e c t i v a m e n t e  y  p a r a  e l  e je r c i c i o  e c o n ó m i c o  2 0 1 3  la  t a s a  e s  e l  2 2 %  

r e s p e c t iv a m e n t e ;  e s t a  t a r i f a  s e  r e d u c e  e n  10 p u n to s  p o r c e n t u a le s  p a r a  la  b a s e  im p o n ib le  q u e  s e  

c a p i t a l i c e  h a s ta  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  s i g u i e n t e  a ñ o  ( R e in v e r s io n  d e  U t i l id a d e s ) .  L a s  p é r d i d a s  

t r ib u t a r ia s  o  b a s e s  im p o n ib l e s  n e g a t iv a s  o t o r g a n  a l c o n t r ib u y e n t e  e l  d e r e c h o  d e  a m o r t iz a r  e s a s  

p é r d i d a s  d u r a n te  lo s  5  p e r io d o s  f i s c a l e s  s i g u i e n t e s ,  s in  q u e  s o b r e p a s e  e n  c a d a  a ñ o  e l  2 5 %  d e  la s  

r e s p e c t i v a s  b a s e s  im p o n ib le s .

2 )  C ó d ig o  O r g á n ic o  d e  la  P r o d u c c ió n .  C o m e r c io  e  I n v e r s io n e s :
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C o n  f e c h a  2 9  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 0  s e  p r o m u lg ó  e l  C ó d ig o  O r g á n i c o  d e  la  P r o d u c c ió n , 

C o m e r c io  e  I n v e r s io n e s ,  e l  m is m o  q u e  e s t a b l e c e  e n t r e  o t r o s  a s p e c t o s  im p o r t a n t e s ,  l a s  s ig u i e n t e s  

r e f o r m a s  t r ib u t a r ia s :

• E x o n e r a c ió n  d e  r e t e n c i ó n  e n  la  f u e n t e  d e  im p u e s to  a  la  r e n t a  e n  p a g o  d e  i n t e r e s e s  d e  c r é d i t o s  

e x t e r n o s  o t o r g a d o s  p o r  in s t i tu c io n e s  f in a n c ie r a s .

• E x o n e r a c ió n  d e l  im p u e s to  a  l a  s a l id a  d e  d iv is a s  e n  lo s  p a g o s  d e  c a p i t a l  e  i n t e r e s e s  p o r  

c r é d i t o s  o t o r g a d o s  p o r  in s t i tu c io n e s  f in a n c ie r a s  d e s t in a d o s  a l  f in a n c ia m ie n t o  d e  in v e r s i o n e s  

p r e v i s t a s  e n  e s t e  C ó d ig o .

• C r e a c i ó n  d e l  s a l a r io  d ig n o

• R e d u c c ió n  d e  la  ta r i f a  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  p a r a  s o c i e d a d e s  a l 2 4 % ,  2 3 %  y  2 2 %  p a r a  lo s  

e je r c i c i o s  f i s c a l e s  2 0 1 1 ,  2 0 1 2  y  2 0 1 3  e n  a d e l a n t e ,  r e s p e c t iv a m e n t e .

3 )  C a lc u lo  d e l  p a s iv o  p o r  im p u e s to  c o r r i e n t e :

C u a n d o  e l  im p u e s to  c a u s a d o  s e a  s u p e r i o r  a l  a n t i c ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a ,  e l  

c o n t r ib u y e n t e  d e b e r á  c a n c e l a r  la  d i f e r e n c i a  u t i liz a n d o  la s  r e t e n c i o n e s  e n  la  fu e n te  q u e  l e  h a y a n  

s id o  e f e c t u a d a s  d u r a n te  e l  p e r io d o  f i s c a l  q u e  n o  h a y a n  s id o  p r e v i a m e n t e  u t i l iz a d a s  p a r a  c a n c e l a r  

la  t e r c e r a  c u o ta  d e l  p a g o  d e l  v a lo r  d e t e r m in a d o  c o m o  a n t ic ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a .

C u a n d o  e l  v a lo r  d e t e r m in a d o  c o m o  a n t ic ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a  s e a  s u p e r i o r  a l 

im p u e s to  a  la  r e n t a  c a u s a d o ,  e l  c o n t r ib u y e n t e  p o d r á  s o l i c i t a r  a  la  A d m in is t r a c ió n  f i s c a l  la  

d e v o lu c ió n  d e l  a n t ic ip o  p a g a d o ,  c u a n d o  p o r  c a s o  fo r tu ito  o  fu e r z a  m a y o r ,  s e  h a y a  v is to  a f e c t a d o  

g r a v e m e n t e  la  a c t iv id a d  e c o n ó m i c a  d e l  s u je t o  p a s iv o ;  e s t a  o p c i ó n  e s t á  d is p o n ib le  p a r a  lo s  

c o n t r ib u y e n t e s  c a d a  t r ie n io .  E n  c a s o  d e  q u e  la  A d m in is t r a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  d e c i d a  n o  s o l ic i t a r  

la  d e v o lu c ió n  d e l  a n t ic ip o ,  e s t e  v a lo r  s e  c o n s t i t u ir á  e n  u n  p a g o  d e f in i t iv o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a

P a r a  lo s  a ñ o s  2 0 1 3  2 0 1 2  y  2 0 1 1 ,  e l  im p u e s to  r e c o n o c i d o  c o m o  p a s iv o  p o r  im p u e s to  c o r r i e n t e  fu e  

e s t a b l e c i d o  c o n  b a s e  e n  e l  v a lo r  d e t e r m in a d o  c o m o  a n t ic ip o  m ín im o  d e l  im p u e s to  a  la  r e n t a .

11 R e c o n o c im ie n to  d e  in g r e s o s  d e  a c t iv id a d e s  o rd in a r ia s

L o s i n g r e s o s  s e  r e c o n o c e n  a l v a lo r  r a z o n a b le  d e  la  c o n t r a p r e s t a c i ó n  r e c i b i d a  o  p o r  r e c i b i r ,  t e n ie n d o  

e n  c u e n t a  e l  im p o r t e  e s t im a d o  d e  c u a l q u i e r  d e s c u e n t o ,  b o n i f i c a c ió n  o  r e b a ja  c o m e r c i a l  q u e  la  

C o m p a ñ ía  p u e d a  o t o r g a r .

L o s i n g r e s o s  d e  la  a c t iv id a d  s o n  r e c o n o c i d o s  c u a n d o  s e  c u m p le n  t o d a s  y  c a d a  u n a  d e  la s  s i g u i e n t e s  

c o n d ic i o n e s :

a ) E l  im p o r t e  d e  lo s  in g r e s o s  o r d in a r io s  p u d e  m e d i r s e  c o n  f ia b i l id a d .

b )  E s  p r o b a b l e  q u e  la  C o m p a ñ ía  r e c i b a  lo s  b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  a s o c i a d o s  c o n  la  t r a n s a c c ió n .

c )  E l  g r a d o  d e  r e a l iz a c ió n  d e  la  t r a n s a c c ió n ,  a l  f in a l d e l  p e r io d o  s o b r e  e l  q u e  s e  in fo r m a , p u e d a  s e r  

m e d id o  c o n  f ia b i l id a d ,  y

d ) L o s c o s t o s  y a  in c u r r id o s  e n  la  p r e s t a c i ó n ,  a s í  c o m o  lo s  c o s t o s  q u e  q u e d a n  p o r  in c u r r i r  h a s ta  

c o m p l e t a r la ,  p u e d a n  s e r  m e d id o s  c o n  f ia b i l id a d .
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L o s i n g r e s o s  p o r  la  v e n t a  d e  m a t e r ia l e s  á r id o s  s o n  r e c o n o c i d o s  e n  lo s  r e s u l t a d o s  d e l  a ñ o  a  m e d id a  e n  

q u e  s e  d e v e n g a n .  D ic h o  d e v e n g a m ie n t o  s e  e s t a b l e c e  e n  b a s e  a  la  e s t im a c ió n  d e  lo s  c o s t o s  in c u r r id o s  y  

p o r  in c u r r ir  p o r  e l  p la z o  e s t im a d o  e n  q u e  e l  s e r v ic io  fu e  p r e s t a d o .

1 . 1 2  C o s to s  v  g a s to s

L o s c o s t o s  y  g a s t o s ,  in c lu y e n d o  l a  d e p r e c i a c i ó n  d e  lo s  a c t iv o s  f i jo s  s e  r e c o n o c e n  e n  lo s  r e s u l t a d o s  d e l  

a ñ o  e n  la  m e d id a  e n  q u e  s o n  in c u r r id o s , i n d e p e n d i e n t e m e n t e  d e  la  f e c h a  e n  q u e  s e  h a y a  r e a l iz a d o  e l  

p a g o .

C o m o  n o r m a  g e n e r a l  e n  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  n o  s e  c o m p e n s a n  lo s  i n g r e s o s  y  g a s t o s ,  s a lv o  a q u e l lo s  

c a s o s  e n  lo s  q u e  la  c o m p e n s a c i ó n  s e a  r e q u e r i d a  o  p e r m it id a  p o r  a lg u n a  n o r m a  y  e s t a  p r e s e n t a c i ó n  

s e a  e l  r e f l e jo  d e  la  e s e n c i a  d e  la  t r a n s a c c ió n .

L o s  i n g r e s o s  y  g a s t o s  c o n  o r i g e n  e n  t r a n s a c c i o n e s  q u e ,  c o n t r a c t u a lm e n t e  o  p o r  u n a  n o r m a  l e g a l ,  

c o n t e m p la n  la  p o s ib i l i d a d  d e  c o m p e n s a c i ó n  y  l a  C o m p a ñ ía  t i e n e  la  in t e n c ió n  d e  l iq u id a r  p o r  su  

im p o r t e  n e t o  o  d e  r e a l iz a r  e l  a c t iv o  y  p r o c e d e r  a l  p a g o  d e l  p a s iv o  d e  fo r m a  s im u ltá n e a , s e  p r e s e n t a n  

n e t o s  e n  r e s u l ta d o s .

1 . 1 3  R e s e r v a  le g a l

L a  L e y  d e  C o m p a ñ ía s  r e q u i e r e  q u e  p o r  lo  m e n o s  e l  5 %  d e  l a  u t i l id a d  a n u a l s e a  a p r o p ia d o  c o m o  

r e s e r v a  l e g a l  h a s t a  q u e  é s t a  c o m o  m ín im o  a l c a n c e  e l  2 5 %  d e l  c a p i t a l  s o c i a l .  E s t a  r e s e r v a  n o  e s  

d is p o n ib le  p a r a  e l  p a g o  d e  d iv id e n d o s  e n  e f e c t iv o  p e r o  p u e d e  s e r  c a p i t a l iz a d a  e n  s u  t o ta lid a d .

1 . 1 4  R e s e r v a  f a c u l ta t iv a

D e  a c u e r d o  c o n  lo s  e s ta t u t o s  d e  la  C o m p a ñ ía , la  Ju n ta  G e n e r a l  d e  S o c i o s  p o d r á  d e c i d i r  la  c r e a c i ó n  d e  

r e s e r v a s  p a t r im o n ia le s  p a r a  lo s  f in e s  q u e  c r e y e r e  c o n v e n ie n t e s .  L a  r e s e r v a  fa c u l ta t iv a  e s t á  d is p o n ib le  

p a r a  d is t r ib u ir lo s  e n  c a l i d a d  d e  d iv id e n d o s .

1 . 1 5  R e su l ta d o s  a c u m u la d o s

L o s r e s u l t a d o s  a c u m u la d o s  a l c i e r r e  d e l  p e r ío d o  q u e  s e  in fo r m a  in c lu y e n :

a )  R e s u l ta d o s  a c u m u la d o s  a  l í b r e  d is p o s ic ió n

L o s r e s u l t a d o s  a c u m u la d o s  a  l i b r e  d is p o s i c ió n  c o r r e s p o n d e n  a  lo s  o b t e n id o s  p o r  la  C o m p a ñ ía  h a s t a  e l  

3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 1  d e  a c u e r d o  c o n  P C G A  p r e v i o s  m á s  lo s  r e s u l t a d o s  o b t e n id o s  a  p a r t i r  d e l  1 

d e  e n e r o  d e l  2 0 1 2  d e  a c u e r d o  c o n  la s  d is p o s i c io n e s  c o n t e n id a s  e n  la s  N IIF . L a  Ju n ta  G e n e r a l  d e  

S o c io s  p u e d e  d is t r ib u ir  o  d is p o n e r  e l  d e s t in o  d e  e s t o s  r e s u l t a d o s .

b )  R e s u l ta d o s  a c u m u la d o s  e s t a b l e c i d o s  e n  e l  p r o c e s o  a d o p c ió n  d e  la s  N IIF  p o r  p r i m e r a  v e z

L o s  r e s u l t a d o s  a c u m u la d o s  e s t a b l e c i d o s  e n  e l  p r o c e s o  d e  a d o p c ió n  d e  la s  N IIF  p o r  p r i m e r a  v e z  

in c lu y e n  lo s  e f e c t o s  q u e  s u r g e n  d e l  p r o c e s o  d e  c o n v e r s i ó n  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  d e  la  C o m p a ñ ía  

a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 1  y  2 0 1 0  d e  c o n f o r m id a d  c o n  lo  m e n c io n a d o  e n  la  “N IIF -1 : A d o p c ió n  d e  la s  

N IIF  p o r  p r i m e r a  v e z ” .
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E l s a ld o  a c r e e d o r  d e  e s t a  c u e n t a  p o d r á  s e r  c a p i t a l iz a d o  e n  l a  p a r t e  q u e  e x c e d a  a l v a lo r  d e  la s  

p é r d i d a s  a c u m u la d a s  y  la s  p é r d i d a s  d e l  p e r io d o  q u e  s e  in fo r m a , a s í  c o m o  u ti l iz a d o  e n  a b s o r b e r  

p é r d i d a s  o  d e v u e lt o  e n  e l  c a s o  d e  l iq u id a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía .  E l  s a ld o  d e u d o r  d e  e s t a  c u e n t a  p o d r á  

s e r  a b s o r b i d o  p o r  la s  u t i l id a d e s  a c u m u la d a s  y  la s  u t i l id a d e s  d e l  p e r io d o  q u e  s e  in fo r m a .

c )  R e s u l ta d o s  a c u m u la d o s : r e s e r v a  d e  c a p it a l

D e  a c u e r d o  a  d is p o s i c io n e s  e m it id a s  p o r  la  S u p e r in t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s  e l  s a ld o  a c r e e d o r  d e  la  

c u e n t a  p a t r im o n ia l  r e s e r v a  d e  c a p i t a l  g e n e r a d o s  h a s ta  e l  a ñ o  a n t e r io r  a l p e r io d o  d e  t r a n s ic ió n  d e  

a p l ic a c ió n  a  la s  N IIF  d e b e n  s e r  t r a n s f e r id o s  a  la  c u e n t a  p a tr im o n ia l  R e s u l ta d o s  A c u m u la d o s , 

s u b c u e n t a  d e n o m in a d a  R e s e r v a  d e  c a p i t a l .

E l s a ld o  d e  e s t a  c u e n t a  s o lo  p o d r á  s e r  c a p i t a l iz a d o s  e n  la  p a r t e  q u e  e x c e d a  a l  v a lo r  d e  la s  p é r d i d a s  

a c u m u la d a s  y  la s  p é r d i d a s  d e l  p e r io d o  q u e  s e  in fo r m a , a s í  c o m o  u t i l iz a d o  e n  a b s o r b e r  p é r d i d a s  o  

d e v u e lt o  e n  e l  c a s o  d e  l iq u id a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía ,

2 .  A D O PC IO N  D E  LAS N IIF  P O R  P R IM ER A  VEZ

2 .1  R e s o lu c io n e s  em i t id a s  p o r  l a  S u p e r in te n d e n c ia  d e  C om p a ñ ía s :

L a  S u p e r in t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ ía s  d e l  E c u a d o r  e s t a b l e c i ó  m e d ia n t e  R e s o lu c ió n  N o .0 6 .O - I C I .0 0 4  d e l  

2 1  d e  a g o s t o  d e l  2 0 0 6 ,  la  a d o p c ió n  d e  la s  N IIF  y  s u  a p l i c a c ió n  o b l i g a t o r ia  p o r  p a r t e  d e  la s  c o m p a ñ ía s  

y  e n t id a d e s  s u je t a s  a  s u  c o n t r o l  y  v ig i la n c ia ,  a  p a r t i r  d e l  1 d e  e n e r o  d e  2 0 0 9 ,  la  c u a l  fu e  r a t i f i c a d a  c o n  

la  R e s o lu c ió n  N o . 0 6 . 0 - I C I . 0 0 4  d e l  3  d e  ju l io  d e l  2 0 0 8 .  A d ic io n a lm e n t e ,  s e  e s t a b l e c i ó  e l  c u m p lim ie n to  

d e  u n  c r o n o g r a m a  d e  a p l i c a c ió n  s e g ú n  lo  d is p u e s t o  e n  la  R e s o lu c ió n  N o . 0 8 .G .D S C .0 1 0  d e l  2 0  d e  

n o v ie m b r e  d e l  2 0 0 8 .  L a C o m p a ñ ía  e s t á  o b l i g a d a  a  p r e p a r a r  s u s  p r i m e r o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  d e  

a c u e r d o  c o n  N IIF  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2 .

M e d ia n te  in s t r u c t iv o  c o m p l e m e n t a r io  N o .S C .D S .G .0 9 .0 0 6  e m it id o  p o r  la  S u p e r in t e n d e n c i a  d e  

C o m p a ñ ía s  e l  2 3  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 0 9 ,  s e  e s t a b l e c i ó  q u e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  s e  p r e p a r a r á n  y  

r e g i s t r a r á n  c o n  s u je c i ó n  a  la s  N IIF , u ti l iz a n d o  la  ú lt im a  v e r s i ó n  v ig e n t e  t r a d u c id a  o f i c ia lm e n t e  a l 

id io m a  c a s t e l l a n o  p o r  e l  IA SB

2 .2  P r o c e s o  d e  a d o p c ió n  d e  l a s  N IIF  p o r  p r im e r a  v e z

L o s e s t a d o s  F in a n c ie r o s  d e  la  C o m p a ñ ía  a l 3 1 d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 1  fu e r o n  p r e p a r a d o s  

o r ig in a lm e n t e  d e  c o n f o r m id a d  c o n  la s  N IIF S , y a  q u e  e s t a  e m p r e s a  e m p ie z a  s u s  a c t iv id a d e s  e l  2 2  d e  

F e b r e r o  d e  2 0 1 1 .

3 .  G EST ION  D E  R IESGO S  F IN AN C IERO S

a ) R ie s g o  d e  c r é d i to

D e b id o  a l g ir o  d e l  n e g o c i o ,  la  C o m p a ñ ía  p r e s t a  s u s  s e r v i c i o s  a  c l i e n t e s  p a r t i c u la r e s  y  c o r p o r a t iv o s .  

L a  r e c a u d a c i ó n  d e  lo s  v a l o r e s  p e n d i e n t e s  d e  c o b r o  d e  c l i e n t e s  p a r t i c u la r e s  s e  r e a l iz a  p r i n c i p a lm e n t e
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m e d ia n t e  c h e q u e s  o  t r a n s f e r e n c ia s .  E n  e l  c a s o  d e  c l i e n t e s  c o r p o r a t iv o s ,  p r e v i o  la  c o n c e s i ó n  d e  

c r é d i t o s  s e  r e a l iz a  u n a  c a l i f i c a c ió n  p r e v i a  d e  lo s  c l i e n t e s  y  u n a  e v a lu a c ió n  c o n s t a n t e  d e  s u  s i tu a c ió n  

f in a n c ie r a .

b ) R ie s g o  d e  l iq u id e z

E l r i e s g o  d e  l iq u id e z  c o r r e s p o n d e  a l m a n e jo  a d e c u a d o  d e  la  l iq u id e z  d e  m a n e r a  q u e  la  

A d m in is t r a c ió n  p u e d a  a t e n d e r  lo s  r e q u e r im i e n t o s  d e  f in a n c ia m ie n t o  d e  l a  C o m p a ñ ía  a  c o r t o ,  m e d ia n o  

y  la r g o  p la z o .

L o s r e s u l t a d o s  o b t e n id o s  d u r a n te  e l  a ñ o  2 0 1 2  la  l iq u id e z  d e  l a  C o m p a ñ ía ,  s in  e m b a r g o ,  d e b id o  a  la s  

d e c i s i o n e s  a d o p t a d a s  p o r  la  A d m in is t r a c ió n  in fo r m a m o s  q u e  s u s  a c t iv o s  f in a n c ie r o s  s u p e r a n  

a m p l ia m e n te  a  s u s  p a s iv o s  f in a n c ie r o s  ( R e d u c c ió n  d e  C r é d i t o ) .  C o n  e s t o s  a n t e c e d e n t e s  in fo r m a m o s  

q u e  n o  s e  e s p e r a  q u e  la  E m p r e s a  t e n g a  p r o b l e m a s  d e  l iq u id e z  d u r a n te  e l  a ñ o  2 0 1 3 .

c )  R ie s g o  d e  c a p i t a l

L a  A d m in is t r a c ió n  g e s t i o n a  su  c a p i t a l  p a r a  a s e g u r a r  q u e  la  C o m p a ñ ía  e s t a r á  e n  c a p a c i d a d  d e  

c o n t in u a r  c o m o  e m p r e s a  e n  m a r c h a  m ie n t r a s  q u e  m a x im iz a  e l  r e n d im ie n to  a  s u s  a c c io n is t a s  a  t r a v é s  

d e  la  o p t im iz a c ió n  d e  lo s  g a s t o s ,  d e u d a  y  p a tr im o n io .

L a  A d m in is tr a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  f in a n c ia  s u s  a c t iv o s  p r i n c i p a lm e n t e  c o n  r e c u r s o s  p r o p io s ,  lo s  

m is m o s  q u e  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 2  r e p r e s e n t a n  e l  5 3 %  d e l  a c t iv o  to ta l .  E l r e s t a n t e  4 7 %  d e  lo s  

a c t iv o s  p r o v i e n e n  p r i n c i p a lm e n t e  d e l :  i) f in a n c ia m ie n t o  d i r e c t o  r e c i b i d o  d e  p r o v e e d o r e s  q u e  n o  

g e n e r a n  c o s t o s  f in a n c ie r o s  e x p l í c i t o s  y  t ie n e n  v e n c im ie n t o s  e n t r e  3 0  y  6 0  d ía s  p la z o .

P o r  lo  m e n c io n a d o  in fo r m a m o s  q u e  la  A d m in is t r a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  t i e n e  d e f in id o  l a  c o n t in u id a d  

d e  A r id o s  S a n  J u a n  P a m b a  c o m o  e m p r e s a  e n  m a r c h a .

4 .  E F E C T IV O  Y  EQU IVA LEN TES  D E  E F E C T IV O

A  c o n t in u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  e f e c t iv o  y  e q u iv a le n t e s  d e  e f e c t iv o  d e  la  C o m p a ñ ía :

Al 31 de D iciembre del 2013

Bancos 550

5 . D EUDORES  C OM ERC IA LES

A  c o n t in u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  lo s  d e u d o r e s  c o m e r c i a l e s  d e  l a  C o m p a ñ ía :

Al 31 de D iciembre del 2013

C lientes 629 .069 ,75
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6. OTRAS CUENTAS PO R  CO BRA R

A  c o n t in u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  l a s  o t r a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  d e  la  C o m p a ñ ía :

Al 31 de D iciembre del 2013

I VA Pagado 12%  0

7 . ACT IVO S  PO R  IM PU ESTO S  C O RR IEN TES

A  c o n t in u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  lo s  a c t iv o s  p o r  im p u e s to s  c o r r i e n t e s  d e  la  C o m p a ñ ía :

Al 31 de D iciembre del 2013 

Retención Fuente 1% 45.038,38

8 .  INVENTAR IO S

I n m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ia .  L td a ., m a n t ie n e  s a l d o s  d e  in v e n t a r io s  p o r  s u  a c t iv id a d  c o m o  

C o n s t r u c c io n e s  e n  C u r s o .

Al 31 de Diciembre del 2013

Construcciones en Curso 1.453.396,29

9 .  A CT IVOS  F IJO S

I n m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ia .  L td a ., m a n t ie n e  A c t iv o s  F i jo s  e n  s u  C o n t a b i l id a d .

Al 31 de D iciembre del 2013

TERRENOS 4,003,437.62

VEHICULOS 3,766.69

EQUIPO DE OFICINA 859.52

Total Propiedad Planta y

Equipo 4,008,063.83

1 0 . A C R EED O R ES  C O M ERC IA LES

A  c o n t in u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  l o s  a c r e e d o r e s  c o m e r c i a l e s  d e  la  C o m p a ñ ía : 

Al 31 de D iciembre del 2013

proveedores 412.020,31
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1 1 . PASIVOS PO R  IM PU ESTO S  C O RR IEN TES

a ) S itu a c ió n  f i s c a l

C o n  b a s e  e n  l a  o p in ió n  d e  s u s  a s e s o r e s  l e g a l e s ,  l a  a d m in is t r a c ió n  d e  l a  C o m p a ñ ía  c o n s i d e r a  q u e  h a  

s a t is f e c h o  a d e c u a d a m e n t e  s u s  o b l i g a c i o n e s  e s t a b l e c i d a s  p o r  la  l e g i s l a c i ó n  t r ib u t a r ia  v ig e n t e .  E s t e  

c r i t e r i o  p o d r ía  e v e n t u a lm e n t e  s e r  r a t i f i c a d o  o  n o  p o r  la  a d m in is t r a c ió n  t r ib u t a r ia  e n  u n a  e v e n t u a l  

r e v is ió n  f i s c a l .

L a  n o r m a t iv a  t r ib u t a r ia  v ig e n t e  e s t a b l e c e  q u e  l a  A d m in is t r a c ió n  T r ib u t a r ia  p u e d e  f i s c a l iz a r  la s  

o p e r a c i o n e s  d e  la s  c o m p a ñ ía s  p a r a  lo s  ú lt im o s  3  a ñ o s  ( c o n t a d o s  d e s d e  la  f e c h a  d e  p r e s e n t a c i ó n  d e  la s  

d e c l a r a c i o n e s  d e  im p u e s to  a  la  r e n t a )  o  6  a ñ o s  ( c o n t a d o s  d e s d e  la  f e c h a  e n  q u e  d e b i ó  p r e s e n t a r s e  la  

d e c l a r a c i ó n  d e  im p u e s to  a  la  r e n t a ) .  P o r  lo  ta n to , e n  c a s o  d e  q u e  l a  A d m in is t r a c ió n  T r ib u t a r ia  lo  

r e q u i e r a ,  lo s  a ñ o s  2 0 0 9  a  2 0 1 2  p o d r ía n  e s t a r  s u je t o s  a  p o s i b l e s  p r o c e s o s  d e  d e t e r m in a c ió n .

b ) A m o r t iz a c ió n  d e  p é rd id a s  t r ib u ta r ia s

D e  a c u e r d o  c o n  d is p o s i c io n e s  l e g a l e s  v ig e n t e s ,  l a s  p é r d i d a s  t r ib u t a r ia s  p u e d e n  s e r  c o m p e n s a d a s  c o n  

la s  u t i l id a d e s  g r a v a b l e s  q u e  s e  o b t e n g a n  d e n t r o  d e  lo s  c in c o  (5 )  p e r í o d o s  im p o s it iv o s  s i g u i e n t e s  s in  

q u e  e x c e d a ,  e n  c a d a  p e r ío d o ,  d e l  2 5 %  d e  la s  u t i l id a d e s  g r a v a b l e s .  A l 3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  2 0 1 2  

y  2 0 1 1 ,  la  I n m o b i l ia r ia  V in m o b i  C ía .  L td a .,  m a n t ie n e  p é r d i d a s  t r ib u t a r ia s  p e n d i e n t e s  d e  a m o r t iz a r .

1 2. CA P ITA L  SO C IA L

E l c a p i t a l  s o c i a l  d e  l a  C o m p a ñ ía  a s c i e n d e  a  U S $  4 0 0 .0 0  d ó l a r e s  a l 3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  E l  c a p i t a l  

s o c i a l  d e  la  c o m p a ñ ía  s e  e n c u e n t r a  d iv id id o  e n  4 0 0  p a r t i c i p a c i o n e s  o r d in a r ia s  c u y o  v a lo r  n o m in a l  e s  

U S $ 1  c a d a  u n a .

13 . INGRESO S  O RD INAR IO S

Al 31 de D iciembre del 2013

I ngresos 1.120.936,85

14 . CO STO S  D E  PRODUCTO S  V END IDOS

A  c o n t in u a c ió n  u n  r e s u m e n  d e  lo s  c o s t o s  d e  l a  C o m p a ñ ía
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31 de Diciembre del 2013

Inventario Inicial 1,101,055.56

Compras 1,323,943.57

Menos Inventario Final -1,453,396.29

Sueldos 23,708.95

Beneficios Sociales 6,330.49

Aporte less 2,603.75

Honorarios 700.00

Transporte 516.99

Cornisones 1,477.14

Intereses 36.50

Seguros 7,995.62

Impuestos y Contribuciones 21,382.38

Depreciación 21,565.46

Servicios Públicos 312.60

Otros Servicios 2,473.78

Otros bienes 1,318.99

1 5 . H ECHOS  O CURR IDO S  DESPUES  D EL  P ER IO D O  SO BRE  E L  QUE  SE  IN FO RM A

E n tr e  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  y  la  f e c h a  d e  e m is ió n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  (0 6  d e  m a r z o  d e l  

2 0 1 4 )  n o  s e  p r o d u je r o n  e v e n t o s  q u e ,  e n  la  o p in ió n  d e  la  A d m in is t r a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  p u d ie r a n  

t e n e r  u n  e f e c t o  s ig n i f ic a t iv o  s o b r e  d ic h o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  q u e  n o  s e  h a y a n  r e v e l a d o  e n  lo s  

m is m o s .

16 . A PRO BA C IO N  D E  LOS ESTADOS F IN AN C IERO S

L o s e s t a d o s  f in a n c ie r o s  d e l  a ñ o  t e r m in a d o  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3  h a n  s id o  a p r o b a d o s  p o r  la  

A d m in is t r a c ió n  d e  la  C o m p a ñ ía  e l  2 0  d e  M a r z o  d e l  2 0 1 4  y  p o s t e r io r m e n t e  s e r á n  p r e s e n t a d o s  a  la  Ju n ta  

G e n e r a l  d e  S o c io s  p a r a  s u  a p r o b a c i ó n  d e f in i t iv a .  E n  o p in ió n  d e  la  A d m in is tr a c ió n  d e  l a  C o m p a ñ ía , 

lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  s e r á n  a p r o b a d o s  p o r  l a  Ju n ta  G e n e r a l  d e  S o c io s  s in  m o d i f i c a c io n e s .
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