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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Señores Socios 

OPINION

He au d it ad o  el Est ado de Sit u ación  Financiera ad jun t o  de la Com pañ ía INMOBILIARIA 

VINMOBI CIA. LTDA. al 31 de d ic iem b re  del 2018 y los co r respond ien t es Est ad os de 

Resu lt ados I n tegral, El Est ado de Cam b ios en el Pat r im on io  de los Socios, y  el Est ad o  de 

Flu j o de Efect ivo po r  el año  t e rm in ad o  en esa fecha, así com o las No tas a los Est ad os 

Financieros.

Po r lo  m an ifest ado  es m i op in ión ,  que los estados f in an cie ros arr iba m en cio n ad os,  

p resen t an  razonab lem en te en t o d os los aspectos im por t an t es la sit u ación  f in an c ie ra  

de la com pañ ía INMOBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA. al 31 de d ic iem b re  del año  2018 ,  

así com o de sus resu lt ados y f lu j os de efect iv o  co r respond ien t es al p e r io do  2 0 18  de 

con fo rm id ad  con las Norm as I n t ernacionales de I n form ación  Financiera NI IFs.

FUNDAMENTO DE LA OPINION CON SALVEDADES

La com pañ ía al 31 de d ic iem b re  del 2018 no posee un est u d io  act uar ia l q u e  le 

p osib ili t e  reg ist rar  sus p r ov isiones respect ivas de Jub ilación  Pa t ronal y Desahu cio .

Se ha llev ado  a cabo la au d it o r ía  de con fo rm id ad  con  las Norm as I n t e rn acio na les de 

Au d it o r ía  (NIA). M i r esponsab ilid ad  de acuerdo  con d ichas no rm as se descr ib e  m ás 

ad e lan t e  en la sección  respon sab ilidad es del au d it o r  en re lación  con  la au d it o r ía  d e  los 

est ados f in an cie ros de m i in fo rm e. Soy in depend ien t e  de la Em p resa de co n fo rm id ad  

con  los requ er im ien t o s de ét ica ap licab les a m i au d it o r ía  de los est ados f in an c ie ro s y  

he cum p lid o  las dem ás respon sab ilidad es de ét ica de con fo rm id ad  con  esos 

requ er im ien t o s.  Considero  que la ev idencia de aud it o r ía  que he ob t en id o  p r o p o r c io n a  

una base su f icien t e  y adecuada para m i op in ió n  con salvedades,  

en los est ados f in ancieros.

I NCERTI DUMBRE DEL NEGOCIO EN MARCHA

Du ran t e  la realización  de esta au d it o r ia  no se ha dado n inguna circun st ancia q u e  

af ect e  a la no rm al ope rab ilid ad  de esta Em presa, deb iend o  m an ifest a r  que es m i 

o p in ió n  y po r  la dem ost ración  p receden te  se la debe cat alogar  a esta Em p resa com o  

Negocio  en Marcha.

RESPONSABI LI DADES DE LA ADMINI STRACION EN RELACION A LOS ESTADOS FI NANCIEROS.

La Adm in ist r ac ió n  en respon sab le de la p resen t ación  y p r ep aración  de los Est ados 

Financieros de con fo rm id ad  con las Norm as I n t ernacionales de I n fo rm ación  Finan cie ra 

NI IFs, y  del Con t r o l I n terno d e t e rm in ad o  por  la Adm in ist r ació n  com o  necesar io  para 

p e rm it ir  la p rep aración  de los Est ados Financieros lib res de e r ro res m a ter ia les,  d eb id o  

a f r aud e  o er ro r .

La Adm in ist r ac ió n  es respon sab le de la va lo ración  de la capacidad  de la Com pañ ía  de 

co n t in u a r  com o un Negocio  en  Marcha ,  revelando ,  según co r resp ond a las cuest io nes 

re lacion adas para catalogar la com o  tal, y  u t ilizan do  el p r in cip io  con t ab le  de Negocio  en
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Marcha ,  ex cep t o  si la Adm in ist r ac ió n  t iene la in t en ción  de liq u id a r  la Com pañ ía  o  de 

cesar  sus ope racion es,  o b ien  no exista ot ra a lt e rnat iva realista.

La Adm in ist r ac ió n  de la Com pañ ía,  es responsab le de la su per v isió n  del p r o ceso  de 

in fo rm ación  f in anciera.

RESPONSABI LI DAD DEL AUDI TOR CON RESPECTO A LA AUDI TORI A DE LOS ESTADOS 

FINANCIEROS.

M i o b j e t iv o  es ob t en er  segur idad razonab le de que los Est ados Financieros e n  su 

con ju n t o  est án  lib res de in co r r eción  m ater ia l deb ido  a f r au de  o er ro r ,  y  em it i r  un 

in fo rm e de au d it o r ía  que con t enga m i op in ión .

Segu r idad  razonab le  es un a lt o  g rado  de segur idad , pero  no  garan t iza que una 

au d it o r ía  realizada de con fo rm id ad  con la Norm as I n ternacionales de Aud it o r ia  (NI As)  

siem p re  d e t ect e  una in co r rección  m ater ia l cuando  exist e. Las in co r reccio n es p u ed en  

deberse a f raud e  o e r ro r  y se consideran  m at er ia les si in d iv id u a lm en te  o de f o rm a  

agregada puede p reverse f ie lm en te  que in f luyan  en las decisiones económ icas q u e  los 

u suar ios t om an  basándose en los Estados Financieros.

Com o  pa r t e  de una au d it o r ia  de con fo rm id ad  con las NIA, ap lico  m i j u ic io  p r o f esio n a l y 

m an t eng o  una act it u d  de escep t ic ism o  p ro fesion al d u ran t e  t oda  la au d it o r ia ,  t am b ién :

I d en t if ico  y  va lo ro  los r iesgos de desv iación  m ater ia l en los est ados f in an cie ro s,  

d eb id o  a f raude o er ro r ,  d iseño  y  ap lico  p ro ced im ien t o s de au d it o r ia  para 

r esp on de r  a d ichos r iesgos y ob t engo  ev idencia de au d it o r ia  su f ic ien t e  y  ad ecuada  

para p ro p o rc io n a r  una base para m i op in ión .  El r iesgo  de no d e t ect a r  una 

desv iación  m at er ia l deb ida a f raude es más e levado  que en el caso de una 

in co r recció n  m ater ia l deb ida a er ro r ,  ya que el f raud e  pu ede  im p lica r  co lu sió n ,  

fa lsif icac ió n ,  om isiones deliberadas,  m an ifest aciones in t en cio n adam en te  e r ró n eas 

o la e lu sión  del con t ro l in t erno.

Ob teng o  con ocim ien t o  del con t ro l in t ern o  re levan t e para la au d it o r ia  con  el f in  de 

d iseña r  p ro ced im ien t o s de au d it o r ia  que sean adecuados en fu nc ió n  de  las 

circun st ancias y no  con la f in a lidad  de expresar  una o p in ió n  sob re  la ef icacia  de l 

con t r o l in t e rn o  de la com pañía.

Evalúo lo  adecuado  de las po lít icas con t ab les ap licadas y  la razonab ilid ad  d e  las 

est im aciones con t ab les y la co r resp ond ien t e  in fo rm ación  revelada p o r  la 

adm in ist ració n .

Conclu yo  sob re  lo adecuado  de la u t ilización  po r  la adm in ist ració n ,  de l p r in c ip io  

de negocio  en m archa y, con la ev idencia de aud it o r ia  ob t en ida,  conclu yo  so b re  si 

ex ist e  o  no una desv iación  m a ter ia l re lacionada con hechos o con  con d ic io n es qu e 

pu eden  generar  dudas sign if icat ivas sob re la capacidad  de la com pañ ía para 

co n t in u a r  com o  negocio  en m archa. Si conclu im os que ex ist e una in ce r t id um b re  

m a te r ia l,  se req u iere  que llam e la at en ción  en el in fo rm e de au d it o r ia  so b re  la 

co r resp on d ien t e  in fo rm ación  revelada en los estados f in an cie ro s o si d ich as 

reve lacio nes no son adecuadas,  que exprese una o p in ió n  m od if icada .  M i 

con clu sión  se basa en la ev idencia de au d it o r ia  ob t en ida  hasta la fecha de  m i 

in fo rm e  de au d it o r ia .  Sin em bargo , hechos o cond ic io nes fu t u ro s pueden  ser  

causa de que la com pañ ía deje de ser un negocio en m archa.

Evalúo  en  con jun t o ,  la p resen t ación ,  la est ru ct u ra y el co n t en id o  de los est ados 

f in an cie ro s,  in clu ida la in f o rm ación  revelada, y si los est ados f in an cie ro s
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r ep resen t an  las t ran sacciones y hechos subyacen tes de un m odo  que lo g ran  la 

p resen t ación  razonable.

Com un ico  a la adm in ist r ació n  de la en t idad , en t re o t ras cuest iones,  el a lcance y  el 

m om en to  de realización  de la aud it o r ia  y los hallazgos sign if icat ivos d e  la 

au d it o r ia ,  así com o  cua lq u ie r  def iciencia sign if icat iva del con t ro l in t e rn o  q u e  

id en t if iq u e  en el t r an scu rso  de la audit or ia .

I NFORME SOBRE REQUERIMI ENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

La op in ió n  sob re  el cum p lim ien t o  de las ob ligaciones t r ib u t a r ias de la com pañ ía,  com o  

agen te de ret en ción  y p recepción ,  así com o el pago y d e t e rm in ació n  de los d if e r en t e s 

im puest os,  po r  el e j e r cic io  t e rm in ado  al 31 de d ic iem b re  del 2018,  se em it e  po r  

separado  en el in fo rm e den om in ado  " I n form e de Cum p lim ien t o  de las Ob lig ac io n es 

T r ib u t a r ias" .  Según lo  est ab lece  la leg islación  t r ib u t a r ia  v igen t e en el país;  qu e  

est ab lece su p resen tación  hasta el m es de j u lio  del 2019.
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