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DI CTAMEN DEL AUDI TOR I NDEPENDI ENTE

A los Señ ores Socios 

OPI NI ON

He au d it ad o  el Est ado  de Sit uación  Financiera ad ju n t o  de la Com p añ ía INMOBILIARIA 

VINMOBI CIA. LTDA. al 31 de d iciem b re  del 2017 y  los co r resp o n d ien t es Estados de 

Resu ltados I ntegral, El Est ado  de Cam bios en el Pat r im on io  de los Socios, y  el Est ado  de 

Flu jo  de Efect ivo  p o r  el añ o  t e rm in ad o  en esa fecha, así com o  las No tas a los Estados 

Financieros.

Po r  lo  m an if est ad o  es m i op in ió n , qu e los estados f in an cie ros ar r ib a m en cion ad os, 

p resen tan  razon ab lem en te  en  t o d o s los aspectos im p o r t an t es la sit u ació n  f in an ciera 

de la com pañ ía INMOBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA. al 31 de d iciem b re  del añ o  2017, 

así co m o  de sus resu lt ad os y  f lu jos de e fect iv o  co r resp o n d ien t es al p er io d o  20 17  de 

con fo rm id ad  con  las No rm as I n tern acion ales d e I n fo rm ación  Financiera NI IFs.

FUND AM ENTO DE LA OPI NI ON

La au d it o r ía  fu e  efectu ada d e acu erd o  con  las Norm as I n tern acion ales d e Au d it o r ia  

NI A s ad op tad as en  el Ecuador. M i respon sab ilid ad  con  d ichas Norm as se  en u n cia  en  el 

p ár rafo  Respon sab ilid ad  de l Au d it o r  en  re lació n  con  la Au d it o r ía  d e las Estados 

Fin an cieros d e m i in fo rm e. So y  in d ep en d ien t e  d e la Co m p añ ía, he cu m p lid o  las d em ás 

resp on sab il id ad es de con fo rm id ad  con  los r eq u er im ien t o s d e ét ica ap licab les.

Estas n orm as (NI As)  req u ieren  q u e una au d it o r ia  sea d iseñ ada y  realizada para o b t en er  

cer t eza razon ab le  de si los estados f in an cie ros no  con t ien en  e r ro res im p o rt an t es. Una 

au d it o r ia  in clu ye el exam en  a base de p ru eb as d e la ev id en cia q u e  so p o r t an  las 

can t id ad es y  reve lacio n es en  los estados f in an cieros.

I NCERTI DUMBRE DEL NEGOCI O EN M ARCH A

Du ran te  la realización  d e esta au d it o r ia  no  se ha d ado  n ingu na cir cu n stan cia  que 

afecte  a la n o rm al op erab il id ad  d e esta Em presa, d eb ie n d o  m an if est ar  q u e  es m i 

o p in ió n  y  p o r  la d em o st ració n  p reced en t e  se la deb e catalogar  a est a Em presa com o  

Neg ocio  en  March a.

RESPONSABI LI DADES DE LA ADMI NI STRACI ON EN RELACI ON A LOS ESTADOS FI NANCI EROS.

La Ad m in ist ració n  en  respon sab le  de la p resen tación  y  p rep aración  d e los Estados 

Fin an cieros d e co n fo rm id ad  con  las Norm as I n tern acion ales d e I n fo rm ación  Fin anciera 

NI IFs, y  d e l Co n t ro l I n tern o  d e t e rm in ad o  p o r  la Ad m in ist ració n  co m o  n ecesar io  para 

p e r m it ir  la p rep aración  d e  los Estados Financieros lib res de e r ro res m ater ia les, d eb id o  

a f r au d e  o  er ror .

La Ad m in ist ració n  es resp on sab le  d e la valo ración  de la capacidad d e  la Com p añ ía  d e 

co n t in u a r  co m o  un  Neg ocio  e n  M arch a, reve land o, según  co r resp o n d a las cu est io n es 

re lacio n ad as para cata log ar la co m o  t a l,  y  u t i lizan d o  el p r in cip io  co n t ab le  d e N eg ocio  en 

M arch a ,  excep t o  si la Ad m in ist ració n  t ie n e  la in ten ció n  d e liq u id a r  la Com p añ ía  o de 

cesar  su s op eracion es, o  b ien  no  ex ist a o t ra a lt e rn at iva  realist a.
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La Ad m in ist ració n  de la Com pañ ía, es resp on sab le de la su p erv isió n  del p ro ceso  de 

in fo rm ació n  f in an ciera.

RESPONSABI LI DAD DEL AUDI TOR CON RESPECTO A LA AUDI TORI A DE LOS ESTADOS 

FI NANCI EROS.

M i ob je t iv o  es o b t en er  segu r idad razonab le de qu e los Est ados Fin an cieros en  su 

con ju n t o  están  lib res de in co r reció n  m ater ia l d eb id o  a f r au d e o e r ro r , y e m it ir  un 

in fo rm e de au d it o r ía  que con teng a m i op in ión .

Segur idad razon ab le  es un alto  g rado  de segur idad, pero  no garan t iza qu e una 

au d it o r ía  realizada de con fo rm id ad  con  la No rm as I n tern aciona les de Au d it o r ia  (NI As)  

siem p re det ect e  una in co r recció n  m ater ia l cu and o exist e. Las in co r reccio n es pu eden  

d eb erse a f r au d e o  e r ro r  y  se con sideran  m ate r ia les si in d iv id u a lm en t e  o  d e fo rm a 

agregada pu ede p reverse f ie lm en t e  qu e in f lu yan  en  las decisio n es eco n ó m icas q u e los 

usuar ios t om an  basánd ose en  los Estados Financieros.

Com o p ar t e  d e una au d it o r ia  d e con fo rm id ad  con  las NI A, ap lico  m i j u ic io  p ro fesion al y 

m an ten g o  una act it u d  d e escep t ic ism o  p ro fesion al d u ran t e  t o d a  la au d it o r ia , t am b ién :

-  I d en t if ico  y  v a lo ro  los r iesgos d e desviación  m at er ia l en  los est ad os f in an ciero s, 

d eb id o  a f r au d e  o  er ro r , d iseñ o  y  ap lico  p ro ced im ien t o s d e au d it o r ia  para 

resp o n d er  a d ich os r iesgos y  o b t en g o  ev id en cia d e au d it o r ia  su f ic ie n t e  y  ad ecu ada 

para p ro p o rc io n ar  una base para m i op in ió n . El r iesgo d e  no  d e t ect a r  una 

d esv iación  m at er ia l deb id a a f r au d e es m ás e levad o  qu e en  el caso  d e una 

in co r recció n  m at er ia l deb id a a er ro r , ya qu e el f r au d e  p u ed e im p lica r  co lu sión , 

fa lsif icación , o m ision es de liberad as,  m an ifestacion es in t en cio n ad am en t e  er rón eas 

o  la e lu sió n  d e l con t ro l in tern o.

Ob t en g o  co n o cim ien t o  del co n t ro l in t ern o  re levan te  para la au d it o r ia  con  el f in  de 

d iseñ ar  p ro ced im ien t o s d e au d it o r ia  qu e sean  ad ecu ados en  fu n ció n  d e las 

cir cu n st an cias y  no  con  la f in a lid ad  de exp resar  una op in ió n  so b re  la ef icacia  del 

co n t ro l in t e rn o  d e la com pañ ía.

- Evalú o lo  ad ecu ad o  de las po lít icas con tab les ap licad as y  la r azon ab ilid ad  d e las 

est im acio n es con tab les y  la co r resp o n d ien t e  in fo rm ació n  revelada p o r  la 

ad m in ist ración .

Con clu yo  so b re  lo  ad ecu ad o  d e la u t il ización  p o r  la ad m in ist ración , d e l p r in cip io  

d e n eg ocio  en  m archa y, con  la ev id encia de au d it o r ia  o b t en id a ,  con clu yo  sob re  si 

ex ist e o  no una d esviación  m at er ia l re lacion ada con  hech os o  con  co n d ic io n es que 

pu ed en  g en erar  d u das sig n if icat ivas sob re  la capacidad d e la com p añ ía  para 

co n t in u ar  co m o  n eg ocio  en m archa. Si con clu im os qu e ex ist e una in cer t id u m b re  

m at er ia l,  se  req u iere  q u e  llam e la at en ció n  en  el in fo rm e de au d it o r ia  sob re  la 

co r resp o n d ien t e  in fo rm ació n  reve lada en  los est ados f in an cie ro s o  si d ich as 

reve lacio n es n o  son  ad ecuadas, qu e exp rese una o p in ió n  m od if icada. M i 

con clu sió n  se  basa en  la ev id encia de au d it o r ia  ob t en id a hasta la fech a d e m i 

in fo rm e d e  au d it o r ia . Sin  em bargo , h ech os o  co n d ic io n es f u t u ro s pu ed en  ser  

causa d e  q u e  la com pañ ía d e je  d e ser  un n eg ocio  en  m archa.

Evalú o  en  co n ju n t o , la p resen tación , la est ru ctu ra y e l co n t en id o  d e lo s estados 

f in an cie ros, in clu id a la in fo rm ació n  revelada, y  si lo s estados f in an cie ro s 

rep resen tan  las t ran saccio n es y  h ech os su b yacen tes d e  un m o d o  q u e  log ran  la 

p resen t ació n  razonab le.
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- Com u n ico  a la ad m in ist r ació n  d e la en t id ad , en t r e  o t ras cuest iones,  e l a lcan ce y el 

m o m en t o  de realización  de la au d it o r ia  y  los hallazgos sig n if icat ivos de la 

au d it o r ia , así com o  cu a lq u ie r  d ef icien cia sig n if icat iva del con t ro l in t ern o  que 

id en t if iq u e  en  el t r an scu rso  de la au d ito r ia .

I NFORME SOBRE REQUERI MI ENTOS LEGALES Y REGLAMENTARI OS

La Com p añ ía d u ran t e  el añ o  2017 ha dado  cu m p lim ien t o  a las ob lig acio n es t r ib u t a r ias 

com o  ag en t e de percepción  y  re ten ció n , de con fo rm id ad  con  las d isp osicio n es 

t r ib u t a r ias v igen t es. Po r  sep arad o  se p resen ta el D ictam en T r ib u t a r io  en  cu m p lim ien t o  

a expresas d isposicion es d e la Ley de Rég im en Tr ib u ta r io  I n terno.

Cuen ca, ab r il 24 d e l 2018

A U D I T O R  & C O N S U L T O R
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