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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ALA A DE SOCIOS DE
INMOBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA.

os examinado el Balance de Situacién Financiera de INMOBILIARIA
OBI CIA. LTDA. al 31 de Diciembre del afio 2011 y el correspondiente
o de Resultado, Evolucién del patrimonio de los socios y Flujo de Efectivo de
ero 1° a diciembre 31 del 2011.

s Estados financieros son de responsabilidad de la Compafiia, nuestra
ponsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los mismos en base a la
ditoria.

estro examen se realizé de acuerdo a las normas Internacionales de Auditoria y
guramiento (N.I.LA.A) generalmente aceptadas, incluyendo en consecuencia
ebas selectivas de los registros contables y otros procedimientos de Auditoria que
nsideramos necesarios en las circunstancias. '

este ejercicio la compafiia no ha tenido ingresos de ninguna clase, por

nsiguiente no presenta el Estado de Resultados

nuestra opinién los mencionados estados financieros presentan razonable la
i6n financiera de INMOBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA. al 31 de diciembre
licados sobre una base consistente con el periodo anterior.

6. Informe de Cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de
OBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA. al 31de diciembre del 2011 se emitird por

Cuenca, mayo 28 del 2012
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DEL 2011
| NOTAS 2011 2010

3 550,00 370,00

4 9.262,62
9.812,62 370,00
5 1.056.666,63 838.446,95
(1.962,29) 64.303,13
6 24.027,76 24.0217,76

7 22.700,00

8 474,06
1.101.906,16 926.777,84

9

98.256,31 153.680,78
1.004.011,15 849.529,89
854.675,13 854.675,13
1.956.942,59 1.857.885,80

10 2.102,76
1 31.804,54 23.132,48
33.907,30 23.132,48
12 3.102.568,67 2.808.166,12
82.980,44 82.980,44
20.406,85 20.406,85
1.276,13 1.276,13
104.663,42 104.663,42
(50.988,70) _(25.692,77)
53.674,72 78.970,65
173.492,62 80.251,34
359,54 359,54
3.040,00 3.040,00
176.892,16 83.650,88
3.333.135,55 2.970.787,65

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
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[ PASIVO NOTAS 2011 2010
(IGIBLE CORTO PLAZO
éstamo de socios 13 ].033.394,52
Chientas por pagar 14 1.757.759,75
oveedores 15 38.171,83 488.919,41
mpuestos retenidos 16 1.757,38 59,78
ovisién para cargas laborales 17 7.750,46 3.489,20
Ainticipo de clientes 18 417.965,94
% LV.A. retenido 19 2.100,00 54,17
eldos por pagar 20 1.688,39 7.474,50
15% participacion a trabajadores 16.980,42
112.220,71
(Otros pasivos 19,74 3.966,20
npuesto a la Renta 24.094,83
3.260.608,01 657.259,22
HXIGIBLE LARGO PLAZO
éstamo de socios 719.573,90
(uentas por pagar 1.521.426,99
2.241.000,89
ATRIMONIO NETO
(apital social 21 400,00 400,00
Yeserva legal 22 3.606,38 3.606,38
tilidad no distribuida 23 68.521,16 68.521,16
72.527,54 72.527,54
PASIVO Y PATRIMONIO 3.333.135,55 2.970.787,65

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
A DICIEMBRE 31 DEL 2011
2011 2010
CiITAL APORTACIONES
do al inicio y al final del periodo 400,00 400,00
UTHLIDADES NO DISTRIBUIDAS
Reserva de legal
Saldo al inicio y final del periodo 3.606,38 3.606,38
Utilidades no distribuidas
Saldo al inicio y final del periodo 68.521,16 68.521,16
72.527,54 72.527,54

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

2011

FLUJ
Activqg

DE FONDOS DEL PERIODO

DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
 diferido

Exigile a corto plazo

Exigil

EFEC]

CAJA|

FLU? DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

e a largo plazo

FTVO NETO POR FINANCIAMIENTO

DISPONIBLE AL FINAL

EXP)

CADO EN:

Caja y|Bancos al final

Caja

Bancos al inicio

25.295,93

(175.128,32)
(99.056,79)
(10.774,82)

(259.664,00)

(93.241,28)

(93.241,28)

2.603.348,79
(2.241.000,89)

362.347,90

9.442,62

9.812,62
(370,00)

9.442,62

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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2.1.

2.2,

23

INMOBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

[PENTIFICACION DE LA COMPANIA.

dg inscripcién en el Registro Mercantil.

RESUMEN DE POLITICAS IMPORTANTES DE CONTABILIDAD.

bs registros contables se hallan expresados en d6lares estadounidenses ($) unidad
onetaria de la Republica del Ecuador. Su estructura cumple con lo dispuesto en los
principios de contabilidad de general aceptacién

FISTADOS FINANCIEROS.

h Compatfiia presenta sus estados financieros de conformidad con normas de
(ontabilidad emitidas por la Superintendencia de Compaifiias y disposiciones
egtablecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno, organismos encargados de su
bntrol y vigilancia.

PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES.
p Compafifa, no hizo una provisién para cubrir futuros riesgos de cuentas
ifjcobrables de clientes.

Hl inventario de materia prima y repuestos se realizé fisicamente el 31 de diciembre
del 2011, el valor esta considerado al costo promedio de adquisicién. Debo indicar
que la toma fisica de estos inventarios, se realizé con el personal de la Compaiifa, sin
13 concurrencia de la Auditoria Externa.
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24. PUESTO TRIBUTARIOS.
empresa cumple con esta obligacién tributaria presentando las declaraciones de

lok impuestos correspondientes:

Impuesto a la Renta.
Impuesto a la Retencién en la Fuente.
Impuesto al Valor Agregado.

empresa no ha sido intervenida tributariamente por tratarse de una empresa

2.5. #TERVACION TRIBUTARIA.
nyeva.

2.6 PRECIACIONES.
Empresa calcula la depreciacién de su propiedad, planta y equipo utilizando el
odo de linea recta en los siguientes porcentajes anuales que presentamos a
ntinuacion conjuntamente con el cuadro de depreciaciones acumuladas.

SALDO DEPRECIAC. PORC. DE
DIC-31-10 ANO 2011 TOTAL  DEPREC
Vehiculos 18.558,75 19.063,00 37.621,75 20%
Hquipo de computac. 7.015,01 6.115,89 13.130,90 33%
Hquipo de oficina 119,01 117,04 236,05 10%
25.692,77 25.295,93 50.988,70

Spbre el activo diferido no se ha hecho ninguna amortizacién

3. JAJA CHICA.
Sg mantiene este valor en poder de algunos funcionarios para pagos pequefios €

ediatos:
dministracién 180,00
abriela Astudillo 70,00
e Baculima 200,00
estor Pasaca 100,00
550,00
4. ANCOS.

do disponible en la siguiente cuenta bancaria:

Banco Internacional $ 9.262.62
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UENTAS POR COBRAR.
r cobrar a los siguientes:

'VICOR 3.016,44
ervins 25.257,54
yecto Habit 47.607,04
nstruvicor 572.407,45
arios -42,92
nstrucovi 3.660,00
&C Construto 173.133,28
inton 189,07
nstru 135.091,15
viproyectos 96.347,58
1.056.666,63
6. CIPO A CONTRATISTA.
ticipo a los siguientes:
atalina Monsalve 19.513,26
%‘rie Jara 4.000,00
ime Delgado 514,50
24.027,76
7. QUES PROTESTADOS.
s siguientes cheques de:
ablo Jara 10.000,00
ancy Serrano 10.000,00
Gonzélez 2.700,00
22.700,00
8. STAMOS AL PERSONAL
ticipos de sueldo para descontar en el rol $ 474,06
9. INVENTARIOS.
Los inventarios est4n valorados a su costo de adquisicion:




Alfonso zfifiiga Avila
CONTADOR PUBLICO REG 2171
AUDITOR EXTERNO REG 085

Materiales 98.256,31
Construcciones en curso 1.004.011,15
Terrenos 854.675,13

1.956.942,59

10. 12% L. V. A. EN COMPRAS
Irhpuesto pagado en las compras realizadas $ 2.102,76

11. UESTOS ANTICIPADOS.
s siguientes anticipos:
puesto retenido por clientes 23.070,16
ticipo de impuestos 8.734,38
31.804,54
12. TIVO F1JO.

activo se halla registrSado a su costo de adquisicién que a continuacién se
detalla y se demuestra su valor actual:

SALDO COMPRAS SALDO DEPREC. VALOR
DIC31-10 ANO2011 DIC.31-11 ACUMUL ACTUAL

Vehiculos 82.980,44 - 82.980,44 37.621,75 45358,69
Hquipo de computac. 20.406,85 -- 20.406,85 13.130,90 7.275,95
Hquipo de oficina 1.276,13 — 1.276,13 236,05 1.040,08
104.663 42 - 104.663,42 50.988,70 53.674,72
SALDO INCREMEN AMORT. VALOR
ACTIVO DIFERIDO DIC.31-10 ANO 2011 TOTAL ACUMUL ACTUAL
(astos anticipados 80.251,34 93.241,28 173.492,62 - 173.492,62
Qtros activos 359,54 — 359,54 - 359,54
Depésitos en garantia 3.040,00 - 3.040,00 - 3.040,00
83.650,88 93.241,28 176.892,16 - 176.892,16
Ppor el activo diferido no hay ninguna amortizacion.

13. STAMO DE SOCIOS.
stamo de los socios:

. Pablo Vintimilla $ 1.033.394,52
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14.

CIUENTAS POR PAGAR.

Phlervis
Construvicor
Pfoyecto Habit

s siguientes préstamos recibidos de:

486.719,88
129.890,34
64.594,80
25.000,00

Pleconstru
inmobi 9.220,05
386,00
1.018.925,10
22.843,58
180,00

1.757.759,75

15. PROVEEDORES.

mpras a crédito aplazo:

6.765,76
9.823,80

5.832,27
15.750,00
38.171,83

Pugo
Wintimilla Serrano

16. UESTOS RETENIDOS

puestos que se pagan en el mes siguiente $§ 1.757,38

17. OVISION PARA CARGAS LABORALES.
empresa hace la provisién de cargas Laborales, para ser pagadas en las fechas

rrespondientes:

673,81
3.195,87
1.977,59

220,11
1.683,08
7.750,46

imo Tercer Sueldo
imo Cuarto Sueldo

18. CIPO DE CLIENTES.
ntrega de valores por varios clientes que han contratado la compra de

entos habitacionales $ 417.965,94
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19.

20.

21.

22.

24.

25.

26.

12% LV.A. RETENIDO.
puesto retenido que se declara y se paga en el mes siguiente $ 2.100,00

SUELDOS POR PAGAR.
Rp! de sueldos de diciembre pendiente de pago $ 1.688,39

ITAL SOCIAL.

E] Capital social de la Compaiifa es de $ 400,00 dividido en 400 participaciones de
$1,00 nominativas, transmisibles por herencia y transferibles por acto entre vivos,
uiriéndose el consentimiento undnime de capital social, expresado en Junta
eral. El cuadro de socios es el siguiente:

OMBRES VALOR PARTICIPACION PORCENTAJE

. Pablo Vintimilla Serrano 392,00 392 98%

. Maria Elisa Cordero 8,00 8 2%
400,00 400 100%

SERVA LEGAL.
5% sobre la utilidad neta de afios anteriores $ 3.606,38

IDADES NO DISTRIBUIDAS.
ilidades no retiradas por los socios $ 68.521,16

QRGANIZACION DE LA COMPANIA
compaififa cuenta con una estructura organizacional de tipo funcional que presento
la pagina siguiente:

RME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO.

cumplimiento a disposiciones legales establecidas por el Servicio de Renta
ternas segln resolucién 1071 publicada en el registro Oficial 740 del 8 de enero del
2p03, en el sentido de que todas las sociedades obligadas a tener auditoria externa
beran presentar los anexos y respaldos de sus declaraciones los mismos que se
tardnenel S.R. L.
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ENMOBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA.

CTIVO 2011 "%integral | 2010 " %integral | % Tendencia
lLISPONIBLE 9.812,62{ 100,00% 370,00,  100,00% -96,2%
ICaja Chica 550,00 5,61% 370,00]  100,00% :
{Bancos 9.262,62
I
[EXIGIBLE 1.101.906,16]  100,00% 926.777,84]  100,00%

{Cuentas por cobrar 1.056.666,63]  95,89% 838.446,95 90,47%
I_Amicipo a proveedores -1.962,29 -0,18% 64.303,13 6,94%
fAnticipo a contratistas 24.027,76 2,18% 24.027,76 2,59%
ICheques posfechados 22.700,00 2,06% 0,00%
Préstamos al personal 474 06 0,04% 0,00%
I B
[REALIZABLE 1.956.942,59] 100,00% 1.857.885,80]  100,00%
Materiales 98.256,31 5,02% 153.680,78 8.27%

jones en curso 1.004.011,15]  51,31% 849.529,89 45,73%

ermencs 854.675,13]  43,67% 854.675,13

AGOS ANTICIPADOS 33.907,30] 100,00% 23.132,48]  100,00%
[12% L.V.A. pagado en compras 2.102,76 6,20% 0,00%

mpuesto anticipados 31.804,54]  93,80% 23.132,48]  100,00%
ACTIVO FIJO 104.663 42 100,00%]  104.663,42 100,00%
\Vehiculos 82.980,44]  79,28% 82.980,44 79,28%

quipo de Computacion 20.406,85]  19,50% 20.406,85 19,50% 0,0%
[Equipo de oficina 1.276,13 1,2% 1.276,13 1,22% 0,0%
I 1
IDEPRECIACIONES -50.988,70{  100,00% -25.692,77]  -24,55% -49,6%

]
JACTIVO DIFERIDO 176.892,16 83.650,88
Gastos anticipados 173.492,62 80.251,34 )
Otros activos 359,54 359,54 -
Depésitos en garantia 3.040,00 3.040,00
]
[ 333313555 [ 2970.787,65

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
CUENCA - ECUADOR
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INMOBILIARIA VINMOBI CIA. LTDA.

{pAsivo 2011 % Integral 2010 % Integral
|ExiGIBLE CORTO PLAZO 3.260.608,01 | 100,00% 657.259,22 | 100,00%
{Prestamo de socios 1.033.394,52 |  31,69% 100,00%
{[Cuentas por pagar 1.757.759,75 |  53,91%
{Proveedores 38.171,83 1,17% 488.919,41 74,39%
Jmpuestos Retenidos 1.757,38 0,05% 59,78 0,01%
[Provisién para cargas laborales 7.750,46 0,24% 3.489,20 0,53%
{Anticipo de clientes 417.965,94 12,82% 0,00%
{f12% 1.V.A. retenido 2.100,00 0,06% 54,17 0,01%
{Bueldos por pagar 1.688,39 0,05% 7.474,50 1,14%
H5% participacion a los trabajadores 0,00% 16.980,42 2,58%
Bancos 0,00% 112.220,71 17,07%
Dtros pasivos 19,74 0,00% 3.966,20 0,60%
impuestos a la Renta 0,00% 24.094,83 3,67%
|
[EXIGIBLE LARGO PLAZO 0,00 2.241,000,89 | 100,00% 0,0%
de socios 719.573,90 32,11% 0,0%
uentas por pagar 1.521.426,99 67,89% 0,0%
PATRIMONIO NETO 72.527,54 | 100,00% 7252754 | 100,00% 0,0%
Capital social 400,00 0,55% 400,00 0,55% 0,0%
eserva legal 3.606,38 4,97% 3.606,38 4,97% 0,0%:
ilidad no distribuida 68.521,16 68.521,16 94,48% 0,0%

94,48%

INDICADORES FINACIEROS:|

MIENTO SOBRE El. CAPITAL:
TIVOS/CAPITAL | 8332,84] | 7426,97]
A.CIRCULANTE/P.CIRCULANTE] 0,94] 1 5,74]
[FEC+CTASXCOBRAR/P.CIRCULANTE] 0,34] 1,94]
' P.TOTAL/ATOTAL] 0,98] [ 0,98}

| RAZON DEUDA CORTO PLAZO:
P.CORTO PLAZO/A.TOTAL | 0,98] | 0,22]

CUENCA - ECUADOR

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
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27. ENTORNO ECONOMICO.
compaflia estd dedicada a la compraventa, administracién, arrendamiento de
bienes inmuebles, se espera mejore su situacién en el futuro.

28 NTOS SUBSECUENTES.
31 de diciembre del afio 2011 (fecha de cierre del ejercicio) y la fecha de
p! i6n de este informe (mayo 28 del 2012), la administracion considera que no
eNisten eventos importantes que revelar y que tuvieran efecto sobre los estados
ancieros cerrados el 31 de diciembre del afio 2011




