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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de

BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.
GUAYAQUIL - ECUADOR

Informe sobre la auditoria de los estados financieros:

Opinién sin salvedad:

1. Hemosauditado los estados financieros adjuntos de BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.,
que comorenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y
2016, v el estado de resuitado integral, de cambios en el patrimonio neto de los
accionistas y de fiujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el
resumen de las principales politicas contables y notas explicativas a los estados
financieras.

En nuestra cpinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, 1a situacion financiera de BIENES RAICES Y MUEBLES
S.A. al 21 de diciembre de 2017 y 2016, asi como el resultado y flujos de efectivo
correspondiente a los ejercicios terminados en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES),

Fundamento de la opinién sin salvedad:

2. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con las Normas Internacionales
de Auditoria. Nuestras responsabilidades bajo estas normas son descritas con mas
detalle en |z seccion “Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compadia de
conformidad con las disposiciones del Codigo de Etica emitido por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores Publicos (IESBA), y hemos
cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.
Consideramos que Ia evidenciz de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
aproplada para proporcionar una base razonable para nuestra opinion sin
salvedades

Responsabilidad de la Admini ién de la Compania por los financieros:

3. La Administracion de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, y del control interno que |a
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros liores de incorreccion material, debido a fraude o error.

En | preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y



utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion
tiene la intencién de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista que hacerlo. La Administracion de la Compaiia es
también responsable de supervisar el proceso de presentacion de los informes
financieros de la Compania.

Responsabilidad de! Auditor con la itoria de los est financieros:

4. Nuestra responsap'lidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basacos en |z auditoria realizaca. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
normas internacionales de auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos eticos, que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener
certeza razonable de aque los estados financieros no contienen exposiciones
erroneas o inexactas de caracter significativo. Una auditoria comprende la
aplicacion ae procedimientos destinados a la obtencion de evidencia de auditoria
soore los szldos v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
precedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la
avaluacion del rieszo de distorsiones significativas en los estados financieros por
fraute o error, ademas que mantuvimos una actitud de escepticismo profesional
duranie toda la auditoria. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracién los controies internos de la Compania, relevantes para la preparacion
y presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el
proposito ce expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiia,

Unz auditoria también comprende la evaluacion y cumplimiento de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera utilizadas, de las normas de caracter
tributaric vigantes, asi como de las estimaciones importantes efectuadas por la
Administracion de que sean razonables, asi como una evaluacion de fa presentacion
genaral de |os estados financieros.

Ertre otros aspectos de la auditoria realizada revelamos que:

» Obtenemaos conoecimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion
de las circunsiancias y no con Ia finalidad de expresar una opinién sobre la
eficiencia del control interno de |a Compaiia.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las
estimsciones contables sean razonables, asi como la correspondiente
informacion revelada por la Administracion de la Compaiiia.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de| principio zontable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base
de |z evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre
marerial relacionada con heches o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como



empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuras pueden ser causa de que la Compania deje de ser una empresa en
marcha.

e Evaluamos la correspondiente presentacion global, la estructura y el
contenido de los estados financieros, incluida la informacion revelada, y si
los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo aue logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacion
con el alcance y al momento de realizacion de la auditoria, los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de ia auditoria.

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art.
102 de |a Ley de Régimen Tributaric Interno y Art. 279 de su Reglamento de
Aplicacion, correspondiente a BIENES RAICES Y MUEBLES S.A. por el afio terminado
el 31 de diciembre de 2017, es emitido por separado. Con relacion al informe sobre
actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras irregularidades,
requerido por el Art. 18, Seccion Ill, del Reglamento sobre Auditoria Externa
expedido por la Superintendencia de Compadias, Valores y Seguros mediante
Resolucién No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en el Registro Oficial No. 879
de noviembre 11 de 2016, manifestamos que en el examen de auditoria realizado a
los estados financieros de BIENES RAICES Y MUEBLES S.A. por el afio terminado el 31
de diciembre de 2017, no encontramos ninguna situacion sobre tales hechos que
requlera ser revelada por separado o como parte del presente informe y sus notas.
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AUDITING & TAXES CIA. LTDA. Ing. Néstor Calderdn Avila
AUDITORES EXTERNOS olalle]
RNAE - SC-No. 769 Reg.0.7116

Guayaquil, 26 de abril del 2018



BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

{En US Dolaras)
31 de diciembre 31 de diciembre
Notas de 2017 de 2016
ACTIVOS
Activos Corrientes
Efective y equivalentes al efectivo 4 905 1,283
Activos Financieros
Cuerias comerciales por cobrar 5 21,233 20,699
[mpuestos corrientes 6 15,244 15,173
41,382 37,154
Activos No Corrientes
Actives Finanderos No Corrlentes
Mantenigos hasta el vencimiente 7 979,108 975,108
Propiedad, plants y Equipo 8 335,123 345,606
1,314,231 1,324,714
Jotal Activos 1,355,612 1,361,868
Pasivos y Patrimonio Neto
Pasivas Corrientes
Proveedores y orras cuentas por pagar 9 11,065 39,816
Pasivo por Impuesto corriente 6 498 390
Beneficios 8 empleados 10 8,950 8,293
20,513 18,499
Pasivos No Corrientes
Prestama de Accionistas 9 271,122 309,827
Pasives por impuestos diferidos 6 23,477 23,477
B 294,599 333,304
Totz! Pasivos 315,112 351,803
Fatrimenio neto
Capital 11 1,000 1,000
Reservas 12 72,629 72,629
Otros resultados integrales 13 83,235 83,235
Resultacos acumulades 14 853,201 819,539
Resultaco del ejercicio 15 30,435 33,662
Total Patrimonio neto 1,040,501 1,010,065
Total Pasivos y Patrimonio neto 1,355,612 1,361,868

Ver notas ¢ los estados financieros




BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

[En US Délares)

31 de diciembre 31 de diciembre

Notas de 2017 de 2016
Actividades continuas
ingreso de actividades Ordinarias 16 116,840 128,328
Ganancia bruta 116,840 128,328
Otros Ingresos 350 0
Gastos de adminsitracion 17 (76,961) (80,662)
Cassos Financiercs 17 (89) (118)
Ganancia antes de impuesto 40,141 47,548
Pariicipacion oe utilidadss 6 (6,021) (7,132)
Gasto por impuesto 3 las ganancias 6 (3.684) (6,754)
Gznancia (Pérdida) Neta del periodo 30,435 33,662
Otro eesultado integrak:
Valuacion de activos financieros disponibles para la venta . -
Ganancias po- revaluacion de propiadades, planta y equipo 8 - 8,177
Ganzncizk [Pardidas) actuariales por planes de beneficios definidos - -
Otros .
Totel otro resultado integral - 8,177
Resultado i@ir&l total del ano 30,435 41,839
Utitidad basica por accion 30.44 33.66

Ver notas @ los estados financieros
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BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR FL ANO TERMINADO EL 31 ue DICIEMBRE DEL 2017

(En LS Délares) Ejercicio Finalizado el

31 de Diciembre 31 de Diciembre

Notas de 2017 de 2016

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Efectivo procedents de ventas de bienes y servicios 116,656 128,564
Efective procedente de regalias, comisiones, Cuotas y otros
ingrescs ordinarios
Efectivo pagado s proveadores, empleados y otros -67,533 -53.,994
Efectivo pagado por gastos financlerss -89 -118
Efect'vo pagatio 2 y por cuenta de empleados
Impuestos pagacos sobre 1as ganancias 6 -10,708 -31,702
Efectivo neto generado por actividades de operacion 38,326 42,749
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion
Adguisicion de oropiegad, planta y equipo
Adquisicion de activos financieros mantenidos hasta el
ventimiento -15,624
Cogoros a ralacionadas
Efectivo neto generado por actividades de inversion - -15,624
Flujos de zfectivo provenientes de actividades de financiamiento
Efectivo proveniante de prastames bancarlos
Efectivo provenienta de prestamos de asociadas
Efectivo pagado 0o/ prastamos bancarios
£factivo pagado J0r prestamos de relacionadas -38.705 -30,345
Efectivo neto generado por actividades de financiamiento -38,705 -30,345
(Disminucion) / Aumento neto de efective y equivalentes 379 3220
de efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo el inicio del ejercicio 1,283 4,503
Gananclas [ (Perdidas) por diferencias en cambio en efectivo y
eguivalentes ce efective -
Efectivo y 2quivalentes al efectivo al final del ejercicio 4 904 1,283

Ver notas a los 2stados financieros




BIEINES RAICES Y MUEBLES S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO
NETO PROVISTO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2017,
{Er. US Délares) Ejercicio Finalizado el

31 de Diciembre 31 de diciembre

2017 2016

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Utilidad del Ejercicic 30,435 33,662
Ajustes para conciliar la utili i ejercicio con &
proveniente de sctividades de operacion
Partic pacion 2 trabajadoress & Imp, Rema 6 9,705 .
Dearacigciones y amortizaciones 18 10,483 10,483
Subtotal 50,624 44,145
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(lncrameanto) disminucidn en cuentas por cobrar clientes (535) [411)
(Incremento) gisminucion en otros activas {4,071) (33)
Incremento [disminucidn) @ 0tras cuentas por pagar 1,249 6,372
Inc-emento (disminucion) en baneficics emplaados (10,708) (7,467)
Incremente (disminucidn) en otros pasivos 1,767 144
Efactivo neto generado por actividades de operacion 38,326 42,749

Ver notas o los 2stados financieros




BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DIC!EMBRE DEL 2017 Y 2016

1. INFORMACION GENERAL

BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.- (La Compania) fue constituida en diciembre 15 de
1958 en la ciudad de Guayaqull — Ecuador, provincia del Guayas; teniendo por objeto
principal la compra y venta y alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Su sede principal esta en la ciudad de Guayaquil y no posee sucursales ni oficinas en
a| resto del Ecuador.

La empresa esta reglda por las leyes y regulaciones dictadas por la Superintendencia
de Comoahias del Ecuador, La ley de compaiiias, el codigo civil, el codigo de comercio
v la ley de régimen tributaric interno. El numero de expediente en la
superintendencia de companias es el 3345.

I3 moneda funcional es el Dolar Estadounidense (USS) adoptada desde el 10 de
enero as| 2000.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1 Declaracicn de cumplimiento

Los estados financieras han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
d= Infarmacién Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador
sr forma segmentada a partir del afo 2010, de conformidad con la Resolucion de
Superintendencia de Compafias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de 2008, tal como se
define en 'a NIIF 1 Adopcion par primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, para la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de
anero v al 31 de diciembre del 2013.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes
requiere aus la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a 2 actividad econdmica de la Compafiia, con el propdsito de determinar la
vzluacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
£n opinion de la Administracion de la Compafia, tales estimaciones y supuestos estuvieron
baszaos en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
ocdrian llegar a diferir de sus efectos finales.



BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2. POLTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

A continuacion, se cescriben las principaies politicas contables adoptadas en la preparacion
de ectos estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 10, estas politicas han sido
“afinidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera
Lniforme a 1odos 10s pericdos que se presentan.

2.7 Dases de presentacion

Los estados financieros de BIENES RAICES Y MUEBLES S.A. comprenden los estados de
stuacién financlers, los estados de resultados integrales, el estado de cambios en el
catrimonio y &l estado de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del
2017y 2016.

stos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacicn Financiera (NIIF) para las Pymes.

Estimaciones y supuestos:

.05 orincipales supuestes en relacién con hechos futuros y otras fuentes de las
=stimaciones propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su
naturaleza puaden causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados
financieros del proximo afo, se presenta a continuacion:

Efectivo y equivalentes de efectivo

efective y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende
=| afective en caja v cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad, inversiones
temporales de gran liguidez con vencimiento original de 3 meses o menos, facilmente
convertibles al efectivo v sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera,

m

Estas partidas se registran a su costo histdrico, que no difiere significativamente de su
vaior de realizacion.

Propiedad, planta y equipo:

Adoulrido oara realizar las operaciones de alquiler, ingreso principal de la empresa,
comprende las edificaciones, terrenos y mobiliario. Su depreciacion se la maneja bajo el
método de linea recta.



BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
PCR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Activo Afios de vida util estimada (afios)
Edificaciones 20
Maguinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion y software 3
Vehiculos 5

Los costos de ampliacion, remodelacion, modernizacion, 0 mejoras que representen un
aumento de roductividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los
aCtivos Se registra como un activo. Los gastos de mantenimiento normal y de operacion
son envizdos a resultados en el momento en que se incurren.

_a empresa no considera v- or residual para el calculo de Ia depreciacion, en virtud de que
\0s activos totalmente depreciados son retirados de circulacion.

L2 utilidad o nérdida que suria de la venta de cualquier activo, es calculada del valor en
llbras = 12 techa de la disposicion, menos su depreciacion acumulada y es reconocida en
los resultados en el momento es que se produzca la baja del activo.

Activos Financieros

L& Compafia reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los
cottos directamente atripuibles a la transaccion, excepto los activos financieros
vzluados al valor razonabie con cambios en resultados en los que no se consideran tales
costos. Las compras o ventas de activos financieros son reconocidas por la Compatiia en
135 “echas 0 nue realiza cada transaccion, siendo la fecha de contratacion, la fecha en la
cue la Compzdia se compromete a comprar o vender un activo financiero.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.- Son activos financieros no
nerivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la
rtencion efectiva que en un momento y la capacidad de conservarlos hasta su
vencimients. Las variaciones se arectan a resultados.

Cuentas por cobrar comerciales, locales y otras cuentas por cobrar.- Los documentos y
cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados
aue no sor cotizades en un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial, los
documentcos y cuentas por cobrar son registrados por la Compadia al costo amortizado
Ltilzande & método de la tasa de interés efectiva menos una estimacion por deterioro.,
Laz ganancas o pérdidas se reconocen en resultados cuando los documentos y cuentas
sor cobrar son dados de baja o por deterioro, asi como a través del proceso de
amortizacion. El periodo de credito promedio sobre la prestacion de servicios es de 30

gi3as.



BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 5L ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion
Las cuentas por cobrar comarciales incluyen una provision para reducir su valor al de
probabie realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un analisis de la
probabllidad de recuperacicn de las cuentas.

Se clasifican en 2ctives corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde |a fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

Deterioro de actives financieros al costo amortizado.- El valor en libros del activo
‘drenciere e reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las
cuenias cemerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traves de una
-usnta de provision. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
corvierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros
de 1z cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultados.

3aia de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la Compania
cuanon exoiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
fnenciero: o cuando transfiers el activo financiero desapropiandose de los riesgos y
senaficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de
‘aciic los flujos de efactive del activo financiero; o cuando reteniendo los derechos
contractuales a racibir los flujos de efectivo, al Compadia ha asumido la obligacion
contractual de pagarios a uno ¢ mas perceptores.

Y

w

Pasivos Financiercs

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia. - Los
jreromentos de aeuda ¢ patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
aatimonio ce conformidad con Ia sustancia del acuerdo contractual.

P
renega derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después fe g fachz del estado de situacion financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado. - Los pasivos financieros se
recoracen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
ransaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
anire los fondos obtenicos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor
qel reembolso. se reconoce en ¢l estado de resuitados durante la vida de acuerdo con el
~eétodo de |3 tasa de interés efectiva.



BIENES RAICES ¥ MUEBLES S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2. FOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Préstamos. - Regresentan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
-zzoraole, neto de los costos de 1a transaccion incurridos,

s10s présamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el
méoda de Interds efectivo.

Cucntas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. - Las cuentas por pagar
samerciales v otras cuenias por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijes o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Desr, ac dal reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
Ltlande 2 método de |z tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para
ompara ae ciertos bienes y servicios es de 3G dias.

!E‘('

C,

Compzfia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
g u-ar nue todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos
aditicios are-agcordados.

Saja de un pasivo financiero. - Los pasivos financieros son dados de baja por la
“srmpadia cuzndo la obligocion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya
svpirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la
Cormpafla cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que
se pudierzn producir de tales reemglazos de pasivos financieros son reconocidas en los
resuizados del ano en gue ocurran.

impuestos

S 2asto por impuesto a las utilidades de cada periodo recoge tanto el impuesto a la
‘enta come los impuestos diferidos. Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio
Zetuge y elzrcicios anteriores son medidos al monto que se espera recuperar 0 pagar a
s autoridades tributarias.

w

\mpueste corrlente. - £ Impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad imponible
regisirada durante el afo. La utilidad imponible difiere de la utilidad contable, debido a
‘s particas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
graveu.es o deducibles.

‘arife impuesto a la renta afio 2011 y sucesivos. - De conformidad con el Codigo
C’ga nico ae |la Produccion, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento del
Registro Olicial No. 251 de fecha diciembre 29 de 2010, se incluye entre otros aspectos

lll
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

sutarios 1 reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
2 iz renta p2ra sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2013 y
22% 3 partir cel afio 2014,

Provisiones

Las srovisiones son reconocidas cuando BIENES RAICES Y MUEBELS S.A. tiene una
shhigaclén presente (y2 sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
-ueae hacarse una estimacion fiaole del importe de la obligacion y es altamente
crobznle nue se tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos, para cancelar |2 obligacion.

£ importe sobre el cuzl se aebe registrar la provision debe ser la mejor estimacion que
represents el monto necesario para cancelar la obligacion al término de cada periodo,
cons cerando todos los riesgos y las incertidumbres inherentes. La provision se mide
zplicendo e valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento
dasu cancelacion.

Szneficios a empleados:

Participacion a trabajadores. - La compafia reconoce un pasivo y un gasto producto de
o particinzcion de |os trabajadores en las utilidades de la Compafia en cada afio. El
‘qeorte de este beneficio se calcula directamente de la utilidad contable antes de
impusstos en apego a la normativa del Codigo de Trabajo y disposiciones
~omplementerizs. El porcentaje para el calculo eguivale al 15% de la utilidad contable.

ingresos

s nzrescs se calculan 2l valer razonabie de la contraprestacion recibida o por recibir.

Ingresos financieros- Los ingresos financieros son reconocidos en base al método del
sevengaco los cuales se provisionan a medida que se reconoce el ingreso devengado en

Lace 3 la tzsa ge incerés simple que conlleva cada instrumento financiero que se
scanoce en resultados.

-~

Costos y Gzstos

_0¢ Z0stos ¢ gasios se registran sobre |a base del costo. Los costos y gastos se reconocen
= medida gue son incurridos en funcion del meétodo del devengado.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Empresa en marcha

05 presucuestos y proyecciones de la Compania, considerando razonablemente los
sosibles cambios en el mercado, muestran que BIENES RAICES Y MUEBLES S.A. sera
capal de cperar dentro del nivel de su financiamiento actual.

Para nacer aste juicio, la Administracion considera la posicion financiera de la Compaiiia,
‘a5 aciuales ntenciones, la rentabllidad de las operaciones, el acceso a recursos
frenziercs v analiza el Impacto de las variables econdmicas y politicas que afectan el
antarno local en las operacienes de la Compahia.

3 Compari a por (o tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base ae e oresa en marcha al presentar sus estados financieros.

Aaministracion de Riesgos Financieros

.= Compziia esta expuesta 2 l0s siguientes riesgos relacionados con el uso de
narumentas financieros:

a Riesgo de credito.

¢ riesgo o2 credito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compahia si un
Slente 0 contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
Sontreciue s, y se origing principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La
=xo00sclon 2l riesgo ce crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
“dividuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analoa 3 c2dz cliente nuzvo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de
oirecer las condiciones estandar de pago y entrega.

Se zsianlece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de las

zroicas rrldas en relacion con los deudores y otras cuentas por cobrar. La

gstimac r;r para perdida se determina scbre |a base de informacién historica.
2 Riesgo de liquidez.

I rizego o liguider es el riesgo de que la Compafia tenga dificultades para cumplir con
s nbligac ones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la
Sairega ce sfectiva © ce otros actives financieros. El enfoque de la Compaiiia para
zar. istras @ lizuidez es esegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara
cor |z lioudez suficiente para cumplir con sus cbligaciones cuando vencen, tanto en

sondicionss narmales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
SU recutdacion.

o Riesgo pperacional.
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£ riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
sarie~ad 4= causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
\miraastructura de la Compadia, y con los factores externos distintos de los riesgos de
lauidez, de mercado v de crédito como aquellos riesgos que se originan de
cquenmientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de
comuortamiento societasio.

m

Cnaetive de la Compafia es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar
44 de oérdidas financieras y e! dafio a la reputacion de la compaiiia con la
_ aneral de costos, v de evitar l0s procaedimientos de control que restrinjan la
niciativa y /a creatlvidag

©

'

P
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.

)

n -
o A
s

Lz adminisiracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas en
ias sIgJignias areas’

Azguerimientos de adacuada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacion
ndependients de Ias transaccionas,

Requer mientas de conciliacidn y monitoreo de transacciones.
Cump imiento de requerimientes regulatorios y otros requerimientos legales.
Documentacian de centroles y procedimientos.

Qeguenmientas de avaluacion periodica del riesgo operacional enfrentado, y la
nonedad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.

Capactzcion y desarrollo profesional.

Ncrimas eticas y de negocics.

Normas nuevas emitidas y revisadas, que ya se encuentran en vigencia.
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no hz adoptadc con anticipacion El IASB considera como necesarios y
05 siguientes proyectos aprobados de aplicacion obligatoria a partir de las
.adas 2 continuacion:
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NLUE 8 = Instrumentos Financieres. -

Tecaplia codas las fases del proyecto de instrumentos financieros y sustituira a la NIC 39
“netrumentos Einancleros: Reconocimiento y Medicion” y entrara en vigencia para los
perioacs auales gue comiencen a partir del 1 de enero de 2018 e introduce nuevos
reauicitos nzra clasificacion, medicién y contabllidad de coberturas.

tntrada en vigencia: Se requiere su presentacion retroactiva, pero no se requiere
medifear @ informacion comparativa. La Compania se encuentra evaluando su impacto
en ins astadoe financieros del afio aue terminara el 31 de diciembre de 2018.

-

|5 "4~ n-rasos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. -
S, e-miencz proporciona un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos

Serlanos 2 los contratos con clientes. De acuerdo con la NIIF 15 el ingreso se reconoce
o un importe gue refleje la contraprestacion gue una entidad espera tener derecho a
carizic 3 cembio de transferir bienes o servicios a un cliente. Los principios de la NIIF 15
s.nanen o enfogue mas estructurado para valorar y registrar los ingresos.

cnirzsa er vigencla: Se requisre una aplicacion retroactiva total o retroactiva parcial
sarz s e=rcicios gue comiencen el 1 de enero de 2018. Esta nueva norma es aplicable
y (odas la: =ntidades y oerogars todas las normas anteriores de reconocimiento de
| *;g,' =i05 .z Compafia se encuentra evaluando su impacto en los estados financieros del
4@ t2rminara el 31 de diciembre de 2018.

JF 18 — 4 rendamientos. -

‘rencrcicra un modelo comprensivo para la identificacion de los acuerdos de
Zrencam ertos v su tratamiento en los estados financieros tanto de los arrendatarios
“amo 0% sirendadores. Las empresas de petroleo y gas deberan reconocer mayores
= =1,05 v s=sivos, producto de los arrendamientos.

1T

atada en vigencis: Serz efectiva a partir de enero de 2019, con posibilidades limitadas
42 scopoon anticipada. La Compafia se encuentra evaluando su impacto en los estados
i“anciercs del afo que terminara el 31 de diciembre de 2019.

Sormlzndas 2 las NIIF 10 y NIC 23.-

.- 2 rizccas atordan 2 conilicto entre la NIIF 10 y la NIC 28 en el tratamiento de la

srainz ce control de una subsidiariz que es vendida o contribuida a una asociada o

“ezoc 5 conjunto. Las enmienaas aclaran que la ganancia o pérdida resuitantes de la
.= 5 contribucian de activos que constituye un negocio, como esta definido en la NIIF

‘e & Swersory su asociada o negocio conjunto y es reconocido en su totalidad,
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Eqtrzda er vigencia: La facha efectiva esta aun por definicion por parte del IASB

o Aaministracion de la Compahia se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los
mpacios de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del
2017 sin embarge, estima gque, considerando la naturaleza de sus actividades, no se
senerard un impacto sgrificativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicszior alcial.

~|

sc somiencas gue el 1ASB corsidera comao necesarias, pero no urgentes, son las que se
astallan a continuacion:

.« Wieloras anuales a las NIIF ciclo 201 16: Los cambios son obligatorios entre los
seinto: aesde 2l 1 de enero del 2017 al 1 de enero del 2018. Las mejoras incluyen: i)
W E 17 - Bevelacion de intereses en otras entidades”, donde se aclara el alcance de
2 narma ) “NIEF 1 - "Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
wormzcién Finenciera”, donde se establece la supresion de las exenciones a corto
o= rirz los adoptantes par primera vez; vy, iii) “NIC 28 - Inversiones en asociadas y
“egocios conjuntos”, donde se incorpora la medicion de una asociada o negocio

canjunto al valor razonable.

L sdrror strzcion de la Compadis ha revisado las enmiendas que estuvieron a partir
se - de wlio del 2016, las cuales, de acuerdo a su naturaleza, no han generado un
mpzcto £ gnificativo en los presentes estados financieros.

Utilidad por accion

Lo _lies o nor acclén <e caleu'a dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio atribuible
5 a3 act ones ardinarias para el numero promedio ponderado de acciones ordinarias
en circuscion durante 2l afic. La Compaiia determina dicho calculo de manera
‘e -ospectva considerando el incremento del numero de acciones en circulacion.

3. ESTIMACICNES Y APLICACIGN DE CRITERIO PERSONAL

_a areparsoon de estadas financieros requiere que |a Compaiiia realice estimaciones y
utilice sunu=stos qua afectan los montos incluidos en astos estados financieros y sus
wolac relzoonadas. _as estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania
s snoues =0 bzsadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
urcstracs oor fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales
nanrian oo erir de 13s estimaciones bajo ciertas condiciones.
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Z370 AC CHES Y APLICACION DE CRITER!O PERSONAL: Continuacion

_as ectimaciones v politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

rportantas para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la

Compaiiay, o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion:

_:¢ oinc cales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
C.onzgas con oS siguientes conceptos:

e

iu

f=1
\<)

Vida L | de propiedad y equipo e intangibles:

o:ocambooc 8n circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso
< ar lzzec sodrian hacer que 13 vida atil fuera diferente de las estimaciones realizadas.
L2t estipacones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
zouvos La “eterminacion de ias vidas atiles se evalua al cierre de cada aio.

L1 Provisicnes por beneficios a empleados a largo plazo

_zs nooot=sis empleadas en el calculo actuaria! de Jubilacion patronal y Desahucio, para

O Lo utliza estudios actuariales practicados por profesionales independientes.

4. EF=CTiv D Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
4151 ce ciciembre del 2017 v 2016 corresponde a:
- Cueryas: 2017 2016
B&- 4: Lotsies 904,61 1,283.25
Bencos del extenor . -
Tet 904.61 1,283.25
o exisTen restriccicnes ae ningun tipo sobre los fondos disponibles.
5.  CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

251 e= qiambre geil 2017 v 2016, estan compuestos como sigue:

Cuentas: 2017 2016
Cieves |1 15,380.62 15,296.12
Re'zzionadas (2) 5551.36 5,551.36
0+<-z3 cdentas por cobrar 450.00 -
|-) Esx'macion para \ncobrablés {148.85) (148 85)
Total 21,233.13 20,698.63
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CLENTAS COMERCIALES POR COBRAR: Continuacion

1 Corresponde 2! saido de 13 cartera por valores pendientes de cobro al cierre del
ser can por los alquileres de bienes inmuebles.

7, Rez.onadas: se campaone por los valores prestados a la compafia Pesaco S.A. los

micm 95 gue no generan Intereses ni tienen fecha de vencimiento especifico. No se

cueria con el respalde de ningln documento de cobro, unicamente con
orooacion de la gerencia general,

IIViPUESTOS CORRIENTES
Cradito (ributario IVA Pagado: - Constituye principalmente IVA pagado por compras de
=gz | servicios, asi como las retenciores de IVA por el alquiler de los bienes

TIMEC2S

Cresite 1scal por impuesto  la renta, retenciones en la fuente: - corresponde al saldo
= ‘a.or usgo de liguidar el impuesto a la renta menos las retenciones en la fuente
sracticacas por los clientes, Estos valores pueden ser recuperados hasta en 3 afios de
hzoer ooesentado la decieracion de impuesto a la renta.

- - o bl simlemn enenm m———— o de rrbmasimane An l- ‘..untn noe nonndhr
L R S e T T D T TR T R WA G P e e

goaies sntecdores al 2012, los Cuales deben ser reciasificados a resultados de penodos
Spoencres por naber caducado la facultad de solicitar la recuperacion de dichos valores.

RO MV N

cara 2l imoueste a la renta conforme 3 |a ley de régimen tributario interno y
‘eg = vento, asi como el Codigo de la Organico de la Produccion Comercio e

srs0 et nublicado en el R.O. 351 del 29 de diciembre del 2010, determina que para
“¢aecios que terminaren 2l 31 de diciembre del 2011, se calcula 3 la tarifa del 24%
corre ocotilidades, v i son sujetas a capitalizacion el 14%. Para el afio 2014 |a tarifa del

Tioassio 3 12 renta serd del 23% v a partir del ano 2014 el 22%.

m

sasws por impuests diferido: - se determina por la revalorizacion de las

nes, plants v ecuipo 6 las propiedades de inversion mediante |a adopcion del
‘ooo ce vaor razonable multiplicado por ia tasa impositiva vigente al cierre del
J= ode =n este caso el 22% de tarifa de impuesto a la renta para sociedades en el

.2 cortaaiia adoptd como politica contable, el meétodo de revaluacion de sus
eczdes inmuebles, las cuales anualmente revisa su valor razonable utilizando la
Jaloras oo de s catastros municipales, los cuales difieren relativamente de los valores
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€. IVPUES TOS: Continuacion

& Mercado, sin embargo, es una metodologia valida y aceptada por las NIIF a efectos
= refle oo el valor razonable de dicha partida del estado financiero.

. )

Sl -,us - ealizado se carza al activo, descontando la tasa de impuesto a la renta y
rap straroc el salco neto en el otro resultado integral del periode y reflejandolo en el
seirimonio como parte de 13s raservas de la empresa.

Los actuns y pacivos por  impuestos corrientes se resumen seguidamente:
Actives por impuestos corrientes 2017 2016
/4 pagado 2n compras
rédita fiscal por Impto.Rta. 18,243.93 15,172.61
TGial 19,243.93 15,172.61
Pesivos por impuestos corrientos
Tauesto = valor agregaso 78.94 390.06
£1ENLIONES PO DIEES
“aral 78.94 390.06
“z5ivos por impuestos diferidos
TIQUASTO 2 |3 renta ciferido 23,476.65 2347665
Tote) PRI FER L
Sz presenian los movimientes de la cuenta de impuesto a la renta diferido:
Cuéntas; Valor IR Diferido
£7200 (costT) 110,592.00
nL.cUacion de terrens {A) 19,224.00 4,229.28
Tzl Terrenos 129,816.00 4,229.28
fatestiones (costo) 209,662.20
‘2s2.ustlan ne egificacianes (3) 57.488.05 19.247.37
Taze! Edificaziones 297,150.25 19,247.37
Tie: propledades reavaluadas 426,966.25 23,476.65
Truvlrevaluaciones (A + B) 106,712.05
*rovision as impueste diferido (23,47€.65)
flevauzcion neta con cargo a otro resultado integral (C) 83,235.40
5y goinicial 96,228.95 21,170.37
P szlupcion del perioco 10,483.10 2,306.28

“jersiones y/o ajustes = -
4o al finzl cel petindo 106,712.05 23,476.65

-
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A Revzluzcion del terreno de la compafia ubicado en la calle Pedro Moncayo.
Revaluacion del edificio ubicado en la calle Pedro Moncayo.
V=oc ragistrado 2n el patrimonio, coma otro resuitado integral acumulado.

g4 Ve

A continuacion, se presenta la conciliacion tributaria del afo 2017 y 2016:

(N1

2017 2016
.7l 2az antas de impuestos 40,141 47,548
15% participacion a trzbajadores (6,021} (7,132)
- Gastos no geducities . -
AErSSCS 2nentos (57,288) (72,912)
| Gastos de ingresos exentos 8,593 10,937
. 'Idza gravadie para imouesto 3 la renta (14,576) (21,560)
10JesTo @ 13 renta s3gun contabilicad - -
Aticigo minimeo determinado afo anterior 3,684 6,754
1JuSsto a la renta causago (mayor) 3,684 65,754
| ratenciones en la fuente recididas (4,071) 14.038)
ant. s=lmprc. Renta pagaco y credito fiscal (22,541) (17,994)
“.ido por pagar |2 favor) de Impuesto a la renta (22,928) (15,277)

nel 200y 2046 enimpuesto a fa renta causado se conslituyG por el silcdpo minino
calicwaso en e ano 2017 y 2016 respectivamente, segun el art. 41 de la ley de régimen

caicUlac

tripute INTernc,

7. ACTIVO D FINANCIEROS MANTEN!DOS HASTA EL VENCIMIENTO

dets & de lasinversionas en otras companias no relacionadas es como sigue:

Numero de % de
Total Patrimonio
Emlisora acciones  (US Délares) participacion
LezAg « ZInd, 5an Carlos SA 692,666 S 492,666.00 S 105,000,000.00 0.66%
535 € ‘am ce Adbbud Zlizaneth 286,442 S 286,44200 S 55,000,000.00 0.52%

Tzzal ' 979,108 | § 579,108.00 | $ 160,000,000.00 |

=iacl oressancotizadas en bolsa y estdn registradas a su valor razonable al cierre de

Spelac Lres oe 'z bolsa de valores de Guayaquil al 28 de diciembre del 2016.
Losomueo ozs generarcn Ingresas por dividendos percibidos en el 2017 por $57,288.30 y

=i &l 2025 por §72,912.30.

8.  PAOPILJAD, PLANTA Y EQUIPO

|nez! e nelas propledades, planta y equipo se presenta a continuacion:
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Cugntas: 2017 2016
“arrenc 129,816 129,816
tdificaciones 297,150 297,150
J2icules - -
. Dep. Acumulada {91,844) (81,361)
Total = 335,123 345,606

Coarts & afo 2017 v 2016, el movimiento de las adiciones y la depreciacion fueron

como -=twellamos a contiruacion:
! Saldo a Adiciones Saldo a
Chentas Dic. 31,2016 | y/oDep. | Dic. 31,2017
Terrens 129,816.00 129,816.00
toificstions 297,150.25 297,150.25
3 O At uiada (81,360.55) (10,483.11)  (91,843.66)
Tete | 34560570 |  (10,483.11) 335,122.59 |

Al fing'izar el afio 2016 La compania BIENES RAICES Y MUEBLES S.A., es propietaria

deun Crede terreno ubicado en Vélez # 517 entre Boyaca y Garcia Avilés,
© B raza ac arapiataria de un adifirin vhiradn sn Padrn Mancaun # 723 v Vicrar

vienus Eendon,

{ L6y 2015 |z entidad resolvid ajustar a su valor razonable los terrenos y las
iz ones. registrando un incremento  por revaluacion de $106,712.05,
Lo un pasive por impuesto diferido del 22% por $23,476.65. Registrando un

Lrerooto reto patnmonial de $75,058.57, el mismo que de acuerdo a la NIC-12

Cmpuesios Diferidos) se ira ajustando @ medida que se use 0 se venda los activos

<

Lo LI

~ACV DORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

4021 0 aciembre del 2017 el szldo corresponde a los valores recibidos en calidad de

sz 0 de la accionista Elizabeth Isaias, el cual no genera intereses ni existe fecha de
venci 2nto 2specifica. Los préstamos se ariginaron en el afo 2011.

n

Al 21 e diclembre del 2018 se ha reclasificado el saldo de la accionista Elizabeth Isaias
s0r $502072 a3 large plazo. Durante el 2017 se han efectuado abonos a dicho

(l'

s
1] 4 - SE
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BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANGIEROS
PCR EL ANT TEAMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

9, ©L0V. UORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR: Continuacion

e - ddel 2017y 2016 el saldo d= proveedores corresponde a los valores pendientes
4o pazs, 2n promedic de 20 dias de piazo.

.

10. 3:SNEF COSAEMPLEADOS

~ fire del2qo 2017 y 2016 corresponden 2 las provisiones sociales y provisiones que
= marzienen con los empleados:

Cuentas: 2017 2016
Jacimo Tercer sueldo 66.67 966.67
¢ pacion de Utilidaoes 6,021.08 7,132.22
Jories al 1SS y Fonoos ce Reserva 191.98 194 40
Aol de pagos 2,669.85 -
Total 8,949.58 8,293.29

11. CAPITA. SOCIAL

Al 31 4 diciembre del 2015 el capital social de la Compania es de USS$ 1,000.00
cormpues o por 25,000 acciones erdinarias y nominativas de USS 0.04 cada una.

JETL = e |os acciornistas es el siguiente:
Numero de ; i

Noinbre acclones  (US Délares) oe S

12 Sumani Moises Vicante 4250 S 170.00 17.00%
Azzed i5: ss.orgs Ennque 2000 35 80.00 8.00%
5338 3. m og ARDug Eizagetn 18,750 S 750.00 75.00%
Tous! 25,000 5  1,000.00 100.00%

12. RESERV.S
- 31 o diciEmare cel 2017 y 2016 corresponde a la reserva legal de la compaiiia

sitagicsda por la ley de companias por $52,960.15 y la reserva facultativa por
SLEEc: S35 La entidad hz superado el valor maximo establecido en la mencionada
&,.4q.. =5e! 50% del capital suscrito.
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BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.

=

NOTAS 4L0S ESTADOS FINANCIEROS
POR L ARG TEXMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

13, OTROS  ZSULTADOS INTEGRALES

rrec nde al saldo acumulado al cierre del 2017 y 2016 por la revalorizacion de los
=rrerc- v ecificaciones segun lo detallado en fa nota 6 de acuerdo a la politica
sootan - adoprada por la compania de revaluar sus bienes inmuebles al final de cada

zricec contable.

14. RESUL - 00S ACUMULADOS

LN TE en e las utilidades retenidas se presenta a continuacion:
Cuentas: 2017 2016
Tlicades acumuladas 2! inicio 404,835.05 371,173.36
L. Proven’entes dz adogcion NIIF por
mer3 vez 395,035.58 395,035.58
=cerva Je capital 19,668.63 19,668.63
tllgae ¢l ejarcicio 30,435.37 33,661.69
|lustes ds oericdos antariores - -
sral 849,974.63 819,539.26

: 2 ue capital corresponde al saldo acreedor del proceso de adopcion de la
‘ozt An reallzado en enero del afo 2000. Este monto fue reclasificado en el

JUL3 - 3 cuentz de rasuitados acumulados tal como lo requiere la resolucion
SO CEIEES G 1100/ der 2 de octubre del 2001 eminida por ia superintendencia
dz comr 2aftiss del Ecuador.

~ determinado por a transicion a las NIIF realizado en el afo de transicion

siericoo te como lo ordena |a resolucion descrita en el parrafo anterior, Estos
Loste s osciacon principalmente a la cuenta de propiedad, planta y equipo y a los
v - mannieros al valor razonable con cambios en resultados.

a1 -2 no ne repariide dividendos durante los ejercicios 2017 y 2016.
15. RESULTA. 3 DEL EJERCICIO

2r0oen oe los resultades del ano 2017 y 2016 se presenta a continuacion:

i e
: ‘-2‘ “flejo un saldo acreedor que se presenta agrupado en la cuenta de utilidades
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BIENES RAICZS Y MUEBLES S.A.

NOTAS ALOS ESTADQS FINANCIEROS
POR EL AND TEAMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

15, RESLLUTA - O DEL EJERCICIO: Continuacion

- Cuentas: 2017 2016

Ing 208 orainarios 59,552 55,416
Oures ingresos 57,639 73,559
Tc ngresos 117,191 128,975
Co4in deveantas

¥ ge disirbucién . g
Ge2tos de zdministracion (76,961) {81,309)
Gtc3 egresos - -

Cetio finarciara (89) (118)
To.. Zgresos (77,050) (81,427)
3 cla aptes g2 impuastes 40,141 47,548
Az o pacion 2 trabajedores (6,021) (7,132)
Ams Jzet0 § 2 renta causado® (3,684) 16,754)
Ut iad (Pérdida) Neta del ejercicio 30,435 33,661

£l imp. i a la renta causado, tal como se lo detalla en la nota 6 corresponde al
anticips mimimo calculado segun el formulario 101 de impuesto a la renta del

smecic o _01% el cual determina el anticipo caiculado de la siguiente manera:

‘ ) 40% scbra el total de actives

e Y 020% SOLIE €110t8! ge patrimonio

° ) 40 sobre el total de ingresos gravados

. 20+ sobre el total de costos y gastos deducibles incluyendo participacion

utiliozdes.

“4al L7 seaplce la renajz del 60% del saldo de! anticipo segun decreto ejecutivo
Wo 2l omado por el presidente de la republica a finales del 2017.

16. INCRES - ORDCINARIOS

© C=1z - ode os principales ingresos generados en el 2017 y 2016 se presenta a
ontin 2{p e

- _ Cusntas: 2017 2016

| o4 gor arrencamisnto 58.,382.75 55,416.00

a =dos *ooinidos 57,288.30 72,912.30

G: - 350.39 0.24

ic ngreics 116,021.44 128,328.54
_ooin osos por arrendamientos operativos corresponden a los alquileres de oficinas
v odel  reno. Los dividendos corresponden a las inversiones que mantienen con

irvers. cartos vy Agricola San Carlos.



BIENES RAICES ¥ MUEBLES S.A.

—

NOTAS AL0S ZSTADOS FINANCIERCS

POREL 4110 TEVIINADO EL 31 ™F DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

17. LC5TC ¢ GASTOS DE OPERACION

T oosta e los costos v gastos incurridos en el 2017 y 2016 es como sigue:

cuentas: 2017 2016
3z 27133 y oeneficios a emaleados 13,387.20 14,278.20
G: 25 por Seoreciacion y emortizacion 10,483.11 10,483.11
01705 gasics £3,090.56 56,547.36
Ler 235 Financieros 89.44 118.44
Toi: zostos y gastes 77,050.31 81,427.11

Destro = los otros gastos se encuentran los valores de mantenimiento de edificio,

ceucic - -asicos, Impuastos municipales, gastos legales y gastos bancarios.

18 SADC  TRANSACCIONES CON PARTES RELACICNADAS

© cig. e e:oun resumen de las principales transacciones realizadas durante los
afics v 2016 con compaiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la
serom =000 da comoafias y partes relacionadas a:

personas naturales o juridicas (compaiias) que directamente o0
qirectamenta controlan o son controladas por la Compaiia, tienen control
“~juntz o Influencia significativa (asociadas)

<nnzl rlaue da |z garenria n adminictrarinn
npatias relacionadas en que uno © mas de sus accionistas y/o
- Jressatantes legales tiene participacion en dichas entidades.

Seldos =, 31 d= diciembre:

- 2017 2016
C.. Es5porCORan
E saf r=acionanas
Pz SALLY 5,551.36 5,551.36
Tc i 5,551.36 5,551.36
C. .5SPi:ongar
~ Ite:
B 210 1saiss (2] 271,122.29 309,827.01
S - 271,122.29 309,827.01
(1) Fre mao ~el 2015 para capital de operacian sin fecha de vencimiento, no genera

~t 2
i =3

(2) Fre mo rzcbice en el 2010 el cual no tiene fecha de vencimiento, ni genera

Int 1

Tiooss ones manten das durante los afos: No se realizaron operaciones entre

JETTES .clornadas durante el 2017.
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BIENES RAICE

( IVIUEBLES S.A,

NOTAS £.08 £-TADOS FINANCIEROS
PORELANGT: “MINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017Y 2016

JNES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS

= ge emision ae nuestro inferme, las declaraciones de impuesto a la renta
a’ia no han side revisadas por las autoridades fiscales (Servicio de Rentas

‘0z oue estan sujstos a revision fiscal son desde el afio 2012 hasta el 2015,
jue desde el 2011 nacia periodos anteriores, ya caduco la facultad

- dispuesto en Resolucion Ne. 02.Q.1C1.008 de abril 23 del 2002,

sve v contingente v cuentas de orden. - No existen otros activos, pasivos,

“tes i cuentas de orden que mencionar al 31 de diciembre del 2017,

uns-ciignes con partes relacionadas. - reportadas en las notas 9 y 18.

atc e medidas correctivas de control interng. - Durante el afio 2017, hemos
silriento = las principales recomendaciones para superar las observaciones

=velariones disouestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en las
scpcndientes: aguellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiiia,

19. REVELL
dera sdara dal SR,
2 &t niesto a le
si=ztes 25 |33 siguientes revelaciones:
Cumpi,
- NErno.
Las o
2 on o estén reveladas.
20. UNID DE ANALISIS FINANCIEROLUAFE[

WG 32 Aesolucion No. UAF-DG-2013-0035, publicada en el Registro Oficial
Tiyo 24 cel 2013 y reformada por la Resolucion No. UAF-DG-2013-0071
=1 @ Registro Oficial No. 790 de septiemore 17 del 2013, la Compaiiia si ha
Lor = presentzcién de la informacion contenida en los Art. 2 al 4 de la
3 Resolucion 00325, con base al Instructivo para la Prevencion de los Delitos
= ctives v Financiamiento del Terrorismo, contenido en la Resolucion No.
3-1033 oublicads en el Registro Oficial No. 699 de mayo 9 dei 2013.

car que @ entidad no presenta transacciones que superen el umbral
- en 1as normarivas anteriormente citadas. Por ahora mantiene un control de
cor ooiiticas basicas de perfiles de sus clientes actuales, que se mantienen,

e —umplimento na presentado los informes anuales y estos han sido
gor 2 junta general de accionistas.
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BIENES RAICE

Y MIUEBLES S.A.

NOTAS ALOS =7
PORELANDTE

4003 FINANCIEROS
"INADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

23.

23.

CU! 21D0S DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA.
=mb-z 31 el 2017 [fecha de cierre de los estados financieros) y abril 24 del

ace culminacion oe la auditoria), no han existido eventos importantes que
jue cudieran alterar o modificar los estados financieros adjuntos.

208 FINANCICROS ¥ EL FRAUDE

14

®

L <
e

t

strzciAn de |z Cempafia es la principal responsable de la prevencion y
1el iraude. Por 2l motivo, esta siempre atenta a reducir las oportunidades de
¢ produzea, 240 como a disuadirlo ante cualquier posibilidad, exhortando a los
=: . o cometerlec en razon que existen procedimientos que pueden
a5 como poiiticas y otras disposiciones legales que pueden sancionarlo. La
-Ciur de |z Compafia tiene el compromisc de crear una cultura de honestidad
=mi=nto ético, que =s reforzada mediante una supervision activa, que incluye
nsioidad de elusion de los controles o de que existan otro tipo de influencias

55 tobre el proceso ce informacion financiera. La Administracion de la
2otz honrada y etucamente, sin manipular resultados y la rentabilidad de la

estanos financieros adjuntos son el resultado de un proceso

iente dingac y  supervisado, no existiendo informacion financiera

3 o aproplacion indebida de actives, que representarian las eventuales

R L e T L T :—orr»:c--\—'s- conbmrn lar ~
e Thosve s beden » o Rl

-q!nc al 2uditar avtaran lo
it am 1Ves Sk e ¢ Gewiew: wrtemetiew t

AR Sl e M e

~bteneruna segundad razonable, conforme a la NIA No. 240.
CACICNES

S0: oe los estaoos financieros adjuntos por el ano terminado al 31 de
del 2017 har sico reclacificados para proposito de presentacion de este
- conformudad con las normas establecidas por el Consejo de Normas
ale de Concatilioaa (1ASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas
srintendencia ce Companias, Valores y Seguros, dichas reclasificaciones son:
de 2 participacién a trabajadores por $6,021 y el registro del impuesto a la

- - > 3 - .
no por 83,684,

_ON JELOS ESTADOS FINANCIEROS

‘05 aancieros nan sido aprobados por la Junta General de Accionistas y
& pzra su publicacion con fecha 28 de marzo del 2018.
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