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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Acclonistas de

BIENES RAICES Y MUEBLES S.A.
GUAYAQUIL - ECUADOR

informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los balances generales adjunto de BIENES RAICES Y MUEBLES 5.A.,
al 31 de diciembre del 2015 y 2014, y los cormespondientes estados de resultados,
de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha y un resumen de politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

Responsabifidad de la Administracidn de la Compafiia por los estados financieros

2. La Administracion de la Compafia es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intermacionales de
informacion Financlera (NIIF), establecidas por la Superintendencia de Compafias.
Esta responsabiiidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control intérno
pertinente en la preparacidn y prestacidn razonable de los estados financieros para
que estién libres de representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea como
resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropladas;
y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias
del entorno econdmico en donde opera la Compafia.

Responsabilidad de los Auditores Independientes

3, Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
basados en la auditoria realizada. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo
con normas intermacionales de auditoria y aseguramiento (NLAA). Estas normas
requieren gue cumplamos con requerimientos éticos, que planifiguemos y
realicemos la auditoria para obtener certezs ratonable de gue los estados
financieros no contienen exposiciones errdneas o inexactas de cardcter significativo.
Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencidn
de evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e
incluyen la evaluacidn del riesgo de distorsiones significativas en los estados
financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de rlesgo, el auditor
toma en consideracidn los controles internos de la Compafia, relevantes para la
preparacién y presentacidn rarzonable de sus estados financieros, a fin de diseflar
procedimientos de asuditorla adecuados a las circunstancias, pero no con el
propasito de expresar una oplnidn sobre la efectividad del contrel interno de ia
Compafila. Una auditoria también comprende la evaluacidn de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas
por la Administracién son razonables, asi como una evaluacion de la presentacidn
general de los estados financleros. Comideramos que la evidencia de auditonia que



hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar
nuestra opinion de auditoria,

Opinidn

En nuestra opinidn los estados financieros mencionados en el primer pdrrafo
presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacidn
financlera de BIENES RAICES Y MUEBLES 5.A., al 31 de diciembre del 2015 y 2014,
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo
por los afios terminados en esa fecha, de acuerdo con Normas internacionales de
Informacidn Financiera para Pequefias y medianas empresas (Pymes),

Informe sobre requisitos legales y normativos

5. De acuerdo con disposiclones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de
Obligaciones Tributarias del afio fiscal 2015, serd presentado por separado hasta el
31 de julio del 2016, conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI; pudiendo
resultar diferencias a reportar por kas conciliaciones a realizar por las diversas
declaraciones tributarias del afio 2015,

Auditii\g!

AUDITING & TAXES CIA. LTDA. Ing. Néstor
AUDITORES EXTERMOS S0CI0
RMNAE - 5C-No. 769 Reg. 0.7116

Guayaquil, 12 de abril del 2016

Laid |



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(En Uik Dalwres}
31 de diclembre 31 de diciembre
Mot de 2015 de 2014
ACTIVOS
Activos Corrlentes
Efectivo y equlvalentes al efective 3 4.503.17 433695
Actiwes Finenciens
Cuentas comerciales por cobrar 4 20,287.39 1845872
bmpuestos corientes 5 1513924 22,084 56
39,9980 490033
Activos Mo Corrlentes
Mantenldos hasta al vendmiento B 363, 484.00 963,484.00
Propiedad, planta y Equipo 7 345,605.70 2155.859.87
Mantenidos para la venta y otros 8 . 711,55
1309089.70  1224,085.42
Total Activos 1.349.019.50 1,268,935.65
Pasivos y Patrimonio Neto
Pashvos Corrlentes
Proveedores y otras cusnias pov pigs 9 344423 17200
Provisiones pars obrod péiivos § faitos 9 - 350000
Pasivo por Impuesto corriente 5 46.39 9,727.42
Beneficior & empleados 10 15, 760.04 T.202.75
19,430.65 18,052.17
Pastvos No Corrientes
Presiamo de Acclonistas L 340,171 86 388,071.86
Pusivos por lmpuestos diferidos 7 21,17037 .
361,342.23 188,071.86
Total Paslvos 380,792.89 406,174.03
Patrimonlo neto
Capital 11 1,000.00 1,000.00
Resarvas 12 72,628.78 72,628,784
tros resultados iIntegralas 7 7505857 .
Reultados stumulados 13 THE 305 .64 640,963 52
Resultaco oel ejercicio 13 3123362 14821032
Total Patrimonio neto 968,226.61 862,811.62
Total Pasivas y Patrimonio neto __1349,019.50 1268,935.65
\
Vicente Al bsain Cpa. —
Presdente

Vier notos o los estodos financieros




BIENES RAICES Y MUEBLES 5.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

1= Lt Dotarea |
31 de digiembre 31 de diclembre

Motas da 2015 de 1014
Actividades comtinuags
ingreso de snidades Drdingran is 114,447 BE I3 30T 3T
(Ganancia bruta 114,847 .86 143,307.27
(Hros Ingreson G 65
Gatos de sdmimditracion 16 (68 458.72) [E1,088.98)
Dtros gastos 62485}
Contos Fiflnoisros {8075}
Ganancia anles de impussio 45308, 15 182,218.29
Giasto por impudsto a las ganancias & {14,074.53) {33,998.97)
Suconcle {Pieide) tuth ol paieda L atish
Ouo resultado integral:
Walpacion de activas financleros disponibles para ta venta .
Garancias por revaluacion de propledades, planta y eguipo 7 75,058.57
Ganangias [Fenfidas) actuarisbe por planet de beneficion definidos . -
Oiee - o
Total otro resultedo integral T5058.57 .
Heiultada M total del afa 10629219 1482159 32
unilidad binica por action 5.93
Vica alas
Prealda

Ver aotos o los edtodes Snanclenos
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BIENES RAICES Y MUEBLES 5.A.

ESTADO DE FLLID DE EFECTIVGD
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{En US Dédares) Ejercicio Finallzado el
31 de Dicigmbre  §1 de Diclombre
Motas de 2015 de 2014

Flujos de efectivo provenientes de actividodes de operacidn

Electivo procedents de venias de blenis y serviciod 23,400 58 5581500
Efecirvo procedents OF regabing, ComikonEs, Cubtas y ofrow

Ingresos ordinarios 59,281,286 57.188.27
Efactive pagadc 3 proveedore, empbesdon v otrod (41,692 82} [B1357 .26}
Elective: pagado pos gastos finenceerod (80,7491

Efectivo pagado & v por cusnia de empleados {7, 802.75)
Impees s pagados sobee L ganangian 5 {23,555 56} =727 42)
Efective neto generado por octividades de operocon 47,354,67 4,219.84
Flujos de efecthve prowenigntes de octividodl de inwrsion

Adguisicion de propiedad, planta v equipo

Cobros o relacionadas Ti1.55

ffective neto generodo por acthvidodes de inversion T11.55

Flujos de efective provenienies de octhidades de finoncomiento

flective proveniente de preslemos bancarios

fectivo proveniente de prestamos de asociadas

Electivo pagado por presiamos bancarkos

Elective pagada pof prestamos de relacionadas {47,900.00)

ffectivo neto generodo por octividades de finondomiento (27, 500.00)
[Bisminucion) / Aumento neto de efective y equivalentes
de efectivo psn i
Efectivo v equivalentes of efecthvo ol inido del ejercico 4.336.95 11711
Ganoncias [/ (Perdidas] por dferencas on camblo en efacthio ¥

equiialentes de efective . ]
Efectivo y equivalentes al efective al final del sjercicio 4,503.17 4,336.95

\ -
W .IILIIIH Cpa Tapl
Prosiderrie

Ver notas a los estados financleros




BIENES RAICES Y MUEBLES S.A,

ESTADO DE FLLUO DE EFECTIVO - CONCIUACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO

NETO PROVISTO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2014.

i 8 D] Ejercicio Finalrade &

31 de Diclembra 31 de didembre

1015 1014

Flujos de efective provenientes de octividodes de operocidn
Utllidad del Ejercicia 31,2336 148,219.32
Ajustes para conglliar L ytilidad del eprcicio (on el efeciive.
proveniente ge sctividades de operacion
Participacién a trabajadores e imp. Renta § 14,074.53 17,530.17
Depreciscione y amortitaciones 1% 10.483.11 1534111

Ajuste por correcion en revaluaciones de activos
Provislones de Intereses y oiros gastos gue no ganeran efectho

Subrotal 55.791.28 181,090.60

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:

{ncremenio) Stminuciin en Cuarts por (ol cllentes (182867 B.STS.AT)
(incrgmento) disminociin &N olres cusntes por cobrar

[Incremento] disminucidn en anticipos de proveedorss

{ingrarmento) disminucidn en immentanas

[Incrémento] Saminuitn s Olhos srlivod 6,068.12 10,178.24
incremanta (disminucion] en cuentas por pager comerclabas

Incrgmanto {disminucidn) én ofras CUSNTEs por pagar 327233 (20.409.25)
incremanto [dihminocidn) en beneficios empleadog 7,607.19 [7.802.75)
incramenta (disminucidn] en anticipos de clientes

incramaenta [disminucidn) an otros paslvos (13.555.58) [38,519.54)
Hm“wmy:m“m II_'HI_SI-.E? u_unm

Ver notos @ los estodos finoncieros
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BIENES RAICES Y MUEBLES 5.A.

MNOTAS ALOS ESTADOS FINAMCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1

INFORMACION GENERAL

BIENES RAICES ¥ MUEBLES S.A.- (La Compaiia) fue constituida en diciembre 15 de
1958 &n la ciudad de Guayaquil - Ecuador, provincia del Guayas; teniende por objeto
principal la compra y venta y alquiler y explotacidn de bienes inmuebles.

Su sede principal estd en la ciudad de Guayaquil y no posee sucursales ni oficinas en
&l résto del Ecuador.

La empresa estd regida por las leyes y regulaciones dictadas por la Superintendencia
de Compaiiias del Ecuador, La ley de compahias, el codigo civil, el codigo de comercic
¥ la ley de régimen tributaric interno. El nimero de expediente en la
superintendencia de compafiias es el 3345,

La moneda funcional es e! Dolar Estadounidense (USS) adoptada desde &l 10 de
enero del 2000,

2. POUTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

1.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financleros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador
en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con la Resclucidn de
Superintendencia de Compafiias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de 2008, tal como se
define en la NIIF 1 Adopcidn por primera vez de las Normas Intermacionales de Informacion

Financiera, para la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a NIFF al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2013,

La preparacion de los presentes estados financleros en conformidad con NIF para Pymes
requiere que |3 Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la acthvidad econdmica de la Compafiia, con el propdsito de determinar |a
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financleros.
En opinidn de la Administracion de la Compafiia, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.



BIENES RAICES ¥ MUEBLES S.A.

NOTAS ALODS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DIOIEMBRE DEL 2015

2,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 10, estas politicas han sido
definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera
uniforme a todos |os perfodos que se presentan.

2.1 Basesde presentacion

Los estados financleros de BIENES RAICES ¥ MUEBLES S.A. comprenden los estados de
sltuacién financlera al 1 de enero del 2013 (fecha de transicidn), 31 de diciembre del 2013
y el 31 de diclembre del 2014, los estados de resultados Integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2013 y
2014,

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financlera (NIF) para las Pymes,

Estimaciones y Supuestos:

Los principales supuestos en relacidon con hechos futuros vy otras fuentes de las
estimaciones propensas a varlaciones a la fecha de los estados financieros y que por su
naturaleza puedén causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados
financieros del prdximo afio, se presenta a continuacion:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende
el efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad, inversiones
temporales de gran liquidezr con vencimiento original de 3 meses o menos, ficlmente
convertibles al efective y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere significatvamente de su
valor de realizacion,

Propledad, planta y equipo:

Adquirido para realizar las operaciones de algquiler, ingreso principal de la empresa,
comprende las edificaciones, terrenos y mobillario. Su depreciacidn se la maneja bajo el
miétodo de linea recta.



BIENES RAICES Y MUEBLES S.A,

WOTAS ALOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Los costos de ampliacion, remodelacion, modernizacion, 0 mejoras que representen un
aumento de productividad, capacidad o eficlencia, o un alargamiento de la vida Gtll de los
activos se reglstra como un activo, Los gastos de mantenimiento normal y de operacion
son enviados a resultados en el momento en que s incurren.

La empresa no considera valor residual para el cdiculo de la depreciacion, en virtud de que
los actives totalmente depreclados son retirados de circulacion,

La utllidad o pérdida que surfa de la venta de cualguier activo, es calculada del valor en
libros a ka fecha de la disposicion, menos su depreciacion acumulada y es reconacida en
los resultados en &l momento #3 que se produzca la baja del activo.

Activos Financleros

La Compafiia reconoce sus activos financieros Inicialmente al valor razonable mas los
costos directamente atribuibles a la transaccidn, excepto los activos financieros
valuados al valor raronable con cambios en resultados en los que no se consideran tales
costos. Las compras o ventas de activos financleros son reconocidas por la Compafiia en
las fechas en que realiza cada transaccidn, siendo |a fecha de contratacién, |a fecha en la
que la Compafiia se compromete a comprar o vender un activo financiero.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimlento.- Son activos financleros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la
Intencion efectiva que en un momento vy la capacidad de conservarlos hasta su
vencimiento, Las variaciones se afectan a resultados.

Cuentas por cobrar comerciales, locales y otras cuentas por cobrar.- Los documentos y
cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados
gue no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial, los
documentos y cuentas por cobrar son registrados por la Compafia al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos una estimacidn por deterioro.
Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando los documentos y cuentas
por cobrar son dados de baja o por deterioro, asi como a través del proceso de

amortizacion. El periodo de crédito promedio sobre la prestacién de servicios es de 30
dias,



BIENES RAICES ¥ MUEBLES S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARD TERMINADO EL 31 DE DICEMBRE DEL 2015

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion
Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para redudr su valor al de
probable realizacién. Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de [a
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimlentos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no
cormientes.

Deterioro de actives financieros al costo amortizado.- El valor en libros del activo
financlero se reduce por la pérdida por deterloro directamente, excepto para las
cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provisidn. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra |a cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros
de la cuenta de provision se reconacen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la Compafila
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero; o cuando transfiere el activo financiero desapropiéndose de los riesgos y
beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de
recibir los flujos de efectivo del activo financlera; o cuando reteniendo los derechos
contractuales a reclbir los flujos de efectivo, al Compafila ha asumido la obligacion
contractuzl de pagarios a uno o méds perceptores.

Pasivos Financieros

Pasivos financleros @ instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia.- Loz
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o coma
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasive corriente a menos que la Compafila
tenga derecho Incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacién financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financieros se reconocen
iniclalmente a su costo, neto de los costos que s2 hayan Incurrido en la transaccitn.
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferéncia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) y el valor del reembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante la vida de acuerdo con el método de la tasa
de interés efectiva.

12



NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARO TERMIMADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Préstamos.- Representan pasivos financieros que se reconocen iniciaimente a su valor
razonable, neto de los costos de fa transaccion incurridos.

Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el
miétodo de interés efectivo,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cusnias por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieras, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédite promedio para
la compra de clertos blenes y serviclos es de 30 dias.

La Compafiia tiene Implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se liguiden de conformidad con los términos
crediticios pre-acordados.

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos financleros son dados de baja por la
Compafila cuando la obligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya
expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la
Compafia cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que
se pudieran producir de tales reemplazos de pasives financleros son reconocidas en los
resultados del aflo en que ocurran.

Impuestos

El gasto por impuesto a las utilidades de cada periodo recoge tanto el impuesto a la
renta como los impuestos diferidos. Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio
actual y ejerciclos anteriores son medidos al monto que se espera recuperar o pagar a
las autoridades tributarias.

Impuesto corrlente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad imponible
registrada durante el aflo. La utilidad imponible difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de Ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn
gravables o deducibles.

Tarifa impuesto a la renta afio 2011 y sucesivos.- De conformidad con el Codigo
Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento del
Reglstro Oficial No. 351 de fecha diciembre 29 de 2010, se incluye entre otros aspectos ﬁ

—_———
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BIENES RAICES ¥ MUEBLES S.A.

NOTAS ALDS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

tributarios la reduccién progresiva &n tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos; 24% para el afio 2011, 23% para ¢l afio 2013 y
22% a partir del afig 2014.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando BIENES RAICES ¥ MUEBELS 5.A. tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
puede hacerse una estimacion fiable del importe de ka obligacion y es altamente
probable gue se tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion.

El importe sobre el cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacién que
represente el monto necesario para cancelar la obligaclon al término de cada periodo,
considerando todos los riesgos y las incertidumbres inherentes. La provision se mide

aplicando el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento
de su cancelacidn.,

Beneficios a empleados:

Participacién a trabajadores.- La compafiia reconoce un pasivo y un gasto producto de
la participacién de los trabajadores en las utllidades de la Compafifz en cada afio. El
importe de este beneficio se calcula directamente de la utilidad contable antes de
impuestos en apego a la normativa del Codigo de Trabajo y disposiciones
complementarias. El porcentaje para el calculo equivale al 15% de la utilidad contable.

Ingresos

Los Ingreses se calculan al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir.
Ingresos financleros- Los Ingresos financieros son reconocidos en base al método del
devengado, los cuales se provisionan a medida que se reconoce el ingreso devengado en
base a la tasa de Interés simple que conlleva cada instrumento financiero que se
reconoce en resultados.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos en funcidn del método del devengado,
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NOTAS ALDS ESTADOS FINANCIERDS
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2. POUITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Compafila, considerando razonablemente los
posibles cambios en el mercado, muestran que BIENES RAICES Y MUEBLES S.A. sera
capa: de operar dentro del nivel de su financlamiento actual.

Para hacer este juicio, la Administracion considera la posicidn financiera de la Compaftia,
las actuales intenciones, la remtabilidad de las operaciones, el acceso a recursos
financleros y analiza el impacto de las variables econdmicas y politicas que afectan el
entorno local en las operaciones de la Compafiia,

La Compafiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar &l no continuar adoptando |a
base de empresa en marcha al presentar sus estados financleros.

Administracion de Riesgos Financieros

La Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financleros:

. Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaifila si un
clienté 0 contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La
exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalments por las caracteristicas
individuales de cada cliente. 5S¢ ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de
ofrecer las condiciones estandar de pago y entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor gue representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacién con los deudores y otras cuentas por cobrar. La
estimacion para pérdida se determina sobre la base de informacidn histarica.

. Riesgo de liquider.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaclones asociadas con sus pasivos financieros que son liguidados mediante la
entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de la Compafiia para
administrar la liquidez es asegurar, en [a mayor medida posible, que siempre contard
con la liquider suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiclones normales como de tensian, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
SU reputacion.

" Riesgo operacional.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asocladas con los procesos, el personal, la tecnologla e
infraestructura de la Compaiila, y con los factores externos distintos de los riesgos de
liguidez, de mercado y de crédito como aguellos riesgos que s& originan de
requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento socletario.

El objetivo de la Compafia es administrar el rlesgo operacional de manera de equillbrar
la prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacién de la compafila con la
efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la
Iniciativa v la creatividad.

La administracion del riesgo operacional estd respaldada por el desarrolio de normas en
las siguientes dreas:

Regueérimientos de adecuada segregacion de funclones, incluyendo la autorizacion
independiente de las transacciones.

Reguerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones,
Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.
Documentacion de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacional enfrentado, vy la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.

Capacitacion y desarrollo profesional.
Normas éticas v de negocios.

Normas nuévas emitidas y revisadas, que ya se encuentran en vigencia.

A la fecha de emisidn de estos estados financieros se han publicado enmiendas mejoras
¢ interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compafila no ha adoptado con anticipacion E! I1ASB considera como necesarios y
urgentes los siguientes proyectos aprobados de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacién:
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2. POUITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

NORMA

TEMA

APLICACION

NIF 10 ¥ NIC
28

Enmienda Sobre la venta o aportes entre
un inversionista y sus asociados y
negocios conjuntos.

1 de enero
2016

NIF 11

Enmienda Sobre la contabilizaclon de
adquisidores en operaciones conjuntas.

1 de enero
2016

MIF 14

Mejora: describe los saldos de las
cuentas de diferimientos de actlvidades
de reguladas como los montos de gastos

activas o pasivos de acuerdo a otras
Normas pero que cumplen requisitos
para ser diferidos.

0 iNgresos que no se reconocerdn como .

NIC 16 ¥ NIC
s

Enmienda Aclaracidn sobre los métodos

amaortizacin

aceptables  de depreciacion  y|

1 de enero

NIC 16 ¥ NIC
41

Enmienda: Plantas de produccidn las
cuales debe contabllizarse como

funcionamiento es similar a la de
fabricacian.

mﬁiﬁdﬂinhvw.ﬂqul

MiC27

Enmienda: Permite que las entidades
utilicen al método del valor patrimonial
para las contabilizaciones de las
inversiones en  subsidiarias, negocios
conjuntos y asociadas en sus estados
financieros separados a NIC 28.

1 de ensro
2016

NICS

Mejora Clasificacién de ciertos temas
relacionados a la clasificacidn entre
activos mantenidos para la venta o para
| su distribucién.

1 de Julio 2016

17
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NOTAS ALDS ESTADOS ANANCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Mejora: Modificacion de la revelacion de
los contratos de prestaclén de serviclos y
relevaciones para los estados financieros
internos.

Enmienda Relevaciones relacionadas con
NIC 1 materialidad disgregacion y subtotales| 1 de Julio 2016
netos y otros resultados integrales.
Mejora Clasificacion de modo de
MIC 19 determinar la tasa de descuento para fas ' 1 de Julio 2016
obligaciones por beneficios post empleo.
Mejora Clasificacion de los relacionados
NIC 34 con informacién revelada en el reporte |1 de Julio 2016
interno y las referencias del misma.
Enmienda clasificacion de ciertos
anntm sobre la preparacién vy
NIE 10 HLFI elaboracién de estados financieros
12Y NIC 28 consolidados y acerca de la opcidn del | 1 de Julio 2016
método de welor patrimonial en
entidades que no son entidades de
imversidn.

Mejora Reconocimientos y medicion de{l de enero
activos financleros 2016
Enmienda se ha revisado de forma
'sustancial la contabilidad de coberturas|1 de enero
para permitir reflejar ampliamente la 2016
infarmacion.

MIF 7 1 de Julio 2016

NIFS

NIF S

Utilidad por accién

La utilidad por accion se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio atribuible
a las acciones ordinarias para el nimero promedio ponderado de acclones ordinarias
en circulacidn durante €l afio. La Compaflia determina dicho cdlculo de manera
retrospectiva considerando el incremento del ndmero de acciones en circulacidn.,

i
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POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Al 31 de diclembre del 2015 v 2014 corresponde a:

Cuemtas: 1015 2014
Bancos Locales 4.503.17 433695
Barcos del exterior & .
Total 4,503.17 4,336.95

No existen restricciones de ningln tipo sobre los fondos disponibles.
4. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, estin compuestos como sigue:

Cuentas: 2015 2014
Clientes 14,884 88 10,346.72
RESConS0s 5.551.36 -
Dras cusntas por cobrar = 8,112.00
(-} Estimacion para Incobrables {148.85)
Total 10.287.39 18.458.72

Al 31 de diclembre del 2015 el saldo de la cartera se conforma por los valores

pendientes por los alquileres de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2015 la cartera de relaclonadas se compone por los valores
prestados a la compafila Pesaco 5.A. los mismos que no generan intereses ni tienen
fecha de vencimiento especifico. No se cuenta con el respaldo de ningun documento

de cobro, unicamente con aprobacion de la gerencia general.

5 IMPUESTOS

IMPUESTOS CORRIENTES

Los activos y pasivos por impuestos corrientes. - Los activos y pasivos por

impuestos corrlentes se resumen seguidamente:
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NOTAS ALDS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

IMPUESTQS: Continuacidn
Activerd por Impuestos corrientes 015 2014
Por retenciones en la fusnte A
A pagada en compias TL37
Crédito fiscal por impto Rta. 15,067 87 22,084 56
Total 15,139.24 22 084.56
Pasihvod por Impusitos corrientes
impuesto & |a rents del ejercicio = 0. 72742
Retenciones por pagar 14639 -
Total 245,39 9,727.42

Cridito tributario IVA Pagado: - Constituye principalmente IVA pagado por compras de
bienes y servicios, asl como las retenciones de IVA por el alquiler de las maguinarias y
servicios de metalmecinica.

Crédito fiscal por impuesto a la renta, retenciones en la fuente: - corresponde al saldo
a favor luego de liguldar el impuesto a la renta menos las retenclones en la fuente
practicadas por los clientes. Estos valores pueden ser recuperados hasta en 3 afios de
haber presentado la declaracitn de Impuesto a |a renta.

L3 empresa mantiens valores por concepto de retenciones en la fuente por periodos
iguales y anteriores al 2010, los cuales deben ser reclasificados a resultados de periodos
anteriores por haber caducado la facultad de soficitar la recuperacion de dichos valores,

La provisién para el impuesto a la renta conforme a (3 ley de régimen tributario intemo y
su reglamento, asi como el Codigon de la Orgdnico de la Produccidn Comercio e
Inversiones publicado en el R.O. 351 del 29 de diciembre del 2010, determina qué para
los periodos que terminaron @l 31 de diclembre del 2011, se calcula a la tarifa del 24%
sobre las utilidades, y 5l son sujetas a capitalizacidn el 14%. Para el afio 2014 la tarifa del
impuesto a la renta serd del 23% y a partir del afio 2014 el 22%,

A continuacidn, se presenta la conciliacion tributaria del afio 2015 y 2014:
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5. IMPUESTOS: Continuacién

2015 2014
Ltilidad antes de iImpuestos 4530815 18221829
(-] 15% panticipacion a trabajadores {6,796.22) {7.802.75)
{#) Gastos no deducibles
[} imgresos exentos (5921861}  (130.200.00)
I+ Gestos de ingreios exentos E881.79 .
Utilidad gravable para Impuests a la rents 111,823.89) 4471554
impuesto a ls renta segin contablidad - 8. 71742
Anticipo minimo determinado afio antedor 717831 6, 14503
Impueste o la renta cousado (mayor} T.278.31 972742
{-} retencionss e la fuenie recibidas {3.933.10) [3.712.70}
-} ant. de impto. Renta pagado y credito fscal (18,413.08) (20,B62.18)

Saldo por pagar (a favor) de Impuesto a la renta  (15,067.87) (14,847.46)

En el 2015 e impuesto a la renta causado se constituyd por el anticipo minima calculado
en el afo 2014, seglin el art. 41 de la ley de régimen tributario interno.

Un detalle de ias inversiones en otras compafiias no relacionadas es como sigue:

KNumero de % de
Total Patrimonss
Emisora acdones  [US Délares) partbdipacion
Soc Agric [ind. Sam Carios 5.A. 677,042 § 67704200 5 10%.000,000.00 0 Ha%
Isalas Bucaram de Abbud Elizabeth 186442 5 2644200 5 5500000000 0.52%
Total | es3.48a [ 5 963.484.00 | § 160,000,000.00 |

Las acciones son cotizadas en bolsa y estan registradas a su valor razonable al clerre de
operaciones de la bolsa de valores de Guayaquil al 28 de diciembre del 2015,

Las mismas generaron ingresos por dividendos percibidos en el 2015 por $59,21861
en el 2014 5130,200.

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
El detalle de las propiedades, planta y equipo se presenta a continuacidn:

Cure nitas: 2015 2014
Terrend 12981600 110,552.00
Edificaciones 2B5,667.14 209,662.20
Vehlculos . 24,290.00
(-} Dep. Acumulada (70.877.44) (69,343 22}
Total 345,605.70  275.200.98 ‘*

Durante el afio 2015 y 2014, el movimiento de las adiciones y la depreciacién fueron
como detallamas a continuacidn:
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7.  PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Continuacion:

i' Saldo 2 Adickones Saldo 3
| So— Dic. 31,2014 | y/oDep. | Dic 31,2015
Terreno 110,592.00 1922400  129,816.00
tdficatione 209,663 .20 TT.004 34 ZB6,5667.14
Vehiculos 24,290.00 (24,290,00) .
[} Dep. Acumulada (69.343.22) (153422)  [70877.44)
[ 27520098 7040872 34560570

Al finalizar el afio 2015 La compafiia BIENES RAICES ¥ MUEBLES 5.A., es propietaria de un
lote de terreno ubicado en Viélez # 517 entre Boyaca y Garcia Avilés.
La empresa es propletaria de un edificio ubicado en Pedro Moncayo # 723 y Victor Manuel

Remnddn

En el 2015 la entidad resolvié ajustar a su valor razonable los terrenos y las edificaciones,
registrando un incremento por revaluacidn de $96,228.94, generando un pasivo por
impuesto diferido del 22% por $21,170.37. Reglstrando un incremento neto patrimonial de
§75,058,57, el mismo que de acuerdo a |a NIC-12 (Impuestos Diferidos) se ira ajustando a

medida que se use 0 5& venda los activos revaluados.

8.  OTROSACTIVOS

Corresponden a seguros de las instalaciones pagados por anticipado, los mismos que se

van devengando a resultados de forma mensual.

9.  PROVEEDORES Y OTRAS CLIENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2015 el saldo corresponde a los valores recibidos en calidad de
préstamo de la accionista Elizabeth Isalas, el cual no genera intereses nl existe fecha de
vencimiento especifica, Los préstamos seé originaron en el afio 2011,

Al 31 de diclembre del 2015 se ha reclasificado el saldo de la accionista Elizabeth Isafas por
S388,072 a largo plazo. El valor reflejado cormesponde a proveedores de servicios bilsicos.

Al cierre del 2015 =l saldo de proveadores corresponde a los valores pendientes de pago, en

promedio de 30 dias de plazo.
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10, BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al final del alfo 2015 y 2014 corresponden a las provisiones sociales y provisiones que

se mantienen con los empleados:
Cuentas: 2015 2014
Decimao Tercer sueldo 966.67 .
Participacion de LiSidades 14.598.57 9.555.42
Aportes al IESS ¥ Fondos de Reserva 194,40 172,00
Total 15,760.04 8,727.41

11. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre del 2015 el capital social de la Compafiia s de USS 1,000.00
compuesto por 25,000 acclones ordinarias y nominativas de USS 0.04 cada una.

El detalle de los accionistas 25 el siguiente:

Numitro de

Nombre acciones (U Dolares) 1 partidpucn
Abbud Dumani Moises Vicents 4250 § 17000 17.00%
Abbud gatas Jorge Enrigue 2000 % 80,00 8.00%
Is@ias Buciram de Abbud Elizabeth 18,750 % T50.00 T5.00%
Total 25000 § 1,000.00 100.00%

Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia ha cumplido con lo establecido en fa
Resoluclon No, NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas, publicada en el
Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 def 2013, Reformada parcialmente por s
Hesolucion No. NAC-DGERCGC13-00059 publicada en el Tercer Suplemento del Registro
Oficial No. 892 de febrero 15 del 2014, que establece |a obligacidn de los sujetos pasivos
inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) como sociedades, de presentar el
“Anexo de Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores”
de la Compafila. La referida informacidn fue proporcionada por la Compafiia al SRl en
enero 19 del 2016 por el ejercicio fiscal 2015 y en enero 29 del 2015 por el ejercicio
fiscal 2014.
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12. RESERVAS
Al 31 de diclembre del 2015 y 2014 corresponde a la reserva legal de la compadia
establecida por la ley de compafiias por $52,960.15 y la reserva facultativa por

519,668.63. La entidad ha superado el valor maximo establecido en la mencionada
ley, gue es el 50% del capital suscrita.

13. RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de las utilidades retenidas se presenta a continuacion:

Cusntas: 2015 014
Ukilldadies acumuladas al Iniclo 373,501.43 44592754
Resul. Provenientes de adopchin NITF por
primera vez 395,035.58 385,035.58
Aeserva de caplital 159.668.63 19,668.63
Alustes de periodod snleriones : 2
Total 78830564 86063215

La reserva de capital corresponde al saldo acreedor del proceso de adopcidn de a
dolarizacién realirzado en enero del afio 2000. Este monto fue reclasificado en el
2013 a la cuenta de resultados acumulados tal como lo requiere la resolucion
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 28 de Octubre del 2011 emitida por la superintendencia
de compafiias del Ecuador.

El monto determinada por la transicion a las MIIF realizado en el aflo de transicidn
{2013) refiejd un saldo acreedor que se présenta agrupado en la cuenta de utilidades

retenidas, tal como lo ordena la resolucidn descrita en el parrafo anterior. Estos

ajustes afectaron principalmente a la cuenta de propliedad, planta y equipo y a los
activos financieros al valor razonable con cambios en resultados.

La entidad no ha repartido dividendos durante los ejercicios 2015 y 2014,

14, RESULTADO DEL EJERCICIO
Un resumen de los resultados del afio 2014 se presenta a continuacion:
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14.  RESULTADO DEL EJERCICIO: Continuacion

Cuentms 2015 2014

ingresos ordinarics 55,229 113,107
Otros ingresos 59,283 130,200
Total Ingresos 114,513 243,307
Costo de wentas

Costos de distribucién - .
Gastos de administracidn (68,495) (61,08%)
Otros sgrescn 625} -
Costo finantisro ___[81) -
Total Egresos (69,204) (61,089}
Ganancia anbes de impusstos 45,308 182,218
Participacion a trabajadores |6,796) (9.555)
Impuesto a lb renta causado® (7,278) {24,444)
Utliidad (Pérduds) Neta del ejerciio 31,234 148,219

El impuesto a la renta causado, tal como se lo detalla en la nota 6 corresponde al

antic

ipo minimo calculado segon el formulario 101 de Impuesto a la renta del

ejercicio 2014, el cual determina el anticipo calculado de la siguiente manera:

El 0.40% sobre el total de activos
El 0.20% sobre el total de patrimonio
E10.40% sobre el total de ingresos gravados

El 0.20% sobre el total de costos y gastos deducibles incluyendo participacin
de utilidades.

En &l 2014 la empresa generd un impuesto a la renta mayor que el anticipo
determinado, por lo tanto, el impuesto a la renta del 2014 corresponde al reflejado
segun la contabilidad.

En el 2015 la empresa generd un impuesto a @ renta menor que el anticipo
determinado, por lo tanto, el impuesto a la renta del 2015 corresponde al anticipo
minimo en base al art. 41 de la ley de régimen tributario Interno.
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15. INGRESOS ORDINARIOS

El detalle de los principales ingresos generados en el 2014 se presenta a continuaclén:

Cuerites: 015 2014
Ingresos por arfendamients 55,229.25 55.819.00
Dividendos recibidos 59.718.61 187 488.27
Crred 64.65 .
Total ingresos 114.512.51 243,307.27

La entidad reporto e&n su declaracion de impuesto a la renta, dividendos exentos por
5130200 al 2014, mientras que en el 2015 la totalidad de los mismos fueron
reportados exentos,

16. COSTOSY GASTOS DE OPERACION

17,

El detalle de los costos y gastos incurridos en el 2015 y 2014 es como sigue:

Cumntas: 1015 FLipL ]
Salarios vy beneficos a emipleados 1398287 12,706 .40
Gastos por depreciacion y amortizacion 10,483,111 15,341.11
Deterioro ded valor de propledades. olanta y equipo
Oiros coalos
DObros gastos 4465759 33,041.47
Costos Financlenos BO.7T9 .
Participacion en las ganancias de ik asociadas
Jotyl costas y geites 6920436  61.088.98

Dentro de los otros gastos s encuentran los valores de mantenimiento de edificio,
servicios basicos, impuestos municipales, gastos legales y gastas bancarios.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los principales saldos y transacciones con partes
relaclonadas estdn constituidas como sigue:
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17. DAS: Continuacion
1015 014
Activos:
Cuantas por cobrar;
Empreaas relackonada
Agricols industrial Carmels 5.A, . 1B.458.72
Pesaco 5.4, 555136
Total $ 551.36 18,458.72
Pasiven:
Cuentas por pagasn
Acclonistas
Elizabeth isaias 34017186  3BB.07T186
Total 340,171.B6 I8B.071.86

A la fecha de emision de nuestro Informe, las declaraciones de impuesto a Iz renta
de |a Compafia no han sido revisadas por las autoridades fiscales (Servicio de Rentas
internas).

Los periodos que estdn sujetos a revision fiscal son desde el aflo 2011 hasta el 2014,
puestc gue desde el 2010 hacia periodos anteriores, ya caducd ls facultad

determinadora del SR,

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. 02.QL1CL.O08 de abril 23 del 2002,
efectuamos las siguientes revelaciones:

g orden. - No existen otros activos, pasivos,

mﬂth‘g:mrd n.ientll :hulﬂﬂ que menclonar al 31 de diciembre del 2014

: j 1 Iva inierng, - Durante el afio 2014, hemos
dado l:umpilmhlﬂm a IH principalis remmnda:k:m para superar las observaciones

de control interno.

- reportadas en las notas 4, 9 y 17,
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Las otras revelaciones dispuestas en la menclonada resolucién estdn reflejadas en las
notas correspondientes; aguellas no menclonadas son Inaplicables para la Compariia,
por tal razdn no estin reveladas.

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERD (UAF)

En observancia a fa Resolucion No. UAF-DG-2013-0035, publicada en el Registro Oficial
No. 710 de mayo 24 del 2013 y reformada por la Resolucidn No, UAF-DG-2013-0071
publicada en el Registro Oficial No. 790 de septiembre 17 del 2013, la Compafila hasta la
fecha de emision del presente informe (mayo 30 del 2015) no ha cumplido con la
presentacion de la informacion contenida en los Art. 2 al 4 de la mencionada Resolucidn
0035, con base al Instructivo para la Prevencidn de los Delitos de Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo, contenido en 13 Resolucion No. UAF-DG-2013-0033
publicada en e Registro Oficial No. 699 de mayo 9 del 2013.

Cabe indicar que la entidad no presenta transacciones gque superen &l umbral
stablecido en las normativas anteriormente citadas.

Entre diciembre 31 del 2015 (fecha de clerre de los estados financieros) y abril 12 del
2016 (fecha de culminacion de la auditoria), no han existido eventos importantes que
revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros adjuntos.

Los estados financleros han sido aprobados por la Junta General de Acclonistas y
autorizada para su publicacidn con fecha 28 de marzo del 2016,
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