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| Periodo del balance

REPUBLICA DEL ECUADOR S
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1989

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.U.C. : No. DE EXPEDIENTE:
CISA 0890143129001 3335~58 .

COMERCIAL INMOBILIARIA S.A.

TiFG DE AGTIVIBAD GUE DESARNGLLA: Bienes Inmuebles
PRINCIPAL___ [@U3¥Equil\_ [CALLEVNo.: @ 9 de Octubre 729

SwcwRsAL - [ W | | |

INA EN: Octubre 31 del afio 2,008
TOTAL DEL ACTIVG EjERCICIo aNTER B ST597 146-4T5, 82

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

NOMINA DE AD RADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

C.l. o PASAPORTE N %

i
0203240331 AN 0000000

1. ADMINISTRADORES

Presidente

Vicepresidente
Gerentel(s

NOMBRES

R "

OMISARIOS
Principales

Ly
REPRESENTANTE(S) LEGALUSQ)DE COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) | \’> NACIONALIDAD DIRECCION

JOHNNY CZARNINSKI BAIER® ~ (m“ ECUATORIANO 9 de Octubxe 729
Perfodo del nombramiento: de 19..... al9o...... |
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
t : = - . .
egorfa. * t S ¢ . : Visa:
| PERSONAL OCUPADO

No. Directivos: 3 No. Empleados:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Nombre o denominaciéﬁ, persona natural o juridica:. Inge LUIS PADILLA SALTOS |

‘9 dé Octubre 729 o ECUATORIANO
Nacionalidad:

Direccion y teléfono

No. Reg. Colegio de Contadores: D¢ 249 —oR)
Auditorfa Externa: skl No[Od No. Reg. Super. Cias.: 167 o @‘“ \
Econ, Virgilio Escudero Orellana | Ecuatoriano P =
Nombre o Razén Social B v A | ‘,/
OTRAS INFORMACIONES R & o, ||
La compaiiia estd acogida a: gl R SIRY 3-:-;"'
*‘ npvt pdRLY &
LEY DE FOMENTO: Industrial [ Agropecuario [] Turistico (] Otras [] Clasificacyg: — r:
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. " Fecha:_——___________ Perfodo Vigencié: ‘ N ;S
AFILIADA A LA CAMARA DE;: No. N
CREDITOS CON LAC.F.N.: Sig NO O Publicacién ultimo balance (Adj. copia) Si O NO O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: siI 0l NO [ Emite obligaciones: SI [ NO [
Recibidohoydfa—_sde——__ __ _de 19
Rt AL

Funcionario responsable
N. DE ANEXOS: (SELLO)



11.

12.  ACTIVO FljO | Vv
1201 Terrenos y mejoras 429 409,889 .65

1202 Magquinaria y equipoen montajeyentrdnsito | [

1206 Magquinaria y eguipo —

1. ACTIVO- BRI |
ACTIVO CORRIENTE ” ‘ -~

1101
§

1103
1104

1105
1106
1107

1108

A.. ESTADO DE SITUACION

Caja-Bancos, moneda nacional | -
aja-Bancos, moneda extranjera R L .
Inversiones financieras temporales, moneda nacional N . 000,00

[nversiones financieras temporales. maneda extraniera - T

Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional L 51.902,00
Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera * ° ° |

enos: Provisidn para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes

Inventario materia prima ~ AP o

1109 Inventario productos en proceso —
1110 Inventario suministros y materiales o
1111 Inventario productos terminados y mercaderias en almacén ]
1112 Semovientes para la venta
1113 Sementeras de ciclo corto i .
1114 Terrenos y otros inmuebles para fa venta - -
1115 Obras en ejecuciéon = - B
1116 Mercaderias en transito
1117 Menos: Provisidn para baja de inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depdsitos previos - -
1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional  Intercompafifas
1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera
1123 Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros
1125 Repuestos, herramientas y accesorios T
1126 Otros activos cofrientes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

1203
1204

486% 128,650,478

Construcciones en curso
Edificins:e’instalaciones

" 291284.937,00.
1208_Muebles y enseres —

1210

-
-+
L
o—

Vehiculos

1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados

I — St ol Il sl i

1214

Semovientes

T ——— il

1216

Plantaciones

T —— s —— T el

1218

"Otros activos fijos

L

1220

'REVALORIZACIONES
Revalorizacion de terrenos

1224

~ Revalorizacion de edificios

Revalorizacién de maquinaria y equipo

1226

Revalorizacion de otros ac tivos fijos

13.

I ekl . Sy gy T

DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301

Cuentas y cocumentos por cobrar clientes

1304

1302

Préstamos a empleados y trabajadores - - .
nversiones finan¢ienas:a largo plazo, moneda naciona

— e e el S - S Al e =Sl N -

1305

P Sy

1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

14.

15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial
1501

ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicién

1401
1403

1505
1507

T — e

1509

16.

1511

Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera

e e e e e e el

Patentes y marcas
Otros

Gastos de organizacion
astos de investigacion y desarrollo
Pérdidas por diferencia de cambio

Comisién de riesgo cambiario

Desc. en venta de oblig. de propia emisién o

Otros activos diferidos 102"785,583,95 34'233,.801,75

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

il 1603 Otros activos no corrientes

Provisiones para jubilacion patronal

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO 878%3824270,86




21.

23.

32.

33.

2. PASIVO
PASIVO CORRIENTE

2107

- 2102 ~Proveedores en moneda extranjera

2103
2104

Proveedores en moneda nacional

Anticipos de clientes

2105

Instituciones bancarias, moneda nacional

Instituciones bancarias, moneda extranjera

2106
2107
2108
2109
2110
2111

Otras instituciones financieras, moneda nacional

Otras instituciones financieras, moneda extranjera

Dividendos por pagar a accionistas 0 socios

Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiifa
Impuesto a la renta por pagar

drovisiones para prestaciones sociales

5% 76541964 66

34.

2112

2113
2114

2115
2116
2117
2118

2119

os de corto plazo de accionistas 0 socios Anciones Suscritas por Pagar

2121
2122

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

57889,973,60

48 . OC

Intereses vencidos y no pagados Gasto
Impuestos retenidos por pagar
Aportes al |[ESS por pagar

* 3R :-li:

[ ok |
42'4384,231,49
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
Parte corriente créditos de estabilizacidn

Parte corriente comision de riesgo cambiario

Parte corriente de la provisidon para jubilacidn patronal

116,000,00
Saldos pendientes, con la casa matriz

Otros pasivos corrientes {Adjuntar detalle
TOTAL PASIVO CORRIENTE

69 267,902, 33

PASIVO NO CORRIENTE

2201
2202

Cuentas

documentos por pagar, moneda nacional
Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

- 2203. Préstamos de accionistas o socios

04 "Créditos de estabilizacion

2205 Comision de riesgo cambiario

2206
2207
2208

Saldos pendientes con la casa matriz Intercompafifas
Impuestos difertdos por pagar

Arrendamiento mercantil con opcion de compra

2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
2210 Obligaciones emitidas

" 2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 . Provision ) para indemnizaciones y jubilizacion patrona
2213 “Otros (Adjuntar detalle)
A‘SIV‘DIFERIDO
2301 Utl]_l_c_ig_cles por realizar en ventas a plazos

2302

2303

R

‘Prima en venta de oblig aclones emltldas
‘Otros (Adjuntar detalle) - - = * i

“TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
"TOTAL PASIVO.

611%109,636,15

3 PATRIMQNIO NETO

31

3102

3103
3104

.3201

3202

. 3203, .

M%W

'
ACCIOI‘IBS varticipaciones (compafifas nacionales 6 700'000’00

02 - Capital'asignado a sucursales de compafifas extranjeras
Menos: Capital suscrito no pagado

Menos: Acciones propias adguiridas

RESERVAS
. Reserva legal

2'532,995, 52
44,232,97

Reservas facultativas .
Otras.réservas

SUPERAVIT

3301 Revalorizacidn de terrenos

3302 Revalorizacion de otros activos fijos 136%179.621,41
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit IS oL}

3401

3402
3403 -

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001

4002

4003

4004

-TOTAL PATRIMONIO NETO
. TOFEL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

OLTADOS — RN
Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores -

Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
Utilidac

pérdida) neta del ejercicio

M* “878'382.270 86

Viercaderias en consignacion

Liquidacidn de depdsitos industriales
Avales o garantias

O1iras obligaciones contingentes

—
-_——
~—
]
a4 -

671" 640,321,03

5! 949,83




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al periodo del . . . :I.o."i de .. .'i'na:t:o ............... al .. 31.de .DLQLGIBPI.Q ....... de 19 .89. .

50. VENTAS BRUTAS j | 1599557, 345,00

0C nel pals Axriendos
5002 En el exterior

OU Ylenos: gevoluciones y gescuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
Y \ -

A\ A A
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compania) T

5101 Inventario inicial

5102 Compras de productos terminades en e| pass B
J: ompras de productos terminados en el exterior

5104 Menos: Inventario fina
OSTO DE PROL DN {(Mercaderfas producidas por Ta Compan(a}

5201 . lnventario inicial de materias primas

C ompras de materias primas en el pais -

5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menostinventario final de materias primas

05 ano de obra directa

6 Depreciacidon magquinaria, uinaria, equipos y edificios de fabrica edificios de fabrica
— 5307

Amortizacion de patentes marcas, asistencia técnica
5208 V ano de obra indirecta

09  Suministros y matertales e

J  Seguros Gge inventarios, maquinarias y edIficlos de tabrica
5211  Aportes {ESS y beneficios sociales
5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccién y otros
5214 Energfa, agua, teléfono

5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle) o ” | ' —
5 1 nventario tnicial de productos en proceso o L o —

Vlenos: Tnventario final de productos en proceso |
STI 8 Inventario tnicial de productos terminados _
5219 Menos: Inventario fi naT_cfe productos terminados _

C YAD BRUTA T o 199 557,345,00

R ] ] Y \ x - -
5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos <
5302 Beneficios socnales indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores
U omisiones a emplea 0s y particulares

D4 Publicidad y propaganda T
D5 Depreciacion bienes del departamento de ventas

506 Otros juntarefa'ng)———‘—‘—“———_*~ mmmmm S ———
4. GASTOS ADMINISTRATIVOS -

A e ey, <1 e ol . 40 9P

o d

5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo e * _ 1'503,600,00

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los t}ii;a]'adores: 6’5’2" 439,59
5403 Agua, luz, telefono télex, no incluidos en costos - ' T

5404 Tmpuestos predial eMcmnem en costos -

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de i inventarios  Mantenimiento Inmuebles 13° 300,000, 00
106 Depreciacidn bienes, area administrativa 11'614.418.24

3407 -Amort. de Intang. y Diferd. {excepto pérd. por diferencia de camblo y Comis. de riesgo camb.
5 25

5408 .Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comisidn de riesgo cambiario Sequros ) ¢
5409 Otros {Adjuntar detalle 6L

UTlLlDD PDIDAj EN OPERACION o o lw{mmﬁ’y

5501 Intereses y comisiones o 121'664,857,96
5502 Intereses por créditos de estabilizacion y com|516n de riesgo cambiario | |

5503 Otros gastos financieros ___,__________,______“ _

56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 -Intereses por inversiones temporales y de largo plazo 2'926,013,17

5602 ,Subsitios recibidos M:__ “

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo ' 1v735,740,00
5604 Dividendos en efectivo

5C anancias por diferencia de cambio m - -

06 .Utros (Adjuntar detalle) * o

L

ke S, w . gy

g
s

g . \| . ' * 7 '. a
5701 Pérdidas en ventas de activos

e, gl el m:mﬂ_wmmm-—_—

02 Pérdidas por diferencia de cambio o

03~ Otros, gastos (Adjuntar detalle} -

JTTLIDAD (PERDIDA)DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. ala Renta
.Participacion de los trabajadores

L
e

3802 .Impuesto a la Renta
UTILIDAD NETA
Certificamos que el contenido de este formulario es veridico, correcto y completo y que f \por la |
........... de19..9.°.. ot ! Eﬂ P

‘&'u

f.) CONTADOR No. REG. .. ... . ....
n.En mi(nuestra) opinidn reflejan razonablemente {a situacidon de la Compafiia

f.) REPRESEN

He(mos) revisado los estadof
y los resultados de sus ope

LEGA O APODERADO™. A, ’
5

ieros que apteceden vy la correspondiente informa
,+ en el c¢ / ; 0 dlente ejercicio.

f)CMI f.JCOMISARIO



DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO
COMERCIAL INMOBIEIARIA SeA.
6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

ot LI.L . h &

~C.

N A
6001 Capital - ~ i
6002 Menos: Acciones propias adquiridas

6003 Menos: Capital suscrito no pagado - -

6004 __ Reserva legal ) i
6005 Reserva facultativa

6006 _ Otras reservas — i -
00( Superdvit de capite

6008 Utilidades acumuladas
H00C Menos: Pérdidas acum 1 o
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PEEIOQO . B
MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL.:
6201 Reservalegal =

6202  Reservafacultativa o
6203  Qtras reservas ~ e ]

ILIDADES POR APLICAR: 73'614,033,9

0307 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio a5 099 C
6302 Menos: Dividendos en efectivo : — '
6303 Mas: Superdvit de capital del periodo 148 698 934 . 0

54 CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: ]
6401 Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores —_
4( Menos: lmpuestos por glosas fiscales .

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

W FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: | 109%319,070,22

7001 Utilidad neta del ejercicio ‘
Mas: |

1vos fiic

() 2QS POr dep S F ll!"_*_
0 argos por amortizacion de intangibles vy diferidos
004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

anta de activos fijos e inversiones permanentes
Incremento de pasivos de largo plazo

' ocial ‘

aravit (no incluve el superavit por revalorizacion

0Q
7006

U Ncremento de s
N0C Otros ajustes 0 aumentos

Menos:

] » & B | R F
)T (0 " acetbhldos DOr particinacion en L dades de companiz

1011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
12, USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:

7201 Dividendos pagados - o
7202 Compra de activos fijos
) ompra de inversiones permanentes
S Disminucién de pasivos a largo plazo =~
,f Incrementos de activos intangibles y diferidos
1206 Reduccidn del capital social
Pérdidas del ejercicio
Otros

=2\ 7.

ONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO (70 -

APITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABA]JO AL INICIO DEL PERIODO

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva le
Reservas Je
Qtras reservas_
Dividendos en efectivo
Amortizacidén de pérdidas
Utilidades acumuladas
R RVA LEGAL.:

Reserva inicial

Mads: Asignacion del ano

Menos: Utilizacion enel ahio

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

vit par revalorizacion inicial

Mis: revalorizacién de activos del periodo
Menas: Capitz absorcidn de pérdidas
aldo fina

W e o el i

ativa:

e e e e i




3 -~ | ANEXO No.2 5 o
T INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO -

_ ' '. COMERCIAL INMOBILIARIA S.A. ' ' 3335-58
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: S No. EXPEDIENTE: ___
SIGLAs: . CISA S - N C.L LU, E
R U, C, 999014312500 FECHA.  DPiciembre 31 de 1989
| . .« W, e : - {5 ) 3 i |

-9

Diferenéhl |

Comisién de : “'"

Monto Obligacién , cambiario
:: divisas d c.:;:i-:; o ‘origihado por

i
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¢ ANEXO 1

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO| C.L L. u.
COMERCIAL INMOBILIARIA S.A.

No. EXPEDIENTE

3335-58

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del . 10e. .deEnero, . ........ al . 31.. dePiciemhne .. de 19 89..

PROCEDENCIA

CONCEPTO "

- TOTAL
NACIONAL |

EXTRANJERA

10. COMPRAS:
10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderfas
10.2  Maquinaria y Equipo

10.3 Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA:

20.0  Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Técnica
Otros

VENTAS:

Materias Primas
Productos Terminados
Donaciones Recibidas

COBROS POR TECNOLOGIA:

Patentes y Marcas
Asistencia Técnica

- Otros Arriendos 199* 557,

199557,

- n -
B
- - b )
- L

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

EMPLE A D OS5

NACIONALIDAD Técnicos Obreros

Administrativos

iii
i

%

Remuneracion Remun

Ecuatorianos

iii
T
]

:

F
|
u;
i

-

Extranjeros

40 ABR.13%0




