OPIN ION DE AUDITORIA

A LOS ACCIONISTAS DE

COMERCIAL INMOBILIARIA SOCTEDAD ANONIMA. (CLS.A)

Hemos auditado el DBalance General General de COMERCIAL
INMOBILIARIA SOCIEDAD ANONIMA CI1S.A. (una compafiia
Ecuatoriana) al 31 de Diciembre de 1996 ¥ los correspondientes estados de
pérdidas y ganancias, egtado de evotucién en el patrimonio de los accionistas,
por el afio terminado en esa recha.  Estos estados financieros son
responsabilidad de la Gerencia de !a Compafila. Nuestra responsabilidad es
- expresar una opinién sobre larazonabilidad de dichos estados financieros.

Nuestra auditoria fué efectuada de acuerdo con normas de auditoria

generalmente aceptadas. Estas nonmas requisren que una anditoria sea disefiada
y realizada para obtener certeza r.zonable de si los estados financieros no

“contienen errores importantes. Ura anditcria incluye el examen, a base de

' pruebas de la evidencia que sustentz las cantidades y revelaciones presentadas

en los estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios de
‘contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la
Gerencia, asf como la evaluacién de la presentacién de los estados financieros.
Consideramos que nuestra andxtom provec una base razonable para nnesu'a
opmlén.

j Nuestro examén fué practicado de acuerdo con normas de Auditoria
generalmente aceptadas y por consigiiente ir :luy6é aquellas pruebas de los libros
y documentos de Contabilidad y ofros procedimientos de Auditoria que
consideramos necesarios de acuerdo con las circunstancias. |

Con respecto del cumplimie-to por parte de la Compafifa, como agente
~ de retencién y percepcién del Impu.asto a la Renta, las normas tributarias son
‘también responsabilidad de la Geret:cia de 1. Compafiia, efectuamos pruebas del
‘cuniplimiento de fas obligaciones tr.butarias. Los resultados de nuestro examen
‘no revelan situaciones en las transs :ciones examinadas que en esta opinién se
‘pueda considerar incumplimiento de las obligaciones de ~COMERCIAL

percepcién del impuesto a la renta ¢4 el periodo analizado.

INMOBILIARIA SOCIEDAD ANCNIMA C.LS.A. como agente de retencién y




En nuestra opinién, basados en nuestro examen , los Estados Financieros
examinados presentan razonablemente la situacién fmancnera de COMERCIAL
mMOB]IJABlA SOCIEDAD ANONIMA T.1S.A, al 31 de Diciembre de
1996, y los resultados de la operaciones y los cambios en su situacién financiera
por el afio terminado en esa fecha, de corformidad con los principios de
Contabilidad generalmente~aceptados.

Guayaquil, A&il 30 de 1997




COMERCIAL INMOBILIARI: SOCIEDAD ANONIMA (C.LS.A.)

AL 31 DE DI IEMBRE DE 1996
- {expresado : n miles de sucres)

CACTIVOS

" ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y Bancos ' 444017

Cuentas y Documentos por Cobrar ' 66°542

Inversiones Temporales , 80
Total de Activos Corrientes 510’639

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Inversiones financieras LP. - - 125%670
Total de Activos no Corrientes 125°670

PROPIEDADES:

“Terrenos - Edlﬁcnos e Instalaciones , ‘ 12.211°047

(- -) Depreciacién Acumulada ~ 3.089°365
Total Propiedades _ 9.121°682

Otros Activos , 40

Cargos Diferidos _ B 905
Total Otros Activos | 945
Total de Activos 9.750°936

(ver nota- a los Estados Financieros)




COMERCIAL INMOBILIARIA SOCIEDAD ANONIMA (C.LS.A.)

PASIVOS

BALANCE GEN}RAL _
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996
(expresado en miles de sucres)

PASIVOS CORRIENTES:

- Obligaciones Bancarias y Financieras
Cuentas y Documentos por Pagar

i’asivos Acumulados por Pagar
Impuestos por Pagar '

- Total Pasivos Corrientes

' PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por Pagar a Compailias

* Total Pasivos No Corrientes

~ PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

Capnta] gocial
Reserva Legal

Regerva Facultativa

Reserva Rev. del Patrimonio
Reexpresion Monetaria

Utilidad del Ejercicio

Total del Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio de A:cionistes

(ver notas a los estados financieros)

' 2.200°000

34°538
26’106
42

2.260°716

47’634

6°700
3’350
325%953
2.567°364
4.475°350
71°867

7.450°586

- 9.758°936




COMERCIAL INMOBILIARIA SOCIEDAD ANONIMA (C.LS.A.)

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
POR EL Afi0 TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

(expresado er: miles de sucres)

INGRESOS POR:
Arriendos ' 667394
Intereses Financieros ' . 16’354
Otros Ingresos . 1’086
‘Total Ingresos 684’834
EGRESOS
Gastos de Personal ' 34°094
Gastos de Administracién - 510°951
Gastos Financieros | 32°777
Total Egresos . 577’822
Utilidad Bruta 107012
15% participacién de trabajadores 16’052
Utilidad después de Reparto utilidades _ 90°960
- 85 % Ingresos No G ravables 14°591
Utilidad Gravable ' _ 76°369
25% de Impuesto a la Renta 19°092
| ‘ 57°277
85 % Ingresos no gravables
Por Inversiones ' , 14°090
' Utilidad Neta del Ejercicio - 71°867

(ver notas a Estados Financieros)
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COMERCIHIAL INMOB!ILIARIA §...A. (C.L.S.A.)
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS 08 ACCIONISTAS
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE DE 199

CAPITAL RESERVA RESERVA

RESERVA

REEXPRESION

UTILIDAD

SOCIAL LEGAL FACULY. REV.PATRIM. MONETARIA
Saido a Enero 1/96 6.700 3350 287.027 1.965.334 3.158.700 38.928 5.461.039
Transf.a Reservas 38.928 -38.928
Correccion Monetaria 602.030 1.315.649 1.917.679
Utilidad a Dic.31/86 71.867 71.867
SUMAN 6.700 ?535 325.955 2.567.364 4.475.349 71.867 1.450.585

(VER NOTAS ESTADOE S FINANCIEROS)




COMERCIAL INMOBILIARIA SOCIEDAD ANONIMA (C.LS.A)

' NOTAS A LOS ES [ADOS FINANCIEROS
POR EL A.fi0 TERMINADC AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

OBJETIVO DE LA COMPAfIA

 LaCompafifa COMERCIAL INMOBILIARIA SOCIEDAD ANONIMA
(C.LS.A) estd constituida simulténeamente, de acuerdo con las Leyes de la
Reptblica del Ecuador, el 24 de Octebre de 1958 , con la finalidad de dedicarse
a la adquisicién de bienes inmmebles compraventa y administracion , podrd
realizar todog log actos y contratos del orden civil y autorizados por la Leyes
Ecuatonanas, podrd promover y fundar sociedades civiles que se dediquen al
mismo objeto, asi como adquirir acciones y asociarse a otras compafifas, y en
-general toda clase de contratos civiles, como mercantiles, permitidos por las

Leyes y relacionados con su objeto.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SICHQIFICATIVOS - ~

Los estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con
normas y practicas contables establecidas y autorizadas por la Superintendencia
de Compafifas, el mismo que ge ha apiicado e! sistema de Correccién Monetaria
_ _Integral de conformidad con lo estabtecido en dwpomc:onea legales, utilizando
para este fin el indice de precios al consumidor a nivel nacional, para dar efecto
a los cambios en el poder adquisitivo del sucre en las partidas no monetarias.
1os rubros que conforman e} estado de resultzdos estén presentados a sus costos

| ﬁistérwoa

CORRECCION MONETARIA. -

La Compaiiia sigutendo drsposiciones legales vigentes de la Ley de
Réglmen Tributario Interno, y su Reglamento procedié aplicar la correccién
monetaria de sus estados financieros al 31 de Diciembre de 1996, utilizando el
indice nacional de precios al consum:dor elaborado por el Instituto Nacional de
Eatadlsttca y Censos (IN.E.C.) y piblicado por el Ministerio de Finanzas y
Crédito Péblico que a dicha fecha fue del 26. 6%
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PROPIEDADES: -

~ Las propiedades estdn registradas el precio de costo por adquisicion,
mds las respectivas revalorizacione:t hasta el 31 de Diciembre de 1990, y la
correccién monetaria efectuada hasta el 31 de Diciembre de 1996, asi como la
correspondiente depreciacion, el ajuste fue efectuado en funci6n a la variacion
porcentual en el indice de precios ai consuriidor a nivel nacional y que fuera
calculado aplicando el indice del 26.16 % , el mismo que fuera elaborado por el

Instituto Nacional de Estadistica y Censos ( LN.E.C.) ; La Correccion Neta del

afio file acreditada en una cuenta denominada Reexpresién Monetaria, de

acuerdo a expresas disposiciones de la Superintendencia de Compaiifas.

Para el afio de 1996, el ajuste del patrimonio se ha realizado aplicando

el indice del 26.16 % con déblto a la cuenta reexpresién Monetaria, y crédito a

la cuenta reserva por revalorizaciéa del patrimonio, también de acuerdo a
expresas dwpomcnoneﬂ de la Supermtandencla de Compafifas. -

- La depreciacion de los Activos fijos se ha registrado con cm'go a las
operaciones del afio, utilizando el riétodo de linea recta , de acuerdo con las
disposiciones legales en vigencia, los cargos por depreclamén sobre la
correccién monetaria que se contabilizan cada afio, estos empiezan a llevarse a
resultados en el siguiente e_;ercwle econémico. En cumplimiento con las
disposiciones legales en vigencia de la Supenntendencza de Compafifas,
informamos que como parte del examen de log estados financieros adjuntos, los
anditores independientes revisarén la correccién monetaria, de las partidas no

- monetarias en sus efectos mas importantes.

 El movimiento de la cuenta propiedades durante el afio 1996 y los
saldos al 31 de Diciembre consisten ex:

(expresado en miles de Sucres)

' Saldos Correccion Saldos

PROPIEDADES 96-01-01 Monetaria 96-12-31
Tetrenos 754°632 197°411 952’043
Edificios  8.914°887 2.332°135 11.247°022
tmtalamnes 9°4498 2°484 11°982
Suman '
o - 12.211°047
Menos: Depreciacion Acumulada ' , 3.089°365
Total Propiedades , Neto % 9.121°682
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- PROVISION PARA IMPUESTO A L/ RENTA

La provision para impuesto a la Renta ha sido registrada con cm'go a
resultados del Ejercicio Corriente. ~

OBLIGACIONES POR PAGAR C.P.

Al cierre del ejerctcw scondémico , Dnc:embre 31 de 1996, estas
cuentas se resumian de la siguiente ma.era:

- {expresado en miles de sucres)

Bmco Popular P/. V./. Febrero /97 2.200°000

Varios por Pagar 60’716
Suman ' 2.260°716

- Al cierre del Informe de Auditoria 1a obligacién suscrita con el Banco Popular

~ fue cancelada a su vencimiento.

CUENTAS POR PAGAR L. P.

Las cuentas por pagar a Largo Plazo, al 31 de Diciembre de 1996,
consisten en saldos de hipotecas por crncelar ¢l Banco Territorial

(expresado en miles de sucres)

Banco Territorial o 47°634

N W Ay

Suman 47634
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RESERVA LEGAL

' - la Ley de Compafi‘as del Fcuador establece una apropiacién
oblxgatona no menor del 10% de util: dad nets. anual, hasta alcanzar por 1o menos
el 50% del capital pagado de la Compafifa, dicha reserva no estd sujeta a
distribucién excepto en caso de liq.idacién de la Compafifa, pero puede ser
capitalizada o destinada a absorber pérdidas.

.
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'PARTIDAS NO MONETARIAS. -

Los saldos de las partidas no monetarias incluidos en el Balance General al 31

de Diciembre de 1996, fueron ajuatadoa principalmente en funcién a la variacién
orcentual en el indice de precios al consumidor a nivel nacional considerando

fecha de tales adiciones.

Los rubros no monetarios incluyen los saldos de terrenos, edificios e
instalaciones mas su regpectiva depreziacion acumulada y se registro con credito
a la cuenta Reexpresion Monetana. |




