QPINION DE AUDITORIA

A Lo ACCIONISTAS DR

COMERCIAL IMMOBILIARIA S.A. (C.I1.5.A.}

Hemos auditado &1 Balance General de COMERCIAL INMOBILIEIA 5. 2’31
{(C.I1.5.A,.) una compafilis Ecuastoriasna al 31 de Diciembre de 1985 1
oe correspondientes estados de Perdides y Ganancias, stado
volucidén en el patrimonic de los accionlistas por el &afio termlnade
n essn fechs. Estos esgtado financieros son responsablilidad de la
erencia de la Compafila, nusstra regponsabhllidad es exXpressr una
spinion sobre la razonablilidad de dichos estados financieros.
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Nuegtra Audltoria fue efectuada de acusrdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Estase normaes reguieren gue unse suditoria
sep disefiads v realizada para obtener certeza razoneble de =21 1os
egtados financierocs no contienen erores importantes.. Una auditorisa
incluve el axamen & base de pruebas de la evidencisa dque sustents
1as cantidades y revelasciones presentsdas en ios catedcs
financieros. Incluye tembién la evaluscidn de los principios de
contabilidad utilizados v de lse esgtimaciones importantes hechas
por la Gerencie, asi como la Pvﬁ¢v1f1wn de 1B pregentacidn de log
egtados financiercos. Consideramos dque nuestra audlitorlisa provee una

bhage razonaple parasa nuestra opinidn.

tro exXamen fue practicado de acuerdo Con normas de suditoria

eraimente aceptadas ¥y por consigulente incluyo aguellsas pruebsas
de los libkrose vy documentos de contablilidad y otros procedimlentos
de auditoria gue coneideramos necegarios de sacuerdoe con  las
cilrocunstancias. |

_ fila. como agente
e ratencién ‘:,r pﬁruepc::ién del imz_:%,......tc; A la renta, lag normas
tributarias s=on tambisn responesbilided de la Gerenc 15 de l1a
Compatiia, efectuamcs rrusbags del cumplimiento de las obligaciones
tributasrias, Lose resultados de nuestro eXamen no revelan
situaciones en las tranescciones examinadss gue en egta oplnidn se
rueda <oneiderar incumplimiento de 1ias Gbligaria es de COMRRCIAL
INMOBILIARTIA S.A. (C.IL.5.A.), como agente de retencidn v percepcidn
del impuesto a la renta en el rperiodo mnallizado.



En nuestra oplinidén bagados en rmaestro eXamen., 1os estados
financieros exXxaminados pregentan razonablemente la situscidn
finenciera de COMERCIAL INMOBILIARIA S5.A. (C.I.5.A), &8l 31 de
Diciembre de 1985, yv 1los resultados de sus operaciones y 108
cambios en su situacidn financiera por el afio terminado en esa
Techas dea conformidad con los  principices  de Contebilidad
generalmente aceplLaas.

Guayvaguil., Julioc Z€ de 1886



1FR“ AL INMOBILIARIA 5.A. (C.1.5.

BALANCE GEMERAL
AL 31 DE DICIEMBREE DR 1885
{exXpresado en miles de sucres)

ACTIVO: COERIBENTERES
Cada v Bancos By 833
Iinversicnes Temporales 1%,
Cuentas v Documentos por Cobrar e 356
Total Activo Corriente
ACTIVOS NO COREREIENTRS
Inversionesg en LCompainlas 987611
Total Activo No Corriente
PREOPIEDADED
Terrenos 754831
Haificios H.214 887
Tnetalesciones o T g5
S.68737816
{~) Depreclacidn A{unulﬁga A 1% MR % WA
Tortal Propledsades
Cargos Diferido . 17433
Otrosg activos 46
Totael Cargos diferidos vy
otrog activos

TOTAL ACTIVOS

(Ver notas a los BEetados Financieros)

A.)

997614



COMERCIAL INMOBILIARIA 5.A.

AL 31 DE DIC
(expresado en mileg de

PABIVO

PASIVOS CORRIENTES

Porcidn Cte. Hipoteca por Pagar

Cuentas v Documentocs por Pagsar
Pasivoeg scumulados

Total Pasivos Corrientes

PASIVOL NO CORERIENTEGS

Cuentas por Pagar a Compafiias
Hipotecas por Pagar
Utras cuentas por Pagar

Total Pasivos No Corrientes

PATEIMONIO

Capital oocial

Eeﬂerva L&gal

Hegerv Fecultativas
Ee&&zva puz Revaliorizaion
del Patrimonic

Reexpresidn Monptarla
UJtilided del ejercicio

Total del Patrimonio

TOTAL PASIVOs Y PATROMONIO

(Ver notas a los RBstados

BALANCE GENEEAL
ITRMBRE DE 1885

SUCYEes )

DR’ 2R
367 256
10 ° 966

apiieke siaens TN Sejeles ey E——

.37 327
237333
2377821

Ll Phiet AL IR EE T ey el

Financieros)

(C.I.5.A.)

747573

2.3547961

5.461 7935
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COMERCIAL INMOBILIARIA 5.A. (C.1.5.A.}

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

(expresado en miles de sucres )
INGRESOS POR
Arriendos SRR 373
Otros Ingresos 971393
Total Ingresos
BEGRESOS:
Gastog de Personal on 884
FZastos de Administraciodn 5057469
Gastos Financleros 29T R4h
Total Hgresos
Jtilidad Bruts
15% Participaciodn Trabajadores
Dtilidad despues de reparto
a trabajadores
Ingrescse no gravabhles |
For inversiones 17845
Por HEendimientos Financieros 985
Utilidmed Gravable
5% Impuesto & la Renta 127121
8% FRendimientos financieros <64
Ingrescs no Zravables
Por Inversiones 173845
For rendimientos financisesros 285

inlap®t S TR e -

Utilidad a Diciembre 31 de 1995

Bl 566
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COMERCIAL INMOBILIARIA S.A. (C.I.S.A.)

NOTAL A LOG ESTADDS FINANCIREROS
POE EL AfRO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 1985

OBJRETIVO DE LA COMPAHRIA

La Compalila anonima COMERCIAL INMOBILIARIA B.A. (C.1.5.A.) fue
conestirtuida simultaneamente de acuerdo con las Leys de 1ls Hepublicsa
del Bcuador el 24 de Octubre de 1858, con la finalidad de dedicarse
g la compra venta v administracién de bienes innmuebles, & la

cepregentacidn, agencias, comisiones, importacidn v exportacidn de
mercaderias vy productos en general, v a todo actc de coomercic
permitido por las Leves BEcuatorisnas.

RESUMEN DBE LOs PRINCIPIOZ Y PRACTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS

Los HBEestados financieros adiuntos fuerdn preparadog de acuerdc oon
las normas y practicas contables establecidas y autorizadas por la
superintendencia de Compafiias, el mismo gque s8e ha aplicado el
aistema de <correccidn monetaria integral, de conformidad con 1o
egtablecido en las disposiciones legales, utllizandce para ello,
princlipalmente, el indice de precios al consumidor a nivel nacicnal
para dar efectos a los cambilos en el poder adauisitivo del sucre en
lae partidas no monetarias. Los rubros que conforman el estado de
resultados estén presentados a sus cestos historicos.

CORRECCION MONETARIA:

La Compalila sigulendo disposiciones legales vigentes de la Ley de
Regimen Tributario Interno y su reglamento, procedico a aplicar la
correccidn monetaria de sus estados financieros al 31 de Diciembre
de 1885, utilizando el indice nacional de precios al consumidor
elaborado por el INEC v publicado por el Ministeric de Finanzase ¥
Credito Publico gque a la fechs indicadas fue del ZZ2.2%.



PROFPIBDADRS

= propiedades de la Compafiia estan registradas al precio de
costo de  adguisicidén mas las  respectivas revalorizaciones
efectuadas;; hagta el 31 de Diciedmbre de 198¢. yv la correccion

taria efectuada hasta el 31 de Diciembre de 19895 asi como las
correspondientes deprecisciones acumaladas, el ajuste Tue efectusado
en funcidén a la variascidn rorcentusl en el indice de precios al
consumidor a nivel nacional v fue calculado aplicando el indice del
22.2%, 1 mismo que fuera elaborado por el Instituto HNacional de
Egtadlistica y Censos. La Correccidn monetaria nets del afico fue
acreditada en una cuenta denominada Reexpresidn Monetaria, de
acuerdo a expresas disposiciones de la Superintendencia de
Compalilias.

Para <l ano de 19805 el mpjuste del patrimonic se ha reallizsdo
splicando 21 indice del 22.2% con deblto a la cuenta ReexXpresidn
Monetaria y creditc a la cuenta Reserva por Revalorizacidn del
Fatrimonio.

La depreciacidn de l1los actlvos se ha reglistrado Ccon CAYEC & 1AS
operaciones del afio; utilizando el metodo de linea rects, de
acuerdo con las dispogiciones legales en vigencis, log cargos por
depreciacidn sobre correccidn monetaria gue 86 contabliliza cads

afic., emplezan a llevarse = resultados en el slgulente ejercicilc
economico. En cumplimiento c¢on las diliseposiclones legrles de 1A
Superintendencia de Compafiias informamos que como parte del examen
de los estados financieros sdjuntos., 108 suditores exXterncs
revigardn la correcclidn monetaria de lag partidsess no monetarlss en
=,

use efectos mas importantes.

El movimiento de 1las cuenta propledadses durante 1825, v los ssaldos
a2l 31 de Diciembre son:
(exXpresado e&n miles de sucres)
SOSato COrreccion seldldos
9O-91-91 monetaris 2-12-31
Terrenos | 517 538 137 034 THh4° 632
dificios _?.“95’225 1.8187862 8.214°887
Instalaciones 7T 772 177286 97498
d.879°a17
Mernos: Depreciscion
acumulads | | 2027873

Total Propiedades, Neto 7.676°3944
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HIPOTRCAS POR PAGAR-PORCION CORERIENTE

Al 31 de Diciembre de 1885, la cuenta hipotecas por pagar se
dJegcomponen de la giguiente formsa:

(exXxpresado en miles de sucres)
¥

Bancoe Soo, Gral., de Credito Oper. 360818 47480
Banco Territorial Oper. § B360Z 57082
Banco Territorial Oper. # 8767 187 69¢

Suman 4w RS 5 )

CUENTAS POR PAGAR A COMPARIAS:

Al 31 de Diciembre de 1885, las cuentas por pagar a compahiias se
resumen como a continuaclidn se detalilan., las mismas que no generan
rni intereses ni comisgiones.

(expresado en milesg de sucres)

Importadora el Rosado Cla. Ltdsa. ' 2.3807 7327

SUMman 2,387 7327
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PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADEDS

De scuerdc ocon lag Leyeg Laboraleg en Vigencia, la Compania
COMERCIAL INMOBILIARIA S.A. (C.I.S.A.) paga & =sus trabajadores un
monto equivalente al 15% de la utilidad gravable, antes de la
determinacidén del impuesto a la renta.

IMPUESTO A LA RENTA.-

Para ei calculc del impuestoc a la renta del safio terminado el 31 de
Diciembre de 1995, la compsafiia utilizo la tasa del 25% sobre las
utilidades imponibles.



