
OPINION DE AUDITORIA 

A LOS ACCIONISTAS DE 
COMERCIAL INMHDRILIARTIA S.A, "LISA" 

Hemos EXAMINADO CEL. RALANCE GENERAL DE COMERCIAL  —IN- 

MORILIARIA S.A CIS "sal 31 DE DICIEBBRE DE 1990, Y Los 
COARESPONDIENTES ESTADOS DE PERDIDAS Y GARANCIAS) ESTA 
DO ODE CAMBIOS EN LA SITUACIÓN FEXNANCIERA Y ESTADO DE E” 
VOLICION PARTICIPACION DE CLOS ACCIONISTAS: POR EL ANO 
TERMINADO En ESA FECHA, —ESToSs ESTADOS FINANCIEROS 50M 
RESPONSABILIDAD DE LA DERENCIA DE LA LOMPANIA: NUESTRA" 

OBLIGACION ES EXPRESAR UNA OPINION SOBRE LA  RAZONABI" 

LIDAD DE DICHOS ESTADOS FINANCIEROS. 

NUESTRO EXAMEN FUE PRACTICADO DE ACUERDO CON NORMAS 

DE AUDITORIA GENERALMENTE ACEPTADAS Y POR CONSIGUIEN" 

TE INCLUYO ARBUELLAS PRUEBAS dE LOs LIBROS Y DOCUMEN 

TOS DE CONTABILIDAD Y OTROS PROCEDIMIENTOS DES PAUDITO 

RIA RUE CONSIDERAMOS MECESARIOS DE ACUERDO con LAS 

CIRCUNSTANCIAS. 

EN ADICTION CON LO DISPUESTO EN EL. ÁRT. 306. DE LA LEY 

006 DE CONTROL TRIBUTARIO. ——HESPECTO DEL CUMPLIMIENTO" 
POR PARTE DE LA LOMPANTA?,/ COMO. AGENTE DE  RETENCION Y 
PERCEPOION. CLAS NORMAS TRIBUTARIAS —S0ON TABRIEN RES" 

PONSABRILIDAD DE LA. GERENCIA? EFELTUAMOS PRUEBAS —BEL. 

CUMPLIBIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS. —Los RE 

SULTADOS HE NUESTRO EXAMEN ONO. REVELAN —SITUALIONES EN 

LAS TRANSACCIONES EXAMINADAS/ QUE EN ESTA  OPYXNION SE 

PUEDA CONSIDERAR IACUMPLIMIENTO DE LAS  —OBLIGALTONES 

DE COMERCIAL INMORTILIARIA S.A. CISA "+, COMO AGENTE DECRE 

TEMCION EN El PERIODO ANALIZADO.
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En ANUESTAMA OPINION, LOS ESTADOS —FINANCIEROE —MARARISA— 

MENCIONADOS PRESENTAN RBAZONSBLEMENTES/ EN TODOS LOS AS 

PECTOS IMPORTANTES LA SITUACION FINANCIERA DE COMER- 

CIAL INHEGRILIARTIA CISA S.G6.7 aL 31 ne DIcCIemnNBRE DE 

1990+ El RESULTADO DE SUS OPERACIONES Y LOs CAMBIOS 

EN LA POSICION FINANCIERA FOR El ANO TERMINADO EN ESA 

FECHA) DE CONFORMIDAD CON LOs PBINTCIPINS DE CONTARI-" 

LIDAD GENERALMENTE ACEPTADOS, APLICADOS —SOBRE BASES 
UNIFORMES CON El AND ANTERIOR. 
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COMERCIAL INMORILIARIA S.A. "LISA" 

HALANCE GENERAL 

AL 31 UE DICIEMBRE HE 1220 

(EXPRESADO EN MiLEs DE SuUcRrRES) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Laca Y BANCOS 

INVERSIONES TEMPORALES 

CUENTAS POR LOBRAR 

CUENTO POR COnrRAaR A DOMPRANTAS 

Gastos PAGADOS POR ÁNTICIPADO 

Totaáal. ÁCTIVOS CORRIENTES 

INVERSIONES EN LCOMPANIAS 

PROPTEDATES 
e q o e a 
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TERRENOS 

EDIFICIOS E INSTALACIONES 
REVALORIZACIONES " 

CODEPRAECIACIOÓN ÁACUMBULADA 

Toral PADRIEDADES — 

GáasTOS MIFERIDOS 

Descuento En VENTAS DE 

CenuLas HiPOTECARIAS 

MENOS" ÁMORTIZACIOÓN ACU-- 

Mui.ADA 

Total Gastos DBIFERIDOS 

TOTAL ALTIVOS 
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4n0BZ. : 
rd. 

e am e e o or 

37071. 

12330, 

30* 136. 
399021. 
126123, 

PIO. 
P4 INT. 

610/4953, 

130434, 

(5737 DD 

73081. 

B14177, 
TAI 

(VER NOTAS A 1LDS ESTADOS FINANCIEARNS)
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COMERCIAL INMOBILIARIA S.A. "CISA"” 

FALAÁNCE GENERÁL 

AL 31 DE DICIEMERE DE 1990 

(EXPRESADO En MiLers DE Sunres) 

PASIVOS Y FATRIMONIO 

FASIVOS CORRIENTES 

Poncion TE. HIPOTECA POR FABAR 64122, 

CUENTAS 

PASIVOS 

TorTAaL 

DOCUMENTOS POR FAGAR 7330. 
“rn 

ÁCUMDLADOS 67302, 

Pasivos DOrRAIERNTES 

FASIVO HO CORRIENTE 

HIPOETLAS 

PORCIÓN 

CUENTAS 

CUENTAS 

Torá 

POR Pasar “ MENOS 

CORRIENTE 341/12. 
POR 

POR 

Fabar A COMPANIAS 181163, 

PAGAR ACCIONISTAS 24120. 

PASIVO NO EORARIENTE 

TOTAL FÁSIVOS 
z 
z 
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PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 

LAPITAL 
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SOCIAL. . 4*700, . 

UTILIDADES APROPIADAS 63262, 

CURERAMIAT 

UTILIDADES 

TaTAÁL 

TOTAL 

POR KEVALORIZACIONES 913351. 

NO APROPIADAS 277415, 

PATRIMONIO DE ÁCCIONISTAS 

PASIVOS Y FATRIMONTO 

(Ue HaTAs A Los ESTADOS FinNaNcIEROS) 

e Ni ADA > 
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771704. 

 n4ó7B9N. 

6324/549, 

109528. 

B14177,
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COMERCIAL INMOBILIARIA S.A. "LISA" 

ESTADO DE FERDIDAS Y GANANCIAS 

AL 31 DE DICIEMBRE UE 19270 

(EXPRESADO EN MILES BE SUCRES) 

INGRESOS POR: 

ARRIENDOS GANADOS 2117595, 

GASTOS BE OPERACION: 

GENERALES Y DE ADMINISTRACION ANTI. 

WUTILIDAD ANTES DE Oros 

(EGRESOS) E INGRESOS . 154* 343. 

OTROS CEGRESOS)E INGRESOS: 

BaAsTOS FINANCIEROS (142/1049) 

INTERESES GANADOS 12233, 

OTROS) NETO o 22387, . 
: e e e (127434,) 

UTILIDAD ANTES DE PROVISION PARA 

PARTICIPACIÓN DE CPERSONAL E e e e e me 

IMPUESTO A LA RENTA. 33909, 

X 

7) 

PROVISTON PARA PARTICIPALION DEL 

PERSONAL EN LAS UTILIDADES 3'Bió. 

PFROVISI0N 

LA RENTA. 

UTILIDAD 

(Wen 
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PARA IMPUESTO A 

0 ó3B. 11/4594, 
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DEL EJERCICIO 27415. 
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COMERCIAL INMORILIARIA S.A. "LISA 

ESTATOS DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

POR EL ANO TERMIRADO ÁL 21 DE DICIEMBRE DE 1990 
A a A A A A A A A A A A A A A A 000 UU O 0 00 a ar O on eo oe 

(EXPRESADO EN MILES DE DICARES) 

FUENTES UE CAPITAL UE TRABAJO: 
A e o e o 

UE OPERACIONES: 

UTILIDAD NETA 277415. 

Massi NasTOz QUE NO REGUIEREN 

DESEMBOLEOS DE FONnNpDos»,- 

DEPRECIACION Y AMORTIZA 

CION, Sad 173. 

Total. UPERACIONES PRA O. 

DxsMmINUCION DE CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS 13246, 

UISMINUCION DE HIPoTecas POR FAGAR 35*218. 

ÚUrsminucion De FRESTARODS DE ACTOIONISTAS 247120, 
e e me o 2 e e e 

Tora FUENTE DE DAPITAL DE TRABAJO "2717274 

RAFPLICACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO 

ADICIONES DE FROPILEDADES . 120630. 

CANCELACION CUENTAS POR FAGAR A 

LOMPANTAS , 122*300. 

ADICIONES DE GASTOS DIFERIDOS 271569, 270'* 389, 

AUMENTO EN EL LDAPRITAL DE TRABAJO 685 

AUMENTO (DISMINUCION) EM EL CAFITÁL 

DE TEABAJO 

LaJA Y BANCOS í 77181.) 

INVERSIONES TEMPORALES ( 24610.) 

CUENTAS POR COBRAR . L B07. ? 

GASTOS ÁANTICIPADOS ¿ 2501. 

CUENTAS POR COBRAR A DOMPANTAS 28” LA. 

PORCION CORRIENTE HIPOTECAS POR FAGAR ( 24268.) 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR FAGAR 2941. 

FASi3VDz ÁCIMULADOS 5352, 
a A a 

ALIMENTO EN EL DAPITAL DE TRARAJO Ga. 

(VER NOTAS A L0s ESTADOS FINANCIEROS)
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COMERCIAL INMOBILIARIA S.A. "LISA" 
A e e A A e e A e o 

ESTADO DE CAMBIOS EM EL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 
1 A A A a e e e a rr o e 

FOR EL ÁNO TERMINADO EL 31 nbE Mrcriemeae pe 19%0 
A A A A A A e e e e e e e 

Sino. A ENE.1/90 

TRANSFERENCIAS 

A RESERVAS 

AJUSTES DE KEWA 

LORIZACIOÓN 

REVALORIZACIOÓnN 

áctivoz Fidos 

UTILIDAD NETA > 

DEL EJERCICIO 

sarro AL 31 ne 

DICIEMBRESPÓO 

(EXPRESADO EN MILES DE OGUCRES) 

CAFITAL RESERVA RESERVA SUPERAVITO UTILTIB. TOTÁL 
SOCIAL LEGAL FACULT, Xx REVAL, EJERCICIO 

64*700. 2532. 32/344. 136'179. 28985, 206740 

- 0 - 818. 28/1648. - 0 - (28988) - 0D - 

202 -0= -0- (65'7P6) 0 - (6577798) 

== od 9 21168. - 0 - 21”166. 

=0- - 0 - - 0 - -Q- 277413. 274% 
A A A A A A e A e A e e e e 

A4>7200, 3350 640512, 91/3551. 27415,189/5728, 

(VER NOTAS ñA Los ESTanos FINANCIEROS)?
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LAMERZLIAL INMOBILIARIA S.A. LIGA" 
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NOTAS A LOS ESTADÑOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICTEMBRE DE 1976 
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DORJETIVO DE LA COMPANIA 
q o O II o a a a o a a pc é 

Lá SOCIEDAD ÁMONIMA MERCANTIL FUE CONSTITUIDA  —SIMULTA- 

NEAMENTE/ DE CACUERRO CON LAS LEYES DE LA FEPUBLICA DEL 
ECUADOR El 24 DE DÚCTUBRE DE LDRICON EL OBJETO DE DEDI 

CARSE A LA COMPRAVENTA Y ADMINISTRACION DE BIENES INMUE 
BLESI) A LAS REPRESENTACIONES: AGENCIAS Y COMISIONES) A 
LA IMPORTACION Y EXPORTACION DE MERCADERTA Y PRODUETOS 
Y EN BENERAL A TODO ACTO DE COMERCIO LICITOS) PERMITIDO 
PUR LA LEY. 

RESUMEN RE CLOS PRINCIPIOS Y FRACTICAS CONTABLES MAS 516 
NIFICATIVOS. 

Los ESTADOS FINANCIEROS ADJUNTOS FUERON PREPARADOS — DE” 
ACUERDO CON RORMAS Y PRACTICAS ESTABLECIDAS POR LA Su- 
PERINTENDENCIA DE COMPANIAS. 

PROPIEDAUES. ESTAN REGISTRADAS AL PRECIO DE CUOUSTU? Mas 

LA REVALORIZACIONES EFECTUADAS VE ACUERDO A DISPOSICION 

NES LEGALES, LA DEPRECIACIÓN ESTA CALCULADA EN BASE AL 

METODO DE LINEA RECTA?) SOBRE LA VIDA UTIL ESTIMADA DE 

LGS RESPECTIVOS ACTIVOS. SEGUN LOA SIGUIENTES PORCENTA" 

JES ANUALES. : 

EDIFICIOS A 

RESERVA LEGÁL.—La LeY DE COMPANIAS DEL ECUADOR») ESTRALE 

CE UNA APRGOPIACION OBLIGATORIA NO MERNDA DEL 10 X DE LA 

UTILIDAD NETA ANAL: HASTA ALCANZAR POR LO MENOS EL DOA 

DEL CAPITAL PAGADLO DE LA COMPANIA, —CÚICHA RESEAVYA NO ES 

TA SUJETA A DISTRIBUCION EXCEPTO EN CASO DE LIGUIDACION 
DECLA COMPANIA PERO PUEDE SER CAPITALIZADA 0 DESTINADA 

A ABSORBER PERDIDAS IMCUARIDAS.
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LOS ESTADOS FINANCIEROS RAN 5190 PREPARADOS SOBRE LA BA 

SE DEL COSTO HISTORICO EN CONCORDANCIA CON LOs. —FPRINCI 

PIOS DE CONTABILIDAD GENERALMENTE ACEPTADOS Y LAS NOR 
az 0 FRACTICAZS CONTABLES ISTABLECIDAS Do AUTORIZADAS” 
POR OLA SUPERINTENDENCIA BE DOMPANIAS DEL ECUADOR: POR 

CONSIGUIENTE RO PRETENDO REFLEJAR LOS CAMBIGB EN EL PO 
DER ABDRUIALTIVO DEL SUCRE EXCEPTO POR LA REVALORIZACIOÓN 

DE LAB PROPIEDADES EFECTUADAS A AISNPOSICIONES LEGALES. 

¡ CABOS EN El FODER ADQUISITIVO UL LA MONEDA MACTIONAL: 

LOs CAPETOS EN EL PGDER ABGUISITIVO DEL SUCRE PUEDEN TE 

NER EFELTO IMPORTANTE EN LA EORRARABILIDAD BE LOS ESTAT 

0 DOS FINANCIEROS HE DISTINTOS PERIODOS Y ER ARESULTADO NE 

TA DEL AND: : 

CUENTAS FOX COSRAR A COMFANTIAGd.AL 31 ne OrTcremerE DE 

LPFO DICHAS CUENTAS CONSISTIAN EN! 

ALIMENTO DINIPERBA CiA.LTDA: Zó., 

Hasava S.f. 40036. 

4082. . 
O a no e ona on a 

- NIZA 

INVERSIOMES EN COMPANIA. fl 31 ne Urcremre De 1990 

LA DOPRANIA MANTIENE ACCIONES EN LABS SIGUIENTES EMPRE- 

i (EXPRESADO EN MILES RE SGUCRES) 

sas t 

¡ " (EXPRESADO EN MILES DE SUCRES) 

IMPORTADORA EL RosaDO LiIA.LTDA:. 600, 

IÍNHOBILIARIA LAVIE GA. 400. 

INMOSILIARIA ERABRUIL D.A. 20. 

IRMGBILIARIA RETA Dafa 370. 

: Constanucrora invsa S.A. 50. 

¡ IRROBILIARIA Gaby S.ñ. 100. 

1330. 
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PROPIEDAD 
HANTE 1990 

COSTO 

TERRENOS 

EDIFICIOS 

ta Be a 

a EL MOYW 

INETALADIONES 

REVALODRIZACIONES 

Menos erre" 

CIACION ÁCUMULADA 

LOTO NETO 

CUENTAS FOR 

SISTIAN EN! 

TMPORTADOR A 

HIPOTECAS 

FAGAÁR A COMPANTAS. 

MIENTO BE 

Y LOS SALDOS AL 31 

LA CUENTA PF 

DE ÍIcrIembre 

RA 

DPIEDNADES DU 

pe 1900 SON 

LEXPRESADO EN Files e Ducres) 

COSTO 
90-01-01 

427409. 

466123. 

191917. 

2720*436. 

n6791%. 

(33:541, 
EAS 

CEXPRESADO EN MILES 

ALICIONES 

120/42 

- ÁL 31 ne 

EL Rosabo LCiñ. LTDA. 

¿OR FÁGAR 

SISTIAN ER 

2. ñL 31 DE 

(EXPRESADO EN MILES DE 

Banco BaciEnaD G.DE 

BAnco DEL. FACIETCO 

Banceo TERRITORIAL 

Kanco ContTinEeNTAL 

CreDITO 

Menos Foacion CornriENTE 

DicxieEmBRE DE 

SJUSTES 

(165795) 

(637795) 

(63795) 

SALDOS 
Por 
a e e e 

50*13á, 

SPPrO2L, 
126122, 
1 o 

27732820. 

954763. 

6130493, 
DRETS 

DicrieEmerRE con- 

DE SUCcRES) 

1281163. 

SUCRES) 

1996 CON 

29286. 

1337305 
121331. 
121367. 

Ayu? TS, 
(4122. 

243 [612 

 


