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CPA Diana Angéliba Machuca Machuca ~ Auditor Independiente Registro No. SC-RNAE-757

' INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

v '_A Ia Junta de Acclomstas de: .
. INMOB]LIARIA LA GEFRMAN IA INMOGERMANIA CIA. LTD A

Hemos auditado el balance general adjunto de INMOBILIARIA LA ‘GERMANIA

- INMOGERMANIA CIA. LTDA.,, al 31 de Diciembre del 2007, y los
- “correspondientes estados de resuitados de cambios en el patrimonio de los accionistas
-y flujos de efectivo, por el periodo terminado en esa fecha y un resumen de las
i pohtlcas contables significativas y otras notas explicativas.

La- Adrmmstracxon de la Compafiia es responsable por la preparacién y presentacién
. “razonable de los .estados financieros de acuerdo con normas ecuatorianas de
- ‘contabilidad establecidas por la Superintendencia de Compafifas. Esta responsabilidad
incluye el disefio, la implementacién y el mantenimiento de controles internos

relevantes para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros gue

“no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error,

mediante la seleccién y aplicacién de politicas contables apropiadas y la elaboracién de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
‘basados en el proceso de nuestra auditoria, las cuales fueron de acuerdo a Normas

Ecuatorianas de Auditoria. Estas normas requieren que planifiquemos y realicemos la

- auditoria de tal manera que podamos obtener una seguridad razonable de que los
.. estados' financieros no contienen errores importantes de revelacién. La auditoria

incluye el examer sobre la base de pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las

' _cﬂi‘as y revelaciones de los estados financieros; incluye también, la evaluacién de los -

-~ principios de contabilidad utilizados y las estimaciones significativas efectuadas por
la’ Administracion, asi como la evaluacién general de los estados financieros en su
conjunto.” ‘Consideramos que nuestra auditoria proporciona una base razonable para -

e expresar nuestra opinién.

. En nuestra oplmon, los estados financieros presentan razonablements en todos los

“aspectos importantes Ia situacién financiera de INMOBILIARIA LA GERMANIA
- INMOGERMANIA CIA. LTDA,, al 31 de Diciembre del 2007, el resultado de sus
" operaciones, evolucién de patrimonio y flujos de efectivo por ef perfodo terminado en
esa fecha, de conformidad con normas ecuatorianas de contabilidad.

.. Cumpliendo - -dispb‘siciones legales emitidas por el SRI. la opinién sobre el

cumplimiento de obligaciones tributarias, se emitird por separado conjuntamente con
los anexos que seré.n elaborados y conciliados por el contribuyente.

'_ Cuenca, dicienibre 23 del 2010
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INMOBILIARIA LA GERMANIA INMOGERMANIA CIA. LTDA.
' ~ ESTADO DE RESULTADOS
'AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AM‘EIRICA):_ -

| IN'G_RESOS Y.'_cosm DE VENTA‘S:

S .Ingresos netos (Nota 19) g _ g _ 100.590,43.
G STOS DE OPERACIC)N | - o
¢ astos Adrmmstranvos (Nota 20) _ 0 (66.390,54)
Sub-total | : o (66.390,54)
| UTILIDAD OPERACIONAL o L 3419989
* FINANCIEROS Y OTROS:
“Gastos financieros - (482,73)
‘ Sub-total‘ | o ) (482,73)
UTILIDAD ANT ES DE DEDUCCIONES LEGALES 33.717,16
: Menos - ' _ o
‘ :.Amomzamon pérd1dm - (7.273,44)
Participacién a trabajadores (Nota 21) : . {3.966,56)
- Impuesto a la renta. (Nota 21) - , _' (5.619,29)
Reserva Iegal (Nota 21) - - (1.685,79)
 UTILIDAD DEL EJERCICIO . | 1517208
CPAM VAS UEZ Q.
CONTADOR GENERAL

Las notas que se ad]untan ‘forman parte integrante de los estados ﬁnancleros (1 a 22.)



fFluJo de efectlvo de actmdades de operacmn-
Resultado del ejercmo coL

_ Justes para conclllar la utilidad neta para los
njos’ netos prowstos por Ias act1v1dades operativas:

] Deprec1ac1on y amortlzacmn
Prov151én de dudosa cobrabilidad
- ‘Provisién para Beneficios y otrog,

Suthotal

mhlos netos en actrvos y paswos-

Aumento cuentas por cobrar _

‘Aumento gastos pagados por anticipado

- Disminucién gastos acumulados

Sub-total

. Efectivo neto utilizado en actividades de operacién
- Recursos utilizados en"ac'tividades de inversion:

- Aumento de activos fijos
. Aumento/Disminucion otros activos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién
* - Recursos .utili‘z'sidos; en acﬁvidades_de financiamiento:
* Aumento de obligaciones

Aumento pasivos a largo plazo

| D_lsmmuclén/Aumento neto del efectwo
Efectlvo al prmclpm de] ano

‘:fe(:g_lyo al f' nal ‘d_ell afio

e Ing Carlos Heredla Flallo
" Gerente General

" INMOBILIARIA LA GERMANIA INMOGERMANIA CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO AL 31 DE DICTEMBRE 2007
' ‘(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

Afio 2007

33.717,16

2.520,51
1.933,47
2.162,37

6.616,35

(151.943,66)
(5.153,06)

(4.969,65)

- (162.066,37)

. (121.732,86)

(162.120,54)
1.324,06

(160.796,48)

100.450,90
139.552,92

240.003,82.

Efectlvo neto utlllzado en acﬁvndades de fi nanclamlento

(42.525,52)
45.303,67

12.778,15

o - |
CPA Miz'am Vasquez Q.

Contador General




INMOBILIARIA LA GERMANIA INMOGERMANIA CIA. LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

S AL 31 de Diciembre del 2007
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

'

PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES

La .Compa'ﬁié,‘fué_' constituida el 22 de diciembre del 2004 ¢ .inscrita en el Registro

iyt

Mercantil del Cantén Cuenca ¢l 31 de enero del afio 2005, su actividad principal consiste
_ldt_:@le’s’ comerciales, para la venta o el arrendamiento.
Las politicas de éontébilida_d més importantes se resumen a continuacién

1.\

Bases de gresentacién

j,j_La Compafha mantlene sus registros contables en US$ délares norteamericanos,
. preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, regulaciones
emitidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de aplicacion y
- disposicio‘nes de la -Superintendencia de Compafifas. - :

La preparamén de los estados financieros, incluye el uso de ciertas estimaciones
contables para determinar la valuacién de activos, paswos y resultados, asi como
la revelacidn de activos y pasivos contingentes. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos se basaron en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de los montos estimados.

2. Flujos de efectivo

: 'Inciuye ﬁnicamenté saldos de caja y bancos, por cuanto las inversiones financieras
estdn pactadas principalmente a mas de 90 dias plazo.

3. Inversiones financieras

Constrtuyen reservas sccundarias de liquidez rcglstradas a su valor nominal e
mvert1d0 en mst1tuc1ones financieras,

. 4. Activo fijo -

Estan registrados al costo; los pagos por mantenimiento son cargados a gastos,
. 'mientras que las mejoras que prolongan su vida util se capitalizan. El costo de los
- activos es depreciado de acuerdo con el método de linea recta, tomando como base
la vida 1til estimada de los activos. El edificio es depreciado al 10% ammal

- considerando su antigtiedad.

‘en la compra y venta de bienes inmuebles, la construccién de edificios, viviendas y -




'NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de Diciembre del 2007 (Expresado en USS délares)

Las tasas de depreciacién anual de los activos son las siguientes:

_ Activos Tasas
CEdificio - 10%
.:Muebles y equipos,de oficina 10%

- Equipos de computacion 33%
" Vehiculos. 20%

"5, Otros activos

. Registra deSendbdlsos POT Proyectos en cursos.
Reée.rv‘h?'lgg'"a:l

‘La Ley de Compafiias establece que un valor no menor del 10% de Ia utilidad neta

- anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50%

_del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

S

Participacion a empleados

. sus empleados el 15% de utilidades antes de impuesto.

Imp‘ uesto ala renta _ L

La Ley de Régimeln Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a la renta del

. 25% para sociedades. En caso de que la utilidad del afio sea reinvertida en
-naquinarias ¥ equipos productivos y capitalizada parcial o totalmente dentro del afio

* siguiente, la tarifa disminuye al 15% sobre el valora capitalizar.

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional

El poder.adquisitivo dé la moneda ecuatoriana segiin lo mide el indice General de
Precios -al Consumidor del 4rea urbana, calculado por el Instituto Nacional de
Estadisticas. y Censos, causd los siguientes porcentajes de inflacién en los ltimos

.- cinco afios: .

2005 4,36
2006 2,87
2007 3,32

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, la Com;ﬁaﬁié 'distribuye entre




' NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de Dici_embjje del 2007 (Expresado en US$ délares)

10. Récont)cimiento del ingreso
El ingreso. es reconocido, cuando los.activos debidamente documentados para su

transferencia de dominio, es vendido; por lo tanto, consntuye la base de medicién
del prlnc:lplo contable del devengado.

11 CAJA Y BANCOS

Incluye' |
*'Bancos ) 249582
. Caja general 282,33
Total - ,2;778,15;' .

(@ Bancos nac1onales corresponde a cuentas cornentes mantemdas en
mst1tuc1ones ﬁnanc1eras principalmente fue con el Banco Amazonas

'12. CLIENTES Y CUENTAS POR COBRAR

- Incluyer .

U VALOR
Alfredo Rios y Co.. . 38.270,00
Maria Daniela Moncayo ' 29.829,00
Ruth Fabiola Guzman . : 27.801,00
- "Edifucana ' 25.156,94
Luis Pedro Aucapifia - 24.709,50
Diego Patricio Duran Calle : 2461217
Asiamar ©20.400,00
Varios 2.968,00
Total ' 193.746,61

- Ver pﬁgina'- siguiente: activos fijos
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. NOTASALOS ESTADOS FINANCIEROS |

) 14, PROVISIONES

como 31gue
Saldo inicial, enero 1
Provisiones

Saldo ﬁnai, diciembre 31

15. PROVEEDORES

Incluye

A@ncla de Vlajes Wander Jahr
Alfonso Vicufia

Varlos

Total

" AL 31 de Diciembre del 2007 (Expresado en USS$ délares)

Incluye:

IESS por pagar
- Impuestos por pagar

Total

_16. IMPUESTOS Y RETENCIONES FISCALES

Durante el afio. 2007 el movimiento de la provisién para cuentas incobrables fue

VALOR
407,59

1.933,47

2.341,06

" VALOR

- 100,200.00
2,772.77
585.68'

-

103,558.45

VALOR

199,75
67,71

267,46
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 de Diciembre del 2007 (Expresado en USS délares)

17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Incluye:

Pablo Heredia
Carlos Heredia
Gipa Heredia
Diego Heredia
Mireya Fiallo

Total

18. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2007, el capital social estd representado por 25.000 acciones

VALOR

65,267.41
65,039.52
64,364.67
39,065.73
11,625.08

265,362.41

nominativas y ordinarias de US$ 1,00 cada una, conformado como sigue:

Mireya Fiallo 50,00% 12.500,00
Gina Heredia 12,50% 3.125,00
Pablo Heredia 12,50% 3.125,00
Diego Heredia 10,00% 2.500,00
Carlos Heredia 7.70% 1.925,00
Diego Jose Heredia 2,50% 625,00
Gabricla Heredia 2,50% 600,00
Tamara Heredia 2,40% 600,00

Total 100% 25.000,00




- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de Diciembre del 2007 (Expresado en USS$ d6lares)

19. INGRESQS NETOS

Los ingrésos netos durante el 2007, fueron originados como sigue:

VALORES
- Intereses ganados | 65.398,88
Ingresos por arriendos 35.191,55
Total —_100.590,43

?20 GASTOS DE ADMINISTRACION

LQS gastos de admuustra016n durante el 2007, fueron causados como 51gue:

VALORES

Gastos de persona! _ 28.761,65
Gastos pot mantenimiente 25.457,31
Ofros gastos .~ ' 5.122,58

' Impuestos municipales 4.625,51

Servicios basicos ' 3.853,45

Depreciaciones y amortizaciones 2.520,12

- Provision cuentas incobrables 1.933,47

Cuotas y suscripciones 1.389,89

Total * | 73.663,98

Y

21 PARTICIPACION DE EMPLEADOS E IMPUESTO A LA RENTA

 Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, principalmente resolucion SRI
1071 y Ley de Equidad Tributaria, la depuracién de la base imponible para el

- céleulo de la participacién de los empleados e impuesto ala renta por el afio 2009

fue efectuada por la Compafifa como sigue:




" NOTAS A'LOS ESTADOS FINANCIEROS
', .'AL 31 de Diciembre del 2007 (Expresado en US$ délares)

- ' VALORES
(US délares)
Utilidad contable ' (A4) 26.443,72
(+) _Gastos no deducibles ' -
Ba.‘.se ':para ﬁartici pacion empleados 26.443,72
| _IS%"Participacibn empléa(ios ' (B) ..3..966,56
Eas;; _impégible | - 22.4_77,1'6'
Impuesto a la renta 25% | | {®)] 5.619,29
) Reserva legal (D) 1.685,79 .
| ‘Ut:lldﬁd Neta (A-B- C- D) 1517208

COMPARIAS

En cumplumento a lo d:spuesto en resolucion No. 02. QICI 008 del suplemento
R 0. 565 de abnl 26 del 2002, efectuamos las siguientes revelacxones

- Acﬁvb's \4 Q'asivos contingentes

Al 31 de diciembre del 2007, no existen activos ni pasivos contingentes que la
. Administracién los conozca y requieran ajustes o revelaciones en los estados
B ﬁnanc1eros

Eventos subsecuentes

Al 31 de chlembre del 2007 y fa fecha de prepa;racmn de este informe (Dl(:lembre
22 del 2010), no se han producido eventos econémicos importantes que en oplmon
de la Gerencia General deban ser revelados.

2 REVELACIONES DISPUESTAS _POR SUPERINTENDENCIA DE_




