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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM, 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANG: 1989
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.UC. : No. DE EXPEDIENTE:
COMPANIA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES S.1. : CADISA D990083886001 3321-58

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: ARRENDAMIENTOPREDIOS URBANOS
PRINCIPAL e quiL  [CALLEYNe.: 5 be AGOSTO #205 CfTELEX
| SUcuRsAL

PLAZO DURACION DE LA COMPARNIA, TERMINA EN: AGOSTO 21 DE 2018

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 7'265,964,62
| Periodo del balance

TELEFONO: CASILLA: 630

31 4o DICIEMBRE de 19 89

------------------------

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

NOMINA DE ADMINISTRADORESY COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

iiiiiii

1. ADMINISTRADORES | NOMEBRES © ClLOPASAPORTE =~ W@
Presidente | ANGEL OTTATI RAFFQNE ES-—DUBG'?a'?a ‘*&‘Uﬁ.
Vicepresidente | | | N e e
' Gerente(s) - | LUCIA OTTATI DE RICCY  w pngSLEaGB A ECUATGRI ”i}i@ -
| \i T )

Directores o vocales principales

Directores o vocales suplentes

3. COMISARIOS | _ "~ NOMBRES, a,__.., -

L

- '
- {L . . "\:r‘u,_. - . . - - .

Suplentes o | s-\
3. COMITE DE VIGILANCIA

REPRESENTANTE(S) LEGAL(ES) DE COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR

| ~ NOMBRE(S) . NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
ANGEL OTTATI RAFFONE “1 ECUATORIANA = . .. URDESA-BALSAMDS # 408 _
LUCIA OTTATI DE RICCI CCUATORIANA ~_ _ URDESA-CIRCUNVALACION SUR#31f

s iy ey, T RPN TR Y Y DIy

- ERE N L Fr b . bk wrd B

Perfodo del nombramiento: de 1990 ..a1992 ... |
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
i e . ) P“i
Categorfa: " | 7 Viea: o
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: 1 No. Empleados: ~— © =

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominaciér;, persona natural o jurifdica; __ECON, ROMULDO AR. SANTOS G,

CIUDADELA 9 DE OQCTUBRE CALLE 52#400-431.581 Nacionalidad: £CUATORIANA ]

|
| Direccion y teléfono
i
f

No. Reg. Colegio de Contadores: 11,285

Auditorfa Externa: St} NO No. Reg. Super. Cias.:

Nombre o Razén Social . Nacionalidad

OTRAS INFORMACIONES
|.a compaiia estd acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial ] Agropecuario [ Turistico {J Otras [] Clasiffca
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ____________ Fecha: Perfodo vigenchitd
AFILIADA A LA CAMARA DE: COMERCIO DE GUAYAQUIL No. C - 9-7 %0
CREDITOSCON LAC. F.N.: Sl O NO R Publicacién dltimo balance (Adj. %

5 COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI D NO E mite obligaciony S*ﬁ"m“

Recibidohoydia ——de e _de 19— _

Funcionario responsable |
N. DE ANEXOS: - (SELLO)



11.

12.

13.

14.

15.

16.

1. ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

1101
1102

1103
1104

1105

A.. ESTADO DE SITUACION

Caja-Bancos, moneda nacional 880.710,60

Caja-Bancos, moneda [extranjera

Inversiones financieras temporales, moneda nacional
Inversiones financieras temporales, moneda extranjera
Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional

1

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

1107 Menos: Provisidn para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)
1108 Inventario materia prima

1109 Inventarto productos en proceso

1110 Inventario suministm{y materiales

1111 Inventario productos terminados y mercaderias en almaceén

1112 Semovientes para la venta

1113 Sementeras de ciclo corto

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115
1116

Obras en ejecucion
Mercaderias en transito

1117 Menos: Provision parajbaja de inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depdsitos previos
1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional
1122 Anticipos a proveedorgs, moneda extranjera
1123 Menos: Provision para [anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
1124 Pagos anticipados de intereses, Impuestos y seguros 1.900,00
1125 Repuestos, herramientas y accesorios
1126 Otros activos corrientes
TOTAL ACTIVO COIiRIENTE
ACTIVO FIJO

400, 000,00

1201 Terrenos y mejoras 00.C000,00f
1202 Maguinaria y equipo en montaje y en transito
1203 Construcciones en cursp |
1204 Edificios e instalaciones 1'3%91,000,00 730,173, 00 660.827,00
1206 Maquinaria y equipo
1208 Muebles vy enseres
1210 Vchiculos
1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados
1214 Semovientes
1216 Plantaciones
1218 Otros activos tijos
REVALORIZACIONE
1220 Revalorizacion de terrenos 7'978,238,33 7'978,238,33
1222 Revalorizacion de edifi¢ios 27'750.861,670 14'374,928,16 13'%375,933,51
1224 Revalorizacidn de maquinaria y equipo
1226 Revalorizaciéon de otros| ac tivos fijos

DEUDORES E INVERSIONE

A LARGO PLAZO

1307 Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302 Préstamas a empleados y trabajadores

1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional
1305 Inversiones financieras 3 largo plazo, moneda extranjera

1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

ACTIVOS INTANGIBLES
1401 Patentes y marcas

1403 Otros
ACTIVOS DIFERIDOS

Valor de adquisicion { Amort. Acumulada

_

Amort. Acumutads

Aumento de Capgtal 182.965,00 18,296,500 164,668,50

1501

Gastos de organizacién

1503 Gastos de investigacion y desarrollo
1505 Perdidas por diferencia de cambio
1507 Comisidn de riesgo cambiario

-1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisién
1511 Otros activos diferidos

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
. 1601 Provisiones para jubilacion patronal

| ;]602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

X

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 22'578,667,34

TOTAL DEL ACTIVO 23'462,277,94




21.

23.

32.

33.

34.
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2. PASIVO
PASIVO CORRIENTE

2101
.. 2102
2103
22104
2105

2106

2107

2108

2109

2110
2111

2112
2113

2114
2115
2116
2117
2118

2119

2120

2127
2122

_Instituciones bancarias, | moneda naCIog_j )
~Instituciones bancarias, moneda extramera .

Otras_instituciones financieras, moneda namnal L
Otras instituciones financjeras, moneda extranj lﬁ[ﬁ.."._.,.__n.,,. o

Aportes al 1ESS por pagar

Proveedores en.moneda nacional . . oo
Proveedores en moneda extranjera .

e gy gy egE r L g b & B o L o I - W

Anticipos de clientes

- iy ——p T vy

Dividendos por pagar a accionistas 0 socios
Participacién de trabajadores en utilidades de la
Impuesto a la renta por pagar

E —a i i operigy e o gl o et

Provisiones para prestaciones soc:ales

e Wy et Sl N T Bk ey noam o aly grha P wmarF e dw o TRa o4 4T A ey g, =

Intereses vqncldos Y no pagados

whh-l 2

o d Y Vel LT L T aPlRa - WA W o WS

QJFii(.
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Impuestos retenidos por pagar

Lol "I -pr e Fom WEm  rg

s Ll IR X p— S Lty Rmf g v H oo sl "

PR g el g W ar bl el o

Parte corriente del pasivo a Iargo plazo moneda nauonal

P LI ] b e by Al gy

Parte corriente creditos de estabilizacion =~
Parte corriente comision de riesgo camblano

LT ] g A | LR Py el e . o VLY Mk ma W EhERa . X

Parte corriente de la provisién para jubilacidn jatronal
Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

e Tkt W gy, 3 il o s A e Tl T - Sl Tk By e di iy o ol "

Saldos penduentes con la casa matriz

L L EP I P I muD il P

[ ] alietull himy 3 e Pl i ) Migr., Juhekieie e T ke L s L

Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional .. . .. _.

2201 .

2202

2203

2204

2205

2206
2207
2208 .

Cuentas y documentos por pagar, moneda extranfjera

da e o byl JeglellV ki Rl of L, gl A, m L

Préstamos.de accionistas @ socios . .

Credltos de estabilizacion

e grapalm kA gegle r ek e . T f = TN L REIETRE R T el e

Comisién de riesgo cambiario
Saldos pendientes con la casa matriz _

L s e Rl o Syt o bl ] i A, ¥ YT Y el el Y s

Impuestos diferidos por pagar
Arrendamiento mercantil con op¢lon de gpmp___*_, R

T p—y e LT
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_Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
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2209 Aportes de accionistas 0 sQ¢iQs para gamtahzacmn_futum,,, -
2210 Obligaciones emitidas

2211 Menos; Obligaciones no colocadas

2212 Prowsuon para indemnizaciones y jubilizacién patronal
2213  Oftros (Adjuntar detalle) _
PASIVO DIFERIDO
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO
3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL

3101 Acciones o participaciones (compafifas nacionales)
3102 Capital asignado a sucursales de compafiias extranjeras
3103 Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adgujridas .

RESERVAS

3201 Reserva legal L

3202 Reservas facultatwas o

3203 Otrasreservas ... ... . .. ... .. .

SUPERAVIT

3307 Revalorizacién de terrenos

3302 Revalorizacion de otros actwos f’ ]OS |

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superawt
RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Perdldas acu muladas de ejercicios anteriores
3403 Utilidad (perdzda) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO
FOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

R o R L el | . LI
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4. OBLIGACIONES CONTINGENTES
40017 ercaderias en consignacion

4002 Liquidacidn de depdsitos mduﬁﬂales
4003 Avales o garantias o
4004 Otras obligaciones conting entes

7 o bk P e . gt w Wk BrT o s ey g i e 1T

A

2.782,17
3.878,34

6.660,51

350, 000,00

350. 000,00
356,660,511

2'000. 000,00

70.326,78
517.882, 04

O
L 6'478,238,33
Yaxqd 14'027.283,00
N
2
A
- &

S| 231105,617,43
E 231462.,277,94



50.

51.

52.

33.

54.

- 55.

' 56.

57.

S8.

5001

5002
5003

5004

VENTAS NETAS
COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compaiifa)

5107

5102
5103

5104

COSTO DE PRODUCCION {Mercaderias producidas por la Compaiifa)
5201

5202
5203
5204
5205
5206

5207
5208
5209
5210
52117
5212
5213
5214
5215
5216

5217
5218

5219

GASTOS DE VENTAS

- - -~

En el pafs
En el exterior
Menos: devoluciones y descuentos en ventas

Utilidades realizadas por ventas a plazos

Inventario inicial

Compras de productositerminados en el pafs
Compras de productositerminados en el exterior

Menos: Inventario fina

Inventario inicial de materias primas
Compras de materias primas en el pais
Compras de materias primas en el exterior
Menos:Inventario final de materias primas
Mano de obra directa
Cepreciacion maguinaria, equipos y edificios de fdbrica
Amortizacidon de patentes, marcas, asistencia técnica
Mano de obra indirecta
Suministros y materiales
Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica
Aportes |[ESS v benefic{ss sociales

Mantenimiento y reparaciones

Impuestos a la produccidn y otros

Energia, agua, teléfono
Otros gastos de fabricacion {Adjuntar detalle}
inventario inicial de proguctos en proceso
Menos: Inventario final de productos en proceso
Inventario inicial de productos terminados

Menos: {nventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA

5301 Sueldos vy salarios no incluidos en costos
Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacién de los trabajadores

5302
5303
5304
5305

5306

GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401
5402
5403
5404
5405

5406
5407

5408

5406

GASTOS FINANCIEROS

5501
5502

5503

Comisiones a empleadosly particulares
Publicidad y propaganda
Depreciacién bienes del departamento de ventas

Otros (Adjuntar detalie)

Sueldos y salarios no inciuidos en el costo

B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al periodo del . 2. ... de. ENERO . ... .. ...
VENTAS BRUTAS

Beneficios sociales, indemnizaciones excepto 1a participacién de los trabajadores .

WW&W Superintendencia de Cilas.

Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos

Cuentas de dudoso cobro|y baja de inventarios
Depreciacion bienes, areajadministrativa

Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.)

Otros (Adjuntar detalle)

Amortizacién de pérdidaipor diferencia de cambio y comisién de riesgo cambiario

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

Intereses y comisiones

Intereses por créditos de estabilizacién y comisién de riesgo cambiario

Otros gastos financieros

INGRESOS NO OPERACIONALES

5601

5602
5603

5604
5605

5606
GASTOS NO OPERACICNALES

5701
5702
5703

5801
5802

[ntereses por inversiones temporales y de largo plazo
Subsidios recibidos

Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de {argo plazo

Dividendos en efective
Ganancias por diferencia de cambio
Otros (Adjuntar detalle)

Pérdidas en ventas de activos
Pérdidas por diferencia de/cambio

Otros gastos (Adjuntar detalle)

UTILIDAD (PERDIDA)
Participacion de los trabajadores

Impuesto a la Renta
UTILIDAD NETA

DEL EJERCICIO antes 15 ofo Trabaj. e Imp. a la Renta

Certificamos que el contenido de este formulario es veridico, correcto y completo y que fue aprobado por |2

f.) REPRESENTANTE LEGAL O AP DERADO

f) COMISARIO

&
X%

f)CONTADOR

He(mos) revisado los estados financieros que antededen y la correspondiente informacién. En mi(nuestra) apmlé
y los resuitados de sus operaciones en el correspondiente ejercicio.

DICIEMBRE de19 .89

| 1'060.000,00

D Di DUD;GU

1'060, 000,00

7.265,90

121.518,21
18.296,50

238.750,00
18,547,779

18,547,779

2. 782,17
3,878,354

—

eral, en sesion de 12, .. de .. FEBHER D :

llllllllllll

ﬁe ag razonablemente la s:tua% Compaiiia

) COMIS ARIO—
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO
COMPANIA ADMINISTRADORA DE INMUEBLES S.A. (CADISA)

C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

!
O i
-

No. EXPEDIENTE
53321-58

60. .. PATRIMONIO.INICIAL.. .. . e o 6'909.927, Q¢
6001 Capital . S 000.000,0cC

6002  Menos: Acciones propias adquiridas_ i

6003  Menos: Capital suscritonopagado o

6004  Reservalegal = == . _ e e 69,249,23

6005 _  Reserva facultativa ,_ _ 508.,184,12

6006 ___ Otrasreservas . . . . . -
6007  Superdvitdecapital _

6008  Utilidades acumuladas

£009 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO -

e ey Al e’ welerskes e LS E—— e a

62. _ MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

6201 Reservalegal
6202 Reserva facultativa

6203 Otrasreservas I
6204 _ Superdvit por revalorizacion de activos fijos
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio
6302  Menos: Dividendos en efectivo

LR LEEg L ol S LA NP T s omm

6303 Mis: Superdvit de capital del perfodo '
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

TR ]

6401 Devoluciones de impuestos pagados en anos anteriores

A apmmr g ey L ——— — . LEmELAU s m Em

_Menos: Impuestos por glosas fiscales
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABA]O NETO:

= T revdss reis et eSS USSR e L r—"y

7001 Utilidad neta del ejercicio 11,
Mais:

——y A o rmrer 4= o omREg, T A . bk A Apea A Rk
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161195,.690,3
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23'105,617,4/

L
0
(0
C ~J
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7002  Cargos por depreciacién de activos fijos ] 121.518,2
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos 8,25
7004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006  Incremento de pasivos de largo plazo -
1007 Aumento de capital social i
7008 Incremento de Superdvit (no incluye el superdvit por revalorizacién)
7009 Otros ajustes o aumentos B
Menos: e e
7010 Ingresos recibidos por participacion en utilidades de compariias
J011___ Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

72. __USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:

L err— -y re— wLn

MR g, A T B Ll R gy

=0 -
7201 Dividendos pagados ~
722 __Compradeactivosfijos
1203 Compra de inversiones permanentes o )
7204 _ Disminucion de pasivos a largo plazo ] i _
7205 __ Incrementos de activos intangibles y diferidos ) .
7206  Reduccion del capital social )
1207 Pérdidas del ejercicio . = -

7208  Otros o )
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70-72)

T T —— Lmaas m s vimma

____CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO _

L]

151, 701 494
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 1C
A L 1ol.7Ul75y

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 0195

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

__Reservalegal
_Reservas facultativas
— Otras reservas

Faf e % Seskeesbby veslrum. v

Dividendos en efectivo

O iy Crelers A b L F LA Eiis R —

Amortizacion de pérdidas

AT LSS e m— L Sy R "iirery s

S aL | N e e Ty el
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Emar am— T OSTEFL WArm U ERES LErep SR ER

_Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL.:

- & omr r -— r aAsramm u Lrm aaTm - a g 4 wmaw 4 am amaa

Reserva inicial

A far Ta TEEEEE AjEms Lo R R

Mis: Asignacion del ano

e — - maam i b r—

“Menos: Utilizacién enel aro
Saldo final

A WL A Py el D r R Bes 7T NEA am, = rmmd AR P 7

By o - S—T— - e maam

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
——______ Superdvit par revalorizacion inicial =~

___Mas: revalorizacion de activos del perfodo
e _ _Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas
| aldo final

R r—— - ., amm

_— a Mare WLFE A Ty, -




ANEXO No. 2
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO: COMPAI» ADMINISTRADORA UE INMUEBLES SANo. EXPEDIENTE: 3321-58
SIGLAS: ____CADISA c.I..Lu.
R.U.c. 0390085886001 - FECHA.- NICIEMBRE 31 DE 1989

-

la fecha omision ae cambiari ,
. . Monto Obligacién - | & Intereses y Rie am o T™C - Destino del
INSTITUCION ACREEDORA en divisas. de sucreti- | i teras Comisiones Cambﬁ; o origihado por Comisi6n e w" Crédito
E intereses Cambiario
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