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! ) INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

i A los Accionistas de INMOBILIARIA Y SERVICIOS INSERLAMERCED C.A.

f{' Hemos examinado el balance general de INMOBILIARIA Y SERVICIOS INSERLAMERCED
If F C.A. al 31 de Diciembre del 2005 y los correspondientes estados de resultadcs, de evolucidn

del patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, La responsabilidad
sobre los estados financieros corresponde a los administradores de la compaiiia, siendo la

nuesira la de expresar una opinion sobre dichos estados financieros, basada en nuestra
auditoria.
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Nuestro examen se efectut de acuerdo a las normas de auditoria generalmente aceptadas y
en consecuencia, incluyd las pruebas de los registros de contabilidad, la evaluacién de los
principios y normas contables utilizados y las estimaciones significativas efectuadas, asl
como los demas procedimienlos de auditoria que consideramos necesarios en las
circunstancias. Por jo 1anto, existe una seguridad razonable de que los estados financieros
que se acompanan estan libres de errores significativos.

Toda vez gue nuestros servicios como auditores fueron contratados con posterioridad al
cierre de los ejercicios 2004 y 2005, no estuvimos presentes para observar la toma fisica de
los inventarios que ameritaban tal procedimiento al 31 de diciembre de los respectivos anos;
no obstante hemos logrado satisfacernos respecto a dichos inventarios, mediante la
aplicacion de procedimientos alternativos de auditoria.
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En nuestra opinidn, los estados financieros que se adjuntan, presentan razonablemente la
situacion financiera de INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INSERLAMERCED C.A. al 31 de
Diciembre del 2005, el resultado de sus operaciones y los estados de evolucion del
palrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con los
principios de contabilidad generalinente aceptados en el Ecuador aplicados sobre bases
consistentes con las del periodo anterior.
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P {en US ddtares) e
ko Nota
i’ oias
) _'. ACTIVQ
. Y ’
* Activo corriente
) Efectivo y equivalentes 3 100,425.11
. Documentos y cuentas por cobrar, neto. 4 1,473,386.97
i Inventarios 5 16,616.96
¥ ® 1,590,429.04
L D Propiedad, planta y equipo
‘s 9 Costo, neto. ] 311,772.90
‘ Cargos diferidos, neto 7 5,611.32
Y TFotal activo 1,907,813.26
i O PASIVO Y PATRIMONIO |
;“ Pasivo corriente
= 9 Cuentas por pagar operacionales ] 1,740,706.14
] Cuentas por pagar financieras 9 ' 121,759.50
> .9 : ‘ 1,862,465.64
g @ Patrimonio
- Capital social - . 10 7,315.00
- ® Aporte para fuluras capitalizaciones 36,768.71
" v Resultados de ejercicios anteriores (1,290.85)
® Resultado del ejercicio después de participaciones & impuesto a la renta ' 2,554.78
] ' ' 45,347.62
' Total pasivo y patrimonio 1,907,813.26
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INSERLAMERCED C.A,
: 1eqd -
MotaKia Cuints

ESTADO DE RESULTADOS ' CUENCA CUADOR
Afo terminado en Diciembre 31, 2005 :
{en US ddlares)

Eg , Notas

; Ventas netas - 71,697 .61

;n Costo de ventas {29,861.63)

¥ .

: Utilidad bruta en ventas 41,835.98

f; ‘ Gastos operacionales

:’ Gaslos de ventas } 1 (21,463.87)

Ll Gaslos administrativos y generales 12 (31,497.90) {52,961.77)

[ ' Utilidad operacional | Y (11,125.79)

},“ Otros ingresos y gastos

' B Ingresos no operacionales 13 18,082.34

g Gastos no operacionales 14 (4,401.79) 13,680.55
Resultado antes de participaciones e impuesto a la renta ' 2,664.76
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INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS INSERLAMERCED C.A.

.ESTADO pg EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
. Afio temingdo en Diciembre 31, 2005

en US dg . . B

( folres) : Aportes Resultad-os Resulitado Total

! L . Capital para futuras Ejercicios . dg.l ) Patfim?nio

[S315% 3 Brciambre 37, 7004 ’ I R e AR

Trans’“eﬂﬂa de saldos 1,290.85 -

Reversitn g aporte (a) . (99,308.01) o (99,308.01)
M Resuitado el ejercicio 255476 2,554.76

- [Saldos 3 Digiembre 31, 2005 o - 258496

3) Correccign autorizada por ef Directorio de INSERLAMERGED C.A. el 14 de octubre de 2005.
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INSERLAMERCED C.A.

ESTADOC DE FLUJOS DE EFECTIVO
Afio terminado en Diciembre 31, 2005
(en US ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibldo de clientes
Efeclivo pagado a proveedores y empleados

tfectivo usado en las operaciones

Impuesics anticipados .
intereses pagados, neto de inlereses ganados

Efeclive neto provenlente de {usado en) acfividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Efectivo proveniente de:
Ingresos no operacionales
Venta de activos fijos

Efectivo usado en:
Compra de aclivos fijos
Gastos no operaclonales

Efectivo nelo proveniente de (usade en) actividades de inversion

NotariaQuinta

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Efectivo proveniente de:
Préstamos a corto plazo

Efectivo neto proveniente de (usado en) actividades de financiamiento

Aumento {disminucién) neto de efectlvo y equivalentes
Efectivo y equivalentes a Diclembre 31 de 2004

Efectivo y equivalentes a Diciembre 31 de 2005

Ly kst sudyunias aon puve integrad de los eatadon Tinantisas 5

CUENCA ~ FUADOR,
936,918.16
’(L002,248A96)
{65,330.80)
(572.84)
10,146.63 9573.79
{65,757.01)
6,348.43
312500 0,473.43
3,894.28
2658.29 (4,252.57)
5,220,868
100,000.00
100,000.00
49,463.85
50,861.28
100,425.11
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS INSERLAMERCED C.A.

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON

El. EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS OPERACIONES
e Afto terminado &n Diclembre 31, 2005

¥ {en US dolares)

d Resultado del ejercicio

Ajustes por: :
4,101.45

Gaslo por depreciaciones

Gaslo por amortizaciones 1.627.84
Pérdida en venta de aclivos fijos 2,830.51
Gaslos no operacionales 271.28

Ajustes por:
Ingresos no operacionales

Efeclivo nelo provisto por (usado en) actividades de operacién . .

Variaciones en los componentes del capital de trabajo:
{Aumento) disminucién de cuentas por cobrar a clientes
{Aumento) disminucién de impuestos anticipados
(Aumento) disminucion de inventarios
Aumenio (disminucion) de cuentas por pagar a proveedores y empleados

Efective proveniente de las operaciones
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2,554.78
8,631.08
(8,435.71) 2,195.37
4,750.13
865,220.55
1,383.42
181,975.08

{1,109.066.19) {60,507.14)

(55,757.01)




INMOBILIARIA Y SERVICIOS
INSERLAMERCED C.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Diciembre 31, 2005

1. ldentificacién de la compaiiia: 3. Efectivo y equivalentes:
Inmobiliaria y Servicios INSERLAMERCED
C.A., fue constituida mediante estritura publica
el 14 de Julio de 2004, e inscrita en el Registro
Mercantit el 25 de Agosto del mismo afio, su {en US délares)

aclividad principal es la compra y venia de Caja ‘ 100.00
terrenos urbanos o rurales, ejecucidon de ' Bancos 59.003.01
programas de lotizacion vy -urbanizacion, Inversiones lemporales Ty
conslruccion y venta de viviendas. familiares o o o Totah e T

Comprende a Diciembre 31 de 2005 Ilo
siguiente:

unifamiliares, edificios, centros comerciales,
condominios sujetos al régimen de propiedad
hotizontal, corretaje, administracion, permuta,
agenciamiento, explotacion y anficresis de
bienes inmuebles propios de terceras personas
naturales o juridicas.El manejo por cuenta
propla o de ierceros de programas de salud, la
instalacion y explotacién de establecimientos

4, Documentos y cuentas por cobrar:

Los documentos y cuenlas por cobrar a
Diciembre 31 de 2005, fueron los siguientes:

Son valuados al costo promedio.
Propiedades y equipos

Se registran al ¢osto, menos la depreciacidn
acumulada correspondiente. La depreciacién es
calculada por el método de linea recta durante
la vida 0til del activo, a tasas que se consideran
adecuadas.

asistenciales, sanatorios, clinicas médicas, {en US délares)

quirdrgicas, odontoldgicas incluyendo todas las Clientes ‘ 4.980,73

aclividades y servicios, ya sea en forma directa Anticipo a proveedores 240.835,27
o indirecta, incluyendo el campo de la Pagos anticipados:

_ farmacologia, la importacion de instrumental y Urbanizacion Santa Sofia 776.489,98

equipo médico. ‘ Urbanizacién Santa Ana 248.780,00

Urbanizacién El Cebollar 195,486,623

. Varlos 310,00

2. Principales practicas contables: Impuestos anticipados 3.354,44

Cuentas por cobrar . 2.109,62

Inventarios T T T otal R A [ AT 3.388,97
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5. Inventarios:

Este rubro, al 31 de diciembre de 2005,
comprende items de Farmacia.

{en US délares)
Farmacia 9.321.96
Lotizacién Santa Sofla 210,00
Lotizacién Santa Ana 3.510,00
Lotizacion San Pedro 3.575,00
' '~ Total 16,616,596

6. Propiedades y equipos:

A Diciembre 31 de 2005, los componentes de
este rubro fueron los siguientes:

8. Cuentas por pagar oﬁﬂmﬁm

H - C A
A Diciembre _31 de WG&(&E rubro

Y)

yinta
DOR.

lo
integraban:
(en US délgres)

Proveedores nacionates 5.277,46
Anticipo de clientes:

Urbantzacion Santa Sofia 533.341,59

Urbanizacién Santa Ana 420.890,00

Urbanizacidn San Pedro 192.300,00

Varios 34,18
Cooperativa de Ahorro y
Crédito "La Merced"” 581.908,17
Retenciones al personal 210,49
Impuestos por pagat 4,769 65
Cuentas por pagar al
personat A23,73
Provisiones para cargas
sociales ' 1.645,87
e g

9. Cuentas por pagar financieras:

Este rubro,

---conforma por;

{ en US déiares)

ing. Wilmer Martinez *

100.000,00

Sr. Pablo Pozo

o Total -

ST
- il

Costo D:;::c.
(US délares)
Terrenos 64.433,00 -
Edificios 21826700
Equipe meédico y de
laboratorio 17.846 79| 20%
Instrumental médico 2.521,75] 10%
Muebles y enseres 12.902,41| 10%
Equipos de T
computacion " 2.185,13] 33%
Equipo de oficina 167,60] 10%
- 318.293 68
Depreciacidn
acumulada (6.520,18)
_Total ~311.772,80
7. Cargos diferidos:
A Diciembre 31 de 20085, lo constitulan;
{ en US dblares)
Gastos de organizacion y :
constifucion 6.874,38
Software de conlabilidad 758,82
7.833,20
Amortizacién acumulada {2.021,88)
Total 5.611,32

Inntobilania y Servcion INSERLAMERCED € A - None o bes estados finsncieron

T

al 31 de diciembre de 2005 se

* La operacian fue realizada a la tasa de interés
del 9,00% y a un plazo de 120 dias.

RO

10. Capital social:

B e

El capital social de la compafila a Diciembre 31
de 2005, esta representado por 7.315 acclones
ordinarias y nominativas de un délar de los
Estados Unidos de América cada una.
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11. Gastos de ventas:

Por el periodo terminado en el afio 2005, este

rubro corresponde a:

: {en US ddlares)

Gastos de personal 10.218,88
Mantenimiento y reparacién
de activos 207,83
Publicidad y propaganda 1.886,71
Materiales y utiles de oficina 338,74
Gastos de movilizacion 445,85
Insumaos médicos 760,64
Servicio de guardiania en
Urbanizacicnes 755,75
Modelos y maquetas 739,20
Depreciaciones 3.365,13
Ciros gastos de venlas 879,19

Total 21.463,87

12. Gastos administrativos y generales:

£l acumulado por el

ejercicio 2005,

corresponde a los siguientes rubros:

{an US dblares)

(Gaslos de personal 16.271,08
| Servicios prestados 203,69
| Setvictos basicos 108,19
Mantenimiento y reparacién

de activos 806 .86
Materiales y utiles de oficina ~ 1.218,59
Impuestos y tasas *1.936,26
Arriendo de local 4.494,00

Agasajos, invitaciones . yp.. ... ] ..
refrigerios ' 4.071,20
Depreciaciones 736,32
Amortizaciones 1.627,84
Otros gaslos de
administracion 1.023,89

' Total " '31.497,90

trnclbaia v Seevicins INSERIAMERUED C.A - Notan a los eylldos foanciegn

13. Ingresos no operwiionales: {7

Por el ejercicio 2005 c8tésponde a: ** -

(en US délares)
Intereses ganados 11.646 83
Arriendo de locales 3.080,37
Venta de instrumental
médico 2.000,00
Otros ingresos no
operacionales 1.355,34
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F77:18,082,34

14, Gastos no operaclonales:

Por el periodo terminado en el afo 2005, este

rubro corresponde a:

(en US délares)
Intereses 1.500,00
Pérdida en venta de aclivo
fijo 2.630,561
Otros 271,28
TR DT otal b Ll | e 4,401, 79
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