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CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO C.A.

INFORME SOBRE LOS ESTADOS B
FINANCIERQS AUDITADOS POR EL ANO
TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

INFORME AUDITQRIA FINANCIERA 2011
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INFORFE DE AUDITORIA DE ESTADOS FINANCIEROS REALIZADO POR

AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Ggneral de Socios de:

DELGADD C.A., al 31 de diciembre del 2011, los correspondientes estados de
resultadob por el afio terminado en esa fecha.
Responsabilidad de la Administracion de la Empresa por los estados

istracion de la Companiia es la responsabie de la preparacién y presentacion
¢ de los estados financieros de acuerdo a las Normas Ecuatorianas de
ad. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacion, el

9 de caracter significativo, sean estas causadas por. fraude o error, mediante
lion y aplicacién de politicas contables apropiadas y la elaboracion de
nes contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

la sele
estimaci

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra tesponsabilidad es emitir una opinién sobre los estados financieros basados
la audito'a realizada. La auditoria practicada, fue efectuada de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Auditoria. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y
{ para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
nes errébneas e inexactas de caracter significativo. Una auditoria incluye el
a base de pruebas. de la evidencia que soporta fas cantidades vy
es presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
ados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo a
Ines erréneas e inexactas de caracter significativo que podrian presentarse
ados financieros por fraude o error. Al evaluar el riesgo. el auditor considera
les internos relevantes implementados en la Compania. y la presentacién
e de sus estados financieros, a fin de determinar procedimientos de auditoria
ps a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién
fectividad del control interno de la Compaiila. Incluye también la evaluacion
de los ptincipios de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas
por la Afiministracion, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
\ estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable
\L para expresar una opinion.

examen,
revelacio

CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADC CA. -2
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Incumplimiento de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad

4. La Empregsa no presentd los estados de evolucién del patrimonio de los socios y los
estados de flujos de efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011. La
presentadion de estos estados financieros, que reflejan el movimiento del patrimonio y
las activilades operativas, de inversion y financiamiento de la Compaiiia, es
requerida| por las Normas Ecuatorianas de Contabilidad 1 y 3 denominadas
Presenta¢ion de Estados Financieros” y “Estado de Flujos de Efectivo’,
respectivamente.

Opinidn

5. En nuestria opinidn, excepto por lo mencionado en parrafo 4, los estados financieros
antes mehcionados presentan razonablemente, en todos lo. aspectos significativos. la
situacion [financiera de la CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO C.A, al 31 de
diciembre del 2011, los resultados de sus operaciones por el periodo terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Informe de cumplimiento de obligaciones tributarias

6. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de
obligaciones tributarias de la CONSTRUTORA ORTEGA DELGADO C.A., sera
presentado por separado hasta el 31de julio del 2012. conjuntamente con los anexos
exigidos |por el Servicio de Rentas Internas; consecuentemente las diversas
obligaciones y declaraciones tributarias, podrian tener modificacion al concluir la
elaboracipn de tales anexos.

CONFATEL
SC-RNAE -

CONFATEL CIA.LTD |

ING FRANKLIN ORTiz f
Zuj(_/ RUC: 0190348261001
ing. Franklin|Ortiz Figueroa

GERENTE GENERAL CONFATEL
Registro CPA. No. 18902

RUC /Firma de Auditoria: 0190348261001
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ACTIVOS
ACTIVO COR

RIENTE

ACTIVO DISPONIBLE

Bancos
Caja

ACTIVO EXIGBLE

Cuentas y Dog
Anticipo a Proy
ACTIVO REAI

OTROS ACTI

umentos por Cobrar
yeedores
IZABLE

OS CORRIENTES

Construccioan en Proceso

Impuestos An
ACTIVO FIJO
Depreciable

Depreciacién A

Gastos de Or

cipados

\cumulada de Activos

nizacion

ACTIVOS IN'I%NGIBLES

OTROS ACT!
Terrenos
TOTAL ACTNIN

PASIVOS
PASIVO COR|

0s

oS

RIENTE

PASIVO EXIGIBLE

Proveedores
Varios Acreed

pres

Sueldos por Pagar

Otros Pasivos

Corrientes

PASIVO DIFERIDO

Obligaciones Eancarias

Anticipo Clien
TOTAL PASI\
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CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO C.A.
BALANCE GENERAL
Al 31 de Diciembre del 2011
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1.791.938,19
3.088,03
88,03
3.000,00
249.207,64
165.153,90
84.053,74
1.434.345,15
1.434.345,15
105.297,37
105.297,37
2.747,37
3.307,94
560,57
3.844,37
3.844,37
140.000,00
140.000,00

1.938.529,93

1.738.439,42
959.396,37
14.934,93
558.206,60
755,13
9.858,43
375.641,28
779.043,05
779.043,05

1.738.439,42
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PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
Capital Social
Aportes Futura Capitalizacion
Reserva Lega
Utilidades n o fistribuidas Ejercicios Anteriores

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

18 200.090,51
1.000,00

167.284,02

3.545,79

28.260,70

1.938.529,93

{ Las notas acl@iratorias son parte integrante de los estados financieros
)

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2011
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CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO C.A.
ESTADO DE RESULTADOS
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2011

INGRESOS ORDINARIOS

Ingresos por venta de departamentos 0,00
0,00

OTROS INGRESOS

Otros ingreso: 0,00

Total ingreso 0,00

GASTOS OPHRACIONALES

Costos de Ventas 0,00
Gastos Administrativos 0,00
TOTAL GASTPS Y COSTOS OPERACIONALES 0,00
UTILIDAD NETA ANTES DE IMPUESTOS 0,00

Las notas aclaratorias son parte integrante de los estados financieros

CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADOCA. -6
INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2011




ceeeececectecececeecctcececececeecctcecectceecsccteeccccctceeccecceccceeeece

CONFATEL Cia. Ltda.

CONSULTOR!IA FINANCIERA, TECNICO, LEGAL, AUDITORIA, CONTROL

1.- INDENTI

2.- PRINCIP

L

La Comp
mediante
Cuenca,
Repertori
compaiii

El objet
manteni

NOTAS ACLARATORIAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

CACION DE LA COMPANIA

fiia Anénima CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO C.A., se constituy6
escritura publica realizada ante el Notario Publico Noveno del Canton
de 25 de marzo de 2004, siendo inscrita en el Registro Mercantil en
No. 4.120 de 8 de julio del 2004, con Resolucién de la Intendencia de
de Cuenca No. 04-C-DIC.324 de 8 de junio del 2004.

social de la Compaiia es la planificacion, disefio, construccion,
ento y asesoramiento de obras civiles, eléctricas y mecanicas, la

importacion, distribucion y comercializar materiales de construccion.

Se estabiecié el capital social de la Compafiia de UN MIL (US$ 1.000,00) dividido en

participa
cada una

ones iguales e indivisibles de un délar de los Estados Unidos de América

LES POLITICAS CONTABLES

Las politi¢gas de contabilidad mas importantes se resumen a continuacion:

Bases de presentacion.- Los estados financieros adjuntos fueron preparados de

acuerdo
establecia

con Nommas Ecuatorianas de Contabilidad-NEC's, las disposiciones
as en la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de aplicacion,

y normas| y practicas contables establecidas o autorizadas por Superintendencia de

Compa#ii

Los estaq

S.

os financieros se encuentran expresados en délares de los Estados Unidos

de Norteamérica (USD) moneda adoptada por la Republica del Ecuador.

Caja Ba
financier

Exigible.
trabajad

liquidand

Realizab)
Cuyos co

Activos
pagos d
método

residual,
Los porc

INFORME AUDITQ

cos.- Incluye los valores de caja chica y los depositados en entidades
s en las cuentas corrientes.

Esta constituido por valores por cobrar a clientes, socios, empleados y
es, asi como anticipos a proveedores de bienes y servicios, que se van
durante el periodo financiero.

e.- Se constituyen por los valores invertidos en los proyectos de obras,
tos y gastos se acumulan hasta la conclusién.

ijos.- Los bienes estan registrados al costo de adquisicién, cargando los
mantenimiento a gastos; aplicando los porcentajes de depreciacion por el
e linea recta sobre los afos de vida util estimada, sin determinar el valor
argando la depreciacién a los costos de las obras.

ntajes de depreciacion son los siguientes:

CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO CA.-7
RIA FINANCIERA 2011
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Ingresos
por la Cor

Costos.-
depreciac

CTIVOS FIJOS % Dep.
uebles y Enseres 10%
quipo de Computacién y Software 33%
aquinaria Y Herramientas 10%

- Son originados por la venta de los departamentos y viviendas construidas
hpafiia y otros ingresos integrales.

Estan conformados por los costos de terreno, sueldos, mano de obra,
ones, materiales y suministros aplicados a la construccion de las obras, asi

como otrgs gastos de impuestos y tasas.

Deducci

nes legales de la utilidad del ejercicio

ion a empleados.- De conformidad con el Art. 97 del Cédigo de Trabajo, el

. BANCOS

15% de las utilidades obtenidas por la Compaiiia antes del impuesto a la renta, se
distribuyefon entre sus empleados y trabajadores, con la respectiva inscripcién en la
Inspectorip de Trabajo.

Impuesto a_la renta.- De acuerdo a ia Ley de Régimen Tributario Interno, la
Compaiiig se calculara el porcentaje de impuesto a la renta de las utilidades netas,
cuando s@ generen.

La empresa adoptod el sistema de registro de "obra terminada” de conformidad al art.
28 de la Ley de Régimen Tributario Interno, codificado, liquidando las utilidades si las
hay a la cpnclusién de las obras.

al.- En aplicacion del art. 297 reformado de la Ley de Compaiiias, se ha
que el 5% de la utilidad neta anual, cuando exista, se destine a formar el
eserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito

Reserva
estableci
fondo de
pagado.

Al 31 de diciembre del 2011, se mantiene valores en cuentas corrientes, para el giro
normal de| las operaciones de la compaiiia:

Detajle de BANCOS US Ddélares

Bando del Internacional 88,03

Bando Promerica 0.00

Tota 88.03
. CAJA

Al 31 de diciembre del 2011, el efectivo y sus equivalentes estan integrados por los
siguientes recursos:

Detalle de Caja US Délares
Caja General 3.000.00
Total 3.000.00

CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADOCA. - 8
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5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2011, las cuentas y documentos por cobrar a nombre de los

gastos realizados por liquidar:

lle de Cuentas y Documentos por Cobrar
tas por cobrar socios
1

6. ANTICIPO A PROVEEDORES

US Doélares
165.153.90
165.153.90

Valores arrvlticipados a proveedores al 31 de diciembre del 2011, se descomponen de la

siguiente manera:

Detalle de Anticipo a Proveedores
Musgbles JIT

Manzano Merchan Luis

To

._CONSTRUCCIONES EN PROCESO

US Doélares
73.773.00
10.280.74
84.053.74

Al 31 de diciembre del 2011, se mantiene los siguientes costos y gastos incurridos en

stos de Ventas
Seryicios Basicos

8. IMPUESTOS ANTICIPADOS

US Doélares

110.000,00
1.077.945,96
133.688,83
97.661,52
3.018,54
6.936,32
5.093,98
1.434.345,15

Al 31 de ficiembre del 2011, se mantiene por valores cancelados al Fisco, para

liquidacién| posterior:

Detalle de Impuestos Anticipados
IVA|pagado en Bienes **
Retenciones Clientes 1%

Anticipo impuesto a la renta

Total

* El IVA

las obras en proceso.

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2011

US Délares
103.482.76
45.14
1.769.47
105.297.37

ncelado por adquisicion de bienes se acumula para la liquidacién final de

CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO CA. - 9
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9. ACTIVO FlJ

Al 31 de diciembre de 2011, los activos fijos de la empresa estaban compuestos de la
siguiente manera:

ACTIVOS COSTO DE SALDO AL | DEPRECIACION

FIJOS ADQUISICION | ADICIONES | REBAJAS | 31 DIC.2011 | ACUMULADA SALDO

Escritorios 99,00 0,00 0,00 99,00 -9,91 89,09

Sillas 994,54 0,00 0,00 994,54 62,45 932,09

Equipo de

Computacién 1.479,43 0,00 0,00| 1.47943 -488 21 991,22

Herramien: 734,97 0,00 0,00 734,97 734,97
Total 3.307,94 0,00 0,00  3.307,94 -560,57 2.747,37

10. GASTOS DE CONSTITUCION Y AMORTIZACION

Al 31 de Hiciembre de 2011, los gastos de constituciéon y organizacién de la empresa
estan compuestos de la siguiente manera:

Dethlle de Gastos de Constitucion y Organizacién: US Délares
Gagtos de Organizacion 1.387.12
Gadtos de Constitucion 2.457.25
Total 3.844.37

11. OTROS ACTIVOS:

Al 31 de Hiciembre de 2011, se mantiene el valor de los terrenos destinados a futuras
construcgiones:

lie de Otros Activos: US Délares
Terfenos 140.000.00
Total 140.000.00

12. PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2011, corresponde los saldos por pagar correspondientes a las
facturas gor compras de bienes y materiales adquiridos.

Detalle de los Proveedores US Délares
Maldonado Jorge 3.690,20
Navarrete Hugo 2.240,00
Cardenas German 2.957,26
Aughilla tvan 2.168,48
EL HIERRO 825,73
LIMPIMAS 3.000,00

CONELSUR 63,26
14.934,93

CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO CA. - 10
INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2011




ceecececececoececceooOooCoCoeccCOETCCEOEOCOCEOCOEOEEOCOECCOREOCEOECEEOPRECOCPREOECOCPPOCOECTCOCPQOPECPQRTTCTCEYT

A

&

CONFATEL Cia. Ltda.

CONSULTORIA FINANCIERA, TECNICO, LEGAL, AUDITORIA, CONTROL

13. VARIOS ACREEDORES

Al 31 de [diciembre del 2011, corresponde a saldos por pagar correspondientes a

préstamoi de socios y terceros.

Detalle de Acreedores Varios
Ing. Iyan Ortega Delgado

Arq. Roman Ortega Delgado
Préstamos de Terceros Anexo 2

US Doélares
101.526,82

95.379,78
361.300,00
558.206,60

Corresponde al pago pendiente por aportes al IESS 31 de diciembre 2011 por USD

755,13, qdle fue pagado en enero del 2012.

15. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2011, estdn conformados por los siguientes valores, que
fueron liquidados en las declaraciones del 2012 del Impuesto a la Renta y al Valor

Agregado

Detalle de Impuestos por pagar:
Retenciones Fuente 1% Bienes
Retenciones del IVA 30%

Tota

16. OBLIGACIONES BANCARIAS

US Délares
2.157.51
7.700.92
9.858.43

Al 31 de|diciembre del 2011, estan conformados por la porcién corriente de los
préstamos$ del Banco de la Vivienda y Banco Promerica a favor de la Compaiiia, de
conformidad a las tablas de amortizacion establecidas.

Detalle Préstamos Bancarios

Bando de ia Vivienda
Bango Promerica
Tota

US Dolares
294.158.38

81.482.90
375.641.28

17. ANTICIPf CLIENTES
Al 31 de diciembre del 2011, estan conformados por los siguientes valores:

Detalle de Otras Cuentas por Pagar
Antigipo Clientes Casa Grande. Anexo 3
Anticipo Bono Banco de la Vivienda
Tota

INFORME AUDITORIA FINANCIERA 2011

US Dolares
679.043,05
100.000,00
779.043,05

CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO CA. - 11
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20.

21.

Al 31 de diciembre del 2011, el capital social de la Compaiiia esta constituido de Ia
siguiente manera:

Detalle de Capital US Délares

idipaciones Socios:

Ortega Delgado Ivan Enrique 500,00
Ortega Delgado Milton Roman 500,00
Total 1.000,00
Aportes Futura Capitalizacion 167.284,02
a Legal 3.545,79
28.260,70

200.090,51

Mediante Resolucién 1071 (R.O. No. 740 de enero 8 del 2003), el SRI, dispuso que
todas las| sociedades obligadas a auditoria externa, presenten a sus auditores
externos uadros y anexos de acuerdo a instructivo y formatos proporcionados por la
Administ 3 cion Tributaria, para la emision del informe de cumplimiento de
obligaciones tributarias del afio 2011, siendo responsabilidad de los Auditores
Externos, |el dictaminar la razonabilidad de la informacién de dichos reportes dentro
del términp establecido.
A la fecha de emision de este informe, se han preparado los anexos tributarios al
Servicio de Rentas Internas, debiendo presentarse hasta el 31 de julio del siguiente
ano al que corresponde el examen, de conformidad con el segundo inciso del articulo

259 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario interno.

DETERM|NACION TRIBUTARIA

Desde su| constitucion en febrero 1 de 1991 hasta el 30 de mayo de 2012, el Servicio
de Rentds Internas no ha realizado determinacién tributaria a la Compaiiia,
consecuentemente no existen glosas pendientes de pago ni contingencia fiscal que
requiera ger provisionada.

REVELACIONES DISPUESTAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucién No. 02.Q.ICI.008 del Suplemento R.O.
No. 565 de abril 26 del 2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

Saldos y fransacciones con partes relacionadas.- No existen transacciones que deban
ser reportadas como partes vinculadas.

CONSTRUCTORA ORTEGA DELGADO CA. - 12
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Activos, pasivos contingentes y cuentas de orden.- Al 31 de diciembre del 2011, no

existen.

Eventos [

osteriores.- Entre diciembre 31 del 2011 (fecha de cierre de los estados

financiero

) y mayo 30 de 2012 (fecha de conclusién de la auditoria) no han existido

eventos importantes que revelar y que pudieran tener efecto sobre los estados

financiero

Control In

cortados al 31 de diciembre de 2011.

erno.- En la auditoria del afio 2011, realizamos la evaluacién del sistema de

control derivadas de la auditoria, cuyos resultados se dejan en informe por separado

dirigido a

Las otras
las notas
Compaiiia

RECOMEND.

a administracion de la empresa.
revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en

correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la
, por tal razon no estan reveladas.

CION

De acuerdo [con Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de Agosto del afio 2006, la
Superintendefncia de Compaiiias dispuso la adopciéon de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera "NIIF" y determind que su aplicacion sea obligatoria por parte de

las Compaiii

y entidades sujetas a su control y vigilancia de acuerdo al cronograma de

implantacion. [Dicha disposicion fue ratificada con las resoluciones No. ADM 08199 del 3
de julio del 2008 y No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008.

La Compafii

se encuentra en el tercer grupo de implementacién de la NIIF, esto es

aplicar en e| 2012, habiendo presentado el Cronograma de implementacién a la

Superintende
siguiente:

a. Plan de

cia de Compaifiias, el mismo que por lo menos deberia considerar lo

capacitacién

b. Plande limplementacién

C. La fech

de diagndstico de los principales impactos en la Sociedad.

INFORME AUDITOR
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ANEXO 1
OBRAS EN PROCESO: CASA GRANDE
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 TOTAL

Terreno 110.000,00 110.000,00
Materiales 112.622,03 64,59 155.507,92 | 341.718,77 | 468.032,65 | 1.077.945,96
Mano de obra 12.988,31 400,00 14.322,65 | 84.65567 | 21.322,20 133.688,83
/(z;:rt\?:istraciénde 24.823,31 513,81 694,00 22,51 338523 38473,24 | 29.749,42 97.661,52
Gastos de Ventas 819,47 77,75 48,16 900,00 1.173,16 3.018,54
Servicios Basicos 633,60 393,40 790,44 86,78 160,88 461,58 1.907,02 2.502,62 6.936,32
Otros 66,46 100,00 1.920,10 3.007,42 5.093,98
TOTAL 261.953,18 | 393,40 | 1.868,84 780,78 261,14 | 175.645,64 | 467.654,70 | 525.787,47 | 1.434.345,15
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CONFATEL Cia. Ltda.

CONSULTORIA FINANCIERA, TECNICO, LEGAL, AUDITORIA, CONTROL

INFORME AUDITOR

ANEXO 2

DETALLE DE PRESTAMOS DE TERCEROS

Jaramillo Ruth
Cardenas Galo
Tamayo Luis
Tamayo Marlon
Toledo Beatriz
Quito Rosa
Delgado Lilia
Cuesta Walter
Toledo lsidro
Ulloa Lina
Rojas Norma
Ulloa Luis
Ulloa Dorita
Quito Cristina

Total

A FINANCIERA 2011

40.000,00
84.000,00
15.000,00
15.000,00
35.000,00
17.000,00
32.400,00
10.000,00
10.000,00
64.900,00
4.000,00
8.000,00
18.000,00
8.000,00
361.300.00
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ANEXO 3

DETALLE DE ANTICIPOS DE CLIENTES

Pineda Maria Diolanda 44.626,50
Becerra Edison 11.900,00
Ochoa Femanda 45.875,00
Barros Paulina 63.900,00
Arbito 10.000,00
Salazar Lorena 52.000,00
Gonzales Nancy 15.000,00
Juca Marco 36.920,00
Ordoriez Antonio 66.000,00
Timbi Nelson 5.000,00
Hermida Alfredo 42.984,00
Crespo Martin 54.000,00
Estrella David 44.661,15
Jara Claudio 26.000,00
Garate Juan 43.617,76
Mufoz Macarena 62.202,50
Jara Sandra 34.356,14
L"Condi Merlin 20.000,00
Total 679.043,05
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