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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de

Unidn de Bananeros Ecuatorianos S. A. UBESA

Informe sobre los estados financieros (no consolidados)

1.

Fuimos contratados para auditar los estados financieros adjuntos (no consolidados) de Uni6n de
Bananeros Ecuatorianos S. A. UBESA, que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012 y los correspondientes estados (no consolidados) de resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros (no consolidados)

2.

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros (no consolidados) de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF, y del control interno determinado por la Administracién como necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros (no consolidados) libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros (no consolidados)
basados en nuestra auditoria, la cual fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria.
Sin embargo, debido a los asuntos descritos en los pérrafos de bases para abstencién de opinién, no nos
fue factible obtener suficiente evidencia apropiada de auditoria para proporcionar una base para nuestra
opinién de auditorfa.

Bases para abstencion de opinion

4.

Las siguientes situaciones constituyen limitaciones en el alcance de nuestros procedimientos de
auditoria al 31 de diciembre del 2012:

4.1 No nos fue proporcionada documentacién sustentatoria respecto a la transferencia activos y
pasivos por US$48.2 millones y US$30.1 millones respectivamente, a la compaiiia relacionada
Logistica Bananera S.A. LOGBAN, realizada en diciembre del 2011, la cual origind el
reconocimiento de una cuenta por cobrar a la referida compaiia relacionada por US$18.1
millones. Debido a la falta de documentacion sustentatoria no nos ha sido factible determinar la
razonabilidad de estos importes ni los posibles efectos en los estados financieros al 31 de
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5.

4.2

4.3

No nos fue proporcionada documentacién sustentatoria de la cuenta por cobrar no corriente por
pagos efectuados a la autoridad fiscal por US$1.2 millones, por lo cual no nos fue posible
evidenciar la recuperabilidad de tales importes.

No hemos recibido la documentacién del convenio de cesién de deuda entre Dole Fresh Fruit
International Ltd., Transfruit Express Limited y Unién de Bananeros Ecuatorianos S.A.
UBESA., por venta de fruta en la cual, Unién de Bananeros Ecuatorianos S.A.UBESA tenga el
derecho de cobro a Dole Fresh Fruit International Ltd. por venta realizada a Transfruit Express
Limited, por lo cual no nos ha sido posible determinar la existencia de compromisos especiales
con tales compafiias relacionadas, si los hubiere, que afecten a los estados financieros al 31 de
diciembre del 2012. Las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF establecen
que la entidad debe revelar toda la informacidn necesaria sobre partes relacionadas que afecten
en los estados financieros del periodo que se informa.

Las siguientes situaciones constituyen desviaciones a las NIIF, identificadas en el desarrollo de nuestra
auditoria de los estados financieros (no consolidados) al 31 de diciembre del 2012:

5.1

5.2

53

Tal como se explica con mas detalle en la nota 1 a los estados financieros (no consolidados), en
el afio 2011 la Compaiiia realiz6 la transferencia de activos y pasivos a su compaiia relacionada
Logistica Bananera S.A. LOGBAN, la cual originé en los estados financieros (no consolidados)
al 31 de diciembre del 2012, sobrevaluacion de gastos por beneficios definidos por US$239,000,
cuya provision fue registrada en el estado de situacion financiera en afios anteriores y transferida
a la referida compaififa relacionada el afio 2011. Las NIIF requieren que los desembolsos de
obligaciones presentes deben ser deducidos de las obligaciones acumuladas constituidas por tal
concepto.

Insuficiencia en la provision de cuentas incobrables terceros por US$422,000. Las NIIF
establecen que las cuentas por cobrar deben ser reflejadas en los estados financieros a su valor
de realizacion.

La Compaiifa no ajusté activos por impuestos corrientes por US$93,000 correspondiente a
importes no recuperables del afio 2012. Las NIIF requieren que los gastos se reconozcan en el
periodo en el que se conocen.

Si se hubieran aplicado las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF al 31 de
diciembre del 2012, el saldo de cuentas por cobrar a Compaifiia relacionada y provisiéon de cuentas
incobrables hubiera incrementado en US$239,000 y US$422,000, respectivamente; activos por
impuestos corrientes hubiera disminuido en US$93,000, y la utilidad del afio disminuiria a
US$4,004,000.

Abstencion de opinion

6.

Debido a la importancia de los asuntos descritos en los parrafos de bases para abstencién de opinién, no
nos fue factible obtener suficiente evidencia apropiada de auditoria para proporcionar una base para
nuestra opinion de auditoria. Consecuentemente, no expresamos una opinion sobre los estados
financieros (no consolidados).



Asuntos de énfasis
7. Sin modificar nuestra opinion, informamos lo siguiente:

7.1  Tal como se explica con mds detalle en la nota 2 a los estados financieros adjuntos (no
consolidados), éstos fueron preparados sobre bases contables aplicables a una empresa en
marcha, que prevén la realizacion de activos y cancelacion de pasivos en el curso normal del
negocio. En el afio 2011, la Compaiiia efectud la transferencia de activos y pasivos a Logistica
Bananera S. A. LOGBAN con el propésito transferir las operaciones a dicha compaififa. A la
fecha de emision de este informe, la Administracion de Unidn de Bananeros Ecuatorianos S. A.
UBESA ha decidido no iniciar el proceso de liquidacién y continuar con las operaciones de
exportacion y compra de banano.

7.2 Tal como se indica con mas detalle en la nota 12 a los estados financieros adjuntos (no
consolidados), la Compaiiia tiene contingencias tributarias en tramite legal, sobre las cuales no
ha constituido provision alguna. La Administracion de la Compafiia, basada en el criterio de sus
asesores legales, considera que estas demandas serdn desestimadas en instancias judiciales y por
lo tanto, no requieren constituir provisiones al 31 de diciembre del 2012.
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UNION DE BANANEROS ECUATORIANOS S. A. UBESA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ACTIVOS Notas 2012 2011
(en miles de U.S. dodlares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos 1,665 727
Cuentas por cobrar 3,10 37,057 21,083
Inventarios 4 3,016 4,078
Impuestos 7 3,055 6,728
Total activos corrientes 44,793 32,616
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Cuenta por cobrar 3 1,153

Impuesto 7 529

Inversién en subsidiaria 5 52 52
Otros activos 22 22
Total activos no corrientes 1,756 74
TOTAL 46,549 32,690

Ver notas a los estados financieros
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar
Impuestos

Total pasivos corrientes

PASIVO NO CORRIENTE:
Obligacién por beneficios definidos

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO:
Capital social

Reserva legal
Resultados acumulados
Total patrimonio

TOTAL

Notas

6, 10

2012 2011
(en miles de U.S. doélares)

19,485 8,785
1.309 2,438
20,794 11,223
8 -
20,802 11,223
20,932 20,932
66 66
4,749 469
25,747 21,467
46,549 32,690

P

—

o
_—"7 Patricio Gutiérrez
Gerente General

="CBA. Walter Morales

Contador General



UNION DE BANANEROS ECUATORIANOS S. A. UBESA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Notas 2012 2011
(en miles de U.S. dodlares)

INGRESOS: 10

Banano 257,832 252,223

Otros 3,047 39,370
TOTAL 260,879 291,593
COSTO DE VENTAS (249.,557) (267,357)
MARGEN BRUTO 11,322 24,236
Gastos de administracién y ventas (5,035) (17,986)
Gastos financieros (136) (146)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 6,151 6,104
Menos gasto por impuesto a la renta 7 1,871 2,100
UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL

RESULTADO INTEGRAL 4,280 4,004
Ver notas a los estados financieros
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UNION DE BANANEROS ECUATORIANOS S. A. UBESA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Enero 1, 2011
Utilidad

Diciembre 31, 2011
Utilidad

Diciembre 31, 2012

Ver notas a los estados financieros

Capital
Social

20,932

20,932

Reserva Resultados
Legal Acumulados
(en miles de U. S. ddlares)
66 (3,535)
. 4,004
66 469
. 4,280
66 4,749
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UNION DE BANANEROS ECUATORIANOS S. A. UBESA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de compaiiias relacionadas y terceros 258,404 317,804
Pagos a compaifiias relacionadas, proveedores, empleados y otros (257.466) (318.618)

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)

actividades de operacién 938 (814)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades y equipos, neto (219)
Venta de inversiones 91
Otros (7)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversién 135)
EFECTIVO Y BANCOS:
Aumento (disminucién) neto en efectivo y bancos 938 (949)
Saldos al comienzo del afio 727 1,676
SALDOS AL FINAL DEL ANO 1,665 727

Ver notas a los estados financieros
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UNION DE BANANEROS ECUATORIANOS S. A. UBESA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida el 10 de Septiembre de 1958 y su actividad principal es la compra,
comercializacidn y exportacion de banano. Durante el afio 2012, el 92% de las ventas se realizaron a
compaiiias relacionadas domiciliadas en el exterior.

En diciembre 3 del 2011, la Compaiiia realizo transferencia de activos y pasivos por US$48.2 millones
y US$30.1 millones, respectivamente, a su compaiia relacionada Logistica Bananera S. A. LOGBAN,
con la finalidad de transferir las operaciones a dicha compaiiia relacionada. Esta transaccién originé el
reconocimiento de una cuenta por cobrar a Logistica Bananera S. A. LOGBAN por US$18.1 millones.

Al 31 de diciembre del 2012, los accionistas de la Compaiifa decidieron no iniciar el proceso de
liquidacion, en razén de que la Compafiia posee los permisos legales para la exportaciéon y compra de
banano, por lo cual los estados financieros adjuntos fueron preparados sobre bases contables aplicables
a una empresa en marcha.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros (no consolidados) han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros adjuntos, fueron preparados sobre bases
contables aplicables a una empresa en marcha, que prevén la realizacion de activos y
cancelacion de pasivos en el curso normal del negocio.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros (no consolidados).

2.3 Efectivoy bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos mantenidos en
cuentas corrientes en bancos locales y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

2.4  Inventarios - Son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran
registradas a su costo de adquisicién. Los inventarios incluyen una provisién para reconocer
pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un anélisis de la posibilidad
real de utilizacion en la produccién o venta.

2.5  Inversion en subsidiaria - Se registra al costo. Los dividendos procedentes de una subsidiaria
se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.



2.6

2.7

2.8

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles.
El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele.

La Compaiifa compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a
la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia
tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacién, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como obligaciones acumuladas debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Beneficios a empleados

2.8.1

Beneficios definidos: Jubilacion Patronal y bonificacion por desahucio - El costo de
los beneficios definidos es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.



2.9

2.10

2.11

2.12

2.8.2  Participacion a trabajadores - La Compailia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de acuerdo con
disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Se reconocen al valor razonable de la contraprestacion cobrada
0 por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar. Los ingresos se originan principalmente por
la exportacion de banano y por las ventas locales de materiales e insumos.

Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la
Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién; la Compaiiia no
conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente de los bienes vendidos, en el grado
usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos.

Costos y gastos - Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectte el pago, y se registran en
el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se
presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado y se presentan en activos corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales
superiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se presentan
como activos no corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar. La clasificaciéon depende
del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracién
determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial.

2.12.1 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado, no tienen
vencimiento establecido y no generan interés.

-10 -



2.13

2.14

2.15

2.12.2 Baja de un activo financiero - La compaiiia da de baja un activo financiero inicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero. Sila Compafifa no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiifa reconoce su participacién en
el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.14.1 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado.
No tienen vencimiento establecido y no generan intereses.

2.14.2 Bajas de un pasivo financiero - L.a Administracion de la Compaiiia considera dar de
baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad
con NIIF requiere que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opini6én de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011

activos financieros
Enmiendas a la NIC 1 Presentacién de items en Otro Julio 1, 2012
resultado integral

La Compaiiia considera que la aplicacion de las normas nuevas y revisadas durante el afio
2012, detalladas anteriormente, no han tenido un efecto material sobre la posicién financiera de
la Compaiiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

-11 -



2.16 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivas - La Compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atn no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacion de

activos financieros y pasivos

financieros Enero 1, 2013
NIC 19 (Revisada en el 2011)  Beneficios a empleados Enero 1, 2013
NIC 27 (Revisada en el 2011)  Estados financieros separados Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIC 32 Compensacidn de activos y pasivos

Financieros Enero 1, 2014
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
(NIIF 1, NIC 16, 32 y 34) 2009-2011 Enero 1, 2013

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros
de la Compaiifa en los periodos futuros no tendrdn un impacto material sobre los importes de
los activos y pasivos y las revelaciones de la Compaiifa. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31...
2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Clientes:
Compaiiias relacionadas, nota 10 32,619 18,590
Terceros 4,210 1,738
Autoridad fiscal 1,153
Anticipos a productores y proveedores 227 685
Otros 1 70
Total 38,210 21,083
Clasificacion:
Corriente 37,057 21,083
No corriente 1,153
Total 38,210 21,083

-12 -



Al 31 de diciembre del 2012:

Cuentas por cobrar terceros incluye principalmente saldos pendientes de cobro por la venta de
material de empaque a productores.

Autoridad fiscal representa valores cancelados al Servicio de Rentas Internas por titulos de crédito
de compaiiia relacionada, Standard Fruit Company — En Liquidacién, correspondiente a impuesto
a la renta y retenciones en la fuente del ejercicio fiscal 1992.

Un detalle de la antigiiedad de cuentas por cobrar terceros es como sigue:

... Diciembre 31...

2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)
Corriente: 2,569 1,660
Vencido en dias:
De 1 a 30 dias 1,140 78
De 31 a 90 dias 14
De 91 a 180 dias 48
Miés de 180 439
Total 4,210 1,738
INVENTARIOS
... Diciembre 31...
2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)
Material de empaque 3,043 4,012
Importaciones en transito 194 124
Suministros y otros 44 174
Provisién para inventario de lento movimiento (265) (232)
Total 3,016 4,078

Al 31 de diciembre del 2012, material de empaque incluye principalmente cartén por US$698,336,
pallets por US$526,605, etiquetas por US$183,246, esquineros y miniesquineros por US$187,123.

INVERSION EN SUBSIDIARIA

Al 31 de diciembre del 2012, inversion en subsidiaria representa participacion del 100% en la
compaiiia Pematin S.A., cuya actividad es la compra, venta, alquiler de bienes inmuebles.

Los estados financieros de Unién de Bananeros Ecuatorianos S. A. UBESA por los afios terminados el
31 de diciembre del 2012, no se presentan consolidados con su compaiiia subsidiaria, en razén de que
Unioén de Bananeros Ecuatorianos S. A. UBESA al ser una compafifa poseida mayoritariamente por
otra Compaifiia, no requiere presentar estados financieros consolidados, tal como lo establecen las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.
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6. CUENTAS POR PAGAR
... Diciembre 31...
2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Compaiiias relacionadas, nota 10 13,515 2,453
Productores 3,696 2,972
Proveedores 2,263 2,729
Otros 11 631
Total 19,485 8,785

Al 31 de diciembre del 2012:

Productores incluye principalmente valores pendientes de pago por compra de fruta, los cuales son
cancelados a través de liquidaciones semanales.

Proveedores incluye principalmente facturas pendientes de pago por compra de materiales de
empaque e insumos agricolas.

7. IMPUESTOS

7.1  Activos y pasivos del aiio corriente y no corriente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos corrientes y no corrientes es como sigue:

... Diciembre 31...
2012 2011

(en miles de U.S. ddlares)

Activos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta (1) 1,432 5,051
Impuesto al valor agregado — IVA 1,163 549
Notas de crédito por recibir — SRI 161 861
Drawback 185 267
Impuesto a la salida de divisas — ISD 114

Total 3,055 6,728

Activo por impuesto no corriente:

Impuesto a la renta (2) 529

Pasivos por impuestos corrientes.:

Impuesto a la renta 772 2,100
Retenciones en la fuente 443 232
Retenciones de IVA 39 51
Impuesto a salida de divisas — ISD 7 12
Impuesto al valor agregado — IVA 3 6
Provisién Crédito Tributario 45 37
Total 1,309 2,438



Al 31 de diciembre del 2012:

(1) Impuesto a la renta corriente incluye principalmente retenciones en la fuente y anticipos
de impuesto a la renta del afio 2009 por US$1.1 millones que se encuentran en proceso de
reclamo ante la autoridad fiscal.

(2) Impuesto a la renta no corriente representa valores cancelados al Servicio de Rentas
Internas por juicio de impugnacién No.0042-2012 del ejercicio fiscal 2007, nota 12.

7.2 Impuesto a la renta reconocido en resultados - Una conciliacion entre la utilidad segin estados

7.3

financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Utilidad segun estados financieros antes de impuesto

alarenta 6,151 6,104
Gastos no deducibles 1,846 1,764
Utilidad gravable 7,997 7,868
Impuesto a la renta causado al 23% (2011 - 24%) 1,839 1,888

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4%
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2012, la Compaiiia determiné como anticipo de impuesto a la renta de US$1.9
millones; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$1.8 millones.
Consecuentemente, la Compaiifa registré en los resultados del afio US$1.9 millones equivalente
al impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuesto a la renta han sido revisadas hasta el aiio 2010 y se encuentran
abiertas para revision de la autoridad fiscal las declaraciones correspondientes a los afios 2011 y
2012, sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento fiscal de
ingresos exentos, gastos deducibles y otros.

Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia posee varios actos administrativos en tramite legal,
tal como se explica con mas detalle en la nota 12 a los estados financieros adjuntos.

Acto administrativo: En enero 29 del 2013, mediante acta de determinacién No.
0920130100019, el Servicio de Rentas Internas notificé glosas fiscales por concepto de ajuste
por precios de transferencia del afio 2008 y determiné diferencia por pagar en impuesto a la
renta por US$30.9 millones, intereses por US$12.6 millones, recargos por US$6.2 millones y
otros valores menores. En febrero 28 del 2013, la Compaiiia presentd reclamo administrativo
para impugnar la referida acta de determinacidn, y hasta la fecha de emisién de los estados
financieros el recurso presentado se encuentra en proceso.

Aspectos Tributarios

Cédigo Orgdnico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e
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Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios la reduccion progresiva en
tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24%
para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado - Con fecha noviembre
24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento
Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, 1a misma que incluye entre otros aspectos
tributarios el incremento de la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD del 2% al 5%.
Por presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y
se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a compaiiias o personas
naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que
establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos,
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

PRECIO DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes , los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estin obligados a presentar un
estudio de Precios de Transferencia. La Compaiiia prepar6 este estudio, en base al cual se determind
que las transacciones realizadas con las referidas partes relacionadas han sido efectuadas a precios
razonables que se aproximan a valores de plena competencia.

PATRIMONIO

Capital social - El capital social suscrito y pagado esta representado por 52,243,732 acciones comunes
de la serie A con un valor nominal unitario de US$0.40 y 8,637,600 acciones comunes de la serie B
con un valor nominal unitario de US$0.004.

Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados - Un resumen es como sigue:

... Diciembre 31...
2012 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Resultados acumulados (6,669) (10,949)
Resultados acumulados provenientes de la

Adopcidn por primera vez de las NIIF (738) (738)
Reserva segiin PCGA anteriores:

Reserva de capital 6,953 6,953

Reserva por valuacién 5,203 5,203
Total 4,749 469
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Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de los saldos
segliin PCGA anteriores, los cuales segiin Resolucién emitida por la Superintendencia de Compaiiias el
14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo
deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del dltimo ejercicio econémico
concluido, si los hubiere.

Reservas segiin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital o por valuacién
seglin PCGA anteriores, s6lo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compaiiia.

10. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Un detalle de los principales saldos con compaiiias relacionadas es como sigue:

... Diciembre 31...
2012 2011
(en miles de U. S. ddlares)

Cuentas por cobrar

Locales:
Logistica Bananera S. A. LOGBAN 26,409 17,055
Frutban S. A. 1,854 180
Fundacién Demos Ayuda a Los Ecuatorianos 999
Alberum S. A. 892 100
Pormar, Transportes del Mar S. A. 258
Banaroyal S.A. 307
Bancuber S. A 234
Compafiia Naviera Agmaresa S. A. 106
Sociedad Agropecuaria Pimocha C. A. 625
Otras 190 113
Exterior:
Copdeban S. A. 976 192
Dole Thomsen 220 78
Dole Purchasing Company 120 232
Otras 54 15
Total 32,619 18,590
Cuentas por pagar
Locales:
Megabanana S. A. 1,233
Zanpoti S.A. 905
Productos del Litoral S.A. PROLISA 357 360
Otras 231 256
PASAN: 2,726 616
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... Diciembre 31...

2012 2011
(en miles de U. S. ddlares)
VIENEN: 2,726 616
Exterior:
Dole Fresh Fruit Int. Ltd. San José 10,414 1,809
Standard Fruit Company de Costa Rica, S.A. 258 28
Dole Purchasing Company 117
Total 13,515 2,453

Al 31 de diciembre del 2012, las cuentas por cobrar y pagar a compaiifas relacionadas no generan
interés y no tienen vencimiento establecido.

Durante el afio 2011, la Compaiifa efectud los siguientes convenios:
Cesion de derechos y declaracion de voluntad - Unién de Bananeros Ecuatorianos S.A. Ubesa

suscribi6 con las compaiiias relacionadas Dole Fresh Fruit International Limited, Transfruit
Express Limited y Naportec S. A. un convenio de cesion de derechos y declaracién de voluntad.

En el referido convenio, Naportec S. A. cede y transfiere el derecho de cobro sobre los créditos

concedidos a Dole Fresh Fruit International Limited y Transfruit Express Limited a favor de Unién

de Bananeros Ecuatorianos S.A. El efecto de ésta cesion en los estados financieros de Ubesa fue
la disminucién de cuentas por cobrar a Naportec S. A. por US$1.9 millones, e incremento de
cuentas por cobrar a Dole Fresh Fruit International Limited y Transfruit Express Limited por
US$992,602 y US$951,307, respectivamente.

Cesion de deuda y declaracion de voluntad - Unién de Bananeros Ecuatorianos S.A. Ubesa
suscribi6 con las compaiiias relacionadas Dole Fresh Fruit International Limited, Transfruit
Express Limited y Pormar, Transportes del Mar S. A. un convenio de cesion de deuda y
declaracién de voluntad.

En el referido convenio, Pormar, Transporte del Mar S. A. cede y transfiere la obligacién de pago

de Dole Fresh Fruit International Limited y Transfruit Express Limited a Union de Bananeros
Ecuatorianos S.A. Ubesa. El efecto de ésta cesion en los estados financieros de Ubesa fue la
disminucién de cuentas por pagar a Pormar, Transportes del Mar S. A. por US$9.8 millones, e
incremento de cuentas por pagar a Dole Fresh Fruit International Limited y Transfruit Express
Limited por US$7.5 millones y US$2.3 millones, respectivamente.

Un detalle de las principales transacciones comerciales realizadas con compaiiias relacionadas es
como sigue:
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2012 2011
(en miles de U. S. ddlares)

Ingresos:

Transfrut Express Limited 237,666 230,920
Dole Thomsen S.A. 1,310 946
Copdeban S.A. 848 2,639
Logistica Bananera S.A. LOGBAN 19

Siembranueva S.A. 13 744
C.I Técnicas Baltime de Colombia S.A. 10

Megabanana S. A. 5 667
Sociedad Agropecuaria Pimocha C. A. 2 284
Zanpoti S. A. 2 294
Frutban S. A. 8 177
Otras 116 195

Compras:

Megabanana S. A. 9,428 9,176
Sociedad Agropecuaria Pimocha C. A. 4,561 3,635
Frutban S. A. 1,852 874
Zanpoti S.A. 3,141 2,913
Dole Purchasing Co. 1,725

Bancuber S. A. 963 721
Standard Fruit Company de CR S.A. 233

Industrial y Comercial TRILEX C. A. 7,318
Dole Purchasing Company 2,222
Otras 435 129

11. GARANTIAS

Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia contraté garantias con banco local por US$3.9 millones a
favor del Ministerio de Agricultura y Ganaderia, para asegurar el cumplimiento del pago de precio
oficial de caja de banano a productores. La principal garantia por US$3.7 millones tiene fecha de
vencimiento en marzo 23 del 2013.

12. CONTINGENTES

Juicio Civil Grupo Papp en contra de Ubesa - Al 31 de diciembre del 2012, la Compafiia mantiene
una demanda planteada en su contra por un grupo de productores por dafios y perjuicios causados por
incumplimiento de contrato por US$99.2 millones. En sentencia de primera instancia, se declaré con
lugar la demanda y se estableci6 que la Compaiiia debia de cancelar US$12 millones. Esta resolucion
fue apelada por ambas partes, y negada por la funcién judicial, por lo cual la Compafiia interpuso
recurso de casacion, el mismo que fue negado en julio del 2012. A la fecha de emisién de los estados
financieros, el juicio es administrado por la Corte Nacional de Justicia, previa a la consignacion de los
valores por US$30,000.
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A criterio del asesor legal, la fecha de resolucién del juicio es incierta y en caso de ser desfavorable la
resolucion para la Compaiiia, esta deberd cancelar los valores determinados en la sentencia. Al 31 de
diciembre del 2012, 1a Compaiiia no ha constituido provisién por este concepto.

Juicio Civil Promadelko S.A. en contra de Ubesa - Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia
mantiene una demanda planteada en su contra por incumplimiento de contrato por US$2.2 millones.
En sentencia de primera instancia se declard sin lugar la demanda, la cual fue apelada por la
demandante. A lafecha de emision de los estados financieros, el juicio es administrado por la Corte
Provincial de Justicia de Guayaquil.

Juicios Laborales - Al 31 de diciembre del 2012, 1a Compaiiia mantiene juicios por demandas
laborales presentadas por ex — trabajadores por US$1 mill6n, de acuerdo a criterio de los asesores
legales, la fecha de resolucién y la cuantia mdxima de los pasivos que estos causardn para la Compafifa
es incierta, consecuentemente no ha constituido provisién por este concepto. A la fecha de emisién de
los estados financieros, la Compaiiia ha cancelado US$366,000 de tales juicios.

Juicios tributarios - Al 31 de diciembre del 2012, la Compaifiia posee los siguientes juicios de
impugnacioén en contra del Servicio de Rentas Internas — SRI:

Juicio de impugnacién No. 09503-2009-1152 correspondiente a diferencias derivadas de la
aplicacion de la amnistia tributaria del afio 2008 por US$339,639. A la fecha de emisién de los
estados financieros, la Compaiiia interpuso recurso de casacién contra la sentencia dictada por el
tribunal, y se encuentra a la espera de la aprobacién por la autoridad fiscal.

Juicio de impugnacién No.0042-2012 por glosas correspondientes principalmente a ajuste de
precios de transferencia del afio 2007, al respecto el SRI determind diferencia por pagar en
impuesto a la renta por US$5.3 millones, el cual no incluye intereses, multas y recargos. A la fecha
de emisién de los estados financieros, la autoridad fiscal no se ha pronunciado al respecto.

Juicio de impugnacién No.09504-2010-0052 por glosas correspondientes al impuesto a la renta del
afo 2006 por US$1.9 millones, el cual no incluye intereses, multas y recargos. En enero 22 del
2013, la Administracién de la Compaiifa decidi6 cancelar voluntariamente US$3.1 millones por
concepto de esta glosa. Estos valores fueron registrados con cargo a cuentas por cobrar compaiifas
relacionadas en razén de que fueron asumidos por su matriz en Costa Rica.

Juicio de impugnacién No.09502-2009-1116 por glosas correspondientes al impuesto a la renta
del ano 2005 por US$873,600, el cual no incluye intereses, multas y recargos. Mediante juicio de
impugnacion No.09504-2010-0120, la autoridad fiscal inici6 un proceso de re-fiscalizacion del
impuesto a la renta de dicho afio, y estableci6é una nueva glosa por US$438,964, el cual no incluye
intereses, multas y recargos. En enero 22 del 2013, la Administracién de la Compaiiia decidié
cancelar voluntariamente US$755,284 por concepto de estas glosas. Adicionalmente, se
cancelaron retenciones en la fuente del afio 2005 por US$1.5 millones. Estos valores fueron
registrados con cargo a cuentas por cobrar compafiias relacionadas en razén de que fueron
asumidos por su matriz en Costa Rica.

Juicios de impugnacién No.09502-2009-1085 por glosas correspondientes al impuesto a la renta
del ano 2004 por US$757,058, el cual no incluye intereses, multas y recargos. En febrero 27 del
2013, la Administracién de la Compaiifa decidié cancelar voluntariamente US$1.4 millones por
concepto de estas glosas. Estos valores fueron registrados con cargo a cuentas por cobrar
compaiiias relacionadas en razén de que fueron asumidos por su matriz en Costa Rica.
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Juicios de impugnacién No0.6999-4597-06 por glosas correspondientes al aflo 2001 por
US$904,773, el cual no incluye intereses, multas y recargos. A la fecha de emision de los estados
financieros, la autoridad fiscal no se ha pronunciado al respecto.

De acuerdo con el criterio de la Administracion de la Compafiia y asesores legales, consideran que
estas demandas serdn desestimadas en instancias judiciales, por lo tanto, no requieren constituir
provisiones al 31 de diciembre del 2012 por concepto de las glosas antes indicadas.

13. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de los estados financieros (diciembre 3 del

2013) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos (no consolidados).

14. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (NO CONSOLIDADOS)

Los estados financieros (no consolidados) por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 fueron
aprobados por los Accionistas en abril 10 del 2013.
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