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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y Administracién de: )
INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILARIA LOS OLIVOS
INMOLIVOS CIA. LTDA., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del
2018 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos

de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjunfos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CiA.
LTDA., al 31 de diciembre del 2018, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo
correspondientes por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y disposiciones establecidas por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros. Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describen con mas detalle en la seccién de Responsabilidades
del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes
de INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA., de acuerdo con las disposiciones del
Cédigo de Etica para Contadores piblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido con nuestras ofras responsabilidades éficas
en conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para nuesira opinién de auditoria.

Asunto de Enfasis

Informamos que los estados financieros mencionados en el primer pérrafo han sido preparados
sobre la base de la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) y disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiias,
Valores y Seguros, que establecen que el Ecuador cuenta con un mercado de bonos corporativos de
alta calidad, cuyas caracteristicas se pueden asociar a un mercado amplio, para el célculo de las
provisiones de jubilacién patronal y desahucio, respecto de la enmienda a la NIC 19 “Beneficios a
empleados”.
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Informacién Presentada en Adicién a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacién de informacion adicional, la cual comprende
el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios.

En vinculacion con la avditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
anual de loa Gerencia a la Junta de Socios y al hacerlo, considerar si esta informacién contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuesiro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si de ofra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de la Gerencia a la Junta de Socios, si concluimos que existe
un error material en esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto a los
Encargados de la Administracion de la Compaiia.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compaiia por los Estados Financieros

La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequeias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compaiias, Valores y Seguros, asi como del control interno que la Administracion de la Compaiia
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiic para confinuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la Administracién se proponga liquidar la
Compaiiia o cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa mds realista que hacerlo.

La Administracién y los Encargados del Gobierno son responsables de supervisar el proceso de
presentacién de los informes financieros de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinién.
Seguridad razonable es un dlio nivel de seguridad, pero no es garantic de que una auditoria
realizada de acuverdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), siempre va a detectar errores
materiales cuando existan. Errores pueden surgir por fraude o error y se considera material si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones
econémicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de esceplticismo
profesional durante toda la auditoria. Adicionalmente:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o vulneracién del control interno.



- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las estimaciones contables y
la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS
CIA. LTDA. para confinuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a
las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compania deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS
CIA. LTDA., respecto a, enire otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
inferno que identificamos en el franscurso de la auditoria.

Otro Asunio

los estados financieros de INMOBILARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CiA. LTDA., al 31 de
diciembre de 2017, fueron auditados por ofros auditores independientes quienes emitieron su
opinién sin salvedades el 7 de mayo de 2018.

Informe Sobre Otros Requisitos Legales y Reglamentarios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de INMOBILIARIA LOS
OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA., como agente de refencion y percepcion y el informe de Aspectos
de Control Interno por el afo terminado al 31 de diciembre de 2018, se emiten por separado.
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INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre, 2018
(en US dolares)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuenias por cobrar comerciales y oiras, nefo
Impuestos corrientes

Activos no corrientes
Propiedad, planta y equipo, nefo
Propiedades de inversion
Impuestos diferidos

PASIVO Y PATRIMONIO

Pasivo corriente
Cuentas por pagar comerciales y otras
Cuentas por pagar financieras
Beneficios a empleados
Impuestos corrientes

Pasivo no corriente
Cuentas por pagar comerciales y otras
Cuentas por pagar financieras
Beneficios o empleados

Patrimonio
Capital social
Reserva legal
Resultados acumulados provenientes de
la adopcién por primera vez de las NIIF
Oftros resultados integrales
Resultado de ejercicios anteriores
Resultado integral del ejercicio

Total pasivo y patrimonio

'

ZLE o

7 Sr. Gustavo Mdéscoso
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

Total activo

Total pasivo

Total patrimenio

2018 2017
Notas
4 572 49
5 B83.8645 134.604
6 43.057
7 520.983 524.038
8 406.373 454,368
752 -
. 92B.108  978.406
9
10
11
]
9
10
11
13 15.640 15,640
4927 4.927
B875.404 B75.404
3.948 2.134
26.816 47.992
 6.568 (21.176)

L

CPA. Ligia Rodas L.
Contadora
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INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Por el afo terminado en Diciembre 31, 2018
(en US délares)

Ingresos por actividades ordinarias
Costo de ventas
Utilidad bruta
Gasto de ventas
Gastos administrativos y generales (a)
Costo financiero neto
Resultado antes de impuesto a la renta

Impuesto o la renta

Resultado integral del ejercicio

Utilidad (pérdida) por participacién

2018

Notas
14 {77689
i (9.041)
- (168.867)
(3.225)
10.485
? (3.917)

188.550

(10.398)
(194.665)
(4.663)

(21.178)

0,420

1,35

{al A diciembre 31 de 2018 este rubro incluye USD. 1,850 de parficipacion a frabajadores en las utilidades. Ver

nota d, 11, 16.

g &g g_‘_ =k :.D

Sr. Gustavo Moscos
Gerente General

/

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

'CPA. Uigio Rodas L.

Contadora
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INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afo terminado en Diciembre 31, 2018

(en US délares)

2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros a clientes 180.704 189.246

Pagos a proveedores (39.745) (99)

Pagos a empleados (79.717) (71.848)

Intereses pagados {3.225) (4.664)
Efactivo nelo proveniente de (usado en) actividades de operacién SR ONE 112.635
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo proveniente de:

Venta de propiedad, planta y equipo 25.000 -
Efectivo usado en:

Adquisicion de propiedad, planta y equipo (8.200) (30.332)
Efactivo neto proveniente de (usado en) actividades de inversién 16.800 (30.332)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efectivo usado en:

Préstamos a largo plozo {74.294) (82.571)
Efsctivo nelo proveniente de (usado en) actividades de oL

HEST (82.571)
financiamiento e
Aumento (disminucién) de efectivo y equivalentes 523 (268)
Efectivo y equivalentes al inicio del afio 49 317
Efectivo y equivalentes al final del afie 49

Lo 4@

Sr. Gustavo Mastoso
Gerente Genheral

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros,

. Ligio Rodas L.
Contadora
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INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON

EL EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS OPERACIONES
Por el afio terminado en Diciembre 31, 2018

{en US dolares)

2018 2017
Utilidad Neta 6.568 (21.176)
Ajustes por pariidas distintas al efectivo y actividades de operacidn:
Gasto por depreciaciones 48.340 58.005
Provision para jubilacién patronal y desahucio 3.419 2.741
Participacion a trabajadores 1.850 -
Impuesto a la renta 3.918 -
Resultado en venta de propiedad, plonta y equipo (13.929) -
43.598 60.746
Variaciones en los componentes del capital de frabajo:
(Aumento) disminucion de cuentfas por cobrar a clientes 3.016 696
Aumento (disminucidn) de cuentas por pagar a proveedores 14,037 72.180
Aumento [disminucion) de cuentas por pagar a empleados (9.202) 189
7.851 73.065
Efectivo proveniente de (usado en) las operaciones 58.017  112.635

Y.

Sr. Gustavo Mosgdso CPA. Ligia Rodas L.
Gerente Geperal Contadora

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros, Pagina 8



INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Ano terminado en Diciembre 31, 2018
(en US dolares)

1. Identificacién de la compaiiia:

INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS Cia. LTDA, fue consfiluida a fravés de Escritura Piblica el 30 de
septiembre de 2003, la misma que fue inscrita en el Registro Mercantil del cantén Cuenca con el No.134 en
diciembre del mismo afio. Su domicilio esta ubicado en la ciudad de Cuenca, Ecuador. Su objeto social es la
realizacion de toda close de actividades inmebiliarias, enire las que estan: la compra, venta y arrendamiento de
bienes inmuebles; la construccion de casas y edificaciones dedicadas a la vivienda, el comercio y la industria, asi
como la explotacién agricola de los predios que conforman el pafrimonio. Para el cumplimiento de su objeto
social, la compania podra celebrar todos los actos y contratos permitidos por la ley. El plazo de duracién de la
compaiiia es de 50 afos.

2. Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracién de cumplimiento:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF} para PYMES.

2.2 Bases de preparacién de los estados financieros:

Los estados financieros de INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CiA. LTDA. han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF para PYMES, de conformidad con la Resolucion

No. SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros publicada en el Registro
Oficial N* 94 del 23 de diciembre de 2009.

Resolucién en oficio No. SCVS-INMV-2017-00060421-OC. emitida por la Superintendencia de Companias,
Valores y Seguros publicada el 28 de diciembre de 2017,

2.3 Moneda funcional:

La moneda funcional de la compadia es el Délar de los Estados Unidos de América (US délar), el cual es la
moneda de circulacién en el Ecuador.

2.4 Bases de medicién:

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, tal como se explica en las
politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico esté basado generalmente en el valor razonable de la
confraprestacién entregada a combio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo
entre parficipantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si el precio es directamente
observable o estimado, utilizando ofra técnica de voloracidn. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, lo compania tiene en cuenta las caracteristicas del aclivo o pasivo que los parficipantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de
medicion y revelacién en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las
transacciones relacionadas o las operaciones de leasing que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las
mediciones que fienen algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, toles como el
valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor de uso de la NIC 36.

Pagina 9



INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Ano terminado en Diciembre 31, 2018
[en US délares)

Adicionalmente, a efectos de la informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se clasifican
en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medicidn del valor razonable en
su totalidad, los cuales se describen a continuacidn:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajusfar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la entidad
puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios colizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el activo o
pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos con datos no observables para el active o pasivo.
2.4.1 Efectivo y equivalentes

Comprende el efectivo en caja, cuentas bancarias, depésitos o la visto y ofras inversiones de gron liquidez y con
vencimientos inferiores o fres meses. Estas parfidas se regisiran a su costo histérico y no difieren de su valor neto
de realizacion,

2.4.2 Impuesios

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renfa por pagar corriente y el impuesto

diferido.

Impuesto corriente: Se bosa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable
difiere de la utilidad confable, debido a las partidos de ingresos o gastos imponibles o deducibles y pariidas que
no seran gravables o deducibles. El pasivo de lu componia por concepto del impuesto corriente se caleula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.4.3 Propiedades de inversién

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo
los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al
costo menos la depreciacion acumuloda y el importe acumulado de los pérdidas por deterioro del valor.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando la propiedad de inversién es
retirado permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier
ganancia o pérdida que surja de la bojo de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por la
venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la
propiedad.

2.4.4 Propiedad, planta y equipo

Medlicién en el momento del reconocimiento; Las parfidas de "propiedad, planta y equipo' se miden inicialmente
por su costo,

El costo de "propiedad, planta y equipo® comprende su precio de adquisicidén mas fodos los cosfos directamente
relacionados con lo ubicacién y la puesio en condiciones de funcionamiento.

Pagina 10



INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Afo ferminado en Diciembre 31, 2018
{en US délares)

Medlicién posterior al reconocimiento: Modelo del costo - Después del reconocimiento inicial, lo "propieded,
planta y equipo” es registrada al costo menos la depreciacién acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.
Método de depreciacién y vida util: El costo de "propiedad, planta y equipo” se deprecia de acuerdo con el

método de linea recta. La vida Util estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada afo, siendo el efecfo de cualquier cambio en el estimado, registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presenian las principoles partidas de "propiedad, planto y equipe” y la vida Gtil usada en el
caleulo de la depreciacién:

ftem Vida atil
afios

Terrenos =

Edificios 20
Maguinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 10
Obras en construccion 2

Equipos de oficina 5

Otros activos 10

Retiro o venta de "propiedad, planta y equipo” La utilidad o pérdida que surja del refiro o venta de una partida
de "propiedad, planta y equipo’ es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y es reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos: Al final de cada pericdo, la compania evalia los valores en libros de sus
activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.
En fal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de deferminar el
alcance de lo pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el aclive se registra
a un importe revaluado, en cuyo coso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un
incremento en la revaluacion.

2.4.5 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar

Son pasivos financieros que no conslituyen pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

El reconocimiento inicial se realiza al valor razonable considerando el precio de la transaccién, y la valorizacién
subsiguiente al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Se clasifican en pasivos corrientes, excepto cuando la compariia tenga derecho incondicional de diferir el pago de
la obligacién por lo menos en los 12 meses posteriores de la fecha del estado de situacién financiera.
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2.4.6 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la compaiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado, y es probable que la compaiia tenga que desprenderse de recursos econdémicos
para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacion.

El imporfe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar la
obligacion presente ol final de codo periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes,

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para cancelar una
provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un aclivo si es virtualmente seguro que se recibirg el
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.4.7 Beneficios a empleados
Beneficios definidos:

Jubilacién paironal y bonificacién por desahucio: El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacion por desabucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio se reconacen en el resultado del afio en el que se generan, asi como el interés financiero
generado por la obligacién de beneficio definido,

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas acluariales, se reconocen en el estado de
situacion financiera con cargo o abono a ofro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidos actuariales en ofro resultado integral se reflejan inmedialamente en
las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Participacién a irabajadores: La compaiia reconoce un pasive y un gasto por la participacion de los
trabojadores en los utilidades de la compadia. Este beneficio se calcula a la toso del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo a las disposiciones legales.

2.4.8 Ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la compania pueda otorgar.

Venta de bienes: Se reconocen cuando la compaiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en
relacién con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la compania reciba los
beneficios economicos asociados con la fransaccion.

Prestacién de servicios: Se reconocen considerando el grado de realizacion de la prestacién a la fecha de los
estados financieros, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad.
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2.4.9 Costos y Gastos

Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente
de la fecha en que se efectie el pago, y se registran en el periodo de la esencia de la transaccion,

2.4.10 Compensacién de saldos y fransacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esia
presentacion sea el reflejo de la esencia de la fransaccién.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan lo
posibilidod de compensacion y la compaiio tiene la intencién de liquidar por su importe neto, o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.4.11 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una entidad pasa a formar parfe de las disposiciones
coniractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transacciéon que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resulfados) se agregan o deducen del valor
razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los
costos de fransaccidn directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al
valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

2.4.12 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: “cuentas por cobrar comerciales y ofras
cuentas por cobrar”. Lo clasificacién depende de la naturaleza y propésito de los activas financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compros o ventas regulares son todaos aquellos
compras o ventas de activos financieros que requieran la enfrega de activos denfro del marco de fiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.
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2.4,12.1 Método de la tasa de interés efectiva

El método de la taso de inferés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo large del periodo relevante. La fasa de interés efectiva es la
tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados (incluyendo
comision, punios bdsicos de infereses pagados o recibidos, cosfos de fransaccion y ofras primas o descuenfos que
estén incluidos en el cdlculo de la tasa de inferés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el imporie neto en libros en el reconocimiento
inicial.

2.4.12.2 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Son activos financieros que no constiluyen pagos fijos o determinables, que no catfizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de tasa
de interés efectiva.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor a su probable realizacién. Esta
provision se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de los cuentas.

Se closifican en aclivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, los que se clasifican como no corrientes.

2.4.12.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por deterioro de valor al final de cada
periodo sobre el cual se informo, Un aclivo financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del
deferioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

La evidencia objetiva de deterioro de valor podria incluir;

* Dificultades financieras significativas del deudor o grupo de deudores; o

ncumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal; o
.| pl i | pago de los int | principal;

* Probabilidod de que, el deudor o deudores, eniren en quiebra o en ofra forma de reorganizacion
financiera; o

* La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades financieras.

Para los actives financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de valor es la
diferencia entre el imporfe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la
tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del active financiero se reduce por la pérdida por deterioro direclamente, excepto para las
cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.
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2.4.12.4 Baja de un aclivo financiero

La compania dard de baja un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad del activo financiero a ofra entidad. Si la compadia no transfiere ni refiene sustancialmente todos
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continba refeniendo el control del active fransferido, la
compania reconocerd su parficipacion en el activo y la obligacién asociada por los montos que tendria que
pagar. Si la compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un aclivo
financiero transferido, lo compafia continuaré reconociendo el activo financiero y también reconocera un
préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja toial en cuentas de un activo financiero, la diferencio entre el importe en libros del activo y la suma de
la contraprestacion recibida y por recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido reconocidos en ofro
resultado integral y acumulados en el patrimonio, se reconoce en el resultodo del periodo.

2.4.12.5 Pasivos financieros e instrumentos de paitrimonio emitidos por la compaiia

Los instrumentos de deudo y patrimonio son clasificados como pasives financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se closifican como pasivo corriente a menos que la compadia tenga derecho incondicional
de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Clasificacién como deuda o patrimonio: Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con lo sustancia del acuerdo confraciual y los definiciones de
pasivo financiero e insirumento de patrimonio.

Instrumentos de Patrimonio: Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier confrato que evidencie un
interés residual en los activos de una entidad luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de pafrimonio
emitidos por una enfidad se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.

Pasivos financieros: Estas deudas se registran al valor razonable de la obligacion contraida y los costos/gastos
generados por esta se contabilizan en el estado de resultados integral. Las deudas financieras se presentan como
pasivos no corrientes cuando su plazo de vencimiento excede los doce meses desde la fecha del estado de
situacion financiera,

Ofros pasivos financieros: lLos otros pasivos financieros (incluyendo los préstamos y las cuentas por pagar
comerciales y ofras) se miden posteriormente al costo amortfizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero y
de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de inlerés efecliva es lo tosa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo fodos los honorarios y
punifos pagados o recibidos que forman parte de la fasa de inferés efecliva, los costos de fransaccion y otras
primas o descuenfos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero 6, (cuando sea adecuado),
en un periodo mas corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.
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Baja en cuventas de un pasivo financiero: La compaiia daré de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compaiia. La diferencia entre el importe en libras del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

2.4.13 Utilidad (Pérdida) por participacién

La utilidad (pérdida) basica por participacién se calcula dividiende la utilidad neta (pérdida) del afo atribuido a
los socios para el nimero de parficipaciones.

3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con las NIIF, requiere que la administracion
realice ciertos estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a lo actividad econémica de la compania,
con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de lo administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron bosados en la mejor
utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la compaiia ha
utilizado.

3.1 Deterioro de activos: A la fecha de cierre de codo periodo, o en aquello fecha que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable
de dicho activo. Si se frata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un
cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del active con abono a
resultados, con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenide de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos: El valor presente de las provisiones para
abligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados en funcién de un céleulo
actuarial bosado en varios supuestos. Estos supuestos ufilizados para determinar el valor presente de estas
obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuesios impacta en el valor en libros de
las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la compania para realizar el calculo actuarial, debe utilizar la fasa de descuento, la
tasa de mortolidad y de rofacion al final de cada afio reportado por la administracién de la compaiia. Lo tasa de
descuento es la tasa de inferés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de
coja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con las obligaciones de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la compaiiia se descuenfan o una tasa establecida por referencia
al rendimiento de mercado de los bonos corporativos de alta calidad del Ecuador (al final del periodo sobre el
que se informa).
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3.3 Estimacién de vidas Otiles de "propiedad, planta y equipo”: La estimacién de las vidas dtiles y el valor
residual se efectian en base ol método de linea recta durante la vida dfil estimada para cada tipo de activo.

3.4 Provisiones: Estas estimaciones estan basadas en evaluaciones sobre los desembolsos que se deberan
efectuar para liquidar las obligaciones.
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4. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 estd compuesto por:

2017

49

2018
Caja 159
Bancos 413
Total [ _2'72

£l valor razonable del efectivo es su volor regisirado en libros debido a su naturaleza.

Las instituciones financieras donde se mantienen los recursos lienen una caificacion de riesgo AA+ y AA- y

ninguno de esfos activos se encuenira vencido o deleriorado

5. Cuentas por cobrar comerciales y ofras

Los documentos y cuentas por cobrar a diciembre 31 de 2018 y 2017, fueron los siguientes:

2017
Clientes 3.710
Deudas de funcionarios y trabajadores 2.025
Cuentas por cobrar a relacionados 74.667
Olras cuentas por cobrar 3.624

2018

6.564

953
119.632 *

7.455

_ 84026

34.604

Prevision para cuentas malas (161)
Total R w

la cartera de clientes estd compuesta por deudores comerciales, a su valor bruto (antes de aplicor
eslimaciones de incobrabilidad). las condiciones de crédito estdn determinadas conforme a una politica

aprobada por la Compania.

£l saldo de la cventa de clientes corresponde a ingresos provenientes del cumplimiento del objefo social de

la compariia.

* Los saldos de cuentas por cobrar a relacionados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 son los siguientes:

2018 2017
Moscoso Gustavo Ernesto 9.935 12.913
Almacenes Ernesto Moscoso Cia. Lida. 2.028 3917
Gm Gustavo Moscoso Cia, Lida. 61.333 101,431
Ferrando May ; 1.371 1.371
Total b e OB -1 9%
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6. Impuestos corrientes

Este rubro, al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se conforma de:

a) Activos por impuestos corrientes: 2018 2017
Crédito tributario del IVA - 4.138
Crédito tributario del Impuesto a la Renta 38918 24.872
Retenciones en la fuente del IR 12.648 14.047

Totol — T

b) Pasive por impuestos corrientes: 2018 2017
Retenciones de IVA por pagar 240 361
Retenciones en la fuente de impuesto a la 191 195

renta por pagar
IVA cobrado a proveedores 405 -
Impuesto a la Renta 4.669
Total S 55080 Tee.. 556
——— i ===

¢) Conciliacién tributaria - table

Lo conciliacién tributaria al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de conformidad a las disposiciones legales, es la
siguiente:

2018 2017

Utilidad antes de participacién a trabajadores en

las utilidades e impuesto a la renta 12335 (21.176)
Participacién a trabajadores (1.850) -
Utilidad antes de impuestos 10.485 (21.176)
Gastos no deducibles 17.814 16.352
Amortizacién pérdidaos fributarias afios anteriores (7.075)
Base imponible 2]1.224 (4.824)
Impuesto a la renta calculado a la tasa del 22% 4.668 N
Anticipo determinado correspondiente al e

ejercicio fiscal declarado ’ -
Impuesto a la renta causado 4.668 -
(-JRetenciones del impuesto a la renta en la fuente (12.648) (14.046)
(-} Crédito tributario de ejercicios anferiores - (38.918) (24.872)
Crédito tributario del Impuesto a la renta _ (46.897) M
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* De conformidad con las disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 25% sobre su base
imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera del 28% de la base imponible cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constifuyentes, beneficiarios o similares residenfes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion con una parficipacion directa o indirecta, individual o conjunta,
1gual o supertor al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando
la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la
farifa de 28% aplicard sobre la proporeidn de la base imponible que corresponda a dicha parficipacion, de
acverdo a lo indicado en el Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

* Sin embargo las sociedades que tengan la condicion de micro y pequerias empresas, asi como aquellas
que lengan condiciones de exportadores habituales, tendrd una rebaja de ires (3) puntos porcentuales en
lo tarifa de impuesto a la renfa. De acuverdo a la Ley Orgdnica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién Para el periodo 2018 la compaiia se acoge a esta ley y aplica la tasa
del 22% de Impuesto a la Renfa.

“* A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
colcvlodo, el cual resulfa de la suma matemadtica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos y gaslos deducibles. Durante el afo 2018, el impuesto a la renta causado excedid
al anticipo caleulodo, por ello, lo Companio regisiré en resulfados el impuesto a la renfa cavsado.

e} Impuesto a la Renta Corriente Reconocido en Resultados

Impuesto a la renta corriente
Gasto (Ingreso) Impuesto a la renta diferido
Impuesto a la renta del ejercicio LT

f) Movimiento de Activo y Pasivo por Impuesto a la Renta Diferido

El activo y pasivo por impuesto diferido se formaba de la siguiente manera:

Diferencias temporarias Estado de situacién
2018
Beneficios de empleados - No corrientes 3.418

Efecto en el impuesto diferido en resultados
Activo por impuesto diferido neto 752
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resuli i les
Diferencias temporarias 2018
Beneficios de empleados - No corrientes 3.418
Efecto del impuesto diferido en resultados
Ingreso por impuesto a la renta diferido 752
g) Conciliacién de la Tasa Efectiva de Impuesto a la Renta
2018
Ganancia antes del impuesto a la renfa 21.224
Impuesto a la renta que resultaria de aplicar la tasa
corporativa a la gonancia antes de impuesto a la 4.669
renta
*La tasa de impuesto a la renta para el periodo 22%
Ajustes por diferencias permanentes
Mas (menos):
Gastos no deducibles 3.919
18%
Ofros (1.557)
-7%

Tasa impositiva efectiva

d) Situacién Fiscal

Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivacién de la economia, fortalecimienio de la dolarizacién y
modernizacién de la gestién financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepio de desahucio y de pensiones jubilares
patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones yo constituidas en afos anteriores; en el
caso de provisiones realizadas en ofios anteriores que hayan sido considerados deducibles o no, y que no
fueren ufilizadas, deberan reversarse conira ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma
proporcion que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las provisiones
efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que sean constituidas a partir
del 1 de enero del 2018, el cual podra ser ulilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelor lo obligacion hasio por el monto efectivamente pagado
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Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Afraccién de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal

El 21 de agosio del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productive, Atraccién de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacién se detallan los aspectos mas importantes
de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas tales como:

- Exoneracion del impuesio a la renta para las nuevas inversiones produciivas en sectores priorizados que se
inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, confados desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversién, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas
de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afos.

- Esta exoneracion aplicard solo en sociedades que generen empleo neto, Para los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta exoneracion por
15 afos.

- Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior por importacion de
bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversidn,

- Exoneracién del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedodes que reinviertan en
nuevos activos productivos en el pais desde al menos el 50% de los utilidades.

- Exoneracién del impuesto a la renta y onlicipo para inversiones que se inicien a pariir de la vigencia de esta
ley en los sectores econémicos deferminados como industrias basicas por 15 afos, contado desde el primer
ofo en el que se generen ingresos alribuibles directa y Unicamente o lo nueva inversion y se amplioran por 5
afios mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en canfones fronterizos del pais. Esta exoneracion
aplicaréd solo en sociedades que generen empleo nelo,

Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la renta

Ingresos

- Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades o de personas
naturales domiciliodos en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién; siempre y cuando, las
sociedodes que distribuyen no fengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural
residente en el Ecuador.

- Se eliminé el dltimo inciso del arficulo 9 Exenciones que estoblecia lo siguiente: “En la determinacién y
liquidacién del impuesto o la renta no se reconoceran mas exoneraciones que las previstas en este articulo,
aunque ofras leyes, generales o especiales, estoblezcan exclusiones o dispensos o favor de cualquier
contribuyente, con excepcién de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones
Productivas, Generacién de Empleo y de Prestacién de Servicios”.
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- Se deferminé nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola; oleoquimica;
cinematografio y audiovisuales, evenlos internacionales; exportacién de servicios; desarrollo y servicios de
software, produccién y desarrollo de hardware fecnoldgico, infraestruciura digital, seguridad informatica,
productos y contenido digital, servicios en linea; eficiencia energélica; industrias de materiales y tecnologias de
construccion sustentables; y, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

- Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto a la renta y su
anticipo por los primeros 10 afos, contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales.

Gastos Deducibles

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD relacionados con los pagos
originados por financiamiento externo seran aplicables a todo perceptor del pago en el exiranjero, siempre y
cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estandares internacionales de transparencia.

Tarifa

- La farifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad dentro de la
cadena de propiedad de los respectivos derechos representafivos de capital, exista un fitular residente,
establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicién o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacién de acciones

- Se establece un impuesto a la renta Gnico a las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en
Ecuador y las personas noturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la

enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades domiciliodas o
establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones sociefarias no se entenderd producida enajenacién
directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesio minimo y se establece su
devolucién, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta cousado.

Impuesto al Valor Agregado
- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.
- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por accidentes

agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y el arrendamiento de fierras
destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA.

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de bienes y
servicios, podra ser ufilizado hasta dentro de 5 afos confados desde lo fecha de pago.
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- Se podra solicitar al SRl la devolucién o compensacién del crédito tributario por retenciones de IVA hasta
dentro de 5 afos.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes y servicios adquiridos para
la exportacién de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de instituciones del sistema financiero ya no
representan un hecho generador para el pago del ISD.

- Seincluye como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras por ofros costos
relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

- Estan exenios del ISD, los pagos de copital e infereses sobre créditos otorgados por intermediarios
financieros que operen en mercados infernacionales y que cumplan con ciertas condiciones como limite de la
tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a microcrédito o inversiones productivas.

- Se establece la devolucién 1SD a exportaderes de servicios, por la importacion de materias primas, insumos y
hienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la prestacidn del servicio que se exporte.

Inceniivo zonas afectadas por el terremofo del 16 de abril del 2016

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios contados a partir de la vigencia
de lo Ley de Solidoridad, en las provincias de Manabi y Esmeraldos estaran exoneradas del pago del Impuesto
a la Renta hasta por 15 ofos, contados desde el primer afo en el que se generen ingresos atribuibles
Unicamente a la nueva inversion, Paro el caso del sector turistico, esta exoneracién serd de hasta 5 afos
adicionales.
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7. Propiedad, planta y equipo

A Diciembre 31 de 2018 y 2017, los componenies de esie rubro fueron los siguientes:

Terrenos

Edificios

Maguinarias y equipos
Muebles y enseres
Vehiculos

Obras en construccion
Equipos de oficina
Oftros activos

Depreciacion Acumulada
Total

Costo
2018 2017
325.436 325.436
80 80
858 858
5.385 5.385
28.500 83.857
192.144 183.944
288 288
414 414
553.105 1600.262

Vida otil
afos
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8. Propiedades de inversién

A Diciembre 31 de 2018 y 2017, este rubro estd compuesto por:

Costo Vida atil
2018 2017 afos
Edificios ~959.908 959.908 20
TS 959,908 1-1959.908
Depreciaciéon Acumulada (553.535) (505.540) *
Total 16.373 454.368

* Al 31 de diciembre de 2018 se regisiro el gasto de depreciacion por un valor de § 47,995

9. Cuentas por pagar comerciales y otras
A diciembre 31 de 2018 y 2017, este rubro lo integraban:

a) Corfo plazo 2018 2017

Proveedores nacionales
Companias relacionadas
IESS por pagar

Otras cuentas por pagar
Anticipos de clientes

Total

* Los saldos de cuentas a pagar a relacionados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron los siguientes:

Cuentas por pagar _relacionados 2018 2017
Ferrando May - 3.855

Moscosoe Gustavo
Moscoso May Patricia
Total s

El valor contable de las cuentas comerciales y ofras cuentas por pagar es muy cercano a su valor razonable

debido a su naiuraleza de corfo plozo.
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b) Largo plazo 2018 2017
Relacionadas
Ferrando May 59.457 59.457
Moscoso Maria Francisca 877 877
Moscoso May Patricia 877 877
Moscoso Gustave Ernesto 877 877

Total e 62.088 __62.088

10. Cuentas por pagar financieras
A diciembre 31 de 2018 y 2017, la composicion de los préstamos es la siguiente:

a) Corto Plazo 2018 2017

Cuentas por pagar financieras

b) L lazo 2018 017

Banco del Austro S.A. - 74.294 *

* A diciemnbre 31 de 2018 y 2017, estos rubros corresponden a dos operaciones a una fasa de interés del
9.76% anual y 1826 dias plazo con Banco del Austro S.A.

Las insttuciones financieras donde se mantienen los préstamos tienen una calificacion de riesgo AA+ y AA-, y
no presentan vecimienlos.

11. Beneficios a empleados

A diciembre 31 de 2018 y 2017 corresponden a:

a) Corfo Flazo 2018 2017
Cuentas por pagar ol personal 5196 5.566
Provisiones cargas sociales 1.784 7.027
Participacién trabajadores 1.850 2.382

Total | 8.830 _14.975

Las provisiones para cargas sociales corresponden al décimo fercer sueldo, décimo cuarfo sveldo, y vacaciones,
establecidas por el Codigo del Trabajo,
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b) Largo Plazo

A diciembre 31 de 2018 y 2017, las obligaciones por beneficios a empleados de post empleo y por terminacién
de empleo fueron los siguientes:

Jubilacion Patronal
Desahucio
Total

A diciembre 31 de 2018 corresponde a la provision para jubilacidn patronal, la misma que es registrada en
base al correspondiente estudio actuarial.

Jubilacién :
"Padronal Desahucio Total

Saldo al 1 de enero de 2018
Incremento de reservas por el ejercicio

Costos por intereses 1.654 375 2.029
Costo financiero anterior 1.126 264 1.390
Ganancios (pérdidas) acluariales por cambios 38
: : 38 .
en supuestos financieros (ORI}
Ganancias (pérdidas) actuariales por ajuste y 354

354

experiencia
Beneficios pogodos
Saldo al 31 de Diciembre de 2018

Jubilacién patronal: De acuerdo a disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinficinco
afos o mds hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida con el mismo empleador,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su
condiciéon de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Bonificacién por desahucio: De acuerdo a disposiciones del Cédigo del Trabajo, en los casos de ferminacion
de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiia entregaré el
25% de la Gltima remuneracién mensual por cada uno de los afos de servicio,

El estudio actuarial fue realizado por la empresa ACTUARIA CIA. LTDA. Lla fasa de descuento promedio es
equivalente 7.72% misma que resulla de ponderar geométricamente las tasas de interés de los Bonos
Corporativos de Alfa Calidad del Ecuador , de acuerdo con la resolucién emifida por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros en oficio No. SCVS-INMV-2017-00060421-OC
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12. Instrumentos financieros
12.1 Gestién de riesgos financieros

La exposicion de la compania a los riesgos financieros se genera de distintas maneras, la cual es evaluada y
mitigada a través de su politica de administracion financiera. En ésia, se procura mantener el equilibrio entre los
flujos provenientes de operaciones y los pasivos de la compaiia.

12.1.1 Riesgo de crédito

En lo referente al riesgo de crédito correspondiente o las cuentas por cobrar, es un nesgo que histéricamente ha
mostrado ser muy limitado y cuya explicacion viene dada por lo naoluraleza del proceso de cobranza. Lo
evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicidn financiera de los deudores.

El riesgo de crédito fambién incluye efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos financieros y depositos en
bancos e instituciones financieras. La compafia mantiene su efectivo y equivalentes al efectivo en una institucion
financiera con calificacion AA+ y AA-.

12.1.2 Riesgo de liquidez

La compania ha establecido un marco de trabajo apropiado para gestion de liquidez. Se basa en la mantencién
de un nivel de efectivo y equivalente suficiente que le permita tanto hacer frente a los periodos adversos del
negocio asi como a sus obligaciones de corto plazo. Al 31 de diciembre de 2018, lo compania mantiene como
fuente de finonciamiento los valores de cuentas por cobrar y crédito de proveedores asi como préstamos con el
sector financiero, que son de disponibilidad inmediata, y sobre los cuales no existe restriccion alguna.

El flujo de los fondos generados por la empresa se origina por la realizacion de diversas actividades
inmobiliarias, entre las que se encuentran: arrendamiento de bienes inmuebles y servicios de parqueadero.

12.1.3 Riesgo de capital

Lo Compania se ha fijado como un objetive, mantener un adecuado nivel de capitalizacién y maximizar el
rendimiento a sus socios a través de la optimizacion de los niveles de deuda y patrimonio.
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12.2 Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada
ejercicio:

Activos financieros medidos al costo nefo

Notas 2018 2017
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 572 49

Cuenlas por cobrar comerciales y ofras 5 83.865 134.604
Total o

o

Pasivos financieros medidos al costo nefo

Cuentas por pagar comercioles y otras 9 73.393 99.606
Cuentas por pagar financieras 10
Total

12.3 Valor razonable de instrumentos financieros

La Administracién considera que los importes en libros de los activos y pasives financieros reconocidos al costo
nefo en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

13. Capital social:
El capifal social de lo compania a Diciembre 31 de 2018 y 2017, esta representado por 15.640 participaciones

ordinarias y nominativas de un délar de los Estados Unidos de América cada una, El capital social tiene la
siguiente distribucién:

Ferrando Fuentes May Helen 62,50% Ecuador
Moscoso Ferrando Gustavo Ernesto 12,50% Ecuador
Moscoso Ferrande Maria Francisca 12,50% Ecuador
Moscoso Ferrando May Patricia
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14. Ingresos

Por los periodos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, este rubro incluye:

2018 2017
Arriendos 163.554 180.000
Parqueadero 12.678 8.550
Otros ingresos _ l_.45_7 - . 2
Total __ i7esy — 8ess0

15. Gasto de ventas

Por los periodos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, este rubro incluye:

Sueldos, salarios y ofros gastos de gestion
del personal
Gastos diversos

Total EEL

16. Gastos administrativos y generales

El acumulado per los ejercicios 2018 y 2017 corresponde a los siguientes rubros:

2018 2017
Sueldos, salarios y otros gastos de gestion 65.437 65.260
del personal
Participacion a trabajadares 1.850 -
Honorarios y servicios profesionales 19.472 19.815
Impuestos y contribuciones 7.481 13.350
Depreciaciones 48.340 58.005
Servicios basicos 3.566 4,989
Gaslos diversos de administracion 2.845 4.179
Mantenimiento de activos fijos 19.434 21.236
Seguridad y vigilancia 442 1.249

Seguros

Total
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17. Precios de transferencia

El numeral 1 de lo Seccién Segunda del Capitulo IV "Depuracién de los Ingresos' de la Ley de Régimen
Tributario Interno, establece el régimen de precios de transferencia orientado a regular con fines fributarios las
transacciones que se realizan entre partes relacionadas; por ofro lado el numeral 5 del mismo cuerpo legal
establece las exenciones de aplicacion del Régimen de Precios de Transferencia cuando:

- el contribuyente tenga un impuesto causade superior al 3% de sus ingresos gravables;
- el coniribuyente no realice operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales
preferentes.
- El contribuyente no mantenga suscrito con el Estado contrato por la exploracion y explotacién de recursos no
renovables

INMOBILIARIA LOS OLIVOS INMOLIVOS CIA. LTDA. no aplica el Régimen de Precios de Transferencia para

identificar si laos operaciones con partes relacionadas se produjeron con principios de plena competencia, por
tener un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables de acuerdo a la normativa anies sefialodo.

18. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de nuestro informe no se produjeron eventos que en
opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

il o

Sr. Gustavo Moscoso igia Rodas L,

Gerente Gey’f Contadara
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