APARCAMIENTOS PARKCUENCA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(EXPRESADD EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1. |DENTIFICALCH OE LA
RELEVANTE DE LA COMPAR

1.1 identi an ia.
Fue constituida el 11 de diciembre def 2003, en la cludad de Cuenca, Notaria Novena,

inscrita bajo &l ndmero 498 del Registro Mercantil con resofucidn No. 03-C-DIC-0750
de |2 intendencia de Compalias de Cuenca.

El domicilio legal de la Compafiia se encuentra ubicado en la ciudad de Cuenca, Calle
Padre Aguirre s/n y Mariscal Lamar.

Sus acchones no cotizan en e Mercado de Valores.

1.2 Actividad Econdmica

El objeto social principal es la admintstracidn de biernes inmuebles, alquiler de
Pargueade,

2. POUMICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento. - Llos estados financieros de APARCAMIENTO
PARKCUENCA 5.A,, al 31 de diciembre del 2019 fueron aprobados para su emision por
la Administracion de la Compafiia de acuerdo con las Mormas Internacionaies de
infarmacién Financiera {NIIF).

A continuacion se describen las politicas contables adoptadas en ia preparacidn de
estados financieros consolidados. Tal como lo requiere [a NIIF,

2. a Efectivo ¥ bancps: incluye aquelias activos financieros liquidos v depdsitos &n cuentas
cortientes en entidades financieras locales,

2. b Inventarios: Son presentados al costo de adquisicién o valor peto reafizable, el
menor. Son vatuados al costo promedic ponderado,

2. ¢ Propledad, planta y equipos:

Reconocimiento ¥ mediadn.- son valoradas al oosto menos depredacan acumilada y
peérdidas por deterioro.

Laz propiedades, planta y eguipos 58 reconocen como activo si &5 probable que se derlven
de ellos beneficios economicos futuras v su costo puede ser determinado de una maners
fiable. El costo incluye |os gastos que son directamentea stribuibles a la adquisicion del activo,

Los programas de computacdn adquiridos que estan integrades a la funconalidad de los
equipos relecionados, son capitalirados coma parte de los respectivos equipes,




Las gananoas y pérdidas de la vents de propiedad, planta v equipos son determinsdas
comparando o8 preciod de venta con s valores en librog, v son reconoodas en resultados.

Costos posteriores. - Mejoras y rénovaciones mayores gue incrementen la vida ot del activo
o su capacded productiva, son capitalizados solo s es probable que se denven de ellps
beneficios econdmicos futuros para ia Compafiia v su costo puede ser estimado de manera
fiable. Los cOstos por MpATECIONS ¥ mantenimientos de rutina en propisdsd, magquineris y
BUIpOE $0N MecOnOOIdos & resuliados cuands S8 InCUrTen.

Depreciacitn,- La depreciacin de los elementos de propiedad, planta y equipo s& calcula
sobre @ monto depreciable, que corresponde al costo del activo, U olro Monto gue 5&
sustituye por &l costo. La depreciacion de la propiedad plants v eguipos se reconoce en
resultados v ae calcula por ol métado de linea recta con base a las vidas utiles estimadas para
cada componente de la propiedaed.

Los muebles v equipbs 58 deprecian desde o fecha en la cual estdn instalados v listos para
T uso 0 en o caso de los activos construides internamente, desde la fecha en |3 cugl =
acthvo estd completade vy en condicones de ser usado.

Las vidas Gtiles esUmadss pars & periodo actul ¥ COMBATative 100 |81 Siguaentes

¥iga wtil on afics
[hasta)
= Edificios a0
=  puebles v equipos de oficina 10
*  Maquinaria y equipe 10

Equipos de computacian 3

Los métodos de depreciacion, vida Util v valores residusies son revisados en cada ejerccio y
SE 3pusian 5 et neTESno.

{ ¢ impuesio a la renta

£l gasto par impuesto a la renta del afio cormesponde al impuesto a la renta cormente y diferido.
B impuesto asi compuesto et reconndo en & estada de resultados integral, sscepto caando
se trata de partidas que se reconocen directamente en e patrimonio, En este caso ef impuesto
también se reconoce en otrod resultsdos ntegrales o en al patrimanio, reapechivemente.

Imipuesto a la renta corrignte, - es el impuesto que se espera pagar sobre la utibdad gravebie
del afic utilzando la tasa impositiva aplicable v cusiquier ajuste al Impuesto por pagar de sfios
antariores. Las nonmis tributivias vigentes establscen una tasa de impueito del 11% sobre fas
utifidades gravables, la cusd dismenuye dier puntos porcentusies ® las utiidedes son
resnvertidas poe @ contribuyents




Impuesto & |a renta diferido.- es reconocdo sobre ias diterencias temporarias existentes
entre &l valor en libros de |os activas y pasives reportados para propésitos financieros y sus

correspondientes bases tributarias.

La medicion del impussto diterido refleja las consecuencias tributarias gue se derivan
de la forma en que la Compafila espera, a la fecha del estado de situacidn financiera,
recuperar o liguidar el valor registrado de sus activos y pasivos.

Elimpuesto a la renta diferido es medido a la tasa de Impuesto que se espera apligue
al momento de la reversidn de las diferencias temporales de acuerdoa la Ley a la
fecha del estado de situacidn financiera.

Loe activos y pasivos por Impuesto diferido son compensadas y consecuentemente
s& presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto s exista un
derécho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes,
vy estén retacionacdes con los impuestos a la ranta aplicados por la misma autoridad
tributaria sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activas por Empuestos corrientes an
tarma neta, o sus activos y pasivos por impuesto a la renta serdn realizados 2l mismo
tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por fas péardidas tributarias tresladables a
efercicios futuros v diferencias temporales deducibles, en |s medids en que tea probabls
que astén disponibles ganancias gravables futuras contra las gue puedan ser utilizados. Los
activos por impuesto difertdo son revisados en cada fecha del estado de situacidn finanders
¥ son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficos por Impuestos
redacionados serdn realizados.

1. = Beneficlos a los empleados

Bensficios definidos: Jubllacién patronal y bonificacion por desahuclo. - Bl costo de los
beneficios definidas (jubliacion patronal y boniflcacidn por desahucio) es determinado
utilizando & Método de la Unidad de Crédito Unmitaric Provectads, con valoraciones
sctuariales realizadas 2l final de cada periodo. .

Beneficios 3 corto plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de-os emplasdos son
medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos & medids que los
smplesdas provesn sus servicios o ef beneficio es devengadeo por ollos

S reconocs un pastvo si la Compabhila posee una obligaclédn legal o Implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado v la
oblgacion puede ser estimada de manera fiable; los pasivos reconacidas por este concepto
corresponden a aquallas establecidss en el Cadigo de | rabajo.




Planes de beneficios definidos — jubilacion patronal - El Cadigo de Trabajo de la Repilblica
del Ecuador establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder jubifacién
patronal a todos agusllos empleados gue havan cumplido un tempo minimo de servicio de
15 afios en una misma compafiia; & que califica como un plan de beneficios definidos sin
asignacion de fondos separados.

La obligacién de la Companiia relacionada con el plan de jubllacdn patronal s determing
calculando o monto del beneficio futuro que fos empleados han ganado a cambio de sus
servicios en el periodo actual v en los anteriores; ese beneficio se descuenta para determinar
su vabor presante; el cdloulo es reslizado anuslmente por un actusrio calificada usando &
método de costea de orédito uniterio proyectado.

La Compefila reconoce todas 1as ganancias o pérdidas actuariakes gue surgen de jos planes
de beneficios definidos en resultadas y todos los gastos reladonados con los planes de
beneficios definidas.

Cuandao tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubiacidn patronal, la porcien de
mejora del beneficio que tiene relacidn con servicios pasados de los empleados serd
reconocida en resultados usando e método de lines recta durante el perlodo promadio
remanente para que los empleados tengan derecho a tales beneficics, Enla medida que los
empleados tengan derecho a la mejora de los beneficios de forma inmediata, el gasto serd
reconocido inmediatameante en resultados

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compafiia proceders a reconocer las
ganancias o pérdidas derivades delos mismos. Estas ganancias o pérdidas induirdn cualquier
cambio que pudiera resultar en &l valor presente de la obligaddn por beneficios definides,
cualguier ganancla o pérdida actuarial v el costo de servicios pasados que no hubiera sido
préviements réconoddo.

Otros beneficios 3 empleados 8 lasgo plazo - £l Codigo de Trabajo de la Repubhca del Ecuador
establecs gue cuando Ia relacidn faboral termine por desshucio, &l empleador deberd pagar

una indemnizacida equivalente o 25% de |a Gltima remuneracidn mensual multiphicada por
al nimara de anas de senaoo,

La obligacion de is Compafila relacionada con el beneficio de indemnizacién por desahucio
esel monto de beneficto 8 futuro quelos empleados han recibido 3 cambio de sus servicios
en el periads actual v en pariodos pasados; ese beneficio se descuenta para determinar su
valor presente. El cdiculo es realizado anualmente por un actuario calificado usando ol
miétodo de costeo de crédito unitario provectado. Cuslquier ganancia o pérdida actuarial es
reconocida de inmediato en resultodos.

2. f Costos y gastos.- Se registran al costo histdrico. Los costos v gestos se reconocen
medida gue son incurndos, Independientemente de |a fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en @ periodo més cercano en el que se conocen.

2. g-Adives fnancierss: La Compafila reconoce iniciatmente los préstamos v cuentas por
cobrar  en |2 fecha en gue se originan. Los otros activos financiercs <& reconocen




inicielmente en fa facha de negodacion en a gue la Compafiia comienta a ser parte de las
provisiones contractuales del insthumenta,

La Compafia da de baja un activo finandero cuanda los deredchos derivados del activo
expiran, o cuando transfiere los derechos & recibir (fiujos de efectivo) en una transaccidn en
la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios reladonados con la
propiedad dsl activo financiero. Cuslguier participacidn en lod activos  Tinancieros
transferidos que sea creada o retenida por la Compafia se reconoce como un activo o pasive
separado,

Ackivos financieros mantenidos hasts el vendmiento: 5 'a Compafis tiene |a intencidn v
capacidad de mantener los Instrumentos de deuda hasta su vencimiento, éstos se dasifican

como mantenidos hasta | ventimiente, Los activas finanderos mantenidos hasty el
vencimiento son reconocdas inickalmente & su valor ratonable mis cualquier costa de
transaccidn directamente atribuible. Posterior al reconocmiento mical, los: acthvos
financdieros mantenidos hasta el vencdmienta se valorizan gl costa amaortizade usando e
maétodo de interés efectivo, menos cualquier pérdida por detenioro. Los activos financieros
mantenidos al vencimianto induyen instrumentos de deuds

Cumntas por cobrar: Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo; stos inidaimente se reconocen al
velor razonable mas cualquier costo de transaccidn directamente atributble, posterior al
reconocimiants inicial, fas cuentes por cobrar s& velorizen al costo amortizade usando e
método de interds efective, mencs las pérdidas por deterora. Los préstamos y partidas por
cobrar se componen de los documentos y cuentas par cobrar comerciales y otras cuentas y
documentos por-cobrar,

Deteriore de actives financiergs no dervagdos: Los activos financieros son evaluados en cada
fecha del estada de situacidn financiera para determinar si existe evidencia ohjetiva de

detarioro. Un activo financlero estd deteniorado st exdste evidencia objetive de deterioro
COMO Consequancis de uno o mas sventos de pérdids oourridos despuds del reconocmisnto
inicial del activo, gue han tenido un efecto negative en loz flujos de efectivo Tuturos dal
activ que puede estimarse de maners fiable,

La evidencia obietive de gue un activo finendero estda deteriorado. puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracidn de un valor adeudado
an términos que la Compafia no consideraria en otras drounstandas, indicadores que el
deudor o emisor entrara en bancerrote, cambios adversos en e estado de page del
prestatarico o emisores, condiciones econGmicas que se relacionen con incumpiimiento o la
desaparicion de un mercado activo pera un instrumento,

La Compafifa considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos sl costo
emaortizado tanto a nivel espedifico como colective. Todas las partidas por cobrar son
evaluadas por daterioro espacifico.

3. EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES:




Al 31 de dicembre del 2019, el efectiva v eguivatentes de efectivo representan fondos en
cuenta corrente numers 3092333104 manterudos en & Banco del Pichincha © A ¥ estdn

detallados como sigue:
2015
Efactiva 221543
Bancos 17266
Tota 2392500

3.1 INVERSIONES CORRIEMNTES:

Al 31 de dicembre del 2019, s compafla mantiens S 168 363 4B como inversiones
tEmporales

4. CUENTASY DOCUMENICS PO COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 se detallan s continuacion:
2019
Documentos v cuentas por cobrar 12:812,10
Interases por cobrar 1.898. 53
Prestamos Empleados 46146
43.073.09

Al 31 de diciembre del 2019, se tienen gastos diferidas como se detallan:

2019
Seguros #.088.52
‘Remodeladonzs 3257111
impucstos
Anticipados 5.772,63
Retenciones de
Impuesto Renta 1.714.74

Total Aadela




PROPIEDAD PLANTA
Y EQUIPD

Terrenos

Edificios

Equipos de Computacion
Muesbles y enseres
Maguinaris pars censtruccion
Subtotal

Depreciaciones:

{-] Edifipos

(-} Equipos de Computacidn
[-) Muebles y enseres

[~)Maguinaria para construccian

Subtotal
TOTAL

7. PASIVOS CORRIENTES:

7.1 IMPUESTO POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 e registran fas siguientes cuentas por pagar:

Liguidacian IV
Retenciones en la Fuente
Impuesto a la renta 2019

Total

1.2 Gastos de pargongl
La compafiia mantuvo los siguientes gastos de personal al 31 de diciembre de 2019:

Sueldos v sobretiempos
Comisiones

Benefitios sodiales por pagar
Tatal

8. PASIVONO CORRIENTE

Saldo
31-dic-2019

441,000,00
1646, 705,50
20.305,47
265939

5.723.64
2.116.354 40

1494011 49)
(19.034,73)
{2.092 85)
—A3./E3.54)
{520.863,71)
1.585.530,70

2019
286607
272474

24,093.67

29,684 48

2019

42531 48
6.591.20

16074 34

6529000




8.1 Gastos de personal por pagar
Al 31 de didembre ded 2019, los gastos de parsonal a largo plazo son:

2019
Jabitacitn 482,13
Desahucio 151724
Total 6.799.36

5. PATRIMONIO

&) 31 de diciembre ded 2019, & detalla 3 continuacidn:

019
Capital Scoal 500,000,00
Reserva Legal 63.352 37
Reserva Facultativa 70.286,28

Resuftadas afios anteriores 95.101,08
FeEsultados antariores NIUF 99497 B8

Resultado ejercicio 69.762.43
TOTAL 27210005

El capital social de la compafia estd conformado como sigue:

Mombre Valor %
Helding in Ferte Holferle 5.8, 150,051 30,01
VAZPRO S.A. 143.751 28,75
Pedra Vintimilla Moscoso 50,000 1000
Pedro José Vintimiila Vega 27455 5,50
Silvia Vega Tsneros 21.740 435
Suzana Vega Csperos 21.340 4,37
Otros sccionistas menores 2 20000 85819 12,12
TOTAL 500,000 10000
100 INGRESOYS

Las ventas durante el afio 2013 fueron por un monto de 5 315934 47, reflejdndose un
incremento con relacion al afo 2018 por un monto de § 294 122 00; debido a qua se
lograron convenios y alianzas estratégicas con hoteles, restavrantss y Iocales
comerciales. '




Ventas Parquec Moras 184 488,52

Ventas Parqueo Contrato B05T7.12

Ventas oor espasios Publictarios 15.211.00

Arriendo local comerciad 9.253.55

Subtotal 269.730.59

(tros ingresos 2721854

TOTAL —ilad0 0l

11. GASTOS OPERATIVOS 2019
GASTOS DE:
PERSONAL ADMINISTRACION
Sueldos v salatios 41.531.46
Benoficios sociales 12.665,54
Honorarios 21.144.18
Depreciacianes 56.759,66
Mantenirmibento v reparaciones amlLra
impuestos y contribuciones 13.135,71
Seguridad 14.050,30
Seguros 5.165,56
Servicios Basicos B.654,79
Otros gastos LE.589.04
ToTAL BT 15L38100
12. BESULIAQO DEL EIERCICIO

Al 31 de diciernbre del 2019 se presanta una utilidad segun detaile:




1019

Ingrescs 32724513

Gastas 2680321

Liilidad del ejercicio 110.445,92
13, !r!'-lullﬂ-;'-..r-'.'.lu

La Administracion de ks Compafiia considera gue no existen condratos de importancia
suscritos con terceros que comprometan activos de la Compafiia al 31 de diclembre de
2018,

Asi misma la Admirstracion manifiesta que no existen contingendias operativas, iaborales
ni tributarias que pudieran originar el registro de eventuates pasivos significatives ol 31 de
digembre de 2015,

14. GESTION DE RIESGO

La Compafila estd expussts a varios riesgos en rélacidn a los instrumentos finenderos sl
bien no actla en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgode
mercado, & riesgo de crédito y & rietgo de iguide:.

La Agministracion oe ls Compafia revela gue los riesgos anteriormente otados mnhﬂ;m
por estar debidaments controlados y en ofros casos por no ser aplicables en s totalidad I
coma se ndica 3 continuacan:

Riesgn de mercado - es &l resge de que o valor razonable o los flujos futuros del efectivo
de un instrumento finandero fluctien debido 3 los cambios en los precios de mercado. Los
precios de mercado involucran |os siguientes tres tipos de rigsgo:

Riesgo de o tasa de interds.- |a Compafiia mantiene activos que genaren inleresas, los
ingresos i los fiujos de efectivo operatvos son sustancialmente independientes de los
camblos en fas tasas de interés en ol mercado,

Rigsgo-del tipo de comblo - la Compafiia no mantiene transactionss comerciales, acthvos y
pasivas en moneda diferente al dolar de los Estados Unidos de Norteaménca (USD), par o
tanto no esté expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicidn de varias monedas.

Riesgo de crédito - es & riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligacones en wirtud
dé un instrumento financero o contrato comerdial, producendose una pérdida financiers,

Ls Compafila no tiene concentracidn significative de riesgo crediticio, tiene paliticas
establecddas para asegurar que la venta de sus servicios e Tealice o clerites con un
adecuado historial crediticio; los limites de crédito se establecen pars todos los dientes
sobre [a base de criterios de calificacidn intesma,




Aespecto o nesgo crecilioo de ios saldos de bancos e sutituoones bnanoeras, e gesiona
de acuerdo 8 la politica corporativa.

Entre ei 31 de diciembre de 2015 {fecha de cerre de los estados financiercs) y el
31 de enero de 2020 (fecha de culminacion de la auditoria), la Administracion
manifiesta que no se produjeron eventos que pudieran alterar sgnificativamente
la presentacidn de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, o gue
reguieran ajustes o revelacion,

TUDILLD
CONTADOR GENERAL




