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INFORME DE GERENCIA A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
APARCAMIENTO PARKCUENCA S A.
Ejercicio Econdamico 2015

Senfores Accionistas:

Cumplo con mi deber de informarles sobre mi gestien efectuada durante el afo
2015, refingndome a los aspectos mas relevanies:

Situacion del Pais

2egun el informe del Banco Central del Ecuador, |la economia ecuatorianza
gelpeada por los bajes precios del petrdleo. reqistrd un crecimiento
economico acumulado de apenas un 1.1% entre enero y sepliembra de
2013, habiendose previsto un crecimiento del 4, 1%

Mientras que el Banco Central fue el mas optimista sobre el crecimianto
EConomico, arganismes internacionales come la CEPAL o el FMI, apuntaron
a tasas Ccercanas a cero,

El diagndstico para el 2018 es baslante parecide al del afioc 2015 con
pracios bajos del petroleo, apreciacion del délar y mayores tazas de inlerés
internacionales. Bajo ese escenario, [as priondades del Gobierno para &l
nuevo ano dejan ver un cambio en el modele econamico. con un sector
publico escaso de recurses y un sector privado con pocas ganas de invertir
hasta ver si las sefialas que comenzé a enviar el Régimen son suficientas
COMO para armesgar sus recursos a largo plazo.
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1.- Situacion de la Empresa

La actividad comercial 2n el centro histdrico de Cuenca como consecuencia de
'as abras del Tranvia, experimentd un sentido descensa, disminuyendo &l flujo
de vehiculos, alectando la actividad de! pargueaderg

For olra parte. continua en sumenta la oferta de parqueaderos descubieros 2
larifas menores,

No obslante, nos hemos ocupado de consarvar la imagen de ParkCuenca, a
traves del oporiuno mantenimiento de las instalaciones, pinura de paredes y
sefialetica. y sobre todo hemas practicado un mejoramiento continuo al servicio
que ofrece nuesiro equipo de trabajo a clientes v usuarios,

Continuamos trabajando en la fidelizacion de clientes, procurands gue fa
calidad de nuestros servicios marque |a diferencia con la competencia.

Hemos implementade un sistema de monitorec de seguridad de mayor
resolucion para mayor cobertura de zonas sensibles, ofreciéndoles a nuesiros
clientes y usuarios mayor confianza

Persistentemente hemos buscado realizar convenios v afianzas eslrategicas
con holeles, restaurantes y locales comerciales con el proposito de mejorar la
ocupacion del pargqueadero

ParkCuenca continua impulsade el uso de fa sala de cine para la realizacion de
eventos culturales, sociales. comerciales y para capacitacionss, como un
recursc generador de ingresos adicionales, que promueve a la vez el uso del
parqueadere, agregando valor a la imagen de la empresa.

En cuanto a publicidad y promocion de nuestros servicios, hemos ulilizado las
redes sociales y el correo electronico, asi como a través de canjes
publicitarios con [a prensa escrita, llegando & los segmentos de mercadao
especificos de interés

I
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1. Analisis de meyltadas

En & siguiente cuadro se analizan los rubros gue generaron ingresos en este
afo economico.
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El rubro relacionado con @l giro del negocio, que es el arriendo de pargueos por
horas y par contrato, experimentd un incremento global del 0.13%, puesia que,
de USH 254.742,24 en &l 2014 se pasc a US$H 255.069.07 en el 2015,

Como s& puede observar, existe una disminucion en la cuenta de Ventas de
parquec por contratos, con una variacidn negativa del -4.08%, como
consecuencia de la construccion del tranvia en la calle Gran Colombiz

Lamentabiemente, clertas actividades comao oficinas de profesionales ent:dades
bancarias v comercios en el Cenfro Historico de Cuenca, se continuan
desplazando hacia otras zonas de la ciudad.

En cuanto a la disminucion en la cuenta Intereses Ganados, se debe anotar
gue en &l afo 2015 la empresa disminuyo sus inversiones, ya gue desde el
2014, por i3 decision de las correspondientes  Juntas Generales de
Accionistas. se aprobaron disminuciones del capital social de la empresa en un
20% en el 2014 y, del 10% en el 2015. Esta diima disminucién tuvo un valor
de US$S 63.595,00 que fue, en su momenio, devuelta a los accionistas. Esta es
la razon de! porque el rendimienio financiero haya sufndo la disminucion
detallada en el cuadro gue analizamos..

En la cuenta de Otros Ingresos no Operacionales, en al afic 2015 se produjo el
reverso del gasto de jubilacién y desahucid del personal que salio en ese
periodo v que fue cargado al gasto en el ano 2014,
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Existe un incremento de ingreses de arriendos de locales del 2015 con relacion
al 2014 Esto se da porque en este ano se mantuvo el incentivo a la utilizacion
de la =2ala de Cine para conferencias institucionales

En lo que respecta a la cuenta de Venla de Espacios Publicitarios, la empresa
mantizne los cantratos vigentes pero a8 pesar de osto se han realizado
esfuerzos durante el ano 2015 para incentivar a otras empresas la utilizacidn
de a25los espacios.

Si comparamos los resultados del 2014 con los del 2015 vemos que en el
actual tenemos una ulilidad antes de la pardicipacion de trabsjadores e
impuestos por USE 115,466,968 mientras que en el anterior la utilidad fue de
USS 108.852.45.

£n el total de los Gastos de Administracion, los Gastos de Personal han sufrido
una disminucion con relacian al afo 2014 en un -2.12%. . El siguiente cuadro
explica can detalle esta situacian.

! 014 | 218 | VAR
GASTOS DE PERSOMAL
SUELDOS 38 288 80 38 480 45 N e
COMISIONES 2374 80 Ltz I 232
BENEFICIOS SOCIALES 18024458  17,27398 A16% |
TOTAL EASTDS DE PERSONAL 58,585 02 A5 V13 86 S22 |

A pesar del incremento salarial dictado por el Gobierno Nacional s ha logrado
disminuir este rubro gracias a la aptimizacion del recursa humano

En lo gue s& refiere & Gastos de Operacion, la administracion de ParkCuenca
ha realizade fodos los esfuerzos necesarios para gue los gastos efectuados
sean los estrictamente necesarios para su operacion, ¥ por ello, se
disminuyeron en un -1.45 %. E! mayor ahorro en gastos que se ha logrado en
este periada 2015 es en la cuenta de Mantenimienio, debido a8 gque para
realizar dichas fabores, en muchos casos solo se gastd en materizles, ya que
se ulihzo personal propio de la empresa. Existen incrementos en rubros como
energia electrica justificada por el nuevo sistema de iluminacién que se
implementd anteriorments en el parqueaders. Dentro del rubro de Honorarios
Profesianales, tammeén se expenmanta un incremeanto en su moento debido &
que en el 2015 se realizaren lodas las geshbones necesarias para |a
disminucion de capital aprobade en Junta General de Accionistas del afio
antericr, gastos que fienen gue ver con abogados, notarnos, registro marcantil,
etc... También acorde a la exigencia de la Unidad de Analisis Financiero se ha
incurrido en gastos de asesaria y labores de Oficial de Cumplimento en los
informes mansuales que se deben enviar 8 esta entidad,
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El comporamiento de estas cuentas nos da como resultado una disminucisn
de los gastos antes mencionado, como se muestra en o siguiente cuadro

| w0 [ s | var

GASTOS DE OPERACION _ 117.27038 11557571 q4s% |

ParkCuenca ha laborado an el 2015 cen un promedio de siete empleados de
nianta: Gerente, conlador, asistente, tres Cajeros vy un controlador de pisos. De
esla manara se cubren las diferantes dreas de adminisiracian ¥ de aperacion.
sin iener necesidad de incremerntar personal La compafia no mantiene
trabajadores mediante intermediarios

3.- Inversiones Temporales

Fara incremantar los ingresos de ParkCuenca, durante el ana 2015, en fanto y
2n cuanto ha habide exceso de disponibiidad, se han hecho sste tipo de
INversiones ocasionalas o temporales.

4.- Ambito legal

En lo relative al ambito legal, s& ha cumplide con lodas las abligaciones v
requerimientos de las instituciones de contral a3 las que estd sometda la
SMpresa

5.- Situacion financiera

ParkCuenca cerro al afio 2015 con un active de US$ 1.993.115,15 de las
cuaies el edificio tiene un valor ya depreciado de USS 1.3T2.254 65,

En cuanto al pasiva, sg termina el afio con USS 63.981,24 de pasivos
cormentes normalas dai giro del nagocio. PARKCIUENCA cierrs el periodo fiscal
con un patrimonic de US$ 1.929.133,91

Existe una utiidad da USS 115.466,96 antes de |a participacion de frabajadores
e impuestos & la renta, misma que se justifica en el estado de resultados con
ingresos de US$ 28992312 gastos administrativas ¥ de wventas por
US$ 174.289,29, v gastos financieros por USS 166,87 De la utilidad de
U353 115.466,96 se deduciran los respectivos valores de paricipacion ds
rabajadores e impusstos a la ranta. £l destine de |a Utilidad Neta 25 decisian
de la Junta General de Accionistas,
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La parte contable ha estado a cargo del Ing. Jufio Castilo, cuye documento en
detalle los pango a consideracion de los sefioras accionistas.

6.- Propiedad intelectual

De acuerdo con la ley debo informar que durante el afio 2015 |3 empresa ha
dade cumplimiento a todas las normas de propiedad intelectual vigantes.

Ceoncluye Sefiores Accionistas manifestando qus se ha cumplido a cabalidad con
todas las gestionas encomendadas a esta Presidencia v Gerencia, a! igual que
&n cuanio a obligacionas bancarias, laborales y tributarias s refiere. Es mi deber
axprasarles mi agradecimiento por el apoyo permanante que siempre he racihido
ce su parte y agradecerles muy especialmente por acompaniarnos en esta junta.

Atentamente
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~Paola Uttoa-de-Andrade. .
GERENTE GENERAL



