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INFORME ANUAL DE LABORES DE LA GERENCIA"
A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE APARCAMIENTQ
PARKCUENCA S.A. EJERCICIO ECONOMICO 2014

Seifores accionistas;

Cumple con mi deber de presentarss el informe anual de mi gestion efectuada
durante el afie de 2014, haciendo énfasis en [os siguientes puntos:

Situacién del pais

Segun el Banco Caentral det Ecuador, (8 aconomia de Ecuedor orecit 3,4%
durante el tercer trimestre de 2014 comparada con igual perfode de 2013,

El Sefar Presidente de Ecuador Eco. Rafael Comea redujo para el afic 2014 la
expectativa de crecimiento del 4.5% al 4,0% del PIB, debido a retrasos en el
finenclamients externo v 2 un aumento en [a importacion de derdvados del
petrdleo,

Otra factor que tuve impacto en la economia domestica fue la Imposicion de
cUpos a las importaciones con el propésito de equilibrar 12 balanza comercial.
Pero el factor de mayor impacto fue [a baja del precio internacional del petréleo,
reduciéndoss las expectativas de crecimients econdmicao.

Para el afo 2015 el Ecuador tiene previsio lograr un orecimiento ¢el PIB de
4,1% y un recorte en 1.420 millones de ddlares {3,91%) en &l presupuasts. Se
espera que la economfa ecuatofiana crezca durante el afo un 3,8%, por
encima del 2,2% estimado para 1@ region, con el desaflo de revedir [a
desaceleracion presente en el contexto mundial, de acuerdo a las proyeccianes
apunciadas per la Comisién Economica para América Latina y el Carlbe
(CEPAL).

Las cifras indican que &l prodocto intemo brute promedio (PIB) de Amerca
Latina y & Canbe crecard 1,1%, &l mas bajo desde 2009, pero experimentars
en 2015 una recupegracion aumentando a 2,2%.
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1.- Situacidn de la Empresa

Efectivamente duramte el afio 2014 se sintié un bajon o enfriamiento en la
actividad econdmica del pafs. Hecho que se sintié en [a actividad comercial de
fa ciudad de Quenca, Tactor determinanie en gl uso del parqueadero.

ParkCuenca coma alternativa de parqueadero de la ciudad se encuentra muy
bien posicionada en la mente de los consumidores. Durante el ano 2014 se
desarroflaron mdltiples actividades de promogion de sus servicios,

Lamentablemante del centro histérico de Cuenca se comtinan desplazando
clertas actividades como las de abogados, notarias, médicos y otras que
fomentaban su visita, La actividad comercial en (2 zona sur o baja de la ciudad
continida en crecimiento debidoe a la oferta de mayores zonas de parquec y
mejor fiujo vehicular,

Lz construccion de jas tieles del tranvia desde el sector occidental hacia el este
de la ciudad, cortd el flujo e ingreso vebhicdar por la calle Gran Colombia,
acceso fundamental al centro histérico. Razdn principal por la cual hoy en dia
existe muy poco tréfico de vehiculos vy personas.

Paor otra parte |a sobre oferta de pargueos a cielo abierto continua creciendo,
debido a tarifas de menor valor.

ParkCuenca se ha enfocado al segmento de mercado que busca un senvicio de
mayor calidad y seguridad, mejorando continuamente nuestros servicios,
buscando personalizar la relacidn con los clientes,

Durante el ano 2014, sfectuamos actividades de informacion y apoyo a
nuesiros clientes sobre eventos vy actividades culturales, educativas vy
reltgiosas a realizarse en el Centro Histdrico, creando asf en nuestros clieates
mayor fidelidad. Utillizamos comd madins de comunicacisn a] correo electrdnico
¥ las redes sociales.

Instalamos en la pared frontal dal edifico un Letrero Hluminade, el gue motiva y
anuncia el uso de nuestros servicios, precautelando el mayor impacto gue
tendra durante & afe 2015 la llegada de las obras del tranvia al centro
histdrico, las dos arterias principales de ingreso al pargueaders, las calles Gran
Colombiz y Lamar.

Continuamos conveancidos que actividad que genera el mayor flujo de perscnas
al centro histérico es el turismo intemo, nacional e intermacional, por lo gue
posiclonar [a marca comoe singnime de seguridad v calidad en el servicio de
pamleos as nuastro objetivo.
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Hemos impulsado la realizacién de convenios ton en el sector Hotelero v de
Casas Rasldendiales, ofreciéndolas servicios exciusivos a sus cllentes. -

Creemos en fomentar e impulsar ] uso de la sala de ¢ine con capacidad para
90 personas para fa presentacion de actos culturales o capacitacitn
empresarial de cualquier indole, motivando el usc del parqueadero, haciéndole
cdmodo al usuario llegar hasta la sala misma y permanecer con seguridad.

2.- Anélisis de resultados

En el siguiente cuadro se analizan los rubros que generaron ingresos en este
afo ecandmico.

[ 72013 | 2014 | VAR
INGRESOS
VENTAS PARQUEQ HORAS 195756.58  185,137.00  -5.42%
VENTAS PARQUEQ CONTRATO 68,098.08 6960524  2.21%
ARRIENDO LOCALES 9,084.97 1172348  28.90%
YENTA ESPACIOS PUBLICITARIOD 5898.02  15,062.00 165.29%
TOTAL VENTAS 278,847.65  281,528.71 0.96%
INTERESES GANADOS 8,040.17 4,209,990 -47.64%
OTROS INGRES NO

OPERACIONALES 8,576.26 53972 -93.71%
TOTAL OTROS INGRESOS 15,616.43 474871 -71.42%

|
| TOTAL INGRESOS 39545408 28527842 -311%

E! rubro relacionado con el gire defnegocio, que es ef arfendo de-parqueos por
horas v por confrato, experimentd una disminucion global del 3.45%, puesto
que, de USS 263.854,66 en ef 2013 se past a USS 254.742,24 en 21 2014,

Como se puede observar, esta disminucién se materializa en l2 cuenta de
Ventas de parquec Horas, con una variacion negativa del -5.42%, que tisne
su explicacion en o anotado en la seccion 1, con referencia al Incremento
notabie de parqueaderos de cieio abierto con tarifas mas econdmicas ¥y
también como consecuencia La Construccion de las rigles del franvia de |a
calle Gran Ccolombia en el Sector de Ja Zona Rosa, pues esta ara la via
fundamental de acceso sl Centro Histdrico, conduciendo directamente a los
vehiculos hacla nuestras Instalaciones, situacion que actualmente no sucede
v los vahicules toman rutas alfernativas,

En cuanto a Ja disminucion en la cuenta Intereses Ganados, se debe anotar
que en el afo 2013, la empresa mantenfa un promedio de inversidn de
aproxithadamente de US $ 160.000,80, rubre que disminuyo ostensiblemente
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por la decisidn de [a Juntz General de Accionistas que aprobd Ia disminucion
del capital social de la empresa en un 20% en la cantidad de US$ 158.876,00
y que fue repartida a los accionistas utiizando [a inversidn antes mencionada,
Ccasionando que e rendimiento financiero sufra la diminucién detallada en el
cuadro que analizames. ]

En la cuenta de Otros Ingresos no Operacionales, en el afto 2013 se produjo el
reingraso del gasto de jubilacion de personal que sallé en ese periodo y que fue
cargado al gasto en el ano 2012, durante el afo 2014 no se produjo este
reingreso,

Exizie un incremero de ingresos de amiendos de locales del 2014 con
relacidn al 2013 se da porque en este afio, se mantuvo el incentivo a la
utilizacion de 1a Sala de Proyeccién para conferencias instifucionales.

En la que resgedta a a cuenta de Veania de Espacios Publicitanos, 1a empresa
mantiene los contratos vigentes pero a pesar de esto se han realizado
esfuerzos durante el afic 2014 para incentivar a otras empresas la utilizacién
de esto espacios,

Si comparamos los resultados del 2013 con los del 2014 vemos gque en el
actual tenemos una utilidad amtes de trabajadores s impuestos por USS
108.852.45 mienfras que en el anterior la utilidad fue de US$ 123.712.15.

En al total de los Gastos de Administracion, los Gastos de Persona! han
suffido un pequefo incremento cen relacidn al aho 2013 en un 4.57%. . El
siguiente cuadro explica con detalle asta situacién,

- | 2013 i 2014 | VAR
GASTOS DE PERSONAL '
SUELDOS LY 28,779.48 3B8,085.80 £91%
COMISIONES 3,742.20 3,374.80 -9.82%
| BENEFICIOS SOCIALES 16,840.70 18,024.48 7.03%
TOTAL GASTOS DE PERSONAL 57,362.48 59,985.0% 4.57%

Este incremente esta dado por situaciones normales en la politica salanzal
fiiada por el Gobierne Naclonal ocasicnade por ef jncremento del salario
mfnima tnificade,

En lo que se refiere a Gastos de Operacion, la administracion de ParkCuenca
ha reaiizado fodos los esfuerzos necesarios para que [0S gasfos sfectuados
sean los estrictaments necesarics para la operacion. Pero a pesar de estfo, se
incrementaron &n un 277%  con relacidn & afio anterior en rubros como
energla eléctrica justificado por el nuevo sistema de iluminacidn que se
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implementc anteriormente en el parqueadero. Agdemaés cabe explicar que en
cuanto al gasto de Impuestos y contribuciones, tiene un incrementy pues ta
base impenible para ef calculo de los impuestos municipales de patente v
1.5% sobre los activos, y e contribucion de la Superintendencia de. Clas asta
sujelz atasas Tiadas por estas instituciones.

Dentro del rubro de Honararag, tambien sa expermerta un incremento en su
monto pues, en el 2014 se realizaron todas las gestiones necesarias para la
disminucién de capitai aprobado en Junta General de Accionistas del afio
anterior, gasios que tienen gue ver con abogados, notarios, registro mercantil,
afc.

También, debido a la exigencia de la Unidad de Analisis Financiero ss ha

incurrida en gastos de asesoria y labares de oficial de cumphmerts en los
informes mensuzles que se deben enviar a esta entidad.

El comportamiento de estas cuentas nos da como resultado el incremento de
gastos antes mencichada, como se mueastra an &i sigulente cuadro.

[ 2043 | 2014 ] VAR_|

GASTOS DE OPERACION T 11410481 117.270.28 2.77%

2. Situacion laboral

ParkCuenca ha laborado an &l 2014 can acha ampleados de planta: Gererndia,
contador, secretaria, tres cajeros vy dos controladores de pises, De esta manera
se cubren las diferentes areas de administracién y de operacion, sin tener
necesidad de Incrementar personal. La compafia no mantiene trabajadores
mediante intermediarios. '

3.- Inversiones Temporales

Para incrementar los ingresos de ParkCuenca, durante el afio 2014 se han
mantenido las inversiones,

4.- Ambito fegal

En o relative al ambito [agal, se ha cumpiido con todas las obligaciones y

requerimientos de las instifuciones de control 2  las que esta semetidza ia
empresa.
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5.- Situacion financiera

ParkCuenca cemé al afic 2014 con un activo de US$ 1.990.758.50 de los
cuales el edificio tiene un valor ya depreciado de US$ 1.427.144.81. En cuanto
al pasiva, se termina el afic con USS 73.511.84 de pasivos coftientes normaies
del giro ded negoclo, PARKCUENCA ciera el periodo fiscal con un patrimanio
de US$ 1.817.245.65

Existe una utilidad de US$ 108.852.45 anies de participacién de trabajadores e
impuestos a la renta, la misma que se justifica en el estade de resultados con
ingresos de US$H 286.273.42, gastos administrativos y de ventas por US%
177.255.37 y gastos financieros por US$ 170,60, De la utiidad de USS
108.852,45 se deducirAn los respectivos valores de participacion *de
frabajadores e impuestos a la renta. El destino de la Utilidad Neta es decision
de ta Junta General de Accionistas.

La parte contable ha estado a carge del Ing. Julio Castillo, cuyo documents en
detalle los pongo 2 consideracion de los sefores accionistas.

£.- Fropiedad intelectual

De acuerdo con la ley debo informar que durante e! afip 2014 ia empresa ha
dado cumplimiento a tadas las normas de propiedad intelectual vigentes.

Concluyo Sefiores Accionistas manifestando que se ha cumplido a cabalidad
con todas las gestiones encomendadas a esta Presidencia y Gerencia, al igual
que a obligaciones bancarias, laborales y tnbutarias se refere, Es mi deber
expresarles mi agradecimiente por el apoyo permanents que siempre he
recibido de su parte y agradeceres muy especialmente por acompanamos an
esta junta.

*Atentameante

GERENTE GENERAL.



